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VORENTWURF zur Satzung zum Bebauungsplan Nr. 52 Sondergebiet

, Photovoltaikanlage Klein Grabow"

der Stadt Krakow am See flr das Plangebiet im Norden des Stadtgebietes, norddstlich der Ortslage Klein Grabow, 6stlich der Ortslage Steinbeck
und westlich der Bahnstrecke Gustrow-Karow, auf Teilen der Flurstiicke 9, 10, 11, 12, 14, 15 und 20 der Flur 2 der Gemarkung Klein Grabow.

Auf der Grundlage des 810 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

Krakow am See vom .

.2025 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 52 Sondergebiet ,,Photovoltaikanlage Klein Grabow"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Tell B) erlassen:

Planzeichenerklarung

gem. PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
~Freiflachen-Photovoltaik”

SO-PV gem. §11 Abs. 2 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 05 Grundflachenzahl als HochstmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

H 35 mu Gelande

Hohe der baulichen Anlagen

als Hochstmal3 in m Uber Geldnde gem. 816 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO

3. Bauweise und Baugrenzen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze gem. 823 Abs. 3 BauNVO

6. Verkehrsflachen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

p private Stral3enverkehrsflache gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

13. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschatft

gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

-

14. Regelungen fir den Denkmalschutz
gem. 89 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

gem. 89 Abs. 6 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 52

]

gem. 89 Abs. 7 BauGB

16. Darstellungen ohne Normcharakter

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemal §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet als
Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaik® der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sowie der zugehorigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen flur den
Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen.

1.2 Gemald §11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Freiflachen-
Photovoltaik” allgemein zul&ssig sind:

Photovoltaik-Module einschlieflich ihrer Befestigung auf und im Erdboden;

technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaik-Anlagen;

Anlagen zur netzgebundenen oder netzunabhéngigen Speicherung von elektrischer Energie;

die fiur die Erschlielfung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege;

Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung, Sicherheitstiberwachung und Pflege

der Photovoltaik-Freiflachenanlage;

6. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.

ARhLON-=

2.  MaR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Mafgebend fur die Ermittlung der zulassigen Grundfiache ist gemal® §19 Abs. 3 BauNVO die
Flache des Geltungsbereiches. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl geméal §19
Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Im SO wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die H6he baulicher Anlagen auf max. 3,5 m uber
Gelandeoberkante festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser festgesetzten Héhe ist ausschlieRlich
fur technische Anlagen zur Uberwachung (z.B. Kamerastandorte) bis zu einer Gesamthéhe von
8,0 m Uber Gelandeoberkante mdglich.

2.3 Die Héhe der Einfriedung incl. Ubersteigschutz wird auf 2,5 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt.
Eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm ist zu gewé&hrleisten.

3. MaRnahmen zum Immissionsschutz (gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. §50 BImSchG)

3.1 Es darf zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Umgebung und des Verkehrs durch
Blendwirkung der Solarmodule kommen.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Verminderungsmalknahme 1 (M1) - Anlage von Flachen auf Photovoltaik-Freiflaichenanlagen
(Malnahme 8.30 HzE):
Anlage von extensiv genutzten Flachen unter bzw. zwischen den Solarmodulen und auf
ungenutzten Randbereichen. Es ist Saatgut regionaler Herkunft mit standortgerechten Grasern und
Krautern zu verwenden. Die Flachen sind einmal jahrlich im Herbst zu m&hen, das Mahgut ist zu
entfernen. Pflanzenschutzmittel und Diinger sind nicht zulassig.
Nach Beendigung der Nutzung als Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaik” sind die Flachen wieder
als Ackerland zu nutzen.

4.2 Ausgleichsmalnahme 1 (AM1) - Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als
Mahwiese (Maltnahme 2.33 HzE):
Entlang der an das Baufeld angrenzenden Feldgehélze und Feldsélle wird ein 10 m breiter
Krautsaum als Pufferbereich angelegt. Zusétzlich entsteht ein weiterer 10 m breiter Streifen
zwischen der Allee und dem stidlichen Baufeld. Wird die Brache als Mahwiese genutzt, darf die
einschiirige Mahd friihestens ab dem 1. September erfolgen. Die Schnitthéhe betragt 10 cm lber
Gelédndeoberkante und die Mahd erfolgt mit einem Messerbalken.

4.3 AusgleichsmaRnahme 2 (AM2) - Okokonto: ) .
Der Kompensationsbedarf von 46.256 m? KFA wird durch ein Okokonto in der Landschaftszone
.Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte" ausgeglichen.

4.4 Erhaltungsmalknahme 1 (EM1) - Erhaltung der vorhandenen Nutzung:
Auf den Flachen ist die vorhandene Nutzung fortzuflhren.

5. Artenschutz (gem. §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG)

5.1 Vermeidungsmalnahme (VM1) - Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung und Bautétigkeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchzuflihren. Folgende Regelungen werden verpflichtend getroffen: Bautétigkeiten finden nur
zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang statt. Die Baustellenbeleuchtung wird auf ein
Minimum reduziert. Die Bauz&une sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zu setzen.

5.2 Vermeidungsmafnahme (VM2) - Amphibien- und Reptilienschutz

Zum Schutz von Amphibien und Reptilien sind die Bautéatigkeiten bevorzugt im Bauzeitfenster A
(Oktober bis Anfang Februar) durchzufihren. Alternativ kann Bauzeitfenster B (Marz bis
September) genutzt werden, wobei Sicherungsmalnahmen ab Mitte Februar erforderlich sind. Die
Sicherung des Vorhabengebiets erfolgt durch Amphibienschutzzdune (40 cm hoch, 10 cm tief
eingegraben), die bis zum Bauende erhalten bleiben und wéchentlich auf Schaden kontrolliert
werden. Tiefe Baugruben und Kabelgraben sind durch das Baupersonal zu kontrollieren oder mit
Schutzmalnahmen zu sichern. Gefundene Tiere sind unverziiglich freizulassen. Die Mahd erfolgt
aulerhalb der Wanderungszeit, einmal jahrlich und gestaffelt. Die Kontrolle der Schutzmallnahmen
erfolgt im Rahmen der dkologischen Baubegleitung.

5.3 Vermeidungsmalnahme (VM3) - Vergramung von Boden- und Gehdlzbritern

Sollten Bautatigkeiten in die Brutzeit fallen, sind Vergramungsmafnahmen erforderlich. 10 bis 14
Tage vor Baubeginn ist eine Kontrolle der betroffenen Flachen durchzufliihren. Bis spatestens 01.
Mérz sind 3 m lange, rot-weile Flatterbander an mindestens 1,20 m hohen Pflécken anzubringen.
Der Abstand zwischen den Pflécken betragt 10 m an Wegtrassen und 20 m an Stellflachen. Die
Vergramung muss bis 5 m dber die Bauflachen hinaus durchgefihrt werden und bis zum Beginn
der Erdarbeiten bestehen bleiben. Bei Bauunterbrechungen von mehr als acht Tagen sind die
Malnahmen zu erneuern. Die Umsetzung erfolgt unter dkologischer Baubegleitung.

5.4 VermeidungsmaRnahme (VM4) - Okologische Baubegleitung
Die 6kologische Baubegleitung umfasst neben den beschriebenen Maltnahmen zum Amphibien-
und Reptilienschutz sowie zur Vergramung von Boden- und Gehdélzbritern auch regelméafige
Kontrollen wahrend der Bauzeit. Diese erfolgen vom 15. Februar bis 31. August alle 10 bis 14 Tage
durch eine fachkundige Person und umfassen das gesamte Bauumfeld. Bei festgestellten
Vorkommen sind geeignete Schutzmallnahmen festzulegen.

5.5 Vermeidungsmalknahme (VM5) - Gehdlzschnitte

Gehdlzschnitte dlrfen ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Sollten
in Ausnahmeféllen Schnittmalknahmen aulBerhalb dieses Zeitraums erforderlich sein, ist eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde notwendig. Eine Genehmigung kann nur
erfolgen, wenn durch eine fachkundige Person nachgewiesen wird, dass keine Brutstatten

vorhanden sind.

5.6 Vermeidungsmalnahme (VMG6) - Barrierefreiheit fur Kleinsduger
Zur Gewahrleistung der Durchgéngigkeit fur Kleinsduger wahrend der Bau- und Betriebsphase ist

der Abstand der Zaununterkante mindestens 15 cm Uber dem Gelénde zu halten.

5.7 Vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF1) - Entwicklung einer Grinlandflache
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG wird fur die Dauer
der Bauphase eine Grinlandflache als Ersatzhabitat fur Feldlerchen und Jagdhabitat fur

Fledermause geschaffen.

5.8 Zaunbegrinung

In Bereichen mit freier Sicht auf den Bauzaun wird eine Zaunbegriinung angelegt.

Hinweise u. Nachrichtliche Ubernahmen 89 Abs. 6 BauGB

1.  Denkmalschutz:
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist
gemal §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG):
Es darf zu keiner Beeintrachtigung durch Blendwirkung der Solarmodule kommen. Auf das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird hier ausdricklich hingewiesen.

3. Reinigung der Module:
Die Reinigung der Module hat mit Klarwasser ohne Zusatzstoffe zu erfolgen.

4. Gewasserschutz (Gewésser 2. Ordnung): Graben und Rohrleitungen (verrohrte Graben):
An offenen Gewaéssern sind die Gewésserrandstreifen auf einer Breite von mindestens acht Metern
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Klein Grabow| Gemarkung —_-— Gemeindegrenze
Flur 2 Flurbezeichnung ---—--— | Gemarkungsgrenze
20 Flurstiicksbezeichnung Flurstlicksgrenze
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ vorh. Boschungen —({ abgemarkter Grenzpunkt
- 378 Gelandehohe in m Uber NHN \/ nicht abgemarkter Grenzpunkt
o Ggsleitung . Waldgrenze
mit Schutzstreifen (2x 4,0 m)
—— | it Schutzsteifen (2x 8.0 m) 30 m Waldabstand
_—_—_—_—_ %r? giﬂutzstreifen (2x 8,0 m) — Schacht auf Rohrleitung
——— | o Setstreifen (2x 8,0 m) ~= | Leitung (AL-V035-S 2x35)
Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am 21.04.2020 gemal §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Satzung zum
Bebauungsplan der Stadt Krakow am See beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte auf der Internetseite des
Amtes Krakow am See, unter https://www.amt-krakow-am-see.de/de/oeffentliche-bekanntmachungen/stadt-

krakow-am-see/oeffentliche-auslegung.php und zusatzlich ortsublich am 15.06.2020 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Krakower Seen-Kurier* Nr. 05/2020.
2025

Krakow am See, Der Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman §17 LPIG M-V mit Schreiben vom
22.05.2023 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 20.06.2023.
.2025

Krakow am See, Der Blrgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom .2025 bis
zum 2025 auf der Internetseite des Amtes Krakow am See unter https://www.amt-krakow-am-
see.de/de/oeffentliche-bekanntmachungen/stadt-krakow-am-see/oeffentliche-auslegung.php erfolgt. Darlber
hinaus war die Einsichtnahme im o. g. Zeitraum im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene moglich. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die genannten
Vorentwurfsunterlagen durch Auslegung (wahrend folgender Dienststunden: Di. von 13:30 bis 18:00 Uhr, Do.
von 08:30 bis 12:00 Uhr und Fr. von 08:30 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) im Amt Krakow
am See (Markt 2, 18292 Krakow am See) zur Verfiigung gestellt. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung gegeben. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, ortsiiblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Krakower Seen-Kurier Nr.  vom .2025
erfolgt.

Krakow am See, .2025 Der Blrgermeister

4. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalt §4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .2025 frihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden. Die Abstimmung mit
den benachbarten Gemeinden wurde am 2025 gemalk §2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

.2025

Krakow am See, Der Blrgermeister

5. Die Stadtvertretung hat am .2025 den Entwurf zum Bebauungsplan mit Begrindung einschlief3lich
Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
.2025

Krakow am See, Der Burgermeister

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB der Entwurfsunterlagen ist in der Zeit vom
.2025 bis zum .2025 auf der Intemetseite des Amtes Krakow am See unter https://www.amf-
krakow-am-see.de/de/oeffentliche-bekanntmachungen/stadt-krakow-am-see/oeffentliche-auslequng.php
erfolgt. Darlber hinaus war die Einsichtnahme im o. g. Zeitraum im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene maoglich. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die
genannten Entwurfsunterlagen durch Auslegung (w&hrend folgender Dienststunden: Di. von 13:30 bis 18:00
Uhr, Do. von 08:30 bis 12:00 und Fr. von 08:30 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) im Amt
Krakow am See (Markt 2, 18292 Krakow am See) zur Verfiigung gestellt. Es wurde Gelegenheit zur Auferung
und Erorterung gegeben. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, ortsiblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Krakower Seen-Kurier* Nr.  vom .2025
erfolgt.

Krakow am See, 2025 Der Blrgermeister

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
. .2025 nach §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung

mit den benachbarten Gemeinden wurde am 2025 gemal §2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
2025

Krakow am See, Der Blirgermeister

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am .2025 geprift und die
privaten und offentlichen Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom .2025 mitgeteilt worden.

.2025

Krakow am See, Der Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde von der Stadtvertretung am .2025 als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .2025 gehbilligt.

2025

Krakow am See, Der Birgermeister

10. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am 2025 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

ObVI Frank

Greifswald, .2025

11. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung Uber die Berilicksichtigung der
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

2025

Krakow am See, Der Birgermeister

12. Nach der ortsiblichen Bekanntmachung am .2025 auf der Internetseite unter https://www.amt-krakow-
am-see.de/de/oeffentliche-bekanntmachungen/stadt-krakow-am-see/oeffentliche-auslequng.php und im Bau-
und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene, tritt der Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ablauf des 2025 in Kraft,
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die genannten Unterlagen im amtlichen Bekanntmachungs-
und Informationsblatt ,Krakower Seen-Kurier" Nr. vom .2025 veréffentlicht. In der Bekanntmachung
ist die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrtindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt gemacht worden und
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen wvon
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) und auf die Bestimmung des §5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Krakow am See, .2025 Der Biirgermeister
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VORENTWURF zur Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 52 Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Klein Grabow"
der Stadt Krakow am See

East Energy GmbH
Goethestr. 19
18055 Rostock
Tel.: +49 3812027790 1
E-Mail: info@east-energy.de
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