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VORENTWUREF zur Satzung zum Bebauungsplan Nr. 19 Wohnbebauung “Am Bachgraben in Kreutzmannshagen®

der Gemeinde Suderholz fur das Plangebiet stiddstlich anschlie3end an die Ortslage Kreutzmannshagen, sudlich der Kreisstral3e K20 und 6stlich des Bachgrabens,

auf den Flurstticken 32/2 (teilweise) und 33/2 der Flur 13 der Gemarkung Griebenow.

Auf der Grundlage des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 19 Wohnbebauung “Am Bachgraben in Kreutzmannshagen® der Gemeinde Suderholz bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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) Gemeinde Stiderholz

Gemarkung Griebenow
Flur 13

Plangrundlage ist der Bestandsplan
als Lage- u. Héhenplan M 1 : 500
erstellt vom Vermessungsbiro
MAB vom 07.03.2018 mit

der Eintragung der vorh. Gebaude
und der Flurstiicksgrenzen
(Hohenbezug DHHN 92 - NHN).
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Planzeichenerklarung

gem. PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet

gem. 83 BauNVvO

2. Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,3

Grundflachenzahl als Hochstmalfd

gem. 816 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

|| Zahl d. Vollgeschosse als HochstmafR

gem. 816 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

H2OmUININ| 5is HochstmaR in m tber NHN

gem. 816 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise und Baugrenzen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise

gem. 822 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze

gem. 823 Abs. 3 BauNVO

6. Verkehrsflachen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche
StralRenverkehrsflache

gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9. Grunflachen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

p private Grinflachen

gem. 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 19

gem. 89 Abs. 7 BauGB

16. Darstellungen ohne Normcharakter

Griebenow | Gemarkung

vorh. Verkehrsflachen
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Art der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Baugebiet dient gem. §3 Abs. 1 BauNVO als ,Reines Wohngebiet® WR dem Wohnen.

Zulassig sind (§3 Abs. 2 BauNVO):
1. Wohngebé&ude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§3 Abs. 3 BauNVO):

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§1 Abs. 6
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im WR auf 0,3 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WR auf Il als Hochstmall gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im WR auf max. 24,0 m Uber
NHN (DHHN 2016) festgesetzt.

Bauweise (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im WR wird eine offene Bauweise (0) geméaR §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,

Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §23 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen diarfen Garagen im Sinne des §12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (§23 Abs. 5 BauNVO) nicht vor die
stralenseitige Bauflucht des Hauptgeb&udes treten. Nicht Uberdachte Stellpldtze sind zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)

Geholzentnahme: Auf den Flachen sind die vorhandenen B&ume, Strducher und
sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Abgéngige Bdume und Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen.

Vermeidung von ,Fallen®: Tiefbauwerke und -Installationen wie Schachte, Baugruben. Etc. sind
mit entsprechenden Abdeckungen (z.B. Gitter mit einer Maschenweite von 3-4 mm) zu sichern. Es
kénnen auch Ausstiegshilfen (z.B. griffige Holzbretter oder Lochbleche) als Rampen angebracht
werden. (Keller-)Treppen sollten tber eine schmale Rampe am Rand verfligen Uber die Amphibien
selbststandig herausklettern kénnen. Baugruben oder Kabelgraben, die Uber Nacht offenbleiben,
sind mit Ausstiegshilfen auszustatten und am néchsten Morgen durch das Baupersonal zu
kontrollieren. Tiere, die sich GUber Nacht in diesen ,Fallen” verirrt habe, sind umgehend freizulassen.
Bei ldngerem Baustopp (auch uUber das Wochenende) sind Baugruben durch Schutzzdune zu
sichern.

Technisch einwandfreier Zustand von Baufahrzeugen und Geraten: Vor Beginn von
erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu
prifen. Mé&ngel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Geréte
sind von der Baustelle zu entfernen. Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfihrer der
Baufahrzeuge auf diese potenzielle Geféhrdung hingewiesen und hinsichtlich einer
ordnungsgemaflen und umsichtigen Bauausfuhrung belehrt. Ereignet sich trotz umsichtiger
Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der
verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaf zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden
auszutauschen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises ist unverzlglich Gber die Havarie und
die eingeleiteten Malnahmen zu informieren. Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der
umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und durchzusetzen.

Ausgleichsmafinahme - Okokonto: )
Der Kompensationsbedarf von 46.061 m? KFA (Kompensationsflachenaquivalent) ist durch ein
Okokonto in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland” auszugleichen.

Artenschutz (gem. §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG)

Vermeidungsmalnahmen:

FM-VM 1: N&achtliches Kunstlicht ist nur wenn nétig und in Bereichen, die dringend notwendig sind,
zuldssig. Die Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die Beleuchtung fir den Menschen
notwendig ist, zu beschrdnken oder mit Bewegungsmeldern zu arbeiten. Es sollten zudem
gerichtete Lampen verwendet werden, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen
und die Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensrdume verhindern.

BV-VM 1: Baufeld- und Wegetrassenvorbereitung sind au3erhalb der Brutzeit (01.09. bis 28.02.)
durchzufiihren. Sollte das Abtragen des Bodens bis in den Mérz dauern, sind die Bauarbeiten ohne
Unterbrechung fortzufiihren. Wird das Arbeiten nur in der Brutzeit (Marz bis Ende August) méglich,
ist eine begleitende ékologische Baulberwachung erforderlich.

BV-VM 2: Bei Fensterscheiben Uber 8 m? und Glaskonstruktionen Gber Eck sind undurchsichtige
Glasmaterialen, Fenster mit geneigten Winkeln oder die Verwendung von Aufdrucken und
Markierungen zu verwenden.

BV-VM 3: Das Baufeld sowie die Wegetrassen sind aulterhalb der Brutzeit (September bis Ende
Februar/Anfang Marz) vorzubereiten. Der Lichtraumprofilschnitt der Straucher und
Geholzentnahmen sind vor Ende Februar durchzufiihren. Sollte ein Beginn der Arbeiten nur nach
Beginn der Brutzeit méglich sein, ist entsprechendes Fachpersonal fur die Kontrolle der Straucher
und Baume einzusetzen (6kologische Bauliberwachung).

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2022 gemal §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Satzung zum
Bebauungsplan der Gemeinde Stiderholz beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich am 30.12.2022
im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stiderholzer Blatt® Nr. 384 und auf der Internetseite der Gemeinde
Stderholz, unter www.suederholz.de/bauen-wohnen/bekanntmachungen-nach-baugesetzbuch.

Siiderholz, . 2024 Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalt §17 LPIG M-V mit Schreiben vom
09.02.2023 beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 27.03.2023.

Siderholz, . .2024 Der Biurgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom . .2024 bis zum . .2024 (wahrend folgender Zeiten: (Mo.
von 13:00 bis 17:00 Uhr, Di. von 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr, Do. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder
nach telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 1 offentlich in der Gemeinde Siderholz (Verwaltungssitz
Poggendorf, Rakower Str. 1, 18516 Siderholz OT Poggendorf) durchgefiihrt worden. Es wurde Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, ortstblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stderholzer Blatt* Nr. vom .

2024 und auf der Internetseite der Gemeinde Stiderholz unter www.suederholz.de/bauen-
wohnen/bekanntmachungen-nach-baugesetzbuch erfolgt. Darlber hinaus war die Einsichtnahme im o. g.
Zeitraum im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene méglich.

Siderholz, . .2024 Der Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaf §4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 2024 frihzeitig unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden. Die Abstimmung mit
den benachbarten Gemeinden wurde am 2024 gemal §2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Siiderholz, . .2024 Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am .2024 den Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Siiderholz, . .2024 Der Birgermeister

Der Entwurf zum Bebauungsplan sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
vaorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom . .2024 bis zum . .2024
(wahrend folgender Zeiten: (Mo. von 13:00 bis 17:00 Uhr, Di. von 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr,
Do. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) nach §3 Abs. 2 offentlich in der Gemeinde
Slderholz (Verwaltungssitz Poggendorf, Rakower Str. 1, 18516 Siderholz OT Poggendorf) ausgelegen. Es
wurde Gelegenheit zur AuRerung und Ertrterung gegeben. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stiderholzer Blatt"
Nr. vom .2024 und auf Internetseite der Gemeinde Stderholz unter www.suederholz.de/bauen-
wohnen/bekanntmachungen-nach-baugesetzbuch erfolgt. Darliber hinaus war die Einsichtnahme im o. g.
Zeitraum im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene méglich.

Siderholz, . .2024 Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
. .2024 nach §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung
mit den benachbarten Gemeinden wurde am 2024 gemalt §2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Stiderholz, . .2024 Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 2024 geprift und die
privaten und offentlichen Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom .2024 mitgeteilt worden.

Siderholz, . .2024 Der Biurgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde von der Gemeindevertretung am 2024 als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .2024 gebilligt.

Siiderholz, . 2024 Der Burgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am 2024 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, . .2024 ObV! Frank

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung Uber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Siderholz, . .2024 Der Burgermeister

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am .2024 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
.Slderholzer Blatt" Nr. vom . .2024 und auf der Internetseite unter www.suederholz.de/bauen-
wohnen/bekanntmachungen-nach-baugesetzbuch, tritt der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ablauf des 2024 in Kraft. Darliber hinaus ist die
Einsichtnahme im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene mdglich. In
der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt
gemacht worden und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) und auf die Bestimmung des §5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
worden.

Siderholz, . .2024 Der Birgermeister

Hinweise

Das Regenwasser ist im Plangebiet zu versickern. Der Nachweis Uber die Versickerung des

Niederschlagswassers ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Fur das Plangebiet gilt der gesetzliche Baumschutz gem. §18 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V

(NatSchAG M-V).

Nachrichtliche Ubernahmen nach 89 Abs. 6 BauGB

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung

erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ubersichtskarte
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[Quelle: www.gaia-mv.de]
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