SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 33

Wohnbebauung und Stellplatzanlage in Heiligendamm
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Flur 2 der Gemarkung Heiligendamm

Kartengrundlage:
Vermessungsbiro Stechert, Rostock
Lage- und Héhenplan vom November 2011 und
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zu Gunsten des Versorgungsbetriebes ® .°

und zur Pflege der Grunflache am Molligleis ® 00060600

Leitungsrecht zu Gunsten
des Versorgungsbetriebes

Durchfahrtshdéhe unter
Fernwarmeleitung: 5,10 m
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Tabelle: Festsetzungen je Baugebiet:
Baugebiet Art der Grund- Anzahl Bau- Oberkante
Nr. baulichen flachenzahl, der Voll- | weise Gebaude
Nutzung Obergrenze | geschosse inm
1 WA 0,4 v o] 12,50
2 SO/P 0,8 1} a 8.50
3 GE 0,8 | o 5,00
4 GE 0,8 | o} 6,00

Leitungsrecht zu G R
der Versorgungsbetriebe %
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom 29.01.2018 folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 ,,Wohnbebauung und Stellplatzanlage in
_ Heiligendamm?®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
.\ erlassen:
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Strassenquerschnitte (Empfehlung), M 1:200

Planstrasse A Planstrasse B
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GR 6B = 11.00 GR

KFZ=Kraftfahrzeuge, F=FuBganger, R=Radfahrer, S=Sicherheitsabstand, P= Parkplatz,
GR=o6ffentliche Grinflache, A= Ausweichbucht

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017.

Planzeichen Erlauterung /Rechtsgrundlage
allgemeines Wohngebiet
WA (§4 BauNVO)
Gewerbegebiet
GE (§8 BauNVvO)

sonstige Sondergebiete, (§11 BauNVO) hier:

SO/P Parkhaus

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23

Baugrenze

o offene Bauweise a  abweichende Bauweise

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

StraBenbegrenzungslinie A Einfahrt / Ausfahrt

StraBenverkehrsflachen Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

offentlicher FuBweg

A\

ﬂ dffentliche Parkflache

m Mischverkehrsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung:

O Fernwarme
D Elektrizitat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN

Grinflachen

Zweckbestimmung:

IE' private Grinflache

dffentliche Griinflache

T
.
=

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen % Erhalt von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Fl&chen far
Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes: hier Nr. 1
Nummer der Griinflache, hier: Nr. 5

Nummer der AusgleichsmaBnahme, hier: A 1

Nummer der GestaltungsmafBnahme, hier: G 1

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Waldabstandslinie

Schnittfiihrung, hier: Schnitt B — B

bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind

Muillsammelanlage/ Bereitstellungsflache fur Milltonnen

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung:

1.1

§ Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1,4,16 und 19 BauNVO

Es gelten die Festsetzungen der Tabelle ,Festsetzungen je Baugebiet® zu Art und MaB der baulichen
Nutzung.

1.2 Die Uberschreitung der in der Tabelle ,Festsetzungen je Baugebiet® festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) ist nicht zulassig. (i.V.m. § 19 Abs.4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO

1.3 In Baugebiet 1 (WA) sind Wohngebaude und Anlagen fiir soziale Zwecke zulassig.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ebenso wie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzuléssig.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sowie Ferienwohnungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.4 In Baugebiet 1 (WA) ist das oberste Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Die Geschossflache
des Staffelgeschosses darf maximal 70 % der Geschossflache des unmittelbar darunter liegenden
Geschosses betragen. Die AuBenwande des Staffelgeschosses missen mit Ausnahme der
ErschlieBungsbereiche mind. 1,50 m gegenliber den AuBenwénden des darunterliegenden Geschosses
zurlckspringen.

Gewerbegebiete § 8 BauNvVO

1.5 Fir die Baugebiete 3 und 4 (GE) sind die in § 8 (2) Nr. 3 - 4 BauNVO genannten Anlagen und
Einrichtungen unzulassig.

Die in § 8 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.6 Im Baugebiet 4 (GE) ist der Bau eines Kellergeschosses unzulassig.

Sondergebiet

1.7  Das Sondergebiet SO/P dient dem Zweck: Errichtung eines Parkhauses

1.8 Das Parkhaus (SO/P) ist ausschlieBlich fir die Nutzung durch Personen-Kraftwagen mit einem Gewicht
von bis zu 3,5 t vorgesehen.

2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO

2.1 Im Baugebiet 2 (SO/P) sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

3. Nebenanlagen und Garagen

3.1

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke):

4.1

5. Verkehrsflachen:

5.1

6. Niederschlagswasseranlagen:

6.1

7. Versorgungsflachen

7.1

8. Griinflachen:

8.1

8.2

8.3

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig. Ausgenommen davon sind Uberdachungen von Fahrradabstellpldtzen der Bewohner und
Einhausungen fir Mullsammelbehéltnisse.

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtfelder) sind von sténdigen Sichthindernissen
freizuhalten. Die Wuchshbhe von Hecken und Strauchern ist auf max. 80 cm zu begrenzen. Baume im
Sichtdreieck sind bis 2,5 m astfrei zu halten. Sie diirfen die Sicht nicht versperren.

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
Die in der Planzeichnung ausgewiesenen FuBwege sind zu beleuchten.

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Im Plangeltungsbereich sind Niederschlagswasseranlagen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB
Die Versorgungsflache dient dem Versorgungsbetrieb zur Erzeugung von Elektrizitdt und Fernwarme.

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Durch geeignete MaBnahmen ist zu verhindern, dass sich die Grinflachen Nr. 1 und 2 zu Wald im
forstrechtlichen Sinne entwickelt.

Wege in Grinflachen sind nur in wassergebundener Bauweise zulassig.

Auf der 6ffentlichen Griinflache Nr. 3 ist eine max. 10 m breite Zufahrt zum Baugebiet Nr. 1 zulassig.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10. Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern:

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen. Die Mindestspeicherkapazitat
Niederschlagswasser von 20 | / m2 bzw. ein Fugenanteil von 30% der Fléache sind zu gewahrleisten.

Fir Beleuchtungszwecke sind insektenvertragliche LED-Lampen zu verwenden.

Es ist ein Einzelstammschutz (2 m hohe Bohlen auf Polsterung) von Einzelbdumen wahrend der
Bautétigkeiten vorzusehen.

Um eine Beeintrachtigung der nach § 20 geschiitzten Biotope und Gehdlzbestdnde wahrend der
Bauarbeiten auszuschlieBen, ist ein 2 m hoher Bauzaun vorzusehen.

Waéhrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Bdume auszuschlieBen. Oberirdische Teile der
Geholze dirfen nur durch Fachunternehmen zurlickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der
geschutzten Bdume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im
Wourzelbereich sind nicht zul&ssig.

Geholzfallungen/ Baufeldfreimachung sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufiihren.

Zum Schutz vor dem Einwandern der Tiere in die Baugebiete ist im Zeitraum von Ende September bis
Anfang November sowie Ende Februar bis Ende Marz ein Amphibienschutzzaun anzulegen. Die
Kontrolle der Schutzeinrichtung hat im Zuge der 6kologischen Baubegleitung in zweiwdchentlichem
Abstand zu erfolgen.

Neuanpflanzung von dornenreichen Geblschgruppen mit Anlage einer Blihwiese auf etwa 10.000 m2
um den Verlust vorkommender Niststatten geschitzter Brutvogelarten im vorhandenen Plangebiet
auszugleichen.

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Das Pflanzgebot auf den Baugebietsflachen ist spatestens ein halbes Jahr nach Fertigstellung der
Bebauung zu realisieren.

Geschlossene Fassadenflachen ab einer Lange von mehr als 15 m sind zu begriinen.
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

A 1: Pflanzung von Hochstdammen im B-Plan

Lage: Gemarkung Heiligendamm, Flur 2, Flurstlicke 82/7, 82/8, 82/12

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind 31 standortgerechte Laubgehdlze in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, mit Ballen zu pflanzen.

Anzahl und Arten:

6 HSt. Feldahorn (Acer campestre)

6 HSt. Spitzahorn (Acer platanoides)

6 HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)

7 HSt. Vogelkirsche (Prunus avium)

6 HSt. Winter-Linde (Tilia cordata)

Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe betrdgt 8 m und zu Wegen sind 2 m einzuhalten. Zum Schutz
gegen Wildverbiss werden die Hochstdmme mit einer Kunststoffklappmanschette gesichert. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fur die Pflanzung wird eine (ber 3 Jahre laufende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

A 2: Dauerhafte Entsiegelung von 2.180 m2 (Parkplatz) im B-Plangebiet und Anlage von
Grinflachen

Lage: Gemarkung Heiligendamm, Flur 2, Flurstlick 82/7, 82/8

Auf einer Flache von 2.180 m?2 ist ein Teil des Parkplatzes zu entsiegeln. Das umfasst die Flachen, die
nicht wieder Uberbaut werden und der natiirlichen Bodenfunktion zurlickgefiihrt werden. Sofern keine
Bepflanzung vorgenommen wird, erfolgt die Anlage einer Grinflache durch Rasenansaat.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
A 3: Anlage einer naturnahen Wiese und Geholzpflanzung

Lage: Gemarkung Bad Doberan, Flur 7, Flurstiick 35/52
Auf der 1,3 ha groBen Flache, die als Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeiger derzeit nicht bewirtschaftet
wird, ist die Entwicklung einer Blihwiese durch Einsaat und die Anlage von einzelnen Strauchgruppen
vorgesehen. Ein Teil des Flurstiicks ist bereits am Rand bestockt. Es erfolgt eine Aussaat mit
mehrjdhrigen ausdauernden Grasern und Krautern auf einer Flache von 9.700 m2. Die Flachen sind
dauerhaft 1 x jahrlich Ende September zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die Lage der
Pflanzflachen ist mit dem WBYV Hellbach  -Conventer Niederung im Zuge der Ausfihrungsplanung
zwecks dauerhafter Sicherung des Bewirtschaftungsstreifens zur Gewa$serunterhaltung (Bollhagener
FlieB) abzustimmen.
Auf der Flache sind finf Strauchgruppen von jeweils 200 m2 zu pflanzen. Verwendet werden
standortgerechte heimische Arten.
ca. 855 Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm, ohne Ballen

- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

- Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Der Reihenabstand betragt 1 m und der Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1 m. Die Pflanzungen sind
mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hbéhe zu schitzen. Fir die
Pflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

Innerhalb der mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Baume mit einem Stammumfang unter 50 cm kénnen beseitigt
werden. Ein Auslichten vorhandener Straucher ist zuldssig. Der Aufwuchs von Wald im forstrechtlichen
Sinne (§ 2 LWaldG) ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Auf den Kompensationsflachen ist durch geeignete MaBnahmen der Aufwuchs von Wald im
forstrechtlichen Sinne (§ 2 LWaldG) zu verhindern.

Die Kompensation der Waldumwandlungsflache erfolgt in Form von 10.943 Waldpunkten aus dem
Kompensationsflachenpool Gnewitz (Erstaufforstung).

G 1: Gehdlzpflanzung
Lage: Gemarkung Heiligendamm, Flur 2, Flurstick 82/5
Innerhalb des B-Plans sind stdwestlich des Parkhauses heimische standortgerechte Straucher zu
pflanzen. Die Pflanzungen von insgesamt 815 m?2 sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss
von mindestens 1,6 m Hohe zu schiitzen. Der Reihenabstand betrdgt 1 m und der Pflanzabstand
innerhalb der Reihe 1 m. Fir die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt.
ca. 790 Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm, ohne Ballen

- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)

(Immissionsschutz)

11.1

12. Geh- Fahr und Leitungsrechte

12.1

12.2

13. Héhenlagen

13.1

13.2

14. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

14.1

1. Grtliche Bauvorschriften

Die mafBgeblich auf das Baugebiet Nr. 1 (WA) einwirkenden Larmquellen sind die PlanstraBe im
Stdwesten und die Kiihlungsborner StraBe im Studosten. Die Dachflachen sowie die den maBgeblichen
Larmquellen zugewandten Fassadenvon Wohn- und Schlafriumen sowie von Kinderzimmern der
geplanten Gebaude innerhalb des Baugebiets Nr. 1 (WA) sind mit einem resultierenden bewerteten
Bau-Schalldamm-Maf von mindestens R'w = 35 dB entsprechend der DIN 4109 auszufiihren. Die von
diesen malBgeblichen Larmquellen abgewandten Fassaden der geplanten Geb&ude innerhalb des
Baugebiets Nr.1 (WA) sind mit einem resultierenden bewerteten Bau-Schallddmm-MaB von
mindestens R’w = 30 dB entsprechend der DIN 4109 auszufihren.

Innerhalb der Baugebiete Nr.3 (GE) und Nr. 4 (GE) sind die Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedirftigen Birordumen im Sinne der DIN 4109 mit einem resultierenden bewerteten Bau-
Schallddmm-MaB von mindestens R'w = 30 dB entsprechend der DIN 4109 auszuflhren.

Die nach DIN 4109 bestimmten resultierenden bewerteten Bau-Schalddmm-MaBe gelten fiir das
unbebaute Plangebiet. Wird durch ergadnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch
vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 1 und2
abgewichen werden.

Im Baugebiet Nr. 2 (SO/P) ist die slidéstliche Fassadenflache des Parkhauses Uber alle Ebenen baulich
geschlossen auszufiihren. Sie muss ein bewertetes resultierendes Schallddmm-MalB von mindestens
R'w = 15 dB aufweisen.

Bei der Errichtung von Parkplatzen im Plangebiet ist ein Mindestabstand von 28 m zur nachstgelegenen
Baugrenze auBerhalb des Plangebietes mit einer Gebietsausweisung als allgemeines Wohngebiet zu
wahren. Werden die Stellplatze in Richtung der nachstgelegenen Baugrenze auBerhalb des
Plangebietes eingehaust, kann davon abgewichen werden. Die Einhausung muss ein bewertetes
resultierendes Schallddmm-MaB von mindestens Ry = 25 dB aufweisen.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und

zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen, sind unzulassig.

Das Geh- und Fahrrecht befugt den jeweils Berechtigten zum Zugang zu den in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen zum Zweck des Unterhalts und der Pflege und das Wegerecht zu den

entsprechenden Bereichen. Nutzungen, welche diese Befugnis beeintrachtigen, sind unzulassig.

Die in Teil A festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen (Oberkante) bezieht sich auf die Oberkante der

vorhandenen Verkehrsflachen im Bereich der Zufahrten zu den Baugebieten.

Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen im &ffentlichen StraBenraum und auf den privaten
Baugrundstucken um maximal 0,50 m verandert werden.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Plangeltungsbereich kompensiert
werden kénnen, erfolgt auf einer 1,3 ha groBen Flache, Gemarkung Bad Doberan, Flur 7 Flurstiick Nr.
35/52. Diese MaBnahme wird den Baugebieten und Verkehrsflachen zugeordnet. Die Erstattung der

Kosten richtet sich nach der gemeindlichen Satzung.

§9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO M-V

1.

2.

Dachterrassen dlrfen nicht Gberdacht werden.

In einem Abstand von 200 m von der MOLLI-Gleistrasse sind auf Grund des mdglichen Funkenfluges nur

harte Bedachungen zulassig.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998 S. 12 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994
BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-AbfG."

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird die oberirdische Fernwirmeleitung, vom Heizwerk aus
entlang des Molli-Gleises verlaufend, in der Planzeichnung weder mit dem Planzeichen flr
Hauptleitungen noch mit den Planzeichen fir Leitungsrechte dargestellt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10.

11.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33
~Wohnmobilstellplatz in Heiligendamm* wurde am 12.12.2011 gefasst.

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan hat in ihrer Sitzung am 30.05.2016
beschlossen, den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 33 -
bislang ,Wohnmobilstellplatz in Heiligendamm® zu erweitern und das Regelverfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen durchzuflhren. Der Beschluss wurde am 08.06.2016
ortsiiblich durch Abdruck im ,Ostsee-Anzeiger”, Amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt
Bad Doberan, bekannt gemacht.

Die Landesplanung wurde mit Schreiben vom 25.07.2016 beteiligt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 11.10.2016 in Form
einer Einwohnerversammlung durchgefihrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdérden und Tréager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 21.12.2016 erfolgt.

Die Stadtvertreterversammlung hat am 09.10.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, dem Umweltbericht und den
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 26.10.2017 bis zum 28.11.2017
wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben kdnnen, ortsiiblich durch Abdruck im ,Ostsee-Anzeiger® am
18.10.2017 bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 23.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Planentwurf nach § 4 Abs.2 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertreterversammlung hat die fristgemaB vorgebrachten Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange am
29.01.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 29.01.2018 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 29.01.2018
gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Bad Doberan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wirg_};_ier_'r@ﬂ“aps_gefertigt.
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orsten rau

Birgermeister

Bad Doberan, 24.04.2018

Malchin, 02.05.2018

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.05.2018 im ,Ostsee-
Anzeiger“, Amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.
orgtgw%“
Bilrgermeister

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Doberan, 31.05.2018

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

§ 1a Abs. 3 BauGB

Ubersicht zur Lage des gekennzeichneten B-Plan-Geltungsbereiches, 0.M.
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STADT BAD DOBERAN

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 33

Wohnbebauung und Stellplatzanlage
in Heiligendamm

29.01.2018
31.05.2018

Satzungsbeschluss am:
in Kraft seit:
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