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Übersichtskarte

der Gemeinde Dolgen am See für das Plangebiet 
westlich der A19, auf den Flurstücken 149, 150, 166 und 168 

sowie östlich der A19 auf den Flurstücken 138 (teilw.), 
139 (teilw.) und 159 (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung Sabel. 

Auf der Grundlage des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch 
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBl. I S. 674) geändert 

worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung 
Dolgen am See vom     .    .2022 folgende Satzung über den Bebauungsplan 

Nr. 2 Sondergebiet „Solarpark an der A19“ bestehend aus der 
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

der Stadt Schwaan für das Plangebiet im Südosten des Stadtgebietes, östlich der Bahnlinie Rostock-Schwerin, südlich des Sportplatzes 
am Schaffrusch auf dem Flurstück 5/28 (teilw.) der Flur 12 der Gemarkung Schwaan.

Auf der Grundlage des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch 
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) geändert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung 

der Stadt Schwaan vom       .      .2025 folgende Satzung über den Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet „Photovoltaikanlage am Schaffrusch“
der Stadt Schwaan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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Gemeindegrenze

Grundflächenzahl als Höchstmaß

Flurstücksbezeichnung

gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

vorh. Böschungen

Höhe der baulichen Anlagen
als Höchstmaß in m über Gelände

Gemarkung

verrohrter Graben 
mit Schutzstreifen (2x 5,0 m) 

30 m Waldabstand

Waldgrenze

Sonstiges Sondergebiet 
„Freiflächen-Photovoltaik" 

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise und Baugrenzen

gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

gem. §9 Abs. 7 BauGB

Sonstiges Sondergebiet 
„Freiflächen-Photovoltaik" 

13. Flächen für Maßnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft

16. Darstellungen ohne Normcharakter 

Baugrenze gem. §23 Abs. 3 BauNVO

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

Grenze des räumlichen Geltungs- 
bereiches des B-Planes Nr. 2

Waldgrenze 
30 m Waldabstand

gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

verrohrter Graben 
mit Schutzstreifen (2x 8,0 m) 

gem. §9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBUmgrenzung von Flächen, die von 
der Bebauung freizuhalten sind

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

  40 m Anbauverbotszone 
100 m Anbaubeschränkungszone

gem. §11 Abs. 2 BauNVO

gem. §9 Abs. 6 BauGB

14. Regelungen für den Denkmalschutz

20 kV-Erdleitung 
mit Schutzstreifen (2x 8,0 m)

Geländehöhe in m über NHN

Flurgrenze

Außenkante der 
Bahngleistrasse

Plangrundlage ist der Bestandsplan 
als Lage- u. Höhenplan M 1 : 1.000 
erstellt vom Vermessungsbüro 
MAB vom 07.06.2021 mit 
der Eintragung der vorh. Gebäude 
und der Flurstücksgrenzen 
(Höhenbezug DHHN 2016). 

gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

M  1 : 10000

M  1 : 2.000 M  1 : 2000

gem. §11 Abs. 2 BauNVO

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flurstücksgrenze

3. Bauweise und Baugrenzen

Hinweise u. Nachrichtliche Übernahmen §9 Abs. 6 BauGB 

15. Sonstige Planzeichen

gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

16. Darstellungen ohne Normcharakter 

Verfahrensvermerke (Fortsetzung)

13. Flächen für Maßnahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft

Grenze des räumlichen Geltungs- 
bereiches des B-Planes Nr. 11

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

Teil B - Textliche Festsetzungen

gem. §23 Abs. 3 BauNVOBaugrenze

gem. §9 Abs. 7 BauGB

abgemarkter Grenzpunkt

nicht abgemarkter Grenzpunkt

Gemarkungsgrenze

M  1 : 10.000Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung

Teil A - Planzeichnung

Flurbezeichnung

M  1 : 7.500

Geländehöhe in m über NHN

vorh. Böschungen

Freileitungsbereich mit 
Schutzstreifen (2x 50,0 m) 

gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Flurstücksgrenze

gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Höhe der baulichen Anlagen
als Höchstmaß in m über Gelände

Gemarkung Gemeindegrenze

Grundflächenzahl als Höchstmaß

Flurstücksbezeichnung

Flurbezeichnung

gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

East Energy GmbH 
Goethestr. 19 
18055 Rostock 

Tel.: +49 381 202 77 90 1 
E-Mail: info@east-energy.de 

VORENTWURF zur Satzung zum 
Bebauungsplan Nr. 11 
Sondergebiet “Photovoltaikanlage am
Schaffrusch“ der Stadt Schwaan

Flächen: 
SO-PV                       5.732 m² 
Verkehrsfl.                      32 m² 
Grünfläche                   409 m² 
Gesamtgröße:           6.173 m² 

Festsetzungen: 
GRZ 0,5                     2.866 m² 

Baufeld 
Abstand 3,0 m           4.875 m² 

Maß der baulichen Nutzung 
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): 
Eine Überschreitung der zulässigen 
Grundfläche nach §19 Abs. 4 
Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

VORENTWURF zur Satzung zum Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet 
“Photovoltaikanlage am Schaffrusch“

6. Verkehrsflächen 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 

9. Grünflächen 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

private Grünflächen 

9. Grünflächen 

6. Verkehrsflächen 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 

öffentl. Straßenverkehrsfläche 

Unterflurschacht

Oberflurschacht

gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB private Straßenverkehrsfläche 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2. Maß der baulichen Nutzung

private Grünflächen 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Straßenverkehrsfläche 

gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Maß der baulichen Nutzung

Planzeichenerklärung gem. PlanZV Planzeichenerklärung gem. PlanZV
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