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Planzeichnung (Teil A) M 1:5.000

Es gilt

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBLI.I.S.2253) in der glltigen Fassung, in Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-MaBnG in der
Fassurg der Bekanntmachung vom 28. April 1993 - das MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI.i.S. 622);

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. .5.132), in zuletzt gednderter Fassung

* die Verardnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S.58)

+ die Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauQO M-V) vom 26. April 1994

PLANZE!SHENERKLARUNG

geméaR Planzeichenverordnung ( PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990.

" | Innenbereich gemaB § 34 BauGB i.V. mit § 4 (2a) BauGB-MaBnG

P

e (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen § 34 (4) 1BauGB und § 34 (§)3 BauGB

mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Abrundungssatzung

/ / / / Flache nach § 4 (2a) BauGB -MaBnahmenG

0,25 GRZ: Crundflachenzahl, Hochstgrenze

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB,§10 BauNVO)

I Zahl del Vollgeschosse, Hochstgrenze (§ 9 Abs.1 BauGB)
0 offene Eauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
— — - — —Baugrerize (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

m Erhaltur,gsgebot

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme und Darstellung ohne
Normcharakter

Hinweise:

a) Im Geltungsberei:h der Satzung befinden sich 0,4 kV und 20 kV Kabel der WEMAG. Bei Naherung mit BaumaBnahmen jeder Art

an diese Anlager ist die WEMAG vorher zu konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich,
missen jedoch vom Veranlasser finanziert werden. Wahrend der Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN 1998 sowie der DIN
VDE 0100 Teil 52) zu gewahrleisten.
b) Der bei baulichen MaBnahmen anfallende Mutterboden ist fiir eine spétere Wiederverwendung getrennt und
gesondert zu lagen (DIN 18915). Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen.
c) Fur die Ortslage Neu Gillze ist ein Diingemittellagerplatz (ohne genauere Angaben) angezeigt. Sollten bei Erdarbeiten

Auffalligkeiten wie: unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu

informieren. In di::sem Falle ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs niich § 2 und § 3 AbfG verpflichtet. Einen Unterlassung der Anzeigepflicht fiir belasteten Bodenaushub kann
Schadensersatzaispriiche gegen den Trager der Bauleitplanung begriinden.

d) Der Beginn von Edarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wchen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. Wenn wahrend vorgenommener Erdarbeiten
auffallige Bodenverfarbungen oder Funde entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpmmem) die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zur , Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem

Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Darstellungen ohiie Normcharakter:

311 Flurstiick! aummer

B vorhandene Bebauung
—O— Flursticksgrenze

I Graben, \'erbandsgewasser 2. Ordnung, 7 m Gewasserrandstreifen freizuhalten, jeweil landseits der

Béschung.
® Bereich eines bekannten Bodendenkmals

1  Numerierung der Teilgebiete

Teil B - Text (textliche Festsetzungen)

§1 Auf den ¢cemaB § 4 (2a) BauGB-MaBnahmenG in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
Flachen sind ausschlieBlich Wohngebaude zulassig.

§2  Die nérdlich das Teilgebiet 1 begrenzende Feldgehdlzhecke ist zu erhalten und zu schiitzen. Im
Kronentraufbereich dirfen keine Versiegelungen vorgenommen werden. Erdarbeiten sind gemai
DIN 18920 in Handarbeit vorzunehmen.

§3  Im Geltungsbereich der Satzung sind die Wurzelbereiche von GroBbaumen gemaB DIN 18920 zu
schitzen. Insbesondere sind die GroBbaume am Teilgebiet 1 vor Versiegelung zu schitzen.

§4  Aufden gemaB § 4 (2a) BauGB-MaBnG in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen

Wohnbauflachen ist auf der Grundlage des § 8 a Abs. 1 Satz 5 und des § 1 Abs. 1 Nr. 11 1.NatG MV

bei Bauvcrhaben fiir je 50 gm angefangene versiegelte Flache ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaur1 (Stammumfang 12/14, gemessen in 1 m Hohe) auf dem Grundstick zu pflanzen
(Artenauswahl: Stieleiche, Esche, Ulme, Rotbuche, Blutbuche, Linde, Bergahorn, Feldahorn, Birke)
oder je gr1 versiegelte Flache 0,5 gm einheimische, standortgerechte Hecke (Hohe 100-125) zu
pflanzen (Artenauswahl: WeiBdomn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Schlehdorn, Weiden und
Feldahorr:). Die Anpflanzungen haben im Geltungsbereich der Satzung zu erfolgen.

Satzung der Gemeinde Neu Giilze

tber die Festsetzung der Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 (4) Nr. 1
BauGB) und Uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung (§ 34
(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB) in der Verbindung mit Baugesetzbuch - MaBnahmengesetz § 4 (2a)
BauGB-MaBnG der Ortslagen Zahrensdorf und Neu Giilze, nérdlich der Eisenbahntrasse, der
Gemeinde Neu Giilze.

Aufgrund des § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBL. I.S. 2253), in der giltigen Fassung, iV. mit § 4 (2a) ,
Baugesetzbuch-MaBnahmengesetz (BauGB-MaBnG) in der Fassung der Bekanntmachung vom F
28. April 1993 (BGBI | S. 622), sowie § 5 der Kommunalverfassung vom 17.05.1990 (GBI | Nr.

28), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.07.1997 und mit ErlaB

des Landrates vom 25.11.1997 folgende Satzung fir den Bereich der Ortslagen Zahrensdorf und

Neu Gilze, ndrdlich der Eisenbahntrasse, belegen in der Gemarkung Neu Giilze und
Zahrensdorf, Flur 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) (mit Eintragung der
Abgrenzungslinien) und Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

i Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Gilze hat in ihrer Sitzung am 27.02.1
die Aufstellung der Satzung beschlossen. : /
Neu Giilze, den /5. 1% 197+ W/ B Bt 5

2. Die friihzeitige Beteiligung der Biirger geméaB § B(J_BHUGB i.V. mit § 34(5)
erfolgte durch éffentliche Auslegung des Entwurfes der Satzung bestehend aus
Planzeichnug (Teil A) und Text (Teil B )sowie der Begriindung in der Zeit vom =

Neu Giilze, den /5../%. 70 7~ (7\,4 ........................
y Der Biirgermeister
3 Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange warden mit Schreib
02.07.1996 zur Stellungnahme aufgefordert. /,/
s /
Neu Giilze, den /5.2 . N s S s eereed
ﬂger Blirgermeister
4. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 0. 1997 die eingegangendi ¢,y o2

Hinweise, Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trage
offentlicher Belange gepruft. Der tberarbeitete Entwurf wurde-Zur ereuten 6ffentlieh
Auslegung bestimmt. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordeny/

Neu Giilze, den .20 1%

BauGB bestimmt.

Neu Gilze, den «4.0«..9%9 .4 C( ................. i

?e/f Birgermeiste{ = %
A PSR
Slalt §é :

6. Der Satzungsentwurf, bestehend aus der Planze@ﬂ@ (Teil A) (mit Eint
geméaB § 9 (1) BauGB) und Text (Teil B) , sowie der Begriindung haben in

D

t Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlichergeﬁnge sipd’fn‘it Schrelhe&ryam
23.05.1997 nach § 34 (5) BauGB zur Abgabe einer Stellunghahme aufge
.

Neu Giilze, den AL00 ,.;/.Q'... 0 Wil
' Der Biirgerm
!, Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten B enund Anregu

sowie die Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange gu $4.07.199
Ergebnis ist mitgeteilt worden. p

20 10

Neu Giilze, den /50000 Gy
/ Der Biirgermeistg

Gemeindevertretung vom 14.07.1997 gebilligt.

/
% /Z 2 A010 1// <
Neu Giilze, den 12.0¢.5%% .., AR ok
/ ler?BUrgermeister '&( <A
/ o,

0. Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus.der P'Ianzeichnung (Teil
Eintragungen gemé&B §9 (1) BauGB) und Text (Teil B), wurgie?ﬁit Verfluguhg
Landrates des Landkreises Ludwigslust vom 25.11.1997 efteilt. AZ: 078

. 7 79 1CiCy)
Neu Giilze, den AE AL 199)

(1. Mit BeschluB vom 09.12.1997 ist die Gemeindevgryung der Gemeindg/ly

12. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowé_d&e‘ Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wéhrend der Dienststunden, von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Boizenburger Express" am
12.%.9F ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und  Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) updweiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauBG) hingewiesen worde
Die Satzung ist am 4449 in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan
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GEMEINDE NEU GULZE
ABRUNDUNGSSATZUNG

FUR DIE ORTSTEILE ZAHRENSDORF UND NEU GULZE,
nordlich der Eisenbahntrasse

gemaB § 34 (4) Nr.1 und 3 BauGB i.V. mit § 4 (2a) BauGB-MaBnG

Planzeichnung
(mit Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB im Bereich nach § 34 (4) 3 BauGB)

- LANDKREIS LUDWIGSLUST -
- GEMARKUNG ZAHRENSDORF - FLUR'
- GEMARKUNG NEU GULZE - FLUR1

MaBstab 1:5.000 " PI2 %ﬁ}
erganzt gemaB BeitrittsbeschluB der Gemeinde Neu Giilze am 09.12.18

Planverfasser im Auftrag der Gemeinde Neu Gillze i§t]

Planungsbiiro Sommer GmbH
Stadtplanung und Landschaftsarchitektur
KoénigstraBe 4; 19258 Boizenburg/Elbe
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