nordlich der B 195, O

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 Gemeinde Greven "Wohngebiet

ystlich der Lindenstralde im Ortstell Greven"

PLANZEICHNUNG
-Teil A-

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetztes
vom 10. September 2021 (BGBI. I. S. 4147), sowie die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 14. Juni 2021 (BGBI. |. S. 1802), sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S.38),

TEXT - TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 10 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeinde Greven vom 07.12.2021 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3
"Wohngebiet nérdlich der B195, &stlich der LindenstraBe im Ortsteil Greven" der
Gemeinde Greven, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1. Stédtebauliche Festsetzungen
1.1 In dem nach § 4 BauNVO ausgewiesenen Baugebiet (WA) sind die nach § 4 (3) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. 26.09.2019. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch &ffentlichen Aushang vom 02.03.2020 bis 18.03.2020.
1.2 In dem nach § 4 BauNVO ausgewiesenen Baugebiet (WA) sind die nach § 13 (a) 2. Auf der Grundlage des § 13b Abs. 2 oNr. 1L.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird
BEEEN  EEEI  WEN WIS BauNVO zulassigen Nutzungen ausgeschlossen (Ferienhduser). Rdume fir freie von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Mit Schreiben vom
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Beruf B S 13 BaulVO eind Zuielasssn 156.04.2021 wurde eine eingeschrénkte Beteiligung der von der Planung
erufe nach § g : betroffenen Behérden nach § 4(1) BauGB i.V. mit § 13 b BauGB durchgefiihrt.
1 . 1 OOO . . . - % Die Gemeindevertretung Greven hat am 24.06.2021 den Entwurf des
K e 1.3 In dem nach § 4 BauNVO ausgewiesenen Baugebiet (WA) wird eine Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet nérdlich der B195, dstlich der LindenstraRe
MindestgrundstticksgréRe FMin von 700 gm festgesetzt. im Ortsteil Greven" und Begriindung zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung
g
wurde gebilligt.
. : : : t 4, Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet nérdlich der B195, &stlich
1.4 Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird festgesetzt, dass pro Einzelhaus und : . : . ‘ :
il : . ieweiliaen Grundstiick nachzuweisen sind. der Lindenstrale im Ortsteil Greven" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
255 Wohneinheit zwei Stellplétze auf dem jeweilige und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.07.2021
254 bis 31.08.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3(2) i.V. mit § 13 b BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
2. Grinordnerische Festsetzungen Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
. . " " . . . und zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, ortsiblich durch &ffentlichen
2.1 Fur die privaten Grundstucksfiédchen wird festgesetzt, dass prg :nvatgruzdstuc;k Aushang vom 13.07.2021 bis 07.09.2021 bekannt gemacht und unter der Adresse
mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung oder ein www.amtboizenburgland.de/Amt&Gemeinden/Greven/Bauleitplanung® ins Intermnet
Obstbaum zu pflanzen ist. Mindestpflanzqualitat fr Laupbaumg. Hochstﬂamm, eingestellt.
31 3xverpflanzt, m.B. STU 12/14cm, Mindestpflanzqualitdt fur Obstbdume:
ZT Hochstamm, 3xverpflanzt, m.B. STU 10/12 cm. 5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
S berlihrt sein kénnen, wurden geméaR § 4(2) i.V. mit § 13b BauGB am 26.07.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2.2 Die gemaR § 9(1) Nr. 25 a BauGB festgesetzte Fléche zum Anpflanzen von Baumen, o i _
Strauchern und  sonstigen Bepflanzungen sind mit  heimischen und 6. Der katastermaBige Bestand am ..... 0ot ot2........ sowie die geometrischen
250 standortgerechten Laubb&umen und Strduchern wie folgt zu bepflanzen: Heister, Feststellungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als Higiiig bescheinigt,
2xverpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm, der Artenzusammensetzung: Feldahorn, -~ 2N
Stieleiche und Salweide. LUdWigS'USt, den
2.3 Fur die gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB fesigesetzte Pflanzung von Einzelb&umen sind (Vermessungs- und Geoinfgrmationsbehdrde des”Landkreises
/ Obstbaume der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3xverpflanzt, m.B. STU 10/12 Ludwigslust-Parchim und der Landeshauptstadt Schwerin)
@ | cm, der Artenauswahl regionaler Apfel oder regionale Birne zu verwenden.
/ @ 7 Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
227 , T . : : y Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange am 07.12.2021 gepriift. Das
: WA | II. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V) Ergebnis wurde mitgeteit,
%@ 'g*g‘:—m“&@gjﬁ,ﬁ‘ / 8 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet nérdlich der
rundsticl e . m . .
re %% GRZ 0.25 | 3  Hohenentwicklung der Hauptgebéude B195, ostlich der LindenstraBe im Ortsteil Greven" bestehend aus der
/ 3.1 Als Bezugspunkt fir die Begrenzung der Geb&udehshen (GH) auf maximal 8,50 m Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 07.12.2021 als Satzung
%Q /‘/ im allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt der auf den nordwestlichen Eckpunkten der beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
fo a 5 ZH). Die Héhenangaben der Bezugspunkte )
= WA / ang:‘enze_fzre‘stg?sdetztgeHc:::::lﬁr;kj (tiéh;nnzz DOHHN 2(9316 g=p 0. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet nérdlich der B195, éstlich der LindenstraRe
? || ,/ SZICNOT SITEINr S D P ' im Ortsteil Greven", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
o ST B 5o ' B), wird hiermit ausgefertigt.
Bezugshthe GrundstUck /
GRZ 0,25 / 4. Gestaltung der Dicher M.0L 2074
_ - . Greven, den.....{ .......... ’ﬂ ..................
28 4.1 Fur das Baugebiet WA wird festgesetz!, dass fur die Hauptbaukérper nur Sattel-,
! Pult- und Walmdécher mit Dachneigungen zwischen 25° und 45° zugelassen sind.
é, An Materialien zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine in den
© Farben Rot bis Rotbraun und Anthrazit zugelassen. Fur Nebenanlagen, Uberdachte
= Stellplatze und Garagen sowie fur Wintergérten, Terrassen- und
",,',' Hauseingangsiiberdachungen und Loggien sind andere  Dachformen, 10. Der Beschuss des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung sowie
c I Dachneigungen und Dacheindeckungen zulassig. die Internetad_resse der Gemejnde www.amtboizenburgland_.de/ Amt&Gemeinden/
o f 9‘]’\5{\ Greven/Bauleitplanung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf die
o S Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
= B 42 Fr Nebenaniagen, Uberdachte Stellpatze sowie Garagen sind die Auten- A shang am 2 S e Comachtworden. 1 der Bokarmimachung
= ,' - wandgestaltungen wie bei den Hau:atg:b;u:en 'a:f deT gleichen Grundstick ist auf die Méglichkeit, errier Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
/ 5= auszufihren oder in Holz oder Glas. Flachdécher sind zugelassen. von Méangeln der Abwagung, einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
| (§215 Abs. 2 BauGB), sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
208 I’ ¢ geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
48 - 1 | 5. Stellplatzgestaltung hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 KV (Kommunalverfassung
3 R , . _ MV) wurde ebenfalls hingewiesen.
’ B @ 5.1 Die Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind offenporig (z. B. Pflaster mit
—— ] &@ Rasenfugen,  Rasengittersteinen,  Drainpflaster, ~ Schotterrasen  oder Der Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet nérdlich der B195, éstlich der LindenstraRe

wassergebundenem Belag) auszubilden. Die Befestigung des Untergrundes ist mit
wasserdurchléssigen Materialien herzustellen.

im Ortsteil Greven", istam ...25.22. Z22Z .. in Kraft getreten.

3 Greven, den ... 70, €2, 20 2L (A/Z
Flur: ‘

6. Ordnungswidrigkeiten
Flurstiicke: 297 (tlw), 296/5 (tlw), 298/1 (tiw)

6.1 Die Nichtbeachtung der értlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach Der Burgermeister

Gemarkung: Greven § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar. Ordnungswidﬁg _handelt, wer vor.sétzlich gder - Harald Elgeti-
_ fahrlassig einer nach dieser Satzung erlassenen 6rtlichen Bauvorschrift des Teils II
r'y et TextiEen FEC el asA R Cartielst 11.  Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 ist am / ¢ .)...(././ 6’/0 ’-//1/ ... hach § 5 KV
PLANZEICHENERKLARUNG Pt U Voma wiie.
6.2 Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld /
Es gelten die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 und bis zu 250.000,00 (zweihundertfiinfzigtausend) (EURO) geahndet werden.
Sg =
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultige Fassung lll. Hinweise ohne Normcharakter
a) Baumschutz Nl s
A Baume durfen im Waurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschédig
ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE lll. Darstellung ohne Normcharakter werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten
sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN
#j-m—vh BemaRung 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im
Wourzelbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden.
Legends Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der
¥R s T NRESR SRIGR & Flurstiicksbezeichnung zusténdigen Naturschutzbehérde (hier: Landkreis Ludwigslust-Parchim).
l. Festsetzungen doeees Flache fir die Erhaltung von Baumen 5 K
. ’ d Stréduchern b) Schutz der Brutvégel
{wAridorarichen NOkail booeed . Zum Schutz der Brutvégel wird auf die Bestimmungen des NatSchAG MV

Bestandsgebaude (Naturschutzausfilhrungsgesetz) und BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz)
hingewiesen, dass Fall- und Rodungsaroeiten wahrend der Nist- und Brutzeit vom

01. Marz bis 30. September jeden Jahres verboten sind.

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

Erhaltung von Badumen

Flurstlicksgrenze

c) Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur

5. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von
Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20, 25a und Abs.6 BauGB Flurstlicksgrenze

' ‘ " und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepfiicht
GRZ 0,25 Grundflachenzahl als Dezimalzahl @ il ‘G}BZH 31,00 ?gﬁ:g;ruigfdczkBz'ggelénde' besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie Planaufsteller: 3 A{(5 (e\/ é{ QJ/YL 4
1 , =2 zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erhscr:\t funf G ng G >
@ Flachen zum Anpflanzen von Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer emeinde Greven
| e TGl N Béumen, Strauchern und Woche. Die untere Denkmalschutzbehtrde kann die Frist im Rahmen des m
maximale Gebaudehthe 8,50m Uber Bezugs- Sooees Undisanstigan Beplanzungen Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
en punkt fir die Begrenzung der Gebaudehche Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSChG MV). ——
h BCS GmbH
6. Sonstige Planzeichen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Paradeplatz 3 24768 Rendsburg

§9 Abs.7 BauGB

§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

:':] Grenze des rdumlichen Geltungs- Bauvorhaben:

bereichs des Bebauungsplans Nr. 3 2avyolllabell. .
sevwess  Baugrenze Bebauungsplan Nr. 3 Gemeinde Greven

A nur Einzelhduser zulassig
_ Il. Nachrichtliche Darstellung Planbeschreibuna:
S o 4be BaiGD SATZUNG - AUSFERTIGUNG
E::::,E gesetzlich geschutztes Biotop
§20 NatSchAG-M-V (nattrliches Feld Geh¢lz)
4. Griinfidchen Name Datum Malstab Auftr N 6920-19
58 Abs., 1 Ne15EauER gezeichnet Schulz 16.12.2021 1:1.000 MILGANT )
G ; [ gepruft 1:
Griunflache, offentlich

i gesehen 1: Plan.Nr. |BPL.01

24768 Rendsburg
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