Gemeinde Greven, Bebauungsplan Nr. 2 fur den Bereich

"Gewerbegebiet Greven, An der B 195, Ostlich des Schulweges"

Planzeichnung (Teil A)
MaRstab 1: 1.000
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Planzeichenerklarung

Fiir diesen Plan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990,
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ) und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom i.d.F.
vom 18. Dezember 1990.
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1.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

” @ eingeschrinktes Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

8.

MaR der baulichen Nutzung

08 Grundfidchenzahl (GRZ) (§ 17 BauNVO)
1,6 GschoBfldchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
FHmax.  max. Firsthdhe, Bezugshdhe Fahrbahnmitte Planstralie A

Bauweisen; Baugrenzen

~———-=— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfléchen (§ 9(1) BauGB)

| statenvenistichen

—  StraBenbegranzungslinie

% Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

[P] éffentliche Parkplitze
F+R Ful- und Radweg
Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) BauGB)

Flachen fiir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung: Elekrizitat

Griinfidchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

private Griinflache
offentliche Griinflache

offentlich

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

&£ L 1] Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

T T T! Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 (1) 20 BauGB)
PF Numerierung der Ausgleichsfiachen (PF 1; PF 2)
Anpflanzen:
‘ Béume
@@®  Striucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

. Baume

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme und
Darstellung ohne Normcharakter
Hinweis:

a)

b)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 115/2, Flur 4, Gemarkung Greven sind
Ausgleichsmanahmen umzusetzen. Die MaRnahmen sind im Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Greven beschrieben.

Darstellung ohne Normcharakter:
7_15 Flurstiicksnummem
_
/ vorhandene Bebauung
/
— O Flurstiicksgrenze
55,0
+2"T 4+ BemaBung

1.2

1.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) und (2) BauGB
Art der baulichen Nutzungen (§ 9 (1) 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Das Plangebiet als Gewerbegebiet (GEe) erhalt nachstehende Einschrénkungen

(§ 1 Abs. 5u. 6 BauNVO):

- Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuléssigen Nutzungen "Gewerbebetriebe aller Art" wird
dahingehend eingeschrénkt, dass die Nutzungen "Windenergieanlagen und Einzelhandels-
betriebe" ausgeschlossen sind.

- Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO zuléssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

- Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
wird ausgeschlossen.

Es wird festgesetzt, dass in den Waldabstandsfléchen und den ausgewiesenen Griinflachen
die Emichtung von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen und Carports
nach § 12 BauNVO unzuléssig sind.

Zum Schutz der angrenzenden Nutzungen wird festgesetzt, dass folgende Immissionsrichtwerte
nicht iberschritten werden diirfen:
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) tags  65dB(A)

nachts 55dB(A).

Hoéhenlagen (§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

Fir die Festsetzungen der max. Firsthohen der Gebaude gilt als BezugsgroRe die Hohe der
Fahrbahnmitte des dem jeweiligen Grundstiickes zugeordneten Abschnittes der Planstralie A.
Die Hohenfestsetzungen gelten auch fiir Nebenanlagen und untergeordnete Gebéude, sowie fiir
Gebaudeteile.

Versickerung des Oberflichenwassers (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das im GEe-Gebiet anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen. Je
nach Bodenschichten sind hierzu Vorkehrungen wie Anlage von Teichen, Zistemen oder Rigolen
herzustellen. Die gesetzlich vorgeschriebene Versickerung ist fiir die Grundstiicke nachzuweisen.

Griinordnerische Festsetzungen

Auf den gemaR § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Flachen wird die Anpflanzung von Strauchem und
Heistern der Artenauswahl: Schlehdom, Weildom, friihblihende Traubenkirsche, Schneeball,
Heckenrose, Hasel, Pfaffenhiittchen, Feldahom, Stieleiche, Rotbuche und Hainbuche festgesetzt.
Auf der Pflanzflache PF1 erfolgt eine 3-reihige Pflanzung, auf der Pflanzflache PF2 erfolgt eine
5-reihige Pflanzung. Straucher sind in der MindestgroRe (2 x v), GroRe 80 - 100, Heister (2 x v),
Groke 100 - 150 zu verwenden. Baume haben die MindestgroRe (3 x v) StU (14/16).

Auf der Pflanzflache PF3 erfolgt in Absténden von ca. 10 m die Anpflanzung von Bliihgehélzhecken
der Artenzusammensetzung: WeiRdorn, Schlehdorn, Hundsrose, Himbeere, Brombeere und
Holunder. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von jeweils 20 qm Fléche mit einer Pflanze pro gm. Die
Straucher haben die Mindestgrofe (2 x v) (80 - 100).

Fiir Baumpflanzungen auf den Verkehrsflachen sind je Baum mindestens 12 gm
Baumscheiben vorzuhalten.

Fiir Einzelbaume in den Verkehrsflachen wird festgesetzt, dal die Laubb&dume die Mindestgroe
(18/20, StU) mit Ballen und gute Baumschulqualitét aufweisen miissen. Artenauswahl. Eberesche.

Die MaRnahmen der Pflanzflache 3 und die MaBnahmen auf dem Flurstiick 115/2 werden auf der
Grundlage des § 9 (1) a Satz 2 BauGB als Ausgleichsmafnahmen der ErschlieBungsstraflie
zugeordnet. Die MaBnahme PF2 und PF1 sowie die weiteren Festsetzungen werden den
kiinftigen privaten Grundstticksflachen zugeordnet.

Satzung der Gemeinde Greven {iber den Bebauungsplan Nr. 2

fiir den Bereich

"Gewerbegebiet Greven, An der B 195, Ostlich des Schulweges"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 BGBI. | S. 2414) in der am
Tag des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung i.V.m. § 5 der Kommunalverfassung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBI.M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 14.03.2005
(GVOBIL.M-V S. 91) beschlieRt die Gemeindevertretung der Gemeinde Greven den Bebauungsplan Nr. 2 fiir
den Bereich "Gewerbegebiet Greven, An der B 195, Ostlich des Schulweges" mit Planstand vom 02.11.2006,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) als Satzung. Eine Umweltpriifung wurde
durchgefiihrt.

Verfahrensvermerke

1.

2.

10.

11.

Die Gemeindevertretung hat am 07. Feb. 2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte am 28.03.2006.

Mit Schreiben vom 22.03.2006 wurden die von der Planung betroffenen Behérden, Tréager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 31.08.2006 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der Begriindung
sowie der Umweltbericht haben in der Zeit vom 15.09.2006 bis zum 16.10.2006 gemaR § 3 (2)
BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die nach § 3 (2) vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
die nach § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 02.11.2006 geprtit.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am 02.11.2006
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes und der
Umweltbericht wurden gebilligt.

Fir die Verfahrensvermerke 1 bis 7:
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Ludwigslust, den 03.11.2006 Y
Uptterschrift

Der Bebauungsplan besteheng gus/{ljllagzeichnu geman § 9 (1) BauGB)

und Text (Teil B), wurde am .Y A% Wk a

.........................

Der Satzungbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan einschlieRlich Begriindung
und zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck am
08,44.2000. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 (1) bis 3, Abs. 2
und Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Vorschriften ist gem. § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Stadt unter
Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Auf Félligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)st hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 40:. 44 2906, in Kraft getreten OQ;\&‘?"ND» SR

I
Greven, den /0. M. 2006

Der Bebauungsplan ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V der Rechtsaufsichtsbehdrde (Kommunalaufsicht)
angezeigt worden.

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE GREVEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

FUR DEN BEREICH
"GEWERBEGEBIET GREVEN, AN DER B 195,

OSTLICH DES SCHULWEGES"

Planzeichnung
LANDKREIS LUDWIGSLUST - GEMARKUNG GREVEN -

MafRstab: 1 :1.000 02. November 2006




