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Gemeinde Neu Gllze

Auldenbereichssatzung "Huhnerbusch"
gemal § 35(6) BauGB

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.Juli 2017 (BGBI. |. S.2808), sowie die Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |. S. 3786), sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |.S.
58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017(BGBI. I.S. 1057) .

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Giilze hat in ihrer Sitzung am 22. Januar 2019
folgende Satzung gemaR § 35 (6) BauGB beschlossen:

§ 1  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst fiir den Bereich Hithnerbusch teilweise die

Flurstiicke 28/6, 28/8, 28/9, 28/4, 29/3, 10 und 11 und das Flurstiick 2% Flur 1, Gemarkung
Huhnerbusch in der Abgrenzung der Plankarte 1:2000, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§2  Zulassige Vorhaben

Zulassig sind Wohnzwecken dienende Neubauvorhaben und Erweiterungen vorhandener
Gebaude und Nutzungen. Zulassig sind auch Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen, sowie Schulungseinrichtungen einschlieflich dazugehérender
Unterkunft und die i.S.d. § 4 BauNVO das Wohnen nicht stéren.
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Plangrundlage:
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Schwerin, Stand Januar 2018
|

Hinweise fiir den Geltungsbereich der Satzung:
1. Hinweis zum Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im potentiell iberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet der Elbe
und im Norden des Winterpolders Besitz-Bluicher. Dieser Polder ist gegen ein Hochwasser der Elbe

mit einem Scheitelwasserstand von 10,60 m U. NHN (Pegel Boizenburg) geschitzt. Die
Deichkronenhéhe liegt im Mittel bei 11,60 m NHN. Ein Versagen der Deiche oder héhere
Wasserstéande der Elbe sind nicht auszuschlieRen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) und der Landkreis
Ludwigslust-Parchim weisen darauf hin, dass nach den veréffentlichten Berechnungsergebnissen
der Bundesanstalt fur Gewasserkunde (BfG-1848, 2015) der Wasserstand fiir den geltenden
eisfreien Bemessungsabfluss von 4.545 m3/s (HQ 100 am Pegel Wittenberge) am Pegel
Boizenburg 11,37 m NHN betragt. Auch bei Wasserstidnden unter 11,37 m NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse nicht ausgeschlossen. Im Hochwasserfall ist mit
erhéhten Grundwasserstédnden und Qualmwasser zu rechnen.

Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V tbernimmt keinerlei Haftung fiir
Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Gemal § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts ist jede Person, die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere "die Nutzung von Grundstiicken den méglichen
nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG uber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie) in Kraft getreten. Im Rahmen der
Umsetzung dieser Richtlinie wurden Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese
konnen unter dem in der Begriindung genannten Link eingesehen werden.

2. Hinweis zum Waldabstand

Die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern weist darauf hin, dass der Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung an verschiedenen Stellen an Flachen mit Wald oder Waldeigenschaft nach §
2 Landeswaldgesetz (LWaldG) angrenzt. Es wird auf die Vorschriften nach § 20 LWaldG
hingewiesen, wonach fur bauliche Anlagen ein Mindestabstand von 30m zu bestehenden
Waldflachen einzuhalten ist. Die Waldabstandslinie ist in der Satzung gekennzeichnet.

3. Hinweis zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Das Biosphérenreservatsamt Schaalsee-Elbe als Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass
nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG vom
Verursacher (z.B. Bauherrn) auszugleichen sind. Uber das Ausgleichserfordernis wird auf Ebene
des Baugenehnmigungsverfahrens nach § 15 BNatSchG entschieden.

Des Weiteren weist das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe als Untere Naturschutzbehérde
darauf hin, dass innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung nach § 18 NatSchAG M-V
(Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern) geschiitzte Biume stehen. Eine
Beeintrachtigung sowie eine dauerhafte Versiegelung der Wurzelbereiche ist nicht zulassig. Fiir den
StralRenbereich sind die Standorte der Baume in der Satzung beispielhaft gekennzeichnet.

Legende zu der Darstellung der Hinweise in der Satzung:

Kennzeichnung Abstandslinie Wald, 30 m
Kennzeichnung der im StraBenbereich stehenden, geschitzten Bdume

@ Kennzeichnung der Loéschwasserstellen in Bereich Hiithnerbusch

Lageplan: Luftbildausschnitt ohne Mafstab

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Giilze hat in ihrer Sitzung am 20.02.2018 die
Aufstellung einer AuBenbereichssatzung gemaR § 35 (6) BauGB fiir den Bereich
Huhnerbusch beschlossen.

2. Das Aufstellungsverfahren erfolgt nach § 13 BauGB. Auf die frithzeitige Information der
Offentlichkeit und der betroffenen Behérden gemaR den §§ 3(1) und 4(1) i.V. mit § 35 (6)
BauGB wird verzichtet.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Giilze hat in ihrer Sitzung am 20.02.2018
den Entwurf der AuBenbereichssatzung gemaR § 3(2) i.V.m. § 35 (6) BauGB zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt. Die Erarbeitung eines
Umweltberichtes erfolgt nicht.

4. Der Entwurf lag gemaR § 3(2) i.V. mit § 35(6) BauGB in der Zeit vom 05.04.2018 bis zum
18.05.2018 offentlich aus.

5. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR
§ 4(2) i.V.m. § 35 (6) BauGB mit Schreiben vom 20.03.2018 benachrichtigt und um
Stellungnahme gebeten.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Gulze hat in ihrer Sitzung am 14.08.2018
den Entwurf der AuBenbereichssatzung gedndert und gemaR § 4a(3) i.V.m. § 35 (6)
BauGB erneut zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt. Die
Erarbeitung eines Umweltberichtes erfolgt nicht. '

7. Der geanderte Entwurf lag gemaR § 4a(3) i.V. mit § 3(2) i.V.m. § 35 (6) BauGB in der Zeit
vom 06.09.2018 bis zum 08.10.2018 und vom 18.10.2018 bis zum 19.11.2018 éffentlich
aus.

8. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR
§ 4a(3) i.V. mit § 4(2) und § 35 (6) BauGB mit Schreiben vom 20.09. 2018 benachrichtigt
und um Stellungnahme zu den geanderten Teilen gebeten.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Giilze hat am 22.01.2019 die vorgebrachten
Anregungen und Hinweise gepriift.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Giilze hat am 22.01.2019 die
AuBenbereichssatzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

11. Die AuBenbereichssatzung fir den OT Hihnerbusch wird hiermit ausgefertigt:

Neu Giilze, den 23.01.2019
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12. Der Satzungsbeschluss zur AuRenbereichssatzung OT Hilhnerbusch sowie die Stelle, bei
der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden kann und uber deren Inhalt Auskunft zu geben ist, sind durch éffentliche
Bekanntmachung am 30.01.2019 im Elbe-Express ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am 30.01.2019 im Elbe-Express ist die
AulBenbereichssatzung OT Huhnerbusch rechtskraftig geworden. AuRendem kann die
Satzung im Internet eingesehen werden unter:
http://amtboizenburgland.ks-mecklenburg.de/buergerservice/bauleitplanun e

Neu Giilze, den 31.01.2019

13.Die AuBenbereichssatzung OT Hihnerbusch ist gemaR § 5(4) Kommunalverfassung M-V
am . 24.0F.2049.......... der Kommunalaufsicht angezeigt worden.

Neu Gilze, den 0103%20'@2019

-

A Aucfectiane (o S
/ () v

SATZUNG gemaB § 35 (6) BauGB

Gemeinde Neu Gllze
AulRenbereichssatzung Hiuhnerbusch
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