| Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung der
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SATq‘ZUNG UBER DIE 1 ANDERU NGDERS ATZUNG UBER DEN Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung iiber den
’ Neu Giilze fiir den Bereich "Gewerbegebiet Kiekut / Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Neu Giilze fiir den Bereich
L) L] . " " s "
ostlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung" Gewerbegebiet Kiekut / dstlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE NEU GULZE FUR DEN BEREICH e ns
. . e ; . " anzeichenerkiarung TEXT (TEIL B) fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) |.d.F. der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGBI §.2414)
"Gewerbegebiet Kiekut / 6stlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung Firdiesen Plan git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i F. vom 23.01.1990, n der am 15.05.2007 giligen Fassung, der Verordnung Gber de baulche Nutzung der Grundstike —
geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
04, Bl.1S. nz idF. I, Stidtebauliche Festsetzun Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | §. 466), der Verordnung iber
PLANZEICHNUNG (TEIL A) gm;%zgg&:g%mm die Planzoichenverordnung (PlenzV) vom gen die Ausarbeitung der Bauleitpléne und e Darstellung des Planinhats (Planzeichenverorcnung 1990-PlanzV 90)
o ’ . A) Art der baulichen Nutzung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15. Mai 2007
Malstab: 1: 500 Das Planénderungsverfahren wird auf der Rechtsgrundiage des § 13 BauGB 1. Es wird festgesetzt, dass in dem gemé § 8 BauNVO ausgewiesenen, folgende Satzung (iber die 1. Anderung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Neu Gillze
(vereinfachtes Verfahren) durchgefiinrt eingeschrénkten Gewerbegebist nur folgende Nutzungen zugelassen fiir den Bereich " Gewerbegebiet Kiekut / 8stiich Flugplatz / westlich Schasleniederung” bestehend aus der
A. Festsetzu oder ausnahmsweise zugelassen werden: Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen. Ein Umweltbericht wurde nicht erstellt, Eine
- Umweltprifung wurde nicht durchgefiihit. Das Verfahren erfolgte gema® § 13 (1) Satz 1 BauGB,
N fmﬁ&m aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und Verfahrensvermerke
_, eingeschvinkies Gewerbegebies (§ 8 BauNVO) bbbl ' 1, Die Gemeindevertretung hat am 14.11.2006 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
, b) Geschéfls-, Biro- und Verwaltungsgebéude filr den Bereich "Gewerbegebiet Kiekut / 8stiich Flugplatz / westiich Schaaleniederung” beschiossen.
2. Mab der baulichen Nutzung j Der Aufstellungsbeschiuf ist ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Offentlichkeit wurde informiert,
¢) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bersitschaftspersonen sowie fiir T 'frﬁhzemgen Betell Offentii
M- , . . . A DurehREn XS igung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde verzichiet.
[ Zahi der Voligeschosse (§ 20 BauNVvO) Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb etim, 14.44- 2006 olavoyee iyl
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiéiche und Baumasse , SJ;W b , ,
; 3. Die von der Planung betroffenen den, sonstigen Tréger dffentlicher Belange, Nachbargemeinden
3. Bauweisen; Baugrenzen untergeordnet sind,
' und die betroffene Offentlichkeit sind mit Schreiben vom 13.12. 2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
FHmax.  max. Firsthohe, Bezugspunkt "mittiere Fahrbahnhdhe 2, Es wird festgesetzt, dass in dem nach § 8 BauNVO ausgewiesenen, aufgefordert worden.
der Stralle Kiekut", eingeschrénklen Gewerbegebiet nur Betriebe zugelassen werden, 4. Die Gemeindevertretung hat am 13, Méirz 2007 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
=== Baugrenze (§ 23 BauNV0) dz:ﬂe;n:fm Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
u A
4. Verkehrsfiiichen (§ 9 (1) BauGB) 5. Der Satzungsentwurf der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textfichen
M Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 30.03.2007 bis zum 30.04.2007
Vs ' geméh § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
LLLL  Vervetestichen besondarer Zwsckbestimmung B) Schallschutz Stellungnahmen wahvend der Auslegungsfrist von jedermann schrftich oder zu protokol geltend
b ' W Zweckbestimmung: privater Weg gemacht werden kbnnen und dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird ortsiiblich bekannt
y Nachrichtliche Darstellung: P 0,
§ | : Ersatz fiir aufgehobene Wegeverbindung. 3. Nach § 1 (4) BauNVO sind auf den Teilfldchen des Gewerbegebietes nur ggn:ch\t/ m 1 bis 5 \
| s - - = =+ * £ F T T T I T T rr—r—=—a 5. Betriebe zuléssig, deren LArmimmission die in der folgenden Tabelle PRSP T —
1 s genannten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallestungspegel Neu Gize, den 4/.05: 200} = = Vo A
g »;‘;ﬁ_-,.ﬁ 2 moe “ ”-@*m# 8. Der katasterm&Bige Bestand am ............\ ed], s jestolit bescheinigt.
2 = i f - 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Lfd. Nr. Bezeichnung der Fléche IFSP [dB(A)/qm] Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Gra gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung
OA1 - e Boden, Natur und Landschaft Teg | Nacht nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaRstab 1 : ............ vorliegt.
g‘ T - 18 D Umgrenzung von Fiachen fir AusgleichsmaBinahmen (§ 9 (1) 20 BauGB) Gefamies Baufeld GEo & | 48 RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden!
= e O Numeenngdec Agchutichen on Datm) (iege, Urterscht)
o 9 y i m=c T o e : Es ist filr alle innerhalb des Bebauungsplanes zur Ausfilhrung kommenden
128LP /‘@w | LT - . - Anpflanzen: Nutzungen beim Bauantrag bzw. beim Antrag auf Nutzungs&nderung ein 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit, sowie die
9 | _1+—™ ' LT 2 | | - schalitechnisches Gutachten vorzulegen, weiches den gelfenden Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 15. Mai 2007 gepril
] 60m [som{som # 1l T CEq | [ | €S0  staucter Berechnungs- und Beurtellungsrichtlinen, die Einhaltung der nach- Das Ergebns ist mitgeteilt worden,
S . F - - stehenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schalsstungs-
, ; 7. Sonstige Planzeichen pegeln (IFSP) Lw", bezogen auf die Grundstiicksfiéiche des 8. Die 1. Anderung der Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und den Textlichen
& e s | - . Gewerbegrundstiickes, nachweist. Festsetzungen (Teil B) wurde am 15, Mai 2007 von der Gemei
private G e - T I o S ™™ ™ 71 Umgrenzung von Fiéchen fiir Nebenanlagen, Stellpiitze, Die Bageindung der 1, Anderung der Satzung warf =
GRZO08 | - = L — — . Garagen und Gemeinschafisanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB ; x pfdeit Belse
£ GRZO08 | CEe &% B ol o9t} ) 4. Bei Bauantréigen fir Betriebsleiterwohnungen ist nachzuweisen, dass vom 15.Mai 2007 gebiligt. ¢ (b 2
GRZ08 T offene Wiese deren Schutzanspruch vor unzuléssigen Larmimmissionen - eventuell Fir die Verfahrensvermerke 7 bis 8: s
FH max 9 FH max 7 12qm durch geeignete Schallschutzmainahmen - erflillt werden, ohne eine i 1.6 700)
' - D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung Einschréinkung der zuléssigen Geréuschemissionen bereits bestehender Neu Giize, den .4.t...7... 450
| - B . Betriebe bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft,
) ""L b . . . " nach sich zu ziehen. 9. Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung
IR i . Hinweise, nachrichtliche Ubernahme und Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,  /-<
i . @ Darstellung ohne Normcharakter - 2 %
‘ = e Neu Giize, den 2/{‘3200} Z 4
- Darstellung ohne Normcharakter: —’5@ X
- 4 " N el
e Flurstiicksnummem ; N LUDwicS
1 il Il Griinordnerische Festsetzungen 10 Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
V ' Dauer whrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskuntt
5 / vorhandene Bebauung zu erhalten ist, sind durch Abdruck am £.4.7..700 .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Eine Verletzung
7 e der in § 214 Abs. 1 (1) bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Vorschriften ist gem. § 215
T 1. Flir die geméR § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesene Fiache mit der BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwel Jahren seit Bekanntmachung der Satzung
, 200m g TOT  Flursticksgrenze Kennzeichnung OA3 werden folgende Mafinahmen festgesetzt geltend gemacht worden ist. Auf Féligkeiten und Erdschen von Entschédigungsanspriichen
' A § OA3: Entsiegeln der Wegefichen. Brechsand-Splitt-Gemisch und (§ 44 BauGB) ist hingewlesen worden. g
] 50,0m g 4__5_5.2'3_4.. BemaRung Schotterunterbau abtragen. Fléche mit Bodenaushub der Ackerfisiche Die 1. Anderung der Satzung ist mit Ablauf des
" T fiilien. Dem Bodenaushub 50 % Sand beimischen. Fiéiche als trockenes
bi twickeln. ; 55
E::3 Grenze des Naturschutzgebietes "Schaaleniederung Offenbodenblotop enteickai Neu Gilze, den .4:2:.%... 420}
zwischen Zahrensdorf und Bilicher” 2. Filr die geméR § 9 (1) 25 BauGB ausgewiesenen Planzgebote wird das An-
gem&l § 9 (6) BauGB pflanzen von Soltérstréuchern der Artenauswahi Felsenbime, Feldahom oder 1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gema® § 5 Abs. 4 KV v der Rechisbe
Hainbuche festgesetzt. Die Solitérstrducher haben die GroBe 3 x v, 175 - 200. (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.
Nachrichtliche Darstellung des Ursprungsplanes B-Plan Nr.3 3. Fur alle Pflanzmatinahmen ist eine Entwickiungspfiege von mindesens drel Neu Guze, den 06. OF. 700}
Jahren sicherzustelien.
NORD 4. Verkehrsflichen (§ 9(1) BauGB) 4, Festsetzungen fir ErsatzmaBnahmen
Auf den gekennzeichneten Fléichen des Flurstiickes 203/4, die direkt ndrdlich (bersichtsplan /I /)r .
StraBenverkehrsfichen an das Plangebiet angrenzt, werden folgende ErsatzmaRinahmen umgesetzt: . TUS
- keine ackerbauliche Nutzung, N .
5. Fléichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) BauGB) - Offenbodenfléche der Sukzession {iberlassen, P
- Mahd alle drei Jahre, um Verbuschung zu verhindem.
o Zweckbegﬁmmung; Abwasser - Bei Planzungen ist eine Freiraum mit Gefélle 1:20 zum
Flugplatzgelénde und zur Anflugschneise einzuhalten.
7. Fliichen fiir die Landwirtschaft Die Fiéiche wird durch Grundbucheintrag oder Eintrag in das Baulastenver-
zeichnis als Fidche flr ErsatzmaRnahmen gesichert.
Fléchen fir die Landwirtschaft (§ 9 (1) BauGB)
/// 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
’ b4 Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von Béumen, Stréuchern und
a—a—a= sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)
4 Anpflanzen:
< : ) Béume
8. Sonstige Planzeichen
| = =71 Umgrenzung von Fléchen fir Nebenaniagen, Stellplatz,
L — — J  Garagen und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
hgds g“f;;;fggggg;’ Leitingsrecht 2u betastende Fidchen SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG
=== (Geh- Fahr- und Leftungsrecht zu Gunsten der Leitungstrassentriger) UBER DEN BAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE NEU GULZE FUR DEN BEREICH
"Gewerbegebiet Kiekut / dstlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung”
[::J Grenzs des réuriichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGe) Planzeichnung (Teil A) und Text (Tell B)
| LANDKREIS LUDWIGSLUST - GEMEINDE NEU GULZE -
| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 (4) BauNVO,
| e 1) Banv0) MaRstab: 1 : 500 15.Mai 2007




