Satzung liber die 3. Anderung der Satzung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir den Bereich
"Gewerbegebiet Kiekut / 6stlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung”
der Gemeinde Neu Gilze Landkreis Ludwigslust - Parchim

PLANZEICHNUNG (Teil A)

E== ilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. |. S.1057),

so~ ~wie die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I.S. 132) zuletzt gedndert durch

Ar—tikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057), sowie der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |.S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017(BGBI. |.S. 1057)

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artiekel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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l.) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

FH max. 17,80 max. Firsthohe, Bezugspunkt mittlere Fahrbahnhéhe

der Stralle Kiekut in NN

4. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grunflachen, privat
hier: Grunstreifen

7. Sonstige Planzeichen

:' T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
I : Garagen und Gemeinschaftsanlagen
== = (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
| | (§ 9 Abs.7 BauGB)
L _—J

1)) Hinweise, nachrichtliche Darstellungen und
Darstellung ohne Normcharakter

1. Nachrichtliche Darstellung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erweiterung und 2. Anderung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 3. Anderung

—
B

Feldzufahrt

OA7

Grunflachen, privat (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Feldzufahrt (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Nummerierung der Ausgleichsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter:

212

£ Flursticksnummern

vorhandene Bebauung

N\

geplante Bebauung

Léschwasserbrunnen / Feuerléschbrunnen

&9

l. Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Es wird festgesetzt, dass in dem gemaR § 8 BauNVO ausgewiesenen,
eingeschrankten Gewerbegebiet nur folgende Nutzungen zugelassen
oder ausnahmsweise zugelassen werden:

Zuldssig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe
b) Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

c) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Es wird festgesetzt, dass in dem nach § 8 BauNVO ausgewiesenen,
eingeschrankten Gewerbegebiet nur Betriebe zugelassen werden,
die keiner Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
unterliegen und den Stérgard eines Mischgebietes nicht Giberschreiten.

II. Griinordnerische Festsetzungen

1. Auf der Grundlage des § 1a BauGB i.V. mit § 200 a BauGB wird die
naturschutzrechtliche Kompensation der Abbuchung von 7.304 Okopunkten aus

dem Okokonto "Die Rense" des Biospharenreservatsamtes Schaalsee-Elbe
zugeordnet.

2. Es wird festgesetzt, dass fiir die Herrichtung von Stellplatzen sowohl der Unterbau
als auch die Oberflachenbefestigung versickerungsfahig auszugestalten ist.

~ Praambel

—O0— Flursticksgrenze
—— aufzuhebende Flurstiicksgrenze
FE (3 BemaBung
+12,30m Héhenangaben tber NN
U NN

Es wird darauf hingewiesen, dass das Bemessungshochwasser Pegel
Boizenburg bei 10,60 m NHN liegt und das Plangebiet in einem potentiellen
Uberschwemmungsgebiet liegt.

il

10.

L5 18

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. I. S.1057), sowie die Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017

(BGBI. I.S. 1057), sowie der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1.S. 58) zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |.S. 1057) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 08.08.2017 folgende Satzung uber die 3. Anderung der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Neu Gilze fir den Bereich " Gewerbegebiet Kiekut / ¢stlich Flugplatz /
westlich Schaaleniederung" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. Ein
Umweltbericht wird nicht erstellt.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2016 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 far
den Bereich "Gewerbegebiet Kiekut / éstlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlul ist ortstiblich bekannt gemacht worden.

Auf die Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wird verzichtet.

Das Planaufstellungsverfahren erfolgt geman § 13 a BauGB. Auf die frtihzeitige Information nach § 4(1) BauGB
wird verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2016 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 als Entwurf
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Satzungsentwurf der 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen i

Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 20.01.2017 bis zum 20.02.2017 gem&aB § 3 |
(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen und dass keine Umweltpriifung durchgefuhrt wurde ortsuiblich bekannt gemacht worden. Die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden geméaR §§ 4(2) und
(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB mit Schreiben vom 17.01.2017 benachrichtigt und um Stellungnahme
gebeten.

Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 5:

Neu Gulze, den 26.07.2017

Der katastermé&Rige Bestand am ........ Y/ 2. S/ T wird als richtig dargestellt bescheinigt.

57

{ 137

’ \
as
96
c &
/“. v
7 Groner oA
7/ Schwolben- 57 f
ar C \
o | T - orog
g et = a,
b T
chwanz~ = =% % \{x
‘A /o ’\\
/ ,./,799 b\
w0 [/ /Kieiner N
| O Sehwalbed),
14 / b . . \
‘/ . SChWOD}:::—;.‘»"—'o-:' S
202 ’ 205 N 77 W\
15 i 0 TN \
- © S ;
i A
. A \— Oy \\
w97 3 2 G
@ Id
o ° 20
1 . . o
04 1 g . '
2. ) 212 T .
%0 \ e LT
h Jg\
=%
Z-‘f"‘ _ Kieku?

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der-Grerzpunkte gilt der Vorbehalt, dal? der rechtsverbindliche
Datenstand der Automatisierten Liegens hafts arjl’fA -K) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaRstab
1 abgeleitet wurde und dghs o é‘@ aufwejsen kann.

Regressanspriiche kénnen nicht abge nt\ %

Lw(u; 5(05" 01.08. AT 3

....................... TG SNt =

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréagern éffentlicher Belange am 08.08.2017 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die die 3. Anderung der Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am 08.08.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung der 3. Anderung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung

vom 08.08.2017 gebilligt. : ‘

Fur die Verfahrensvermerke 7 bis 8:

Neu Gulze, den 11.08.2017

wird hiermit ausgefertigt.

Neu Gllze, den 11.08.2017

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung deg Bebg mdepIp2
wahrend der Dienststunden yon jedermann emgésehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Abdruck am %524 .. ortstiblich bekannt gemacht worden. Eine Verletzung der in § 214 Abs.
1 (1) bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Vorschriften ist gem. § 215 BauGB unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung

geltend gemacht worden ist. Auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(& 44 BauGB) ist hingewiesen worden.

Die Satzung tber die 3. Anderung der Satzung ist mit Ablauf des &3 ........

Diese Zeichnung darf nur zu ihrem beabsichtigten Zweck und im Zusammenhang mit allen
projektbezogenen Zeichnungen verwendet werden. Weder das Verteilen an dritte Personen,
noch der Gebrauch zu anderen Zwecken ist erlaubt. Diese Zeichnung ist gem. DIN 34
urheberrechtlich geschutzt und bleibt Eigentum der BCS GmbH. Sie darf nicht ohne vorherige

Zustimmung des Eigentiimers kopiert oder elektronisch bearbeitet werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3
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