Plan

22.04
vom

A. Festsetzungen

1.

Fiir diesen Plan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i
geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
1993 (BGBI. | S. 466 ) und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom i.d.F.

zeichenerklarung
4.F. vom 23.01.1990,

18. Dezember 1990.

Art der baulichen Nutzung

TEXT (TEIL B)

. Stadtebauliche Festsetzungen

A) Art der baulichen Nutzung
1. Es wird festgesetzt, dass in dem gemaR § 8 BauNVO ausgewiesenen, eingeschrénkten Gewerbegebiet

nur folgende Nutzungen zugelassen oder ausnahmsweise zugelassen werden:

auser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe

Satzung der Gemeinde Neu Giilze iiber den Bebauungsplan Nr. 3,
fur den Bereich "Gewerbegebiet Kiekut / dstlich Flugplatz /

westlich Schaaleniederung"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung und Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 | S. 137) einschlieflich aller rechtsgiiltigen

Anderungen wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Giilze
vom 23.11.2004 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3, fiir den Bereich "Gewerbegebiet
Kiekut/Gstlich Flugplatz/westlich Schaaleniederung", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke
Die Gemeindevertretung hat am 03.06.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3,

fiir den Bereich "Gewerbegebiet Kiekut/ostlich Flugplatz/westlich Schaaleniederung" beschlossen.

1.
Der Aufstellungsbeschiu ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 3, FUR DEN BEREICH

"Gewerbegebiet Kiekut / dstlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung”

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1: 500
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MaR der baulichen Nutzung

. & , eingeschrénktes Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Zuldssig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh
b) Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 BauNVO)

Il Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Bauweisen; Baugrenzen

FH max. max. Firsthohe

———-——  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) BauGB)

StraBenverkehrsflachen
nic

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: privater Weg

pw

5. Fléichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) BauGB)

S

6. Griinflichen

Zweckbestimmung: Abwasser

private Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

7. Fléchen fiir die Landwirtschaft
Fléchen fiir die Landwirtschaft (§ 9 (1) BauGB)

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Numerierung der Ausgleichsfldchen

OA1
L. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
8—fo—n sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Anpfianzen:
Baume
Straucher

9. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

r——1

L — — J Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
GFLzGdL  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
— = (§9(1) 21 BauGB)
it (Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrassentréager)

7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 (4) BauNVO)

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme und
Darstellung ohne Normcharakter

Darstellung ohne Normcharakter:

4 Flurstiicksnummern

1

vorhandene Bebauung

Flurstlicksgrenze

&

Bemalung

550m
el

zwischen Zahrensdorf und Bliicher"
gemaR § 9 (6) BauGB

c) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Es wird festgesetzt, dass in dem nach § 8 BauNVO ausgewiesenen, eingeschrankten Gewerbegebiet nur
Betriebe zugelassen werden, die keiner Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen.

B) Schallschutz
3. Nach § 1 (4) BauNVO sind auf den Teilflachen des Gewerbegebietes nur Betriebe zuldssig, deren Larmimmission
die in der folgenden Tabelle genannten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) Lw"

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger fand am 03.06.2004 durch eine Informationsveranstaltung

2.
statt. Die Veranstaltung ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 14.09.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

4. Der Satzungsentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 24.09.2004 bis zum

25.10.2004 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, ortstiblich

bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 22.06.2004 und 20.09.2004 zur Abgabe efRe? SYRffufgiabme aufgeforgerf worden.

ht Uberschreiten:
Lfd. Nr. Bezeichnung der Flache IFSP [dB(A)/qm]
Tag Nacht 5.
1 Gesamtes Baufeld GEe 63 48
Fir die Verfahrensvermerke 1 bis 5:
Neu Gillze, den é.m@&gm!

Es ist fiir alle innerhalb des Bebauungsplanes zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen beim Bauantrag bzw.

beim Antrag auf Nutzungsanderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches den geltenden

Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien, die Einhaltung der nachstehenden immissionswirksamen 6. Der katastermaRige Bestand am £5/07/(95 wird als 0

=mo=¢=a¢~go=ﬁa m%m__m_mesm%mmm_: (IFSP) Lw", bezogen auf die Grundstiicksfidche des Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt|gé

Gewerbegrundstiickes, nachweist, nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 ;

RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden!
4. Bei Bauantragen fiir Betriebsleiterwohnungen ist nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch vor unzuléssigen K\M nb?wa i s Ay l07706
Larmimmissionen - eventuell durch geeignete SchallschutzmaRnahmen - erfiillt werden, ohne eine Einschrénkung Ao:cmeav
der zulassigen Gerduschemissionen bereits bestehender Betriebe bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke ' . _
in der Nachbarschaft, nach sich zu ziehen. 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anhégngen-def. Bisrder, sowie
die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 14.09.2004 uridt-a 2004 gepriit.
) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Il. Griinordnerische Festsetzungen
1. Fiir die gemaR § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Flachen mit der Kennzeichnung OA1 und OA2 wird 8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textichen Festsetzungen
die Anpflanzung die Pflege und der dauerhafte Erhalt folgender Manahmen festgesetzt: (Teil B) wurde am 23.11.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
Die Begriindung der Satzung wurde mit Beschluf mm,m Gemeindevertretung vom 23.11.2004
, Kreuzdomn, gebilligt. SRS
Fiir die Verfahrensvermerke 7 bis 8:
\I'

OA1: Pflanzung von Strauchern der Groe 80 - 100, 2 x verpflanzt der Artenauswahl Schiehdorn
Flieder (nur 5 % Anteil),

Gemeiner Schneeball, Weidorn, friihbliihende Traubenkirsche
und Felsenbirne. Die Pflanzung erfolgt 4-reihig, auf Liicke, Pflanzabstand 1 m

OA2: Pflanzung von Strauchern gemaB OA1 und Baumen (GroBe 12/14). Fiir Stréucher gilt die
Artenauswahl nach OA1, fiir Baume die Artenauswahl Feldahorn, Salweide, Grauweide,

Stieleiche, Wildbirne und Wildkirsche, Brachesaum > 5 m.

2. Fir die gemaR § 9 (1) 25 a BauGB ausgewiesenen Pflanzgebote wird das Anpflanzen von
Strauchern der Artenauswahl Flieder, Felsenbirne, Traubenkirsche, Weikdorn und
Hundsrose festgesetzt. Die Straucher haben die Qualitét 2 x verpflanzt, GroRe 80 - 100.

3. Fir die gemaR § 9 (1) 25 BauGB ausgewiesenen Pflanzgebote wird das Anpflanzen von Solitarstrauc
der Artenauswahl Felsenbirne, Feldahorn oder Hainbuche festgesetzt. Die Solitdrstraucher haben die

Groke 3 x v, 175 - 200.

4,
durchzufiihren.

Grenze des Naturschutzgebietes "Schaaleniederung

Brachesaum > 5 m.

Die MaRnahmen OA1 und OA2 sind in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

5. Fir alle Pflanzmanahmen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren sicherzustellen.

4%, 3. 2005

Hundsrose

Neu Giilze, den

zeichnung (Teil A) und/den Textlich€

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der vm_ws
(Teil B) wurde am 7..4:.400.. mit AZ: 41102 vom Lafuray s Kipiss

genehmigt.
Neu Giilze, den %00%&!

Der Satzungsbeschiul sowie die Stelle, bei der die Satzung 2

10.
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und e
ist, sind am .42 Q%..0.5.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .« X2.(2%.:C0. in Kraft getreten.
5. 09. 2006

sanfacessunnnssnensnannns
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Neu Giilze, den

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE NEU GULZE UBER DEN
BAUUNGSPLAN NR. 3, FUR DEN BEREICH

“Gewerbegebiet Kiekut / 6stlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung”

Planzeichnung

LANDKREIS LUDWIGSLUST - GEMEINDE NEU GULZE -
23. November 2004

Mafistab: 1 :500




