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1) Ziele und Grundsiétze
1.1) Ziele

1.1.1) Aufgabenstellung

Die Aufstellung des ersten FNPs der Gemeinde Ostseebad Breege wurde am 03.11.1992 durch
die Gemeindevertretung beschlossen; der FMP trat nach einem l&ngeren Planungsverfahren im
Juni 1998 erstmals in Kraft. Seitdem wurde der Plan in mehreren Anderungsverfahren einzelfallbe-
zogen weiterentwickelt.

Bezogen auf den ersten Beschluss zur Aufstellung des FNPs sind rund 13 Jahre vergangen. Da-
mit ist der Planungsharizont des FNPs abgelaufen. Insbesondere die Datenbasis entspricht ange-
sichis des starken Strukturwandels im letzten Jahrzehnt nicht mehr der Realitat.

2005 fasste die Gemeindevertretung deshalb den Beschluss, den FNP auf das Jahr 2020 als neu-
en Planungshorizont fortzuschreiben.

1.1.2) Ziele der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Breege strebt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung an, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinftiger
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bo-
dennutzung gewéhrleistet. Dabei sind vor allem zwei Aspekte hervorzuheben:

An erster Stelle ist hierbei die entschlossene Entwicklung des Tourismus als Lebensgrundlage
der Gemeinde zu nennen. Zur Festigung des offiziellen Status als Ostseebad soll sowohl die
allgemeine Qualitét der Gemeinde als touristischer Zielort entwickelt (Ausbau der touristischen
Infrastruktur, Verbesserung des Ortsbilds) als auch das Beherbergungsangebot durch gezielte,
das bestehende Angebot ergénzende Meuansiedlungen erweitert werden. Dabei ist mehr als
bisher auf den wirtschaftlichen Effekt abzustellen [Sicherung und Ausbau der Beschaftigung
und der Steuerkraft).

Die durch eine erfolgreiche Tourismusentwicklung ertffneten Chancen (vgl. regionale Auswei-
sung als Tourismusschwerpunktraum) sollen genutzt werden, um die Auswirkungen des demo-
graphischen Wandels fir die Gemeinde gering zu halten (sozial stabiler, ausgewogener Beval-
kerungsaufbau). Dem Vorbild der erfolgreichen Seebdder im Siden der Insel folgend wird trotz
allgemeinem Bevdlkerungsriickgang eine slabile Einwohnerzahl angestrebt, was angesichts
der allgemein geringen Geburtenrate nur mit Zuzug zu erreichen ist. Chancen bestehen auf
einen touristisch motivierten Zuzug in der Altersgruppe der 50+ Jahrigen einerseits sowie auf
einen Zuzug in Folge neuer Arbeitsplatze andererseits. Ein entsprechendes Flachenangebot ist
Voraussetzung (Méglichkeit zur Bildung von Wohneigentum).

Grundsétzlich wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden angestrebt
{als nichl vermehrbarer natirlicher Ressource). Angesichts unterschiedlicher Entwicklungs-
chancen verschiedener Gemeinden (Lagequalitét) diirfen jedoch zur Beurteilung nicht absolute
Werle herangezogen werden, vielmehr ist die Flacheninanspruchnahme immer in Beziehung zu
setzen zum besonderen Nutzwert [ zur Nutzungsintensitdt (Fldchenproduklivitat). Es ist das er-
klarte Ziel der Gemeinde, hinsichtlich der Indikatoren Einwohner und Betten zu Siedlungs- und
Verkehrsflache zu einer deutlichen Verbesserung zu gelangen - sowohl im Vergleich mit den
Flachendarstellungen des urspriinglichen FMPs als auch mit der tatsdchlichen Bodennutzung.

Weaqgen der starken Verflechiung insbesondere mit der Nachbargemeinde Altenkirchen soll bei der
Fortschreibung des FNPs die regionale Zusammenarbeit /| Aufgabenteilung starker als bisher be-
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rucksichtigt werden (Entwicklung Einzelhandel und Tourismus),

Dartber hinaus sollen im urspringlichen FNP fehlende Darstellungen nachrichilich nachgetragen
werden;

= Denkmdéler / Bodendenkmaler, soweit sie im Malistab 1:10.000 réumlich darstellbar sind,
iberschwemmungsgefahrdete Bereiche gemal Aussagen des STAUN,

Schutzgebiete des Maturschutzrechts gemaf aktueller Ausweisungen (FFH-Gebiete, NSG,
LSG, Biotope nach § 20 LNatG M-V, u.s.w.), soweit sie im Malistab 1:10.000 rdumlich darstell-
bar sind.

Parallel zur Fortschreibung des FNP wird erstmals ein Landschaftsplan erarbeitet, dessen Grund-
aussagen zur Landschaftsentwicklung in den FNP einflieien.

1.1.3) Planungsgrundlage

Die Planung basiert auf der DTK im Mafistab 1:10.000 des Landesvermessungsamits M-V in der
aktuellen Ausgabe.

1.2) Geschichtliche Entwicklung

Im Jahre 1314 wird Breege das erste Mal urkundlich erwahnt, nachdem der Ritter von Braun-
schweig im Auftrag des Flrsten Wartislaw |, die Hakenhufsteuer (Grundsteuer) kassierte. Bereits
im 13. Jahrhundert wurde nachweislich Fischfang betrieben.

1577 wird in Breege ein Steuerregister eingefihrt. In ihm wurde jeder Bewohner namentlich aufge-
fihri. Es existiert noch heute und ist damit ein bedeutsames zeitgeschichtliches Zeugnis, das ins-
besondere (ber die sozial - Skonomische Entwicklung der Gemeinde Auskunft gibt.

Nach dem 30j&hrigen Krieg kam im Jahre 1648 Rigen zum Ké&nigreich Schweden, 1685 wird die
Postverbindung nach Schweden von Stralsund Uber den Bug erdffnet. Von 1695 bis 1710 wurden
von allen Orten Rigens genaue Karten angefertigt. Die Schwedischen Landmatrikel stellen ein
einzigartiges Dokument der Sczialgeschichte und der Besitzverh3ltnisse dar. Zum Zwecke der
spateren Steuererhebung angefertigt, sind samtliche Angaben Gber Breeger Familien und ihren
Besitzstand festgehalten,

Der Begriinder des Parkes Juliusruh, Julius von der Lancken, wurde im Jahre 1767 geboren. Der
Park erhielt 1795 sein heutiges Aussehen. 1803 verkaufte Julius von der Lancken aus Geldman-
gel den Park an seinen Vetter Philipp, dem Besitzer von Lancken-Wittow, 1835 erhielt die Stadt
Stralsund den Park. Heute gehtrt er der Gemeinde Breege.

Mit der Aufhebung der englischen MNavigationsakte von 1849 und des Sundzolles durch Danemark
im Jahre 1857 ergab sich die Mdglichkeit, landwirtschaftliche Produkte Pommerns und Rigens di-
rekt und vor allem billig, nach England zu verschiffen,

Mit dieser Blitezeit der Segelschiffahrt wurde Breege das reichste Dorf Rlgens im vorigen Jahr-
hundert, Die Schiffsregister verzeichneten fir den Ort allein 46 Seeschiffe (Uber NRT) mit etwa
250 Mann Besatzung. Nach dem Niedergang der Segelschiffahrt wurde im Jahre 1883 der Bree-
ger Badeverein gegrindet.

Die Fischer und Kapitdnsfamilien wandten sich mit dem aufkommenden Fremdenverkehr einem
neuen Broterwerb zu. Dieser neue wirtschaftliche Aufschwung wird auch durch den Bau der Klein-
bahn Bergen - Altenkirchen im Jahre 1890 unterstrichen.

Die Bahn berilhrie das sidwestliche Territorium der Gemeinde. 1971 wurde der Bahnbetrieb ein-
gestellt. 1895 baut der Berliner Unternehmer das erste Hotel in den Dinen von Juliusruh - das
spéatere Kurhaus. Im gleichen Jahr wird auch die Kurvereinigung Juliusruh gegriindet,

Erst 1928 werden Breege und Juliusruh zu einem Seebad vereinigt,
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1.3) Natiirliche Gegebenheiten

1.3.1) Geographische Lage und Topographie

An der Verbindung von Wittow mit der Schaabe - einer fur Riigen typischen schmalen Nehrung -
angesiedelt, grenzt Breege mit dem Oristeil Juliusruh im Osten unmittelbar an den zur Ostsee ge-
hérenden Tromper Wiek und im Westen an die Gemeinde Wiek. Mérdlich befindet sich Altenkir-
chen, wahrend slidlich der Breeger Bodden und auf der Schaabe die Gemeinde Glowe angren-
zen. Das Gemeindegebiet umfalit eine Flache von rd. 1.599 ha. Dabei betrégt die gréfite Ausdeh-
nung von Osten nach Westen ca. 3,5 km und von Norden nach Siiden 6,1 km.

Der Naturraum der Gemarkung Breege ist eiszeitlich geprégt und Bestandteil der Halbinsel Wit-
tow, des nordlichsten Teiles der Insel Rigen.

Hochaufragende pleistozéne Bildung der letzten Gletschervorstofie der Weichsel - Kaltzeit haben
zusammen mit holozdnen Uberflutungsvorgéngen das Bild der Landschaft geformt.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch glazial Gberformtes ackerreiches Land. Wittow selbst ist ein
breiter Inselkem, der durch die Schaabe als niedrigen Anschwemmungsstreifen mit Jasmund ver-
bunden ist. Das gesamte Gemeindeterritorium ist relativ eben, wobei der westliche Teil eine durch-
schnittliche Héhe von etwa 12 m (ber den Meeresspiegel aufweist,

Zum Breeger Bodden hin fallt dieses Terrain in Richtung Uferzone und erreicht dort das Niveau
des Meeresspiegels. Die Schaabe im éstlichen Gemeindegebiet dagegen ist durchschnittlich 8 m
flacher.

1.3.2) Klima und Witterung

Der Breeger Raum ist dem maritimen Klimabereich zuzurechnen. In dieser Klimazone sind die
Winter relativ mild und die Sommer oft nur méatig warm. Die kéltesten und warmsten Monate des
Jahres - Januar und Juli - weisen gegeniiber der Jahresmitteltemperatur von 8,5° C eine verhalt-
nismalig geringe Schwankung auf.

Die zahlreichen Warm- und Kaltfronten, die in der stark verwirbelten Westdrift zwischen tiefem
Lufidruck (ber dem Mordatlantik und dem MNordmeer sowie dem Azorenhoch ostwérts wandern,
bedingen einen stédndigen Wechsel verschieden temperierter, feuchter Meeresluft und sind die Ur-
sache sowohl fir den j&hrlichen Temperatur und Niederschlagsgang wie auch fiir die meist unbe-
standige Witterung.

Infolge der relativ dstlichen Lage Riigens und dem dadurch vorhandenen kontinentalen Einflult ist
jedoch eine relative Niederschlagsarmut bei hoher Luftfeuchtigkeit zu verzeichnen. Die durch-
schnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt 560 - 570 mm.

1.3.3) Wasser und Béden

Die naturrdumlichen Gegebenheiten der Gemeinde Breege sind durch die Angrenzung an die Ost-
see und den Breeger Bodden geprigt. Die hydrologische Situation wird dabei von der Ostsee be-
stimmt. Der Breeger Bodden ist mit einer durchschnittlichen Tiefe von etwa 2 m verhaltnismalig
flach und durch die vorhandene Entrophierung in seinem ékologischen Bestand gefdhrdet.

Angesichts einer teilweise geringen Héhenlage sind grolie Bereiche der Ortslage berflutungsge-
fahrdet. FOr den Bereich des Breeger Boddens wird das Bemessungshochwasser mit
2,10 m .H.N. angegeben. Uberflutungsgefahr von Seiten der Ostsee besteht angesichts einer
ausreichend ausgebildeten Dilne sowie einer entsprechenden Héhenlage nicht,

Bei den Angaben zum Bemessungshochwasserstand (BHW) von +2,10 m HN fir den Breeger
Bodden handelt es sich um das festgesetzie Bemessungshochwasser ohne Beachlung des zu er-
wartenden Wellenauflaufes.
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Im Plangebiet befinden sich mehrere Gewésser II. Ordnung (Vorflutgrében). Die Unterhaltung die-
ser Gewdsser obliegt mit wenigen Ausnahmen dem Wasser- und Bodenverband Rigen. Gem. §
81 Abs.1 LWaG sind die Ufer der Gewasser einschlieflich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses
zu schitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewasser angrenzende Flache in einer Breite von 7 m
jeweils landseitig der Béschungsoberkante. Gem. § 81 Abs. 2 LWaG dirfen B&ume und Stréucher
aulterhalb von Wald nur aus Grilnden der Gefahrenabwehr und der Landschaftspflege beseitigt
werden, wenn dies fir den Ausbau und Unterhalt der Gewasser erforderlich ist. Bauliche oder
sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschafltich erforderlich sind, sind in-
nerhalb des 7m-Gewdsserschutzstreifens unzuléssig. Gem. § 81 Abs. 3 LWaG darf im Uferbe-
reich von natlrlichen Gewdssern, die in der Regel stédndig Wasser flhren, Griinland nicht in
Ackerland umgewandelt werden. Das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergefihrdender Stof-
fe und der Umgang damit ist verboten. Fir die Verwendung mineralischer und organischer Dinge-
mittel und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ohne Anwendungsbeschrénkungen gilt das
Verbot nur in einem Uferbereich von 7 Metern, Bepflanzungen der Uferbereiche der Gewdésser .
Ordnung als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen hat zu unterbleiben, da diese Bepflanzungen
wasserwirtschaftlich nicht notwendig sind (gem. § 81 LWaG). Die Bestimmungen des § 81 LWaG
ist darauf gerichtet, den Bereich um ein Gewasser vor zusétzlichen platzfordernden MalRnahmen,
die nicht ausdricklich dem Schutzgut, d.h. dem Bestand, unterfallen, freizuhalten. Neben bauli-
chen und sonstigen Anlagen gehdéren dazu auch neu hinzugefiigte Pflanzen, von denen &hnliche
Behinderungen wie von baulichen Anlagen ausgehen kdnnen. Wasserwirtschaftliche erforderlich
kénnen in Absprache mit Unterhaltpflichtigen (Wasser- und Bodenverband Rigen) z.B. Bepflan-
zungen in der Grabenb&ischung oder an der Béschungsoberkante einer Seite des Gew&ssers
sein, wo durch die Bepflanzung eine zuséatzliche Beschattung erreicht wird, was zu einer Reduzie-
rung des Unterhaltungsaufwandes beitragen wird.

Als Bestandteil der vergleichsweise ebenen Halbinsel Wittow Gberwiegen im Breeger Raum frucht-
bare Lehmbéden. Sie sind als landwirtschaftliche Anbaufiachen besonders fiir Gemise sehr ge-
eignet ("Wittower Kohl"). Landwirtschftliche Bodennutzung in Form von Ackerbau wird gegenwér-
tig auf rd. 857 ha vorgenommen. Die landwirtschaftliche Nutzung nimmt damit einen Anteil von
rund 63% des Gemeindegebietes ein.

Gréliere zusammenhangende und erwahnenswerte Forstflachen existieren insbesondere auf der
fast vollsténdig zur Gemarkung Breege gehérenden Schaabe.

1.3.4) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

In der Gemeinde bestehen zahlreiche Schutzgebietsausweisungen nach nationalem bzw. Landes-
recht.

Natura 2000 - Gebiele

Die Flachen der Schaabe, die Réhrichtflachen entlang des Breeger Boddens und das Boddenge-
wasser selbst sind Bestandteil des FFH - Gebietes 1446-302 Nordriigensche Boddenland-
schaft. Der Standard — Datenbogen beschreibt als wesentlichen Merkmale des Schutzgebietes:

Gebietsmerkmale: Reich gegliedertes System von Boddengewassern unterschiedlichen Trophie-
grades und unterschiedlicher Isolation in der offenen Ostsee, mit zahlreichen typischen Kistenle-
bensraumen (Wieken, Nehrungen und Haken unterschiedlichen Entwicklungs-grades).

Guie und Bedeutung: Reprasentatives Vorkommen von FFH — Leitarten und — Arten; Schwer-
punkivorkommen von FFH - Leitarten; Haufung von FFH - Leitarten und prioritdren FFH — Leitar-
ten; grofifléchige Komplexbildung.

Gefédhrdung: Nahr- und Schadstoffeintradge in den Bodden und auf der Schaabe, Behinderung der
natirlichen Dynamik (z.B. durch Aufforstungen), Nutzungsaufgabe der Salzwiesen.

Schutzziel: Erhalt und teilweise Entwicklung einer bebauungsarmen Kistenlandschaft mit marinen
und Kistenlebensraumtypen, Moor- und Wald — Leitarten sowie mit charakteristischen FFH — Ar-
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ten.

Vogelschulzgebiele — Imporfant Bird Area {IBA)

Important Bird Areas (IBA) sind bedeutende Vogellebensraume, die von der internationalen Vogel-
schutzorganisation BirdLife International katalogisiert und deklariert werden. Imn Begreege ist der
Breeger Bodden sowie die nérdlich angrenzenden Landflichen bis zur K3 / Ortslage Breege als
Gebiet MV026 GroBler und Kleiner Jasmunder Bodden mit Schmachter See und Nonnensee
ausgewiesen.

Gebiefsmerkmale: Das |BA — Gebiet MV026 Grofler und Kleiner Jasmunder Bodden mit
Schmachter See und Nonnensee besitzt eine Gréfie von 217,9 km®. Es umfasst den groften Teil
der inneren Boddengewasser der Insel Riigen, einen Teil der umliegenden Landflachen, die Wos-
tevitzer Teiche ndrdlich des Kleinen Jasmunder Boddens sowie den Monnensee bei Bergen und
den Schmachier See bei Binz.

Giite und Bedeutung.Der Fischreichtum der Boddengewé&sser zieht z.B. Haubentaucher und Kor-
morane an, die hier in grofier Zahl besonders wahrend des Herbstzuges rasten. Fir den Zwergséa-
ger stellen diese Gewd&sser eines der bedeutendsten Uberwinterungsgebiete an der mecklenbur-
gisch-vorpommerschen Ostseeklste dar. Unterseeische Sedimente unterschiedlichster Beschaf-
fenheit sichern den Mollusken fressenden Tauchenten (Tafel-, Reiher- und Schellente) sowie den
pflanzenfressenden Sing- und Héckerschwanen sowie den Schnatterenten eine gut verfligbare
MNahrungsquelle. In den stérungsarmen und gut Gberschaubaren Buchten befinden sich die Schiaf-
platze der auf den angrenzenden Ackern &senden Saat-, Blass- und Graugénse sowie der im Ge-
biet Nahrung suchenden und rastenden Kraniche.

Als Brutgebiet hat das |BA eine besondere Bedeutung fir den Seeadler und die Brandseeschwal-
be.

Gefdhrdung: Eine potentielle Gefahr geht von dem zunehmenden Tourismus auf der Insel Riigen
aus. Davon sind auch die Wasserflachen betroffen. Die jahreszeitlich ausgedehntere Nutzung der
Gewsdsser fur Freizeitaktivitdten schranken die fir die Wasserviégel zur Verfigung stehenden Be-
reiche auf den Boddengewassern immer weiter ein {Screwer et al., 2002).

Wegen seiner herausragenden Bedeutung als Rastgebiet fir verschiedene Wasserviigel sowie
als Durchzugsgebiet wandernder Vogelarten wurden Teile des IBA — Gebietes zum Special Pro-
tection Area (SPA) entsprechend Artikel 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutzrichtlinie erklart. Hierzu
gehdéren jedoch nicht die in der Gemeinde Breege liegenden Flachen.

Im April des Jahres 2006 erfolgte die Nachmeldung des SPA — Gebietes Nr. 35 Binnenbodden
von Riigen.

Gebietsmerkmale: Grolke Teile der innerrigenschen Boddengewdsser sind Bestandteil des SPA
35. Neben den groflen, stérungsarmen Boddengew&ssern (Rassower Strom, Wieker Bodden,
Breetzer Bodden, Breeger Bodden, Neuendorfer Wiek, Tetziner See, Liddower Strom, Groller
Jasmunder Bodden) mit ihren Hakenbildungen, Inseln, Windwatten sind die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflichen der Halbinseln von besonderer Bedeutung fur die Rast und Uberwin-
terung von Wasservdgeln.

Schutzziel und —erfordernisse: Die Schutzerfordernisse bestehen u.a. in der

- Erhaltung méglichst langer, stérungsarmer Uferlinien und méglichst grofer, stérungsfreier
Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

- Erhaltung groler unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen

- FErhaltung groler unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen
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- Erhaltung einer offenen Landschaft

- Erhaltung der Griinlandflichen insbesondere durch extensive Mutzung (M&hwiesen und /
oder Beweidung).

. i & B

In der Schaabe befindet sich das NSG Langes Moor als einziges ausgewiesenes Naturschutzge-
biet in der Gemeinde.

Das NSG Langes Moor besteht seit dem 05.11.1990. Das 72 ha groflie Schutzgebiet befindet sich
im zentralen, der Boddenseite zugewandten Teil der Schaabe, etwa 5 km westlich der Ortschaft
Glowe. Es liegt unmittelbar am Grofien Jasmunder Bodden in Héhen von 0 bis 1 m NN,

Im NSG ist ein altes Strandwallsystem durch den Wechsel von anndhernd N-S-verlaufenden
Strandwéllen (Reffen) und Senken (Riegen) deutlich sichtbar. Wahrend die aus grobkérnigem
Seesand und Feuersteinen bestehenden Strandwélle von geringmachtigem Dinensand (Braun-
diinen) bedeckt sind, hat sich in den Senken je nach Wasserspiegelniveau (iber dem Seesand
eine Torfdecke entwickelt. Die Anordnung der Reffen und Riegen ist unregelméBig. lhre Anlage-
rung erfolgte offenbar an einen kleinen, nordwestlich des NSG gelegenen pleistozénen Inselkern,
dem 10 m hohen Kegelinberg beim Forsthaus Gelm. Das Lange Moor stellt eine besonders grofte
Riege von ca. 1 km L&nge und 100 m Breite dar, in der die Torfmachtigkeit des Versumpfungs-
meores durchschnittlich 1 m erreicht.

Ziel der NSG-Ausweisung ist der Schutz eines ungedeichten Boddenufer-Ausschnittes der Schaa-
be-Nehrung mit Reffen und Riegen sowie die Sicherung der weiteren, ungestérten Entwicklung
des Gebistes,

Landschaftsschutzgebiele nach § 26 BNatSchG

Der ostliche Bereich der Gemeinde, insbesondere die Naturflichen der Schaabe einschliellich
der beiden Uferbereiche von Bodden und Ostsee, ist mit Ausnahme der Siedlungsbereiche (beste-
hende Ferienanlagen, Orislage Juliusruh) Teil des LSG Ostrilgen. Westlich des Wohngebiets
Parkweg ragt ein rund 165 m breiter Streifen des LSG von Norden her in das Gemeindegebiet
Breege hinein,

Das Landschafisschutzgebiet Osfriigen (Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom
04.02.1966; Anderungs — VO Nr. 1 vom 26.10.1992; Anderungs — VO Nr. 2 vom 26.10.1992; An-
derungs — VO Nr. 3 vom 01.08,1993; Anderungs — VO Nr. 4 vom 01.02.1994: Anderungs — VO Nr.
6 vom 05.01.1996; Anderungs — VO Nr. 10 vom 01.07.1996; Anderungs — VO Nr. 13 vom
25.08.1998) besitzt eine Griflle von 47.500 ha. Es geht Gber die Gemeindegrenzen hinaus. Etwa
50 % der Gemeindeflache liegen innerhalb des LSG Ostrigen.

Kiisten- Gewdsserschutzstreifen nach LN, -V und LWaG M-V

MNach § 19 LNatG M-V dirfen an Gewéassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer
Grofle von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 100 m land-
und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert
werden. An Kiistengewassern ist ein Abstand von 200 m land- und seewarts von der Mittelwasser-
linie einzuhalten.

Der Schutz der Kiisten durch den Bau, die Unterhaltung und Wiederherstellung von See- und
Boddendeichen u. a. technischen Einrichtungen und Mafnahmen, sowie durch die Sicherung, Er-
haltung und Wiederherstellung der seewértigen Diinen und des Strandes (Kistenschutz) ist eine
dffentliche Aufgabe. Die § 88 und 89 LWaG M-V regeln die NMutzungsbeschrénkungen und Bau-
verbote im Kistenbereich:

In einer Entfernung bis zu 100 m landeinwérts von der oberen Béschung eines Steilufers,
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in einer Entfernung bis zu 200 m landeinwarts von der Mittelwasserlinie an Flachklsten, min-
destens jedoch 50 m landeinwarts vom landseitigen Fupunkt van Deichen und Dinen und

auf dem Strand

dirfen aulterhalb eines Bebauungsplanes keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich ver-
dndert werden. Nach § 136 LWaG M-V wird auflerdem der Bestandsschutz fir nach DDR-Recht
beschlossene Kistenschutzgebiete festgeschrieben. Hierzu z&hlen die Fl&chen der Schaabe
(Kistenschutzgebiet vom Zeltplatz Altenkirchen bis nach Glowe mit einer LAnge von 10,9 km).

Im Plangebiet befinden sich zudem mehrere Gewésser |l. Ordnung (Vorflutgraben). Die Unterhal-
tung dieser Gewasser mit wenigen Ausnahmen obliegt dem Wasser-Bosenverband "Rigen”, der
in diesem Verfahren beteiligt werden muss. Gemal § B1 Abs. 1 LWaG sind die Ufer der Gewds-
ser einschliefilich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu schitzen. Als Uferbereich gilt die an
die Gewasser angrenzende Fléche in einer Breite von 7 m landseits der Boschungsoberkante. Ge-
mank § 81 Abs. 2 LWaG durfen im Uferbereich Bdume und Stréducher aufierhalb von Wald nur be-
seitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, aus Grilnden der
Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die
nicht standortgebunden oder wasserwirtschattlich erforderlich sind, sind unzul&ssig (Bauverbot in-
nerhalb des 7-Meter-Gewasserschutzstreifen.)

Gemak § 81 Abs. 3 LWaG darf im Uferbereich von natlirlichen Gewé&ssern, die in der Regel stén-
dig Wasser filhren, Griinland nicht in Ackerland umgewandelt werden. Das Aufbringen, Lagern
und Ablagern wassergeféhrdender Stoffe und der Umgang damit ist verboten. Fir die Verwen-
dung mineralischer und organischer Dingemttel und die Anwendung von Pflanzenschutzmittel
ohne Anwendungsbeschrénkungen gilt das Verbot nur in einem Uferbereich von 7m. Sollten Ge-
hélzpflanzungen als Ausgleichs- und Ersatz-Mafinahmen an Gewéssemn [l. Ordnung (Vorflutgra-
ben) vorgesehen werden, so ist von diesen Bepflanzungen der sieben Meter Uferschutzstreifen
auszuschlieen, da diese Bepflanzungen i.S.d. § 81 LWaG wasserwirtschaftlich nicht notwendig
ist.

Geschiltzte Biotope nach § 20 | NatG M-V

In der Gemeinde befinden sich zahlreiche grofle und kleine geschiitzte Biotope. Im Zuge der
Biotoptypenkartierung wurden im Gemeindegebiet Breege — Juliusruh eine Vielzahl von nach § 20
und 27 LNatG M-V (zu § 20c BNatSchG) besonders geschitzten Biotopen erfasst. Deren Lage,
Dimension und Ausprégung wurde mit den im Atlas der gesefzlich geschitzten Biotope, Landkreis
Rigen (2000) dargesteliten Biotopen sowie den lbermittelten Daten aus dem LINFOS M-V (Luwg,
2006a) verglichen, Eine Ubereinstimmung mit den aktuell kartierten Biotoptypen konnte nur in eini-
gen Fallen festgestellt werden. Bei der Mehrzahl der im o0.g. Atlas ausgewiesenen bzw. digital
Ubermittelten geschitzten Biotope wurde die rdumliche Abgrenzung nicht bestatigt. Z. T. konnten
diese Biotope vor Ort nicht nachgewiesen werden.

Die Lage und Auspragung der gesetzlich geschitzten Biotope nach § 20 LNatG M-V im Untersu-
chungsraum sind der Biotoptypenkartierung des Landschaftsplans (Blatt — Nr. 5) dokumentiert.

Folgende geschiitzte Biotope wurden erfasst:

1.2.1 Birken- (und Erlen-) Bruch feuchter, mesotropher Standorte (WFA) § 20

1.2.2 Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter eutropher Standorie (WFR) §20

1.8.2 Naturnaher Kiefern — Trockenwald (WKD) §20/BWB

211 Gebiisch trockenwarmer Standorte (BLT) §20

212 Mesophiles Laubgebiisch (BLM) §20

214 Ruderalgeblsch (BLR) §20

221 Feldgehdiz aus iberwiegend heimischen Baumarten (BFX) 5§20

2.3.1 Strauchhecke (BHF) 5§20

233 Baumhecke (BHB) 5§20
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2.5.1 Geschlossene Allee (BAG) §27

2.6.3 Lilckige Baumreihe (BRL) §27
3.7.2 Weilldine (KOW) §20
532 Naturnaher Tdmpel (SKT) 520
621 Schilfréhricht (VRP) §20

Zahlreiche Landstrallen sowie einige innerdrtliche Stralien stellen geschitzte Alleen dar: Als Ge-
schlossene (alte) Allee ist besonders die Stralle nach Altenkirchen hervorzuheben. Entlang des
Wieker Wegs sowie der K3 wurden in den letzten Jahren Alleepflanzungen neu angeleqt.

Geschitzte Geolope nach Landesrecht

In der Gemeinde befinden sich gesetzlich geschitzte Dinenbildungen von besonderer Bedeutung.
Der Geotop ist vor Abgrabungen und Veranderungen zu bewahm. Diese dem Strandwall aufge-
setzte Strichdiine, welche die Nehrung der Schaabe kennzeichnet, stellt weitestgehend den be-
wachsenen Kistenschutzwald vu.a. im Bereich Breege-Juliusruh dar.

Wasserschufzgebieie

Das Trinkwasserschutzgebiet Lobkevitz (1345-4) wurde mit Entscheidung des Umweltministeriums
vom 16.11.1999 aufgehoben.

2) Ausgangslage fiir die Fortschreibung

2.1) Gemeindeentwicklung im letzten Jahrzehnt

Die Gemeinde konnte im letztem Jahrzehnt eine insgesamt erfolgreiche Entwicklung verzeichnen.
Die Infrastruktur wurde weitgehend erneuert, lediglich einige Wohnstralen bediirfen noch des
Ausbaus. Mit der kontinuierlich steigenden Bettenzahl erhéhte sich die Zahl der Ubernachtungen
und damit der erzielten Umsatze. Ebenso wurde hinsichtlich der Beschatftigten eine leichte Zunah-
me verzeichnet. Trotz der im regionalen Vergleich erfolgreichen Wirtschaftsentwicklung konnte
sich die Gemeinde der allgemeinen demographischen Entwicklungen nicht entziehen (Rickgang
der Einwohnerzahl, Zunahme des Durchschnittsalters).

2.1.1) Einwohner

Wie die anderen Gemeinden in der Region musste Breege in den letzten Jahren einen deutlichen,
im Vergleich zum Landkreis jedoch abgeschwachten Einwohnerriickgang hinnehmen. Wéhrend
Rigen insgesamt im Zeitraum 1990 bis 2002 13,4% seiner Einwohner verlor, betrégt der Rick-
gang in Breege ,nur’ 9,0% (jeweils bezogen auf den Ausgangswert).

1971 1981 1990 1998 2000 2002 2003 2004 2005
Einwohner 1127 979 887 861 821 807 831 822 829
Einwohner | km? 0 &1 55 54 §1 50 =
Wanderungssaldo - +'.r. =14 i +13
e e e S s

CQuelle: Statistisches Landesamt M-V, bis 2002, Amt Nord-Rigen

Von den 829 Einwohnern sind 2005 rund 18% der Einwohner mit Nebenwohnung gemeldet
(148 Einwohner).

Derzeit ist die Einwohnerzahl vergleichsweise stabil. Einem anhaltenden Geburtendefizit (Lebend-
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geburten gegeniiber Sterbefélle) steht ein moderater positiver Wanderungssaldo gegeniiber. Da-
bei ist zu beriicksichtigen, dass insbesondere jingere Einwohner fortziehen (Ausbildungsplatz-
und Arbeitsplatzmigration), so dass die Altersstruktur einen Oberproportionalen Anteil &lterer Ein-
wohner aufweist.

Der Anteil der unter 15jéhrigen (Bezogen auf die 15-65jahrigen) sank angesichts der oben be-
schriebenen Entwicklungen von 1289 19,4% auf 2002 16,8%. Im gleichen Zeitraum stieg der An-
teil der Ober B5jéhrigen (bezogen auf die 15-65jahrigen) von 23,6% auf 32,8%. Die Zahl der Ab-
héngigen (unter 15 und (ber 65jghrige) erhdhte sich demnach in nur 13 Jahren von 43,0% auf
49, 7%,

Wegen des unginstigen Altersaufbaus darf fir die Zukunft hinsichtlich der natrlichen Entwicklung
eine deutlich abnehmende Einwohnerzahl prognostiziert werden. Bei anhaltender Zuwanderung
wird die natlirliche Entwicklung anders als in vielen Gemeinde im Landkreis Rlgen / in der Pla-
nungsregion Vorpommern jedoch nicht vollstandig zum Tragen kommen.

2.1.2) Wirtschaft

Die Wirtschaft der Gemeinde Ostseebad Breege ist nahezu volistadndig abhéngig vom Tourismus.
Im Jahr 2002 waren nur noch 2,5% der insgesamt 320 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
im produzierenden Gewerbe beschéftigt - gegeniber 97,2% im Dienstleistungssektor, Der priméare
Sektor (Landwirtschaft, Fischerei) spielt statistisch keine Rolle mehr (2000 noch 0,6% der Be-
schaftigten). Die groften landwirtschaflichen Betriebe, die Flachen im Gemeindegebiet bestellen,
liegen in Altenkirchen und Wiek.

Angesichts des starken Gewichts des Dienstleistungssektors (Hotellerie, Gastronomie) stehen vor
allem einfache, wenig gualifizierte Jobs in der Gemeinde zur Verfligung - dementsprechend ein-
seitig ist die Geschlechterverteilung bei den sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten, Weniger
als ein Drittel der Beschaftigten waren im Jahr 2002 mannlich - gegeniber 48,6% ménnlicher Be-
schéftigter in Mecklenburg-Vorpommern.

Die deutlich Gberdurchschnittliche Beschaftigtenquote von immerhin 62,6% gegeniber rund 45%
im Land Mecklenburg-Vorpommern zeigt die Bedeutung der Gemeinde auch fur die Nachbarge-
meinden (Beschaftigte je 100 Einwohner zwischen 15 und 65 Jahren). Die durch dem Tourismus
bestehenden Beschaftigungschancen sind auch in Verantwortung fur die Region insgesamt zu si-
chern und auszubauen,

Alternative Beschaftigungsmoglichkeiten stehen auf Wittow nur sehr eingeschrénkt zur Verfugung:
es gibt im regionalen Umfeld kein Gewerbegebiet mit gréRerem produzierendem Gewerbe. Eine
Entwicklung des Standorts Lanckensburg in der Nachbargemeinde Altenkirchen zum Gewerbege-
biet ware aus Sicht Breeges zu begriien.

2.1.3) Tourismus
Der Tourismus ist die Haupteinnahmequelle der Gemeinde. Insbesondere die Ubernachtungska-
pazitaten konnten in den letzten Jahren qualitativ aufgewertet und quantitativ ausgeweitet werden.

Beherbergung 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Gastebetten' 2480 2523 2568 2850 3.010 -
Obemachiungen 282800  302.750 03100 317.500 338000
Ausiastng  31.51%  s2me%  32.30% 052%  3077%

1) einschliellich private Vermieler mit weniger als 9 Betlen
CQuelle: Kurverwaliung Breege

Im Vergleich mit den anderen Seebademn auf der Insel Rigen falli die mit rund 35% im Jahres-
durchschnitt geringe Auslastung auf. Die Auslastung in den einzelnen Beherbergungseinrichtun-
gen ist sehr unterschiedlich und schwankt von 240 Tagen Auslastung pro Bett bis zu nur 70 Tagen
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Auslastung pro Bett im Jahr. Beherbergungsbetriebe mit eigener Infrastruktur und Angebotspake-
ten (Agquamaris, Kapitdnshiuser) erreichen dabei (berdurchschnittliche Auslastungszahlen, wah-
rend insbesondere viele Privatvermieter den Schnitt negativ beeinflussen.

Die privaten Vermieter stellen mit 826 Betten rund 29% der Beherbergungskapazitat am Ort, sind
jedoch nur fur 17,5% der Ubernachtungen verantwortlich. Privatquartiere sind im Jahresschnitt nur
zu 18,5% ausgelastet. Berlcksichtigt man zusaizlich zur offiziellen Statistik auch die privaten Ver-
mieter (unter 8 Betten), sinkt die Auslastung der Beherbergungskapazitat im Ort auf 30,5%.

Neben der schlechten Auslastung ist die Wertschépfung (je Ubernachtung) ein wichtiger Indikator
fir den Erfolg im Tourismus. Die Tagesausgaben der Gaste sind abhangig von der gewahlten
Ubernachtungsart.

Tagesausgaben nach Be-  Unterkuni Verpﬂegang:. - Efnm-auf : .F-r;ize.ir_u.nd Lokalen Jonstige  Summe
herbergungsarten im Rel- Unterhaltung Transpord  DiensHeisiun-
sagehiet Riigen gen
Wertschopfungsquole 8% J8% 22,5% 52% 41% 50%
Holels

- bis unter 30 EUR 21,10 23,20 4,80 3,70 1,70 5,30 59,90
- 30 bis 50 EUR 38,50 34,80 0,60 4.30 2,60 6,20 96,00
- 50 bls 75 EUR 60,70 48,30 11,30 4,10 3,60 3.40 120,40
=75 EUR und mehr 895,90 59,20 18,50 aro 3,90 3,30 185,50
Pensionen 26,70 24,40 6,20 3,90 2,40 3,30 66,90
Ferienzenlren,  Ferienhiu-
ser, -wohnungen 17,60 14,60 5,50 2,00 1,50 1,80 43,00
Reha-Kliniken 20,50 28,50 3,40 0,80 0,80 73,40 93,20

B.BO 8,00 4,50 2,50 1.80 1,70 28,20

' Zahlen fiir Mecklenburg-Vorpommen insgesamt
Quelle; dwif 2002

Obwohl insbesondere die privaten Vermieter gesamiwirtschaftlich keinen angemessenen Anteil an
der Wertschdpfung erreichen, diirfen die positiven Effekte nicht Gbersehen werden. Die Erirage
aus der Privatvermietung kommen in der Regel der einheimischen Bevélkerung direkt zugute und
leisten damit einen wichtigen Beitrag zu lokalen Lebensstandard.

Tourismus . Berten®  Ankfinfte Ubernach- Auslastung' Betten’/ Ubernach- Betriebs- Aufenthalis-

tungen EW tungen / grifie dauer

EwW

Riigen 2002-)  41.972  960.083  5.450.554 3558% 057 T4 86 5858
Binz 2002-4 12,245 306614  1.790.914  4D.07% 2,19 320 108 5,84
Baabe 2002-) 1697 38038 253860 40,98% 1.93 288 51 6,50
Giihren 2002-J 3.132 §2.473 460,180 40,25% 244 359 78 7.37
Sellin 2002-J 4467 107917 650.798 39,92% 1,76 256 68 6,03
Thiessow 2002-J 528 8.222 50.845 2638% 1,14 110 44 6,18
Breege 20024 2.024 45330  261.848 35,44% 2,51 324 &1 5,78

1) Auslastung = Ubemachiungen / Belten*365 Tage; der Wert weicht van der offiziellen Statistik ab, da die bestehenden
statt der angebotenen Betien als Basiswer! dienen.
2) Belten in gewerblichen Einrichiungen

2.1.4) Bauleilplanung
Auf der Grundlage des FNP wurden in den letzten Jahren folgende Bauleitplane bearbeitet bzw.
aufgestellt:
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B-Plan Status ! Inhalt / Umsu!zung
Nr 1 Rlngﬁtraﬁe | Verfahren eingestellt iGebleI nach § 34 weitgehend bebaut,
| | teiweise (berplant mit B-Planen MNr.
[ [11,12 [
Mr. 1A | Feren-  und Freuzmtzentrum I Rechtskraftig seit 27.01.2006 |F‘Ianung werlgehend umgeselzl
| Schaabe | soll durch B-Plan Wr. 13 abgeltst wer-
{ | den
Nr.2 | Parkweg im "u"erfahren Absch[uss fraghch I
Nr.2A | Windland |im Verfahren, Abschiuss fraglich |
MNr.3 — —
Mr.4  Mischgebiel an der Allee nach Al-| Rechtskréftig seit 6.6.1997 keine Erschliefung, Beginn der Um-
| tenkirchen | selzung hls.iang nll:ht absehbar
MNr. 5  Schipperweg | Rechtskraftig seit 9.9.2002 Erschliefiung erfolgl ersie Gehaude
_ errichtet
Mr.& ' Parkplatz Aquamarnis | Aufstellungsbeschluss, Verfahren |
nlc:hl wallergel’ﬂ hrt
Nr. 7 Wohngebiel am Parkweg genehmgt mit Mal‘&gahen rechls~
Rr‘éﬂlg sert 2L'.IEIE
Nr.8 | Ostlicher Parkweg Aufstelluﬂgsbeschluss, bislang
| kein Verfahren | [
Mr. & 'chhzeilﬁhem | Rechtskréflig seit 20.10.2005 |Arrondierungsfiachen noch  nicht er-i

.Nr. 13 -.Fgrian-

N-r. 10 T.Fe;l'ie nhausgebiet Boddenhus Rechtskriflig

Nr. 11 | Badeweg

.Rech{s.u%amg seil 2007
Nr, 12 Waldwinkel

Rechiskrdilig seil 2005

und  Freizeitzentrum | im Verfahren Neuaufsieilung des
Schaabe vB-Plan Nr. 1A
Nr. 14 Im Park Aufstellbeschluss, im Verfahren

Nr. 15 -Museun'mdnrf Breege

| fahren zur Fnr!schremung FNP

2,2) Starken - Schwiéchen

| schlossen |

|Neubebauung fur 2007/08 geplant,
Beginn des Abrisses der best. Gebéu-'
de

Neuhebauung mit E Apparlemenlh#u—-
sar (Ferienwohnungen) fir Z{JDE.PB?
geplant

‘|
Nede'rh:ersleilﬁ-ng der" _Hist;rﬁscheﬁ .
Bebauung im Park

Aufstellbeschiuss, im Parallelver- Museumsdorf bei Lobkevitz Ausbau

Vor der Festlegung konkreter Entwicklungsziele fir den Planungshorizont 2020 sollen die Starken
und Schwichen sowie daraus abgeleitet die Risiken und Potenziale fir die weitere Entwicklung

herausgestellt werden.

Das Wohl der Gemeinde steht und falit mit der Entwicklung des Tourismus als Haupteinkommens-
quelle, so dass Starken und Schwéchen hauptséchlich aus der Sicht des Tourismus behandelt
werden. Das Gutachten zur touristischen Leitbildentwicklung (2002) stellt fest: ,Gegeniber den
vielen anderen Orten ist in Breege-Juliusruh kaum ein adaquater Zusatznutzen fir den Gast er-
kennbar, ein solcher Zusatznutzen geht von vielen kleinen Dingen aus, die dem Produkt / dem

Tourismusort erganzend mit auf dem Weg gegeben werden."

Unter dem Aspekt der Bodennutzung kénnen folgende Stérken und Schwéchen stichwortartig auf-

gelistet werden:

Fortschreibung Fléchennutzungsplan, begr.sdw

Seile 13 von 63

Genehmigungsexemplar, Fassung varm 24.04.2007, Stand 22.10,2007/01.02.2008



Thema o St.'kr!mi.': . Schwichen |

:Lﬂgef Landschafi . -Zug].ang zu Osisee und Bodden, dadurch vielfdlige Wenig attrakiives Hintedand im Norden und Wes-l
Betatigungsmaglichkeiten im [ am Wasser (Hafen | len (grofie Ackerschidge, geringe Religfenergie)
und Strand)

Sporimbglichkelen: Baden, Segeln, Surfen, Radfah- | kein Wanderweg am Bodden nach Kammin / Wie- |
ren, Spazieren, | ker Féhre |
! b s b i THESET SFT———
| Belastung durch Transitverkehr auf L 30, starke |

| Zerschneidungswirkung, keln geschil: -
| Hafen Breege und Parkanlage Juliusruh als altrakiive | g 2 8 geschiossenes Orts-|
I |

| Bffentliche Aufenlhallsberaiche

Oirtsbild | Differenziere historische Orle (Breege, Juliusmih)

I 0 be-;'nadﬂungsangebnl | i iBrEnZlﬂﬂ_Es. Ubemachtungsangebal I Wenige Anbieler mit elgener Infrastrukiur, .D.el'lzlla
g g
| bei hochwertiger Holellerie

| | Hoher Anteil Privalquartiere, Privalquartiere leilwei-
| =& nichl standardgeman

i_'.l;'.’ah[ga Sr.hﬁa chiiuanem_n-gehu.:le

Infrastrukiur | Infrastrukturainrichtungen:
|- Histarische Parkanlage
|- Hafen mit Boatslinien (Ralswiek, Hiddensee, Wiek)

| | - Radwegenetz {nach Glowe / Pulgarien)
| - bewachier Strand |

+ - — - — - |
i Starke Saisonalitsl der Beschftigung, geringe Cua-
| lifikation der Arbeitsplitze

Auslastung der Bernerbergungskapazititen sowie
Tagesausgaben der Gasle vergleichsweise gering

.‘»"thehr | Julivsruh Tar zur Halbinsel Witlow IGmﬂ.e Belasiung durch L 30, (Zerschneidung,

Erreichbarkeit durch L 30, reglanale Buslinie LAt ) i Chrtmregetang: midglich
| | Grofle Distanz zum ndchsien Fembahnhaol

'Breege als ehemaliges Strallendorf Gberdehnt, da-
durch Insbasondere im Westen schlechie A&nbin-
i dung an OPNV-Hauplliniz

Wirtschalllicher Effekt Hehe Bescl'lil'tlgungs:qu-:le

2.3) Regionale Aufgabenverteilung

Insbesondere mit der nordlichen Nachbargemeinde Altenkirchen besteht eine iberaus enge réum-
liche und funktionale Verflechtung.

- Angesichts der geringen Versorgungsinfrastruktur in Breege sind Einwohner wie Gaste auf die
Einkaufsmaéglichkeiten in Altenkirchen angewiesen. Der kurzfristig beabsichtigte Ausbau des
Ortszentrums Altenkirchen (mit Ansiedlung eines landlichen Kaufhauses sowie weiterer Dienst-
leistungsangebote) wird die Versorgungsinfrastruktur der Region insgesamt wesentlich verbes-
sern und wird demenisprechend unterstiitzt. Angesichts einer vergleichsweise geringen Entfer-
nung von rund 2 km zu den Ortslagen Breege und Juliusruh ist die Erreichbarkeit des regiona-
len Zentrums als sehr gut zu bezeichnen.

Altenkirchen profitiert als regionales Zentrum (l&ndlicher Zentralort gem&f giltigem RROP VP)
vom Ausbau der Tourismuskapazitaét im Ostseebad Breege sowohl hinsichtlich der Kaufkraft als
auch der Beschaftigungsmdglichkeiten. Gleichzeitig verbessert das nahe Versorgungsangebaot
die Attraktivitdt des Osiseebads flr die Ansiedlung zuziehender Einwohner,

Auf den Aufbau einer eigenen Versorgungsinfrastruktur Gber die Nahversorgung des taglichen
Bedarfs hinaus kann deshalb in Breege verzichtet werden.

+ Der Ort Altenkirchen ist durch die Lage im Landesinneren fir die touristische Beherbergung nur
bedingt attraktiv (keine Ausweisung als Seebad oder Erholungsort). Dementsprechend fehlen
in Altenkirchen nicht nur Beherbergungseinrichtungen, sondern auch touristische Infrastruk-
tureinrichtungen (Gastronomie, Promenade, bewachter Strand, Park). Der Tourismus auch in
Altenklirchen wird deshalb langfristig von den Angeboten in Breege (und Putgarten) abhéngig
sein. Entwicklungschancen haben vor allem die an der Nordkiiste sowie zum Tromper Wiek ge-
legenen kleinen Oristeile (Nonnevitz, Schwarbe, Drewoldke). Insbesondere der Bereich Dre-
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woldke profitiert vom direkten rdumlichen Zusammenhang mit Julisruh und den dortigen Ange-
boten. Ein weitere Ausbau liegt im Interesse beider Gemeinden.

Angesichts der funktionalen Zusammenhange und Aufgabenteilungen ist die Frage der regional
vertraglichen Tourismusintensitat ebenso wie die der Angemessenheit der Versorgungsinfrastruk-
tur gemeindellbergreifend zu beantworten. In der Zusammenschau mit Putgarten ergibt sich fol-
gendes Bild.

Elnwohner Gemeindegebiet Botten' /EW Ubernachtun-  Betten / km® Ubernachtun-

gen /EW gen / km?

Breege  2002-) B07  1.599 km® 2,51 324 1,27 164
Altenkirchen 2002-) 174 2.241 kny* 032 41 017 22
Putgarten 20020 287 1.269km* 119 122 0,27 28
GesamtRegion 2002  2.268 5.108 km* 121 182 0,54 68

1) Betten in gewerblichen Einrichtungen

Mit einer Tourismusintensitat von 152 Ubernachtungen pro Einwohner liegt die Region (Breege /
Altenkirchen / Putgarten) deutlich unter den Vergleichswerten etwa des Amtsbereichs Ménchgut-
Granitz (252) oder der Insel Sylt (306) und bleiben mit 1,21 Betten pro Einwohner selbst unter den
im RROP VP (7.2.1(3)) genannten Orientierungswert fir Tourismusschwerpunktrdume von
1,5 Betten pro Einwohner, der aus heutiger Sicht angesichts der Erfahrungen mit den anderen
Seebéadern entlang der Ostseekiiste Mecklenburg-Vorpommerns als zu niedrig angesetzt gelten
muss.

Unter Zugrundelegung eines Zielwerts von 2,0 Betten pro Einwohner wird in den Gemeinden
Breege / Altenkirchen / Putgarten insgesamt ein Ausbau der Beherbergungskapazitdten um knapp
1.800 Betten auf insgesamt rund 4.500 Betten als rdumlich und sozial vertriglich eingeschatzt.

3) Entwicklungsziele 2020

3.1) Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild fiir die Entwicklung Breeges konzentriert sich auf die beiden Ortsbereiche
Breege und Juliusruh, die in ihrer jeweils besonderen Atmosphéare gestarkt werden sollen.

Das ehemalige Straltendorf Breege soll seinen dérflichen Malistab behalten (eingeschossige
Bebauung mit Steildach).

Die bisher angedachten grofiflachigen Erweiterungen in Richtung Wieker Weg werden aufge-
geben, soweit sie noch nicht in verbindliches Baurecht umgesetzt worden sind. Statt dessen
kdnnten mit einem neuen, eng am Rand der Ortslage gefithrten Weg im Norden die riickwarti-
gen Bereiche der tiefen Grundsticke, die heute nur sporadisch genutzt werden (Bungalows,
Garten, Nebengebaude), fir eine hoherwertige bauliche Nutzung erschlossen und so gleichzei-
tig ein gestalteter Ortsrand aufgebaut werden. Diese vorgenutzten Arrondierungsflachen sowie
weitere bestehende Liicken entlang der Dorfstrale stellen ein ausreichendes Potenzial fur die
{Innen)Entwicklung zur Verfiigung. Eine Verldngerung des bereits heute (iberdehnten Ortsbe-
reichs nach Westen wird ausdricklich abgelehnt.

Der Ort Juliusruh soll sich zukiinftig als kompakt bebauter Siedlungsbereich mit klarer Abgren-
zung zur Landschaft darstellen,

Das Seebad Juliusruh leidet derzeit raumlich unter der Belastung durch die Wittower Strafie /
L 30. Angesichts der nicht vorhandenen baulichen Fassung auf der Westseite der Wittower
Stralte entsteht fir den Autofahrer unweigerlich der Eindruck, am Ort vorbeizufahren (statt An-
zukommen bzw. durch einen Ort zu fahren). Mittelfristig ist deshalb die Beziehung zwischen der
bebauten Ortslage zum histoprischen Park Gber die Wittower Stalle hinweg zu starken.

Fortschreibung Flachennutzungsplan, begr.sdw Seite 15 von 63
Genehmigungsexemplar, Fassung vom 24 04,2007, Stand 22.10.2007/01.02.2008



Saohad Ml
Badizinaig Witower Shafa
Hang fum Park stirken

“Grins MEe™
Lamduchafipirk als Vel

Mo o] AN
Denp nim Badden s1%ken
il i ey Qirksrand gestallen

Citdebte in der Landschalt

Raumliches Ent‘wicklungﬁknnzupt Entwurf: Uhlig, Raith und Partner

Neben den beiden zentralen Orisbereichen Breege und Juliusruh sollen Aulienstandorte, sofern
sie wie Lobkevitz und Schmantevitz (ber ein gewisses Gewicht verfigen, erhalten und entwi-
ckelt werden. Die kleinen, um historische Gutsanlagen entstandenen Weiler gehéren traditionell
zum Landschafsbild; sie gliedern mit ihrem prdgenden Baumbestand die weiten Ackerflachen und
kénnen die Landschaft fir den Tourismus erschlielen.

Die kleinen Standorte Steinkoppel, Kammin und Kamminer Fahre stellen keine Siedlungsberei-
che mit ausreichendem Gewicht dar, Die bestehenden Geb&ude genieflen Bestandsschutz.

3.2) Tourismusentwicklung

Schwerpunkt auch der ndchsten Planungsperiode bis 2020 wird der weitere quantitative und vor
allem gualitative Ausbau des Tourismus sein, um den Ort als Tourismusdestination mit gréerer
Bekanntheit zu etablieren und den offiziellen Status als Ostseebad durch ein adaquates Angebot
zu untersetzen und damit langfristig zu festigen.

Gemalk dem touristischen Leitbild will Breege-Juliusruh ein Seebad mit maritimer Tradition und
sportlicher Orientierung sein. Das beschlossene Leitbild ,maritimes Sportseebad” beriicksichtigt:

+ die landlich maritime Tradition mit dem zugehorigen Ortsbild (Hafen und Kapitdnshiuser in
Breege),

- die zentrale Lage in einer sportfreundlichen Umgebung an der Schnittstelle zwischen Wasser
und Land mit vielfaltigen Beschaftigungsméglichkeiten,

- die Position als Transitort fiir die Géste der anderen Destinationen auf der Halbinsel Wittow.
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Hauptzielgruppe ist bisher der haufig familienorientierte Badetourismus. Um die bisher kurze Sai-
son auszuweiten, werden im Tourismusleitbild als ergénzende Zielgruppen fir den Ort zum Einen
sporilich orientierte Kurzurlauber sowie zum Anderen langzeitorientierte Traditionalisten der mittle-
ren bis gehobenen Altersklasse gesehen. Explizit wendet sich das Leitbild deshalb gegen Grofi-
projekte in der Orislage (als gesichislose, ortsunspezifische Art der Beherbergung), Senioren-
wohnanlagen sowie (iberdimensionierte Rehabilitationseinrichtungen).

Vor dem Hintergrund gerade der ergénzenden Zielgruppen bieten sowohl die éffentliche Infra-
struktur als auch das Beherbergungsangebot nicht den wiinschenswerten Standart. Der zukinfti-
ge Ausbau sollte deshalb neben der kontinuierlichen Aufwertung bestehender Einrichtungen vor
allem Raum bieten fiir neue, exzeptionelle Projekte, die die Tourismuswirtschaft hinsichtlich Aus-
lastung, Wertschdpfung sowie Beschaftigungseffekt positiv beeinflussen kénnen (insbesondere
mit starken Vernetzungseigenschaften zu bestehenden Einrichtungen). Hierzu gehéren zum Einen
die Verbesserung der Beschaftigungsangebote flr die Géste, zum Anderen die Férderung solcher
Anlagen, die eine gute Belegung auch in der Nebensaison erreichen und damit das touristische
Leben aullerhalb der Saison aufrechterhalten helfen:

Zu den Anforderungen an den Status Seebad gehéren gem&R § 3 des Kurortgesetzes M-V
~otrandpromenaden, vom Stralienverkehr hinreichend ungestorte Parkanlagen sowie Strand-
oder Landschaftswege, Moglichkeiten flr Spiel und Sport®. In diesem Sinne wird der Ausbau ei-
nes naturnahen Landschaftsparks als griner Mitte zur Starkung der réumlichen Verbindung der
beiden Oristeile Breege und Juliusruh sowie als zentraler &ffentlicher Aufenthaltsbereich vorge-
sehen. Die historische Parkanlage wird in die neue Anlage als separate Teilflache ebenso ein-
gebunden wie die anschliefenden Waldflachen, die zum Erholungsgebiet (mit gekennzeichne-
tem Wegenetz flr Terrainkuren) entwickelt werden. Auch die neue Promenade sowie das Bo-
dendenkmal Schwedenschanze werden in die Parkanlagen integriert und damit als wichtige Be-
zugsorte fir die Lokalgeschichie herausgestellt. Mit dem naturnahen Landschaftspark werden
sowohl neue Aufenthaltsbereiche gewonnen als auch das funktionale Angebot (Spiel- und
Sportplatze) erweitert,

Gerade Kurzurlauber bevorzugen eine hochwertige Hotellerie mit umfangreichem Serviceange-
bot, alternativ Ferienanlagen mit eigener Infrastruktur und besonderen Komplettangeboten. An-
gesichts des anzustrebenden Standards ist bei neuen Hotels von einer GréRe von mindestens
120 Betien, bei Ferienanlagen von einer Mindestgréfie von rund 300 bis 400 Betten auszuge-
hen, Sowohl Hotels wie Ferienanlagen sind vergleichsweise arbeitsplatzintensiv, so dass sie
dem Gesamtziel eines nachhaltigen, aber ertragsstarken Tourismus entsprechen.

1. Angestrebt wird zum Einen der Ausbau der Ortslage Juliusruh als Standort fiir birgerliche
bis gehobene Hotels und Pensionen. Die Nahe zum Strand sowie den zentralen Grinbersi-
chen (Park, Promenade) ergeben eine einzigartige Standortgunst (vgl. Kap. 5.1). Die Hotels
werden zudem von der hohen Prasenz an der Wittower Strafle profitieren (. Tor nach
Wittow”). Insgesamt wird sich durch Bebauung derzeit ungenutzter Grundstiicke sowie
durch Nachverdichtung die Zahl der Betten in Juliusruh um rund 200 Betten erhéhen kén-
nen.

2. Zum Anderen soll als Leuchtturmprojekt eine neue Ferienanlage mit regionaler Bedeutung
als Freizeiteinrichtung entwickelt werden. In Entsprechung zum touristischen Leitbild (Her-
ausstellen der eigenen Tradition) wird die Einrichtung des ,Museumsdorfs Breege" westlich
der Ortslage Breege am Bodden vorgesehen. In diesem historischen Erlebnispark sollen die
Gaste regionale Bau- und Landnutzungsformen kennen lernen und geman dem Slogan ,Ge-
schichte zum Anfassen und Mitmachen" auch aktiv erleben kénnen (vgl. Kap. 5.2). Neben
der Rekonstruktion eines slawischen Siedlungsbereichs sollen landwirtschaftliche Nutzun-
gen demonstriert werden (historischer Pflanzenanbau, Streichelzoo mit heimischen Haustier-
rassen),

Die angeschlossene Beherbergungseinrichtung mit 360 Betten wird gemé&R den bisherigen
Erfahrungen mit solchen Einrichtungen eine Uberdurchschnittliche Auslastung erzielen. An-
gestrebt wird die Kombination familientauglicher Appartements mit einer kleineren Hotelanla-
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ge mit weiteren zentralen Einrichtungen (Gastronomie, Seminarbereiche, kleiner Wellness-
bereich, Spielscheune).

Baurecht soll Ober einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan hergestellt werden, so dass
die Gemeinde Ober die Mdglichkeiten einer normalen Angebotsplanung hinaus auf die Reali-
sierung Einfluss nehmen kann (stadtebaulicher Vertrag mit detaillieten garantierten Reali-
sierungsschritten, Freizeiteinrichtung als 6ffentlich nutzbare Infrastruktureinrichtung abgesi-
chert Ober Birgschaft),

Der Ausbau des Standorts Juliusruh als zentraler Bereich des Seebads wird durch Erg&nzung
der 6ffentlichen Infrastruktur auch funktional unterstlitzt. Konkrete Planungen liegen vor fir den
MNeubau eines .Haus des Gastes" sowie die Rekonstruktion der Promenade (mit Verlédngerung
nach Siden bis auf die Héhe des Ferien- und Freizeitzentrums Schaabes) und die zeitgeméiie
Emeuerung der Ringstalte. Die Standortgunst nutzend wird die Bebauung in vorgenutzten / un-
tergenutzten Randbereichen arrondiert, so dass sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Investi-
tionen entsprechend den Férderzielen private Malnahmen auslésen und damit auch volkswirt-
schaftlich gerechtfertigt werden kénnen.

Zu den genannten Anlagen werden dezentral vor allem in der Orislage Breege weitere kleinere
Einrichtungen mit zusammengerechnet schatzungsweise rund 300 bis 400 Betten hinzukommen
(insbesondere einzelne Ferienhduser/~-wohnungen), wovon jedoch ein grofier Teil privat betrieben
werden (rund 250 Betten privat). Im Gegenzug diirften einige nicht mehr markigerechte Anlagen
stillgelegt werden, so dass sich die Gesamtbettenzahl in gewerblichen Anlagen nicht in gleichem
Umfang erhtéhen wird.

Insgesamt konnte sich die Zahl der Betten (in gewerblichen Einrichtungen) bei vollsténdigem Ge-
lingen der geplanten Ansiedlungen in den 15 Jahren des Planungszeitraums bis 2020 schrittweise
im Saldo um rund 800 Betten auf 2.800 erhdhen. Unterstellt man gleichzeitig eine moderate Stei-
gerung der Auslastung, kdnnte ein Zuwachs von 220.000 Ubernachtungen realisiert werden, da-
von rund die Halfte in den neuen Einrichtungen. Durch die zus&tzlichen Umsé&tze wird die Beschéaf-
tigung in der Gemeinde um voraussichtlich bis zu 100 Arbeitsplétze zunehmen.

3.3) Einwohnerentwicklung

Bei der Prognose der Einwohnerentwicklung sind die natirliche Entwicklung sowie die Wande-
rungsbewegungen differenziert zu betrachten.

Hinsichtlich der natiirlichen Entwicklung ist ein deutlicher Riickgang der Einwohnerzahlen zu er-
warten. Die Alterung wird anhalten, so dass die Zukunft von einem dauerhaft deutlich negativen
Saldo (Lebendgeborene zu Gestorbene) geprégt sein wird.

Bis zum Jahr 2020 weist die regionalisierte Bevélkerungsprognose des Landes (2005) fur den
Landkreis Rigen einen Rickgang der Bevolkerung um 19,1% aus. Unterstellt man fir die Ge-
meinde Ostseebad Breege wie bisher eine um ca. ein Drittel geringere Abnahme der Einwohner-
zahl (geringere Abwanderung wegen vergleichsweise guten Beschaftigungsmaglichkeiten), wére
ein Riickgang in der Gréltenordnung von rund 12% nicht auszuschlieRen. Durch den parallel statt-
findenden Riickgang der Haushaltsgréfien um rund 5,5% (bezogen auf Mecklenburg-Vorpommermn
von 2,19 auf 2,07 Personen in 2020) wird der Bedarf an Wohneinheiten fir die einheimische Be-
vélkerung jedoch nur 8ullerst moderat zuriickgehen.

Im Unterschied zu der allgemeinen Entwicklung im Landkreis sind fiir die Gemeinde Ostseebad
Breege jedoch Trends erkennbar, die zu einer von der bisherigen Erfahrung abweichenden Ent-
wicklung fihren dirften:

Der fortgesetzte Ausbau des Tourismus wird die Zahl der Beschiftigten weiter deutlich stei-
gen lassen (3.2). Mit Ausweitung hherwertiger Angebote (insbesondere in Glowe, Breege und
Putgarten) wird auch die Wertschépfungsquote und damit die Attraktivitét der Jobangebote
steigen.
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Bereits heute weist die Beschaftigungsquote von 62,6% auf einen gewissen Anteil an Einpend-
lern hin. Der demographisch bedingte Rickgang insbesondere der Erwerbstétigen (Altersgrup-
pe 15 bis 65) muss durch Zuzug ausgeglichen werden, wenn ein die Wirtschaftsentwicklung
gefahrdender Arbeitskréftemangel vermieden werden soll. Die Gruppe der 15 bis 65j&hrigen
(Arbeitshevdlkerung) wird wegen der Alterung schneller schrumpfen als die Einwohnerzahl ins-
gesamt (vgl. 2.1.1). Zur Aufrechterhaltung der touristischen Angebote ist deshalb zukiinftig eine
Zuwanderung an Arbeitskréften mit ihren Familien zu unterstellen, um einem Arbeitskrafteman-
gel vorzubeugen. Der Amtsbereich Ménchgut-Granitz sowie die Gemeinde Ostseebad Binz
(&hnlich wie der Darft und Teile von Usedom) haben sich bereits in der Vergangenheit mit ihrer
erfolgreichen Wirtschaftsentwicklung vom allgemeinen Trend abkoppeln konnen und weisen
seit Jahren eine konstante Bevdlkerung auf,

Angesichts eines ausbaufdhigen Arbeitsplatzangebots bestehen realistische Chancen auf Zu-
wanderung von aullerhalb der Region, etwa aus den wirtschaftsschwachen Regionen West-Ri-
gens oder Vorpommerns, eventuell aber auch aus den strukturschwachen Regionen anderer
Bundeslénder. Ein Teil der Zuziige wird dabei auch in die Nachbargemeinde Altenkirchen als
regionales Zentrum gehen, sofern dort geeignete Flachen zur Verfigung gestellt werden kén-
nen.

Bedingt durch die hervorragende Lagequalitat zwischen Ostsee und Bodden ist zudem mit ei-
ner vermehrien Nachfrage nach Zweitwohnungen und vor allem Altersruhesitzen zu rech-
nen. Zuwanderungschancen bestehen bei den 50+jahrigen (positiver Wanderungssaldo selbst
auf Ebene des Landkreises, der vor allem durch Zuwanderung in die Kistenregionen getragen
wird). Angesichts des hohen Wohlstandsniveaus der Bundesrepublik entwickeln sich die zah-
lungskraftigen, aber anspruchsvollen 50+jahrigen zunehmend auch fiir den Wohnungsbau zu
einer wichtigen Kundengruppe. Diese touristisch motivierte Zuwanderung kann wesentlich zur
Stabilisierung der Einwohnerzahlen und damit der regionalen Kaufkraft beitragen. Die Zuwan-
derungswilligen erwerben in der Regel Wohneigentum und verfigen {iber iiberdurchschnittliche
Ressourcen. Gerade die 50+Jahrigen sind dabei bereit, das mehrgeschossige Einfamilienhaus
gegen eine grolizigige Etagenwohnung mit zentralen Serviceangeboten zu tauschen. Insbe-
sondere im Ortsteil Juliusruh kénnen in Wiederbelebung der traditionellen Geb&udetypologie
der Stadtvilla adaquate Angebote bereitgestellt werden.

Der regionale Versorgungsschwerpunkt Neues Oriszentrum Altenkirchen® liegt giinstig sowahl
von Breege wie von Juliusruh aus in einer vergleichsweise geringen Entfernung von rund 2 km.
Vor dem Hintergrund der insgesamt niedrigen Siedlungsdichte in der Region (50 EW/km?) ist
festzuhalten, dass die Zweit- und Altersruhesitze nicht mit gewerblich bewirtschafteten Feri-
eneinrichtungen um knappe Flachen konkurrieren,

Bei den angestrebten / erhofften Erfolgen im Tourismus wird sich das Ostseebad Breege auch
hinsichtlich der Einwohnerzahlen deutlich abweichend vom Landkreis sowie von der Planungsregi-
on Vorpommern insgesamt entwickeln. Flr die Bedarfsplanung wird deshalb zugrundegelegt:

Konstante Einwohnerzahl (Hauptwohnsitz) mit Ausgleich des Rickgangs der einheimischen

Bevilkerung durch Zuzug neuer Arbeitskrs s Folge touristischer Ansiedlungen eine
sowie Personen der Altergruppe 50+ andererseits; insgesamt steigender Bedarf an Wohnein-
heiten durch verringerte Haushaltsgréen sowie den Remanenzeffekt (das Verbleiben der ge-

schru en Haushalte in_ih riitheren grolRen Wohnungen). Zusétzlich stei achfrage

nach Zweitwohnunaen / Altersrubesitzen.

Angesichts des fir 2020 prognostizierten Wohnflachenkonsums von rund 55 gm/EW (weitgehend
angeglichen in West und Ost) ist bei konstanter (Wohn)Bevélkerung von einer anhaltenden Bauta-
tigkeit im Bereich Wohnungsbau auszugehen. Unterstellt man eine statistische Wohnflachenzu-
nahme von 0,8 gm pro Jahr und Einwohner (u.a. wegen Verringerung der Haushaltsgrofien), er-
gibt sich rechnerisch ein Wohnflachenbedarf von 9.800 gm bis 2020 - bzw. 70 bis 80 Wohneinhei-
ten (mit Gréfen zwischen 120 und 140 gm).

Die Nachfrage nach Wohnungen in Breege wird durch den steigenden Anteil an Zweitwohnungen
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[ Alterruhesitzen zusétzlich angekurbelt, so dass in Summe von rund 100 zusé&tzlichen Wohnun-
gen ausgegangen wird,

3.4) Infrastruktur und Versorgung

3.4.1) Soziale Infrastruktur f Versorgungseinrichtungen

Breege verfigt Ober eine nur geringe Ausstattung; und ist bei den meisten Einrichtungen auf die
Versorgung durch die nahe Machbargemeinde Altenkirchen als regionalem Zentrum angewiesen:

Die Versorgung mit Gltern des t&glichen Bedarfs wird in Breege durch einen kleinen Lebens-
mittelladen (Dorfstralle) sowie eine BAckerel nur auf das MNotdirftigste gedeckt (zusammen
rund 180 gm Verkaufsfliche). Die eigentliche Versorgung wird durch das vergleichsweise nahe
Ortszentrum von Altenkirchen Gbernommen (Entfernung von Breege wie Juliusruh jeweils rund
2 km). Hier bestehen mehrere Lebensmittelldden / -discounter sowie kleinere Fachgeschafte.
Mit der geplanten Ansiedlung eines kleineren Vollsortimentskaufhauses in Altenkirchen wird
sich die Versorgungslage auch in Breege deutlich verbessem. Bisher verzeichnete die Gemein-
de bzw. die Region einen erheblichen Kaufkraftabfluss insbesondere im Bereich des aperiodi-
schen Bedarfs.

Das Feuerwehrhaus in Breege (Dorfstralle) wurde in den letzten Jahren ausgebaut; integriert
ist ein groferer Aufenthalts- und Versammlungsraum, der auch fir Vereine sowie die Gemein-
devertretung zur Verfigung steht.

Breege verfiigt im Bereich der sozialen Infrastruktur nur (ber einen Kindergarten. Schulen sind
in Breege nicht vorhanden. Die Grundschule fir Gemeindekinder befindet sich in Wiek. Die
weiterflhrende Schulbildung in Haupt- und Realschule erfolgt im benachbarten Altenkirchen.
Gymnasien bestehen in Salinitz / Bergen.

Kirchliche Einrichtungen sind in Breege nicht vorhanden. Die evangelische Kirche in Altenkir-
chen und die katholische Kirche in Salinitz Ubernehmen die seelsorgerischen Aufgaben. Ein
Friedhof besteht in der Gemeinde nicht.

3.4.2) Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt fiir die Ortsteile Breege und Juliusruh
aus dem o&ffentlichen Netz des Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rigen. Nach dem in den letzten Jahren erfolgten Ausbau (Wasserwerk Banz/Dranske) ist die
Kapazitét auch fir zukinftige Entwicklungen ausreichend. Fléchenbedarfe im Gemeindegebiet
bestehen nicht.

Die Abwasserbehandlung wird ebenfalls vom Zweckverbands Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Rigen Obernommen, der hierzu in den letzten Jahren die Kldranlage Lobkevitz
westlich der Ortslage Breege ausgebaut hat. Bislang sind neben den Nachbargemeinden Alten-
kirchen und Wiek nur die Ortslagen Breege und Juliusruh angeschlossen. Zusétzliche Flachen-
bedarfe fiir die Klaranlage sind derzeit nicht erkennbar.

Im landlichen Raum in allgemeinen Wohngebieten soll das gering bis mafkig verschmutzte Nie-
derschlagswasser vor Ort versickert werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit
des Bodens im Zusammenhang mit der Grundstlicksgrélie erbracht ist. Im Bereich der Orisla-
gen mit geplanter dichter Bebauung sowie mit zunehmender Versiegelung und auch dort, wo
die Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund unglnstiger Bodenverh&ltnisse und/oder
des Mangels an Versickerungsflachen nicht maglich ist, ist das Niederschlagswasser zu fassen
und mittels eines Regenwasserkanals in einen geeigneten Vorfluter abzuleiten.

Die Versorgung mit Elektroenergie wird von der e.dis AG (ibernommen, die im Gemeindegebiet
Mittel- und Niederspannungsanlagen betreibt.

Fartschreibung Flachennutzungsplan, begr.sdw Seile 20 von 63
Genehmigungsexemplar, Fassung vom 24.04,2007, Stand 22.10,2007/01,02,2008



In der Gemeinde Breege besteht eine zentrale Gasversorgung. Lokaler Versorgungstrager ist
die EWE AG.

Die Millbeseitigung wird auf RUgen kreiseinheitlich geregelt, so dass in der Gemeinde keine &i-
genen Flachen bendtigt werden.

3.4.3) Verkehr

Die Gemeinde Breege liegt mit dem Ortsteil Juliusruh an der einzigen Landesstrae (L 30), die die
Halbinsel Wittow ohne Fahrverbindung an die stdlich gelegenen Bundesstrale B 96 bei Sargard
und damit an das Uberregionale Verkehrssystem anschliet. Das Umfeld der L 30 ist demnach
stark vom Verkehr belastet. Eine Ortsumgehung scheidet jedoch angesichts der Lage am Ende
der Schaabe praktisch aus. Angestrebt wird statt dessen ein Ausbau der Ortsdurchfahrt als grofi-
ziigige innerdrtliche Strafle (Boulevard) mit breiten Vorgartenbereichen als Abstandsflache zur
Stralte,

Ein zweiter Stralenanschluss besteht von der Wittower Fahre (iber die Kreisstrafie K 3 nach Bree-
ge mit Anschlus an die L 30. Das Teilstick der ehemaligen Kreisstralle von Breege an die L 30
bei Altenkirchen wurde ab dem 1.04.2007 zur Gemeindestralie herabgestuft. Dafiir wurde das
ehemalige Teilstick der Gemeindestralte durch Breege zur Kreisstralle aufgestuft. Somit verlauft
die Kreisstrale RUG 3 von Lobkevitz kommend durch Breege und endet an der L 30 in Juliusruh.

Da beide Strallen als Landstrallen klassifiziert sind, missen bei Planungen folgende Grunderfor-
dernisse beriicksichtigt werden:

Aulierhalb festgesetzter Orisdurchfahrien diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von
bis zu 20 m, gemessen vormn dufteren Rand der befestigten und fir den Kfz bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden.

Neue direkte Zufahrten und Zugénge diirfen an der freien Strecke nicht angelegt werden. Vor-
zuziehen ist die Erschliefung (iber bestehende Wegeverbindungen.

OPNV

Breege wird durch den regionalen OPNV Uber die Buslinie Sargard - Altenkirchen (auf der L 30)
erschlossen. Angesichts des ungiinstigen Zuschnitts des Siedlungsbereichs (langgezogenes Stra-
Bendorf) ist der Weg von den Bushaltestellen auf der L 30 in den Ort jedoch lang und insbesonde-
re fir anreisende Gaste mit Gepdck oft mihselig. Der nachste Fernbahnhof (Sargard) ist ver-
gleichsweise weit entfernt,

Seeverkehr

Uber den vorhandenen Wirtschaftshafen ist Breege an das bestehende System der Bundeswas-
serstralten angebunden (siehe 4.5.5). Neben Angel- und individuellen Ausflugsfahrten sind vor al-
lem der Linienverkehr zur Insel Hiddensee bzw. nach Wiek oder Ralswiek zu nennen.

MNichtmotorisi r Individualverkehr (Radwe

Gemal Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommerns soll der nichtmotorisierte Verkehr
als Teil des Gesamtverkehrssystems geftrdert werden, d.h. es sollen die Rahmenbedingungen fir
den Radverkehr konsequent weiterentwickelt und optimiert werden. Bauvorhaben sind in ihrer
Wirksamkeit fir den Ful- und Radverkehr zu optimieren. Insbesondere in einem touristisch ge-
pragten Raum hat der Ful- und Radwanderverkehr eine hohe Bedeutsamkeit mit saisonverlén-
gerndem FPotential.

Durch die Gemeinde Breege verlaufen in gleicher Trasse (berregionale Radwanderrouten (ca. 8
km) wie die "ROgenrundtour”, der Radfernweg Nr. 1 "Ostseekistenradweg" und der Radfernweg
Nr. 6 "Mecklenburger Seeplatte - Riigen". (Parallel zur Landestraiie L 30 durch die Schaabe, ent-
lang der Breeger Chaussee, durch den Waldweg, (iber die Dorfstralle, durch den Park zur L 30
bei Drewoldke bzw. in Gegenrichtung). Von Breege verlauft eine regionale Randwanderroute (ber
den Galgenberg nach Wiek, eine weitere von Breege (ber die KreisstraRe RUG 3 durch Lobkevitz
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und Bischoffsdorf zum Buger Bodden.

Die genannten Radwege verlaufen weitestgehend entlang der Hauptverkehrsstralen, die in der
Planzeichnung ausgewiesen sind. Nur im Bereich des Parks zweigen die Radwege von der | 30
ab; eine durchegehnde Fihrung auf einem strallenbegleitenden Radweg wird seitens der Gemein-
de beim Ausbau der Ortsdurchfahrt der L 30 angestrebt.

3.5 Landschaft

3.5.1) Maknahmen zu Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

"Entwicklung von Wiesen- und Griinlandbereichen zur Herstellung eines Biotopverbundsystems im
Landschaftsraum”

und Entwickl uch und kK

In Agrarlandschaften kénnen Kleinstrukturen (Gras- und Staudenraine, Hecken, Einzelbdume) ei-
nem Teil der dort vorkommenden Arten Lebensraum bieten. Biologisch haben Kleinstrukturen fol-
gende Bedeutunag:

- Kleinstrukturen sind Lebensrdume fiir Arten, die nicht auf den Ackern oder Intensivwiesen
leben kénnen, z.B. Pflanzen der Saume, Straucher, Spinnen und Insekten, die stabile
Strukturen bendtigen.

- Kleinstrukturen sind Teillebensraum fiir Arten, die sich zeitweilig im Tages- oder Jahres-
rhythmus dorthin zuriickziehen, z.B. dort nisten oder ansitzen, die bewirtschafteten Fla-
chen jedoch (berwiegend als Nahrungsbiotop nutzen.

= Kleinstrukturen sind Riickzugsgebiete fiir einen Teil der Arten, die durch Intensivierung der
Flachen verdrangt wurden,

Hecken sind zusatzlich zu ihrer herausragenden Bedeutung fur den Artenschutz ein fur das Land-
schaftsbild bedeutendes Gliederungselement in der Kulturlandschaft und erfillen die Funktion des
Windschutzes.

Um die Austrocknung und Erosionsgefahr durch Wind auf den grofien, weitgehend ausgerdumten
Ackerschlagen zu verringern, wird eine Anreicherung der Flachen mit Feldgehélzen (erstrebens-
wert sind 5 % des Flachenanteils) empfohlen. Hecken bremsen die Windgeschwindigkeit, erhéhen
die Luftfeuchtigkeit auf der Leeseite und verhindern die Staubauswehung und Austrocknung des
Bodens.

Strauchartige Formationen sind wesentliche Elemente des geplanten Biotopverbundsystems.

Anlage von Schutzstreifen zu Fliefgewdssern

Die FlieRgewasser im Gebiet wurden baulich stark ver&ndert. Ausgewahlte Gewasserabschnitte
der Gemeinde kdnnen in einen naturnahen Zustand zurlickgefiihrt werden.

Durch die Anlage von Ufergehtlzen entlang von FlieRgewéassern kann ein wesentlicher Beitrag fur
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft geleistet werden. Sie stabilisieren die Ufer, tragen zur Vielgestaltigkeit des Gewésserprofils
bei, bringen die gewlnschte Verschattung des Gewassers und strukturieren gleichzeitig die Acker-
und Grinlandflachen. An den gewahiten Standorten kann die Anlage breiterer Ufergehélzsdume
aufierdem den Nahrstoffeintrag aus den benachbarten Ackerflachen reduzieren. Neben ihrer wich-
tigen Funktion als Habitat fir autochtone Lebensgemeinschaften im Gewasser und im Uferbereich
selbst kbnnen die geplanten Gewasserrandstreifen mit artenreichem, naturnahem Vegetationsbe-
stand Bestandteil eines gewlnschten, weitverzweigten Biotopverbundsystems in der Gemeinde
sein. Durch die lineare Verkniipfung von verschiedenen Biotopen wird die Wanderung und die
Ausbreitung von Populationen erméglicht, wobei die Gew&sserrandstreifen als Vernetzungsele-
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mente dienen. Diese Funktion gewinnt insbesondere auf den intensiv genutzten, ausgerdumten
Agrarflachen an Bedeutung, da in ihnen andere Sukzessionsflachen weitgehend fehlen.

Die Bearbeitung der Ackerflachen erfolgt z.T. bis an die Gewésserrénder heran und widerspricht
dem Ziel des sorgsamen Umgangs mit allen Schutzgitern. Zum Schutz der Gewésser vor Eintré-
gen aus der Landwirtschaft wird neben der Anlage von Ufergehtlzen die Ausbildung 5-10 m brei-
ter Schutzstreifen und deren extensive Nutzung vorgeschlagen.

Einige der beschriebenen MaRnahmen kénnen unter Umsténden zukinftigen Eingrifien angerech-
net werden. Dazu missten zwei Grundvoraussetzungen erfillt sein;

1. die MaBnahme muss dem Eingriff réumlich und / oder funktionell zuzuordnen sein und

2. die Malinahme muss zu einer strukturellen und funktionellen Aufwertung des Biotops flh-
ren, in dem die Malnahme durchgefiihrt werden soll.

4) Flachenausweisungen

Gemalk dem o.g. Bedarf (vgl. Kapitel 3.2, 3.3) werden folgende Baugebietsflachen ausgewiesen:

Baugebiete Fliche Einwoh- Status Potenzial H:s-her.l’ge Darstellung
ner
Gesam!l Mischgeblete / 41 E ha o 30 WE 75.3 ha
gemischie Bauflichen 250 Betten
Gewerbe
Gesamt Wohngebiele 21.5ha 123 ca. TOWE 1.8 ha
ca, 200 Belten
Gesami Sondergbebiste 40.4 ha 700 Belten 24,8 ha
Gesamt Baugeblete 103,2 ha ca. 100 WE 101,9 ha
1.150 Betten

4.1) Mischgebiete

Angesichts einer kleinteilige Mischung der im gesamten Ortsbereich vorherrschenden Nutzungsar-
ten Wohnen und Beherbergung mit ergadnzenden L&den und zentralen Dienstleistungsangeboten
(Zimmervermittlung, Fahrradverleih, etc.) sowie einschlieBlich einer die gesamte Gemeinde ver-
sorgenden Gastronomie werden fir die (berwiegenden Bereiche von Breege Mischgebiete ausge-
wiesen. Insbesondere solche Nutzungen, die wie Gaststatten auch nachts einen gewissen Kun-
denverkehr aufweisen, sind schon aus immissionsrechtlichen Aspekten auf eine Mischgebietsaus-
weisung angewiesen (insb. der Larm an- und abfahrender Pkw auf privaten Grundstiicksflachen
stellt in Wohngebieten regelmaRig ein Problem dar). Zwar erweisen sich Mischgebiete in der Um-
setzung immer wieder als anféllig fir Entmischungstendenzen (insbesondere Uberwiegen der Be-
herbergung als Gkonomisch durchsetzungsfahiger Nutzung), es bleibt jedoch der Anspruch der
Stadtplanung auf Erhalt der kleinteiligen Mischung. Andernfalls droht der Verlust der authentisch
dérflichen Atmosphére (Rolladensiedlung oder Wohngehbiet).

+_Orslage Breege

Die Ortslage Breege wird gemaft ihrem Bestand als Mischgebiet dargestellt. Die bestehenden
Nutzungen umfassen Wohnen, Beherbergung sowie einzelne Laden und Dienstleistungsein-
richtungen in kleinteiliger Mischung.

Eine weitere Entwicklung wird zum Einen im Rahmen der Innenentwicklung nach § 34 BauGB,
zum Anderen als kleinteilige Arrondierungen stattfinden (insb. als Nutzung vorgenuizter Berei-
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che am ndrdlichen Rand der Ortslage). In der Orislage sind zur Zeit nach Aussagen des Land-
kreises als Unterer Baurechtsbehdrde viele Flachen hinsichtlich ihrer bauplanungsrechtlichen
Beurteilung (noch) strittig {(insb. Bebauung in 2. und 3. Reihe), so dass eine abschliefende Ab-
schatzung des bestehenden Potenzials nicht méglich ist. Fir die weitere Planung werden (ber-
schldgig ermittelte Potenziale von rund 25 WE sowie 250 Betten zugrunde gelegt, die sich wie
folgt aufschllisseln:

- Nérdlich der Dorfstralle dirften Bauliicken bzw. unter- / ungenutzte Flachen von insgesamt
rund 3,5 ha bestehen, die mittelfristiy einer Bebauung zugefiiht werden kénnen. Gerade in
rickwartigen Bereichen sollte jedoch nur eine geringe bauliche Dichte verwirklicht werden, um
einen harmonischen Ubergang in die Landschaft sicherzustellen. Schwierigkeiten werden dar-
{iber hinaus durch die zersplitterten Eigentumsverhaltnisse und die in Teilbereichen nicht gege-
bene Erschlietung enistehen. Legt man deshalb einen Realisierungsanteil von 50% im Pla-
nungszeitraum bis 2020 zugrunde, ist mit der Errichtung von bis zu 40 zusatzlichen Geb&uden
zu rechnen. Entstehen werden einige (wenige) Wohnh&user sowie vergleichsweise viele Feri-
enhauser (evil. auch als Ferienwohnungen in gridferen Ferienanlagen mit gewerblicher Bewirt-
schaftung).

- Im Westen der Ortslage wurden im Rahmen des B-Plans Nr. 9 .Hochzeitsberg" rund 20 Bau-
platze in rlckwartigen Gartenbereichen vorbereitet, die kurzfristip erschlossen werden sollen.
Entstehen kdnnen angesichts des Zuschnitts der Baufenster vor allem Wohn- und Ferienhé&u-
serhduser.

- Eine Ausdehnung der Bebauung Richtung Bodden ist planerisch nicht gewiinscht; in wie weit
hier nach § 34 BauGB Rechtsanspriche bestehen, kann abschliefend nicht beurteilt werden.
Hilfsweise wird von einem Potenzial von 10 zusatzlichen Gebauden ausgegangen.

- Die im bisherigen FNP vorgesehene Bebauung der nérdlich angrenzenden Fléche (bis zum
Wieker Weg) wird nicht weiter verfolgt.

Mischgebiet an der Allee nach Altenkirchen

Fir den Bereich zwischen Altenkirchener Landstralle und Wieker Weg besteht der rechtskrafti-

an der Allee nach Al i “. Obwohl der B-Flan bereits meh-
rere Jahre in Kraft ist, konnte bislang nicht mit der ErschlieRung begonnen werden (gemafi
stadtebaulichem Vertrag durch den Vorhabentrager zu finanzieren und realisieren). Wann und
ob das Baugebiet Gberhaupt jemals erschlossen werden wird, ist derzeit nicht absehbar, Kon-
kurrierende Flachen stehen u.a. in der Orislage Lobkevitz zur Verfugung. Eine Ricknahme der
Planung scheitert derzeit an méglichen Entschadigungsforderungen seitens des Vorhabentré-
gers.

Ortslage Lobkevitz

Angesichts der vorhandenen Bebauung mit rund 20 Wohn- / Ferienwohngeb&uden wird die
Orislage wie im bisherigen FNP als gemischte Baufl4che dargestelit. Es besteht Baurecht nach
§ 34 BauGB. Insbesondere der Bestand der historischen Gutsanlage (umfangreiche Stallun-
gen) bieten Entwicklungspotenzial vor allem fir ergdnzende Dienstleistungen (Reiterhof,
Kutschfahrten, Werkstatten).

Misehgebiete Fldche Einwoh- Status Potenzial
negr

Bisherige Darsteliung

Orislage Breege 30,5 ha 437  Bebaut, LOckenschios-  25WE 44,95 ha
se und  rickwirige 250 Belten
Arrondierungen  mig-

lich (ca. 3,5 ha)
Mischgebiet a.d, Alles n, 2.5ha - Rechlskrafliger 8- 2,5 ha
Altenkirchen Plan, nicht erschios-
SEN
Orislage Lobkevitz 83 ha a1' Bebaul, einzelne 5WE 14,5 ha
Baulicken, leerstehen- Gewerha
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Mischgebiete . J;fﬁch-e Einwoh- Status Paotenzial Bisherige Darstellung
ner

de la ndﬁrzlsm;lﬁchn -

Gebdude
Gesamt Mischgehieta | 41,3 ha J0WE 75,3 ha
gemischte Bauflichen 250 Betten
Gewerbe
1) Lobkevitz mil Lobkevitz Aushau
Nutzungsein dnkungen / besondere Anforderungen:

Teile des Mischgebiets Ortslage Breege, insbesondere die unmittelbar am Bodden liegenden Fl&-
chen (6stlich vorn Hochzeitsberg, stdlich der Dorfstralie) sowie der gesamte tiefer liegende 6stli-
che Abschnitt der Dorfstralle sind Uberflutungsgeféhrdet. Die bestehenden Hochwasserschutzein-
richtungen sind nicht ausreichend; es ist derzeit nicht absehbar, wann ein neuer Deich realisiert
werden kann. Beim Bau neuer Gebdude ist Objektschutz zu gewahrleisten (Erdgeschossfullboden
mit einer Hohenlage von mind. 2,10 m G.H.N.).

4.2) Allgemeine Wohngebiete

Nur in vergleichsweise geringen Bereichen der Gemeinde wird ein allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Dabei handelt es sich vor allem um solche Bereiche, die angesichts ihrer versteckten
Lage sowie einer engen, nur wenig vermaschten Erschliefung einen ausgesprochen privaten
Charakter ausweisen.

Auch in Wohngebieten ist jedoch zu einem groflen Anteil von einer touristisch motivierten Nutzung
auszugehen. Unter den bauplanungsrechtlichen Begriff Wohnen fallen auch Zweitwohnsitze, Wo-
chenendhauser sowie nur zeitweise vermietete (private) Ferienh&user - also Gebéude, die den
Wohnbedirfnissen der (ortsansassigen) Bevidlkerung nicht zur Verfiigung stehen. Ferienhéuser
(als dauerhaft an einen wechselnden Personenkreis vermietete Einheiten) sind in Wohngebieten
nur ausnahmsweise zulassig und durfen den Gebietscharakter nicht dominieren.

- Parkweg / Schipperweg

Im Bereich Parkweg, d.h. .hinter* der pragenden Bebauung der Dorfstralle, war in den letzten
Jahren eine rege Bautatigkeit zu verzeichnen. Auf den nach § 34 BauGB bebaubaren Grund-
sticken entstanden vor allem eingeschossige Einfamilienh&user (einschlieflich privat genutzte
Wochenendhauser bzw. einzelne Ferienhduser). Insgesamt sind im Bereich des Parkwegs
B6 Einwohner gemeldet.
Angrenzend an den Parkweg befindet sich der Schipperweg, fir den in den letzten Jahren der
ohngebiet Schi eq" aufgestellt wurde. Es besteht Baurecht fur ca. 10 Ge-
b&ude mit je einer Wohneinheiten.

Schon durch die versteckte Lage mit jeweils nur einer Zufahrt entspricht der Charakter der bei-
den Stichstralen einem ruhigen Wohngebiet. Eine weitere Bebauung ist in vielen Féllen im
Rahmen der §§ 30 / 34 BauGB mdglich. Um eine sinnvolle stadtebauliche Struktur zu gewéhr-
leisten, soll der Bereich insgesamt Giberplant werden; in Teilbereichen ist eine freiwillige Umle-
gung erforderlich.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mittelfristig rund 5 ha fir eine Neubebauung (Licken-
schliefung, Arrondierung) zur Verfiigung stehen; bei einer ortsiiblichen Dichte von rund 20 bis
25 Bauplatzen / ha Nettobauland ergében sich rund 100 bis 125 zusétzliche Geb&ude. Nach
Erfahrungen aus Nachbarorten (z.B. Glowe) werden ein grofler Teil der Gebadude als Ferien-
hauser sowie private Zweitwohnsitze errichtet werden und der ortsanséssigen Bevélkerung
nicht zur Verfligung stehen. Realistisch erscheint folgende Mutzungsverteilung, bei der das
Wohnen (bauplanungsrechtlich) Gberwiegt:
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- 30 % (Dauer)Wohnen,
- 30 % private Zweitwohnsitze / Wochenendhéuser / zeitweise vermietete Ferienhauser,
- 40 % Ferienwohnen (mit dauerhafter Vermietung an einen wechselnden Personenkreis).

: Waldweg
Westlich des Waldwegs besteht eine durchgehende Bebauung aus kleineren Wohn- und Wo-
chenendhausern, die in den letzten Jahren grofiteils neu gebaut oder grundlegend erneuert
wurden (Baurecht nach § 34 BauGB). Insgesamt sind unter der Adresse Waldweg 37 Einwoh-

ner gemeldet, zusatzlich bestehen einige Ferienwohnungen. GréRere Baumalnahmen sind
nicht mehr zu erwarten,

Wohnen ,,Im Park®

Die Rekonstruktion des Rondells ist Bestandteil
der denkmalpflegerischen Konzeption fiir die Sa- |
nierung / Rekaonstruktion der barocken Parkanlage.
Angestrebt wird eine strenge einheitliche Babau- |
ung, die den Charakter der barocken Gesamtanla-
ge unterstreicht. Auf der rund 1,3 ha groRen Fla-
che (abziglich der zu rekonstruierenden Wasser- 8
fliche) bestehen derzeit vier Wohnh&user (Park- =~
weg 20, 20a, 22, 24) sowie einige Ferienbunga- |
lows / Nebengeb&ude. Gemal der Konzeption (B- |
Plan Nr. 14 Im Park") vorgesehen sind rund 12 |
kleine sowie ein grileres Geb&ude (als Ersatz des |
Herrenhauses),

Bebauungsentwurf zum B-Plan Nr. 14 ,Im Park"™,
Uhlig, Raith und Partner 2006

+ Lobkevitz Ausbau

Fur den Bereich Lobkevitz Ausbau mit 8 Wohn- und Ferienwohngeb&uden (zuziiglich Bunga-
lows /| Nebengeb&ude) besteht eine rechtskraftige Auftenbereichssatzung. Angesichts des Ge-
wichts, das die Bebauung in den letzten Jahren in Verhéltnis zum Ort erlangt hat, ist eine Auf-
nahme in den Plan angezeigt. Die Bebauung verfigt Ober eine klare Struktur (Straendorf).

Durch die angrenzende Klaranlage sowie das geplante Sondergebiet (Ferienanlage am Bod-
den) entsteht ein grélerer zusammenh&ngender Standort.

Ortslage Schmantevitz

Angesichts der vorhandenen Bebauung mit rund 12 Wohn- / Ferienwohngeb&uden sowie ins-
besondere wegen dem vorhandenen, erhaltanswerten historischen Gutshaus wird die kleine
Orislage wie im bisherigen FNP als Aufienstandort

aufgenommen. Die bestehende Bebauung sollte in ihrer historischen Lockerheit erhalten wer-
den. Ein erhebliches Bauvolumen ist fiir den Ort nicht anzustreben und auch nicht zu erwarten.

Wohngebiete - Fliche Elnwoh- Status Potenzial Bisherige Darstellung
ner
Parkweg / Schipperweg 10,9 ha 73 Telw. bebaut, teiw. B-  30-35 WE Wohnen 1,8 ha
Flane mit zus. 20 frei- 30-35 Zweitwohnsize
en Baupldtzen, sonst 40-50 Fehs. 4.0 ha als MI

Lickenschilisse nach
§ 34, zukiinftig gréfers
Amrandierungen ge-
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Waohngebiate Fldche Einwah- Status Potenzial Bisherige Darstellung

ner
plant

Waldweg 2.1 ha a7 Bebaul. keine wesent- (=S 1,7 ha als S0
lichen Malnahmen 2u
ervarien

Jm Park® 1,3 ha 13 Teitw, bebaut, Rekon- 5WE -
sirukllon isl im Denk- 5 Fehs.

malpflegeplan  enthal-
ten

Lobkevilz Ausbau 18ha ‘Rechiskrifige Aulen- 2 WE =
bereichssatzung, be- 1 Fehs
bau, leilweise
Baullickenschluss
miqglich

Orislage Schmaniavilz 5.4 ha 78 Bebaut, ginzelne 1WE 7.4 ha
Bauliicken 1 Fehs,

Gesamt Wohngeblete 21,5 ha 123 ca. TOWE 1,8 ha

ca. 50 Fehs.

Nutzungseinschrdnkungen / besondere Anforderungen:

Uberflutungsgefahr: Das gesamte Wohngebiet Waldweg ist angesichts einer topographisch nied-
rigen Hohenlage Uberflutungsgeféhrdet. Im Wohngebiet Parkweg / Schipperweg sind nur gerin-
ge Teilflachen im Siidosten von der Uberflutungsgefahr betroffen. Die bestehenden Hochwasser-
schutzeinrichtungen sind nicht ausreichend; es ist derzeit nicht absehbar, wann ein neuer Deich
realisiert werden kann. Beim Bau neuer Gebaude ist Objektschutz zu gewahrleisten (Anheben des
Gelandes im Bereich der Geb&ude, Erdgeschossfulboden mit einer H&henlage von mind.
2,10 m iL.H.N.).

4.3) Sondergebiete

Die Sondergebiete umfassen die gréleren, réumlich abgeschlossenen touristischen Anlagen wie
das Agquamaris, die Ferienhausgebiete Boddenhus (ehem, Handwerkskammer Chemnitz) und
Windland oder das Ferien- und Freizeitzentrum Schaabe. Im Bereich Lobkevitz Ausbau wird zur
Entwicklung des touristischen Angebots eine weitere Ferienanlage vorgesehen.

Dariiber hinaus wird die gesamt Orislage Juliusruh als Sondergebiet dargestellt. Die Ausweisung
stitzt sich auf den besonderen Charakter des Gebiets als Zentrum des Tourismus (Seebad).

- I Aguamari:

Das Sondergebiet wird gemal der bestehenden Anlage ausgewiesen. Das Aquamaris ist mit
seinen rund 1.000 Betten sowie den zahlreichen Infrastruktureinrichtungen (Schwimmbad, Ga-
stronomie, Sporieinrichtungen) einer der Saulen des Tourismus in der Gemeinde. Das Gebiet
liegt giinstig direkt hinter der Diine.

- Ferienhaysgebiete Boddenhus / Windland

Die Ferienhausgebiete Boddenhus / Windland liegen verkehrsglinstig an der Ortszufahrt nach
Breege. Die Sondergebietsausweisung umfasst neben den beiden griferen Anlagen einige
kleinere Ferienanlagen / einzelne Ferienhduser. Fir den sidlichen Bereich wurde 2005 der
B-Plan Nr. 10 .Ferienhausgebiet Boddenhus” aufgestellt, der eine Neubebauung mit reduzierier

Bettenkapazitat und zusatzlichen touristischen Einrichtungen auf der Fléche der Altanlage vor-
sieht.

Die bisher vorgesehene Erweiterung des Gebiets bis nach Breege (nérdlich der Stralle) wird
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nicht weiter verfolgt. Die Flache wére zum Einen nur unter gréReren Eingriffen bebaubar (teil-
weise vernasster Erlenbruch, potenzieller Uberflutungsbereich), zum Anderen wirde die auch
touristisch wichtige Grinvernetzung zwischen Parkanlage und Boddenufer unterbrochen (siehe
Grunflichen, Punkt 4.4),

« _Feren- und Freizeilzentrum Schaabe
Fir das Ferien- und Freizeitzentrum Schaabe (ehem. GST-Lager) wurde der vB-Plan Nr. 1 auf-
gestelit. Die Flachendarstellung entspricht im Wesentlichen den dort festgesetzten Bauflachen.
Die Nutzung besteht aus einem Campingplatz mit 349 Standpl&tzen fir Caravane (872 Betten)
sowie erganzenden Ferienhausern (188 Betten). Die Anlage wurde in den letzten Jahren aus-
gebaut und kapazitatsmalig erweitert, weitere gréliere Malknahmen sind derzeit nicht geplant.

Angesichts der Beschrankung auf die Grundziige der Bodennutzung wurde auf die Darstellung
privater Griinflachen im Waldabstandsbereich verzichtet. Der Waldabstand (Bauverbot flir zum
dauerhaften Aufenthalt durch Menschen vorgesehene GebSude) ist innerhalb des Baugebiets
zu gewdhrleisten, die dementsprechend freizuhaltenden Grundstlicksflachen kdnnen jedoch fiir
sekundére Nutzungen herangezogen werden (Spiel- und Sporiplédtze, Mebenanlagen).

e {val. Projekidarsteliun

Am Anschluss an Lobkevitz Ausbau wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Museumsdorf* mit ca.
8,5 ha (zuziiglich Landwirtschafilicher Fl&chen) flr eine neue regionale Freizeiteinrichtung mit
angeschlossener Beherbergung dargestelit.

| wlivsruh

Die Ortslage Juliusruh wird als Sondergebiet dargestellt, da das derzeitige Ortsbild deutlicher
als in Breege von Beherbergungsbetriehen gepragt wird, Fir einen grundsétzlichen Ausschluss
des Wohnens bestehen jedoch keine Griinde, so dass das Wohnen erganzend neben den tou-
ristischen Einrichtungen (Beherbergung, Versorgung, Freizeitgestaltung, etc.) zugelassen wird.
Derzeit sind rund 100 Personen im Bereich mit erstem / zweitem Wohnsitz gemeldet, Der Er-
halt der Wohnnutzung verhindert, dass die Ortslage aufierhalb der Saison véllig zur Geister-
stadt verkommt.

Angesichts der angestrebten baulichen Verdichtung bisher untergenutzter Randbereiche ent-
stehen grofere Bauflachenpotenziale, wie sie fir die angestrebte Entwicklung benétigt werden.
Nicht zuletzt wegen der konomischen Ertragskaft touristischer Nutzungen ist damit zu Rech-
nen, dass sich der zuklnftige Ausbau vorwiegend aus touristischen Nutzungen rekrutieren wird,
Bei der angestrebten verdichteten Bauweise (Stadtvillen mit 2 bis 3 Geschossen) kénnen vor-
aussichtlich 200 bis 250 Betten (Hotels, Pensionen, Ferienwohnungen) mit den zur Versargung
der Gaste notwendigen Einrichtungen aus Gastronomie, Handel und Dienstleistung entstehen.
Das Wohnen wird realistischerweise allenfalls im Rahmen verdichteter Bauweisen ausgebaut
werden kdnnen (z.B. seniorengerechte Etagenwohnungen als Zweit- und Altersruhesitze). Ziel-
gruppe auch des Wohnen werden weitgehend touristisch motiviete Zuwanderer sein. Fir den
lokalen Wohnungsmarkt, der vorn Einfamilienhaus als dominierender Wohnform gepragt ist,
werden keine Angebote entstehen kénnen.

Sondergebiete Fliiche Betten Slatus - f.“:-:renzm Bisherige Darsteliung
Ferenanlage Aguamaris 3,7 ha ca. 1000 Betten Bebauf, keine Mafl- _ 3.7 ha
nahmen geplant
Ferienhausgebiete Bod- 4.5 ha ca, 600 Belten Bauliche Emeuerung —_ 6,7 ha
denhus und Windland ohne Kapazitdiser-
weiterung (insh. Bod-
denhus)
Ferien- und Freizeizen- 13,2 ha ca. 1.060 Belten Bebaul, keine we- e 9.6 he
trum Schaabe sentliche Kapazildts-

auswellung miglich
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Sondergebiete Fliche Betten Status F;n‘-e:rz[ar_ Bisherige Darstellung
Ferienanlage am Bodden 9.5 ha - Geplante Feren- und  ca. 360 Batlen —
(Museumsdor Breege) Freizeileinrichtung;

B-Plan in Aufsieliung
Orslage Julusruh 9.5 ha Micht bekanni  Bebaul. einzelne Ar-  ca. 200 - 250 59 ha als MI

rondierungen im Si- Bellen 4.8 ha als S0
den wund Osten mdg-
lich, 3.8 ha Erweile-
rung nach Weslen

geplant

Gesamt Sondergbebie- 4;},.4. !.'.a = 70D Betten 24,8 ha
te

Nutzungsein kungen / besondere Anfi n

Immissionsbelastung: Wegen der Lage unmittelbar an der stark befahrenen L 30 kommt es bei
den Sondergebieten Aquamaris, Ferien- und Freizeitzentrum Schaabe und Ortslage Julius-
ruh derzeit zu teilweise erheblichen Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte
nach DIN 18005. Notwendig sind vorzugsweise aktive Schallschutzmafinahmen (wie der grofiteils
realisierte LArmschutzwall beim Ferien- und Freizeitzentrum), alternativ kédnnen im Einzelfall passi-
ve Malnahmen herangezogen werden (Grundrissorientierung, Schallschutzfenster). Bei Neubau-
ten sowie erheblichen Nutzungsanderungen ist die Lésung des Immissionskonflikts im Bauantrag
nachzuweisen. Aullerhalb der Ortsdurchfahrt ist fur Gebaude, deren Abstand geringer als 70 m
zur Stralienachse ausfallt, mit LArmpegelbereich lIl zu rechnen (bzw. bei deutlich geringerem Ab-
stand auch mit La&rmpegelbereich IV). Schutzbediirftige R4ume sollten auf der straflenabgewand-
ten Seite angeardnet werden, nach DIN 4109 kann der malgebliche Aullenl&rmpegel bei offener
Bebauung fur von der Larmquelle abgewandte Geb&udeseiten ohne besonderen Nachweis um
5 dB(A) gemindert werden.

Allgemein plant die Gemeinde, die Ortsdurchfahrt nach Siden zu verléngern, so dass im Bereich
der Sondergebiete die Geschwindigkeitsbeschrénkung reduziert wirde, was auch aus Grinden
der Verkehrssicherheit fir notwendig erachtet wird. Mit Ausweitung der OD wirde gleichzeitig der
Immissionskonflikt erheblich reduziert.

Uberflutungsgefahr: Die Sondergebiete Ferienhausgebiete Boddenhus / Windland sowie Feri-
en- und Freizeitzentrum Schaabe sind angesichts einer topographischen Héhenlage von deut-
lich unter 21 m G.H.N. Oberflutungsgefahrdet. Die bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen
sind nicht ausreichend; es ist derzeit nicht absehbar, wann ein neuer Deich realisiert werden kann.
Bei griferen Baumalnahmen kann ein Schutz durch Anheben des Gelandes auf 2,1m 0.H.N. er-
reicht werden (vgl. Festsetzungen des B-Plan Nr. 10 JFerienhausgebiet Baddenhus®)., Alternativ ist
beim Bau neuer Geb&dude zumindest der Objektschutz zu gewdahrleisten (Aufschittung im Bereich
der geplanten Gebaude, Erdgeschossfuboden mit einer Héhenlage von mind. 2,10 m G.H.N.).

4.4) Griinflichen

Die Stellung als Seebad erfordert eine umfangreiche Ausstattung mit dffentlichen Grinflachen.
Gemal § 3 des Kurorigesetzes M-V miissen Seebader Gber ,Strandpromenaden, vom Stralen-
verkehr hinreichend ungestérte Parkanlagen sowie Strand- oder Landschaftswege, Méglichkeiten
fiir Spiel und Sport” verfigen.

» Landschaftspark

Die Nahtstelle der beiden Ortsbereiche soll als groRer naturnaher Landschaftspark zur verbin-
denden grinen Mitte entwickelt werden. Der bestehende Bach / Graben dient als durchgehen-
des Motiv. Vorhandene wie geplante funktionale Angebote (Sport- / Veranstaltungsplatz, Kin-
derspielplatz, Terrainkurweg) kénnen entsprechend der zukiinftigen Gestaltung integriert wer-
den. Auch der historische Park wird als réumlich abgegrenzter Teilbereich in die neue Grinan-
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lage eingebunden. Vorhandene wertgebende Biotope werden erhalten und in die Gestaltung in-
tegriert.

Im Shden besteht iber den geplanten Deichweg Anbindung zum Wanderweg in die Schaabe
nach Glowe,

+ Promenade Juliusruh

Als zweite dffentliche Griinanlage wird die Promenade ausgewiesen, die gegeniber der friihe-
ren Darstellung gemal der genehmigten Ausbauplanung nach Sliden verldngert wird.

+ Kleingdrten Wieker Weg

Die bestehenden Kleingarten ndrdlich des Wieker Weges werden gemaQR ihrem Bestand {ber-
nommen.

Im Vergleich zum urspriinglichen FNP (mit ca. 554 ha Griinflache) fallen die Grinflachen im
FNP 2020 erheblich geringer aus. Die bisherige Darstellung beruhte jedoch auf einer Fehlinterpre-
tation der Kategorie Grinflache. Griinflachen im Sinne des BauGB sind Bestandteil der Siedlungs-
und Verkehrsflache, die geschitzten naturnahen Bereiche (etwa der Schilfglirtel am Bodden) oder
Grinlandbereiche sind keine Grinflaichen im Sinne des BauGB. Diese werden zukinftig entweder
bei rechtlichem Schutzstatur als geschitzter Landschaftsbestandteil (PlanZ. 13.3), als Flachen flr
MaRnahmen zur Entwicklung von Matur und Landschaft (PlanZ 13.1) oder als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt (teilw. Oberlagernd).

4.5) Flachen fiir Landwirtschaft und Waldfldchen

4.5.1) Fléchen fir Landwirtschaft

Grofle Bereiche des Gemeindegebiets sind landwirtschaftliche Nutzflachen. Uber Jahrzehnte wur-
de die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde von der Landwirtschaft bestimmt. Aufgrund des Struktur-
wandels spiell die Landwirischaft beschaftigungsmanig keine Rolle mehr in der Gemeinde. Die
landwirtschaftlichen Flachen werden von drei groRen Beirieben bewirtschaftet, die ihren Betriebs-
sitz aulberhalb der Gemeinde haben.

Angesichts der hohen Bodengualitdt sowie der grundsatzlich guten Eignung der Flachen fir die
Landwirtschaft wird die landwirtschaftliche Nutzung nicht in Frage gestellt. Zuklnftig ist jedoch auf
die Belange des Tourismus als Haupterwerbsquelle verstarkt Ricksicht zu nehmen (z.B. Anlage
neuer Fult- und Radwege).

Ein Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfliche ist nur im Bereich Lobbe Ausbau zugunsten der Ein-
richtung einer weiteren gréeren Tourismuseinrichtung mit ausgeprigtem Infrastrukturqualitten
vorgesehen. Auch die in diesem Bereich bestehende Kldranlage wird nachgetragen.

Insgesamt werden im FNP 2020 mehr landwirtschaftliche Nutzflichen ausgewiesen als im ur-
springlichen FNP, da Griinlandbereiche, soweit sie nicht einem besonderen Schutzstatus im Sin-
ne des Naturschutzrechts unterworfen sind, einheitlich als landwirtschaftliche Flachen dargestelit
werden,

4.5.2) Wald

MNahezu der gesamte sidliche Bereich der Ortslage (Schaabe) ist Wald. Mit einem Anteil von rund
26% gehért Breege zu den waldreichen Gemeinden auf der Insel Rigen. Der Grofiteil der Wald-
flachen befindet sich in der Schaabe, die Waldfldche reichen im Norden bis an die Ortslagen her-
an. Neben der zusammenhangenden Waldflache der Schaabe befinden sich kleinere Waldberei-
che am Rand der Ortslagen Lobkevitz und Schmantevitz.

Bereits der urspriingliche FNP sah die Umwidmung von Waldflichen insbesondere im Bereich
zwischen Breege und Juliusruh zugunsten &ffentlicher Parkanlage vor, Auch der FNP 2020 sieht
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die Aufgabe des Waldstatus auf einigen Fl&chen im Anschluss an die Ortslagen vor.
Zu einem Verlust an Waldflachen durch Bebauung sowie intensive Freiflachennutzung wird es im
Bereich Juliusruh kammen:

sUdlich der Ortslage durch Arrondierung der Bebauung auf den Flachen der Gemeinde (Waid-
verlust ca. 0,4 ha) sowie eventuell durch Ausbau der Kur- / Parkanlagen, insb. der Verldnge-
rung der Fromenade bis zur Ferienanlage Aquamaris (Waldverlust maflstablich nicht darstell-
biar),

im Bereich zwischen dem historischen Park und der Ortslage, wo zugunsten einer besseren
Anbindung die Griinfliche bis zur Ortslage (Wittower Stralle) entwickelt werden soll (ca. 4 ha).

Ungeachtet des Erhalts der Gehdlze wird deshalb die Umwandlung von rund 4.4 ha Wald vorge-
sehen..

Landwirtschaftlich bzw. als Wald genutzte Flache sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Auf die im Vorentwurf erwogene Bebauung der Bereiche westlich der Wittower Stralle
wird deshalb derzeit verzichiet, da der angestrebte Ausbau auch durch Nutzung innerdrilicher Po-
tenzialfidchen erfolgen kann. Zum Ausbau des Angebots gerade im unmittelbaren raumlichen Zu-
sammenhang mit dem Ostseebad Juliusruh bestehen keine Alternativen: derzeit ist der historische
Park, der die Funktion eines Kurparks tibernimmt, nur unzureichend angebunden und nicht mit der
Siedlungsstruktur von Juliusruh verknipft. Dabei ist derzeit nicht absehbar, in wie weit der rechtli-
che Status als Wald erhalten werden kann (z.B. Verkehrssicherungspflicht bei intensiver Nutzung
wie Waldspielplatz, Aufenthaltsbereiche, einzelne Geb&ude, etc.). Eine forstwirtschafiliche Mut-
zung scheidet in diesem Bereich jedoch sicher aus, so dass der FNP die Umwandlung der gesam-
ten Flache in eine Griinanlage vorsieht.

Bei einer Umnutzung ist die Waldbilanz durch Aufforstung auszugleichen; angesichts der Wertig-
keit wird bei zu rodenden Fl&chen von einem Ausgleichsverhaltnis von 1:2 bzw. 1:3 ausgegangen.
Hierzu sieht der Plan neue Waldflachen mit insgesamt bis zu 21,4 ha neuem Wald var:

nérdlich der Kleingarten am Wieker Weg (Flache ca. 4,8 ha). der neue Waldstreifen wird
gleichzeitig das bestehende Wohngebiet Parkweg / Schopperweg gegeniiber der offenen
Landschaft abschirmen und damit das Wachstum langfristig begrenzen;

am Wieker Weg an der Gemeindegrenze zu Altenkirchen (Fldche ca. 4,6 ha): der neue Wald
liegt angrenzend an eine bereits als Ausgleichsmalinahme bepflanzte Flache;

westlich angrenzend an den bestehenden Wald in Schmantevitz (Fldche ca. 12,0 ha):
Die Waldbilanz kann damit ausgeglichen werden.

Die historische Parkanlage stellt keinen Wald im rechtlichen Sinne dar, auch wenn der Park als
gestalterisches Element Bereiche umfasst, die von Biotoptyp her als Wald anzusprechen sind.

Im Ubergangsbereich zur Ortslage kommt es zu vergleichsweise kleinteiligen Vermischungen von
Baugebietsflachen und Wald (z.B. enlang des &stlichen Abschnitts der Dorfstralte sowie am Wald-
weg). Der Waldabstandserlass sieht hierzu Ausnahmen vor, die sich im Umfang an den bestehen-
den Gebauden orientieren. Damit ist der Bestand der Nutzungen bzw. der Baurechte nach § 34
BauGE gesichert, so dass kein Planungserfordernis besteht.

4.6) Versorgungsflachen

Im Bereich Lobkevitz Ausbau besteht eine grofie Klaranlage des Zweckverbands Wasserversor-
gung und Abwassserbehandlung Rlgen, die in den letzten Jahren als zentrale Klaranlage im sid-
lichen Wittow ausgebaut wurde (Einzugsbereich Breege, Altenkirchen, Wiek).
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4.7) Nachrichtliche Ubernahmen

4.7.1) Denkmale

Die Besonderheiten der Ortsstruktur und des kulturhistorischen Erbes sind zu bewahren, Flachen-
hafte Denkmaéler wie die Ende des 18. Jahrhunderts von Julius Christoph von Lancken angelegte
Parkanlage werden gekennzeichnet. Auf Bodendenkmaler wird durch Planeintrag hingewiesen.
Als zentralen Bodendenkmal ist nur die Schwedenschanze festgelegt, alle Gbrigen Bodendenkmé-
ler kénnen nach fachgerechter Dokumentation geborgen werden. Die Kosten sind vom Verursa-
cher der Bergung zu tragen.

Die im Bereich der Ortslagen bestehenden Einzeldenkmaéler kénnen malstabsbedingt nicht vall-
standig in die Planzeichnung Gbernommen werden. Geman der aktuellen Denkmalliste des Land-
kreises Rigen sind als Baudenkmal in der Gemeinde Breege geschitzt:

Ortsteil Breege Dorfstralte 17 Stallscheune
Dorfstralie 29 Wohnhaus
Dorfstralle 32 Wohnhaus
Dorfstralie 39 ehemalige Schule
Dorfstralle 59 Haus (Orth/Herrmann)
Ortsteil Juliusruh Park

Alle Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen geman
§ 7 (1) DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehorde.

4.7.2) Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Im Gemeindegebiet bestehen viele, sich teilweise (iberlagernden Schutzgebiete / -objekte im Sin-
ne des Naturschulzrechts. Die Schutzgebiete / -objekte werden vollstdndig Gbernommen, soweit
dies im Mafstab des FNP moglich ist.

Die dargesteliten Biotopflachen nach § 20 LNatG M-V beruhen auf einer im Rahmen der Aufstel-
lung des Landschaftsplans vorgenommenen Biotoptypenkartierung.

4,7.3) Uberflutungsbereiche

Grolte Bereiche der Ortslage liegen topographisch unterhalb des Bemessungshochwassers und
milssen deshalb bis zur Ermneuerung / Errichtung von geeigneten Hochwasserschutzanlagen als
lberflutungsgefahrdet gelten. Insbesondere im siddstlichen Teil Breeges befinden sich grofie Tei-
le der Orislage, die von Seiten des Breeger Boddens aus keinen Schutz geniefen und selbst bei
geringen Wasserstanden bis 1,2 m HN einer Einstauhshe von gréiier- gleich 1,00 m ausgesetzt
sind.

Mach der ,Analyse zum Hochwasserschadenspotenzial an der Ostsee- und Boddenkiste in M-V*
der OSAM GmbH, Rostock von 11/1994 sind in Breege 466 Einwohner (56,9%) und 89 Arbeits-
statten (56,9%) von der Hochwassergefahr betroffen. In absehbarer Zeit sollte deshalb eine Lé-
sung fiir die betroffenen Bereiche gefunden werden. Die Darstellung der Uberflutungsbereiche in
der Planzeichnung entspricht der Studie zur Hochwassergeféhrdung des STAUN vom 30.06.2004.

Nach Neuberechnungen der kistenabschnittsbezogenen Bemessungswassersténde im Jahre
2006 ist im Kistengebiet des Breeger Boddens bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden
bis 2,55 m HN zu rechnen. Der &rilich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen.

Derzeit gibt es noch keine konkreten Planungs- und Bauabsichten des Landes fiir Hochwasser-
schutzanlagen. Es ist jedoch zu erwarten, dass fir die Kistenschutzmalinahmen bei kinftigen
Mutzungen im Kistenschutzstreifen Beschrénkungen notwendig sind.

Hochwasserschutzmalinahmen als Objekischutz sind durch die Vorhabentrager im eigenen Er-
messen entsprechend ihrem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren.
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4.7.4) Altlasten
In der Gemeinde bestehen folgende Altlastenstandorte bzw. -verdachtsflachen:

Nr. im

Plan Bezeichnung Lage Bemerkungen Gefdhrdung
Allablagerung / alte  in einem Saoll zwi- nicht abgedeckt geringe Gefghrdung
1 Kippe / wilde Ablage- schen Schmanlte-
nng vitz und Kammin
alte Tankstelle Lobkevitz bisher nicht genauer unter- Altlastverdachtsstandort, Béden
sucht, Achiung bei Tiefbau- wahrscheinlich mit Mineraldl be-
2 malnahmen oder evil. geplan- lastet

fer Bebauung a dann Entsor-
gungsmalinahmen einplanen

ehemaligé Iieh-oni;a 3 Breege, Flur 2, Betriebsende 1985, ist abge-  keine Gefahrdung
3 am Boddenufer Fist, 47/11; 54/11 deckt und gesichert warden,
keine Uberbauung maglich

mulfdep;:;nie-am_ Er.ee-ge,-ﬁu_r-ﬁ,_. . Geman ﬂllaslenkataster des
Deich Flst, 5005 LUNG

4

Die Flachen werden ohne Fléachendarstellung als Symbole in die Planzeichnung Gibernommen.

4.7.5) Bundeswasserstralle
Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstralle Breeger Bodden.

Fiir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb in, Gber oder unter einer Bundeswasserstalie
oder an ihren Ufern ist eine strom- und schifffahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die
Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachti-
gen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder an-
deres irreflihren oder behindern. Wirschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist un-
zulassig. Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen Geltungsbereich des Fla-
chenutzungsplans, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

4.8) Flachenbilanz

Die vorgesehenen Bauflachen (einschlielilich Gemeindbedarfsflachen) sinken im Vergleich mit
dem bisherigen FNP leicht um knapp 5 ha.

Die Siedlungs- und Verkehrsflache (siedlungsnahe Mutzungen, bestehend aus Baugebieten, Ver-
kehrsflachen, Grinflachen / Erholungsflachen sowie Versorgungsflachen) wird im Vergleich mit
der Erhebung der Bodenflachen nach tatséchlicher Nutzung (2001) von 128 ha auf gut 146 ha an-
steigen. Der Zuwachs geht jedoch zu wesentlichen Teilen auf die Zunahme der Grinflachen zu-
riick (ca. 20 ha, darin die Entwicklung der Parkanlage bis zur Ortslage Juliusruh). Die Zahlen zu
Baugebietsflachen und Verkehrsflachen sind einzeln nicht vergleichbar, da der FNP die erschlie-
Renden Verkehrsflachen in der Regel den Baugebieten zurechnet.

Nutzungsart Fliche FNP 2020 Fléchenerhebung 2001 Bisherige Darstellung FNP
Baugebietsfiachen 103,2 ha 77 ha 107,7 ha
davon MI-Gebiete 41,3 ha 753 ha
daven Wa-Gebiete 21,5 ha 1.8ha
davon SO-Gebiele 40,4 ha 276 ha
davon Gemeinbedarfsfiachen — 3.0ha
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Nutzungsart "F.f.ﬂ'l:he FNP :.EEZH Flﬂcher;emebUng 2001 Bisherige Darsteliung J.:HF'
e - T i e 55“: o
Verkehrsflichen 17,5 ha  48ha 15,0 ha
Versorgungsflichen 1.9 ha a - o —
Siedlungs- und Verkehrsflache T 1468ha . 6767 ha
Wassarfliche (Hafan) - E_.ﬂ_h; o - o s
Flachen fir die Landwirtschaft ~ g022ha  gseha ' 853,0 ha'
Wald - a153ha  atha -
Eesmﬁtzt.e Biotope (§ 20 LNB{G M- ca. ?4,TTEH- ) -

W ahne Wald innerh, Gemeinde)
Gesamt Gemeindegebiet - - _1.;:;5 .h.a' 1,599 ha 1.598 ha

1) Der Kategorie Grinfliche wurde im bisherigen FNP fdlschlich die Grinlandnutzung hinzugerechnet, so dass
auch die Flachenangaben zur Siedlungs- und Verkehrsfidche nicht vergleichbar sind.

2) Das Gemeindegebiet wuchs um die innkommunalisierte Wasserflache des Breeger Hafens um ca. 6 ha.

5) Projekte

Im Folgenden soll das zentrale Entwicklungsprojekt der Gemeinde Breege ausfiihrlich auch hin-
sichtlich der Planungsalternativen dargestellt werden.

5.1) Museumsdorf Breege

5.1.1) Projektidee

Das Projekt Museumsdorf Breege als regionale Freizeiteinrichtung mit angeschlossener Beherber-
gung knipft an die spannende, jedoch weitgehend unsichtbare Geschichte der Region an. Aus
der Zeit zwischen dem rémischen Reich sowie dem christlichen Mittelalter sind in Deutschland au-
[Ler einigen Ringwallen (z.B. Kap Arkona, Garz) vergleichsweise geringe bauliche Spuren erhal-
ten. Nicht zuletzt deswegen liegt die Zeit der Slawen fir die meisten Menschen in einem faszinie-
renden Dunkel.

Ab etwa 700 n, Chr. wurde Riigen von den slawischen Ranen besiedelt. Sie errichteten als bedeu-
tendes Heiligtum die Tempelburg Arkona (“Jaromarsburg"), die sich nach Zerstérung der Kultstat-
te Rethra, deren Lage in Pommern vermutet wird, zum Zentrum westslawischen Heidentums ent-
wickelte. Neben Slawen siedelten auch Skandinavier auf Riigen. Bei Ralswiek fand man Reste ei-
ner solchen slawisch-wikingischen Handelsstadt, Minzfunde beweisen Kontakte bis nach Arabien
und Persien. Erst im 15. Jahrhundert starb das Wendische auf der Insel Riigen aus.

Der Begriff "Slawe” taucht erstmalig im 6. Jahrhundert n. Chr. bei den Geschichtsschreibern Jor-
danes und Prokop auf. In Mitteleuropa |36t sich die slawische Siedlung besonders an geographi-
schen Namen erkennen, beispielsweise anhand der Endung auf -itz (z.B. Schmantevitz und Lob-
kevitz in Breege) oder -eutz. Viele der Gottheiten des slawischen Heidentums wurden mit mehre-
ren Gesichtern oder Képfen dargestellt. In Pommern wurde den dreikopfigen Triglav verehri, die
Ranen auf Rigen verehrten den vierkdpfigen Svantevit, Der ebenfalls auf Riigen verehrte Rugievit
hatte gar sieben Gesichter, die beiden mit ihm verehrten Gétter Porevit und Porenutius jeweils funf
Képfe.

Breege liegt geographisch zwischen den wichtigsten slavischen Orten der Insel Riigen: dem zen-
tralen Heiligtum auf Kap Arkona sowie dem Hafen Ralswiek am grofien Jasmunder Bodden. Das
Gemeindegebiet Breege war zur Slawenzeit eine besiedelten Landschaft, wie Ausgrabungen im
Gemeindegebiet belegen.

Das Konzept umfasst drei Bausteine, die erst zusammen eine erfolgreichen Betrieb garantieren.
* Im Zentrum steht das Museumsdorf, im dem die Géste umfassend Leben und Kultur der Sla-
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wen kennenlernen werden. Dabei soll nicht nur Wissen museal vermittelt werden, vielmehr soll
den Besuchern die Mdglichkeit zum Mitmachen und Ausprobieren geboten werden, Dement-
sprechend werden nicht nur rekonstruierte Gebdude gezeigt, entstehen soll vielmehr ein dau-
erhaft bespielter Erlebnisort.

» Angeschlossen ist eine Beherbergung mit 360 Betten, die sich auf Familienurlaub konzentriert.
Es besteht ein differenziertes Beherbergungsangebot mit 50 Hotelzimmern und 70 Apparte-
ments, Das Angebot mehrigdgiger Workshops bzw. Projektwochen, fur das eine eigene Beher-
bergung Voraussetzung ist, stellt gerade in der Nebensaison einen integralen Bestandteil des
Konzepts dar. Durch die Kombination mit eigener Beherbergung kénnen die personalintensi-
ven Angebote des Museumsdorfs (ber das gesamte Jahr hinweg aufrechterhalten werden.

e Erganzt wird die Anlage durch zentrale Einrichtungen, die sowohl den Tagesbesuchemn als
auch den Gasten zur Verfugung stehen. Neben der Gastronomie werden umfangreiche Spiel-
und Sportangebote fir Kinder und Jugendliche vorgesehen (Spielscheune, umfangreiche Au-
Lenspielbereiche),

Die Konzeption baut auf den Erfahrungen zahlreicher historischer Erlebnisorte in ganz Deutsch-
land auf, die teilweise seit langerem betrieben werden, teilweise aber auch erst in den letzten Jah-
ren entstanden sind. Dabei kénnen je nach regionaler Geschichte grundsétzlich unterschiedliche
Zeiten, von der Steinzeit Uber die Zeit der Slawen bis ins 19. Jahrhundert, als historischer Bezugs-
punkt dienen.

Landwirtschaftliche Flachen
Tiergehege
Feriendorf
Museumsdorf ;
Spielscheune A0 Betien
Gastronomie
Zentralgebiiude
Eingangsbereich
Kasse, Shop
Aulenspiclfliiche
Pa atz
100 5 Bus Pa tz

f0 P Bus

Raumiich-funktionale Organisation Museumsdorf Breege

Realistisch kénnen bei qualifizierter Bewirtschaftung fiir das Museumsdorf bereits in den ersten
Jahren rund 100.000 bis 150.000 Tagesbesucher pro Jahr erwartet werden. Die Besucher kon-
zentrieren sich im Sommerhalbjahr; in den Monaten Juni bis September werden deshalb taglich
bis zu 650 Gaste erwartet. In der Nebensaison wird die Zahl der Besucher auf schatzungsweise
200 bis 300 sinken.

Hinzu kommen die Gaste der angeschlossenen Ferienanlage. Bei einer Auslastung von 55% ent-
stehen pro Jahr rund 72.000 Ubernachtungen.

Insgesamt werden in der Anlage rund 100 Arbeitskrifte beschaftigt werden (Teilzeit-, Vollzeit-
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und Aushilfsarbeitsplatze).

Programm Mu a8

Im Folgenden wird auszugsweise die vorliegende Projektsskizze wiedergegeben, die die Grundla-
ge flr den im Parallelverfahren bearbeiteten vorhabenbezogenen B-Plan bildet.

Kern des Museumsdorfs ist nach bisherigem Planungsstand die Rekonstruktion eines slawischen
Dorfes des 7. bis 10. Jahrhunderts n. Chr.. Verschiedene Geb&ude bilden eine Dorfgemeinschait
und lassen so die wirtschaftlichen und sozialen Grundlagen der damaligen Gesellschaft lebendig
werden. Fir die einzelnen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen wird héchster Wert auf his-
torische Genauigkeit gelegt. Errichtet werden sollen exakte, d.h. durch Grabungen (in der Region)
gesicherte Rekonstruktionen. Angesichts der Verwendung historischer Bearbeitungstechniken ist
von einer langeren Bauzeit auszugehen; der Aufbau besitzt jedoch selber bereits Ausstellungsqua-
litat,

Errichtet werden sollen u.a. folgende bauliche Anlagen:

- verschiedene Wohngebaude,

- evil. grierer Tempel als 2. Bauabschnitt,

- Unterstéinde fir die unterschiedlichen handwerklichen T#tigkeiten,

- Andeutung einer Burganlage als Erdwall (und Aussichtspunkt (ber die Anlage).

Grundsatzlich ist auf eine plausible topographische Lage zu achten. Historische Siedlungsflachen
befinden sich haufig leicht erhdht, der visuelle Bezug zum Bodden erméglicht zusatzliche Anknip-
fungspunkte (Bootsbau, Blick Richtung Ralswiek als damaliges Handelszentrum). Im Umfeld des
Museumsdorfs werden kleinteilige landwirischaftliche Nutzflaichen nach historischem Vorbild ange-
legt. Nicht zuletzt der direkte Kontrast zwischen den spérlichen Feldern des Museumsdorfs zum
heute gewohnten groflachigem Ackerbau mit hohem Ertrag wird die Authentizitat der Anlage un-
terstreichen.

Angesichts der besonderen Geb&udeformen wird das Museumsdorf schon von weitem als Anzie-
hungspunkt wirken. Insbesondere wegen der hohen Qualitét im Detail wird das Museumsdorf
Breege eine realistische Siedlung darstellen, die, obwohl selber nicht durch Ausgrabungen an Ort
und Stelle legitimiert, den hohen wissenschaftlichen Anspruch an ein (Freilicht-)Museum erfillt.

Das Museumsdorf wird jedoch nicht nur sich selber als Ausstellungsgegenstand prasentieren, son-
dern bietet vor allem einen lebendigen Einblick in das Leben wahrend der Slawenzeit. Hierzu soll
ein umfangreiches Animationsprogramm entwickelt werden, das es dem Besucher erméglicht, his-
torische Techniken beispielhaft selbst auszuprobieren bzw. erste Gegenstande geméR der damali-
gen Méglichkeiten selbst herzustellen.

Die (vorgefihrten bzw, angeleiteten) T&tigkeiten kénnen insbesondere umfassen:

historisches (Kunst-) Handwerk wie Korbflechten mit Stroh oder Bast, Téipfern, Ndhen (Leder-
beutel und -armbander), Kerzenherstellung, Wolle karden, spinnen, weben ...,

Werkzeugherstellung mit Holzbearbeitung (Bégen, Holzléffel schnitzen), Schmieden,
Schiffs- und Hausbau (im Rahmen mehrtégiger Projekte),

Lebensmittelherstellung wie Getreidemahlen, Brotbacken, Hirsebrei kochen,
historische Jagdtechniken wie Bogenschiefien, Speerwerfen, Steinwerfen, etc..

Die Erlebnisangebote werden erg&nzt um eine Demonstration historischer Landnutzung ein-
schlieBlich der Tierhaltung (auch wenn Gber die Landwirtschaft der Slawen selber wenig gesicher-
te Erkenntnisse vorliegen). Im Rahmen des historischen Kontexts sind Schafe, Ziegen,
(Wild)Schweine und Kaninchen als Nutztiere belegt. Die Méglichkeit, Tiere zu fiittern und zu strei-
cheln, stellt insbesondere fir kleinere Kinder zudem eine eigenstandige Attraktion dar.
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Die paddagogischen Angebote des Museumsdorfs werden ergéanzt um allgemeine Spiel- und Sport-
angebote sowie die entsprechenden gastronomischen Einrichtungen.

Hierzu ist eine Spielscheune mit rund 3.000 gm Geb&audegrundflache vorgesehen, die professio-
nelle Angebote wie Kletterwand, Baumhaus, Superrutsche, Trampolin, Netzballspiele, Werkréume,
etc. bereithalt, Zusatzliche Spiel- und Sportangebote werden im Aulenbereich (ca. 1,0 ha) offeriert
(Hipfburg, Inline-Skating, Karussell, Bogenschiefien, ete.).

Der Spielbereich kniipft inhaltlich an die historische Werkstétten an und erweitert die muse-
umspédagogischen Angebote um stérker spielerische und sportliche Beschéftigungen.

Mit der Erweiterung der Angebote wird nicht nur dem begrenzten Aufnahmevermégen von Kindern
und Jugendlichen Rechnung getragen, vielmehr wird allgemein die Verweildauer der Gaste erhéht,
da die verschiedenen Familienmitglieder jeweils eigene Schwerpunkte setzen konnen. Das Muse-
umsdorf wird so zu einem tagesfilllenden Programm mit entsprechend hoher Wertschdpfung.

Die Spielscheune (Indoor-Spielplatz) ist nicht zuletzt ein ausgesprochenes Schlechtwetterangebot
fir die Géste aus Breege. Da das Museumsdorf weitgehend auf Aulenveranstaltungen angewie-
sen ist (mit kleinen Gebauden ohne Heizung, die zudem fir Gruppen ungeeignet sind), ist die
Spielscheune auch als Ausweichmdglichkeit fir Gruppen und als Uberbriickungsméglichkeit (in
der kdlteren Jahreszeit bzw. fir kirzeren Regenschauer) geeignet. Die Spielscheune wird deshalb
hinsichtlich des Raumangebots auch geheizte Werkstatten / Seminarrdume fir das Museumsdorf
bereitstellen.

Spielbereich mit Spielscheune und Aulenflachen wird auch von den Gésten der angeschlossenen
Ferienanlage genutzt werden (Kinderbetreuung fir Familien, Sport- und Spielangebate fiir Ju-
gendgruppen).

Angeschlossen an das Museumsdorf soll eine Ferienanlage mit rund 360 Betten entstehen. In der
Kombination von Freizeiteinrichtung und Beherbergung werden Synergieeffekte méglich, die fur
beide Einrichtungen zusétzliche Potenziale erschliefien.

Zentrum der Anlage ist ein kleines Hotel mit rund 80 Betten (30 Doppelzimmer, 20 Einzelzimmer).
Das Hotel wird Ober die Angebote des Museumsdorfs hinaus den Gésten einen eigen Anlaufpunkt
bieten (Rezeption, Verwaltung) und weitere Angebote (Restaurant/ Frihstiicksservice, Fitnessbe-
reich, Wellness/Sauna) bereitthalten.

Zur Differenzierung des Angebots werden neben den klassischen Hotelzimmemn entsprechend der
Hauptzielgruppe Familien vergleichsweise preiswerte Ferienappartements mit je 4-Betten angebo-
ten, die in Kleinteiligen Gebauden mit je 2 bis 6 Wohneinheiten zusammengefasst werden. Die Fe-
rienwohnungen kénnen auch mit vollem Hotelservice gebucht werden.

Angesichts der differenzierten Geb&udeformen wird ein kleines Dorf mit ausgepragten (autofreien)
Aufenthaltsbereichen entsteht, die ein zwangloses Treffen der Géste untereinander ermdglichen.
Jedes Appartement wird separat von Aullen erschlossen, so dass Ruhe und Abgeschlossenheit
gewahrleistet sind,

Das Programm des Museumsdorfs Breege nimmt auf die verschiedenen Besuchergruppen und
ihre unterschiedliche Verweildauer Ricksicht: Wahrend der spontane Besucher {Urlauber) vor al-
lem einen groben ersten Uberblick iiber das Leben in der Slawenzeit gewinnen will und nur allge-
meine Erfahrungen mit den historischen Bearbeitungstechniken sammeln kann, wird fir Gruppen
mit vorheriger Anmeldung ein thematisch vertieftes Programm geboten.

Insbesondere in der Nebensaison werden spezielle Programme fiir mehrtégige Besucher geboten,
die in der angeschlossenen Ferienanlage (bemachten:

Forlschreibung Flachennutzungsplan, begr.sdw Seite 37 von 63
Genehmigungsexemplar, Fassung vom 24.04.2007, Stand 22.10.2007/01.02.2008



Klassenausflige mit mehridgigen Workshops und Projektwochen im Sinne eines Landschulauf-
enthalts mit historischer Themenstellung,

Projektarrangements fir Reisegruppen (z.B. Teamveranstaltungen, Seminare und Ausflige fir
Firmen),

Life-Rollenspiele fir Jugendliche und Erwachsene zum Beispiel fir Vereine und sonstige Rei-
segruppen,

Abgerundet wird das Programm durch gréfiere kulturelle Veranstaltungen wie historische Mérkte,
Schiffsweihen, Erntefeste, etc., die ein groleres regionales Publikum ansprechen werden.

Realistisch konnen bei qualifizierter Bewirtschaftung fir das Museumsdorf rund 100.000 bis
150.000 Tagesbesucher pro Jahr erwartet werden. Die Besucher konzentrieren sich im Sommer-
halbjahr; in den Monaten Juni bis September werden deshalb taglich bis zu 650 Gaste erwartet. In
der Nebensaison sinkt die Zahl der Besucher auf schatzungsweise 200 bis 300. Nicht enthalten in
diesen Zahlen sind die Géste der angeschlossenen Ferienanlage.

Die Ferienanlage wird vorwiegend Familien als Zielgruppe ansprechen. In der Ferienanlage wer-
den die Winsche von Kindern (Beschéftigung, Spielméglichkeiten sowie Anschluss an Gleichaltri-
ge) ebenso wie die von Eltern {Ruhe zu zweit durch Beschaftigung fir die Kinder) ganz selbstver-
sténdlich erflllt. Durch die Kombination mit dem Museumsdorf entsteht eine Ferienanlage mit
deutlichem Alleinstellungsmerkmal, die einmalig auf der Insel Riigen Programme fiir Kinderbetreu-
ung mit kulturell/historischem Anspruch und spielerisch/handwerklicher Ausrichtung anbieten
kann. Die umfangreichen Aulienbereiche (historischer Bereich, Streichelzoo, Spielbereich) stehen
den Gasten der Ferienanlage ganztégig zur Verfigung. Auch die gastronomischen Einrichtungen
werden von beiden Anlagen genutzt werden kénnen.

Meben Familien werden in Zusammenarbeit mit dem Museumsdorf spezielle Arrangements fir
Gruppen (Schulklassen, Firmen, Vereine, etc.) angeboten und damit insbesondere in der Neben-
saison neue Gasteschichten erschlossen.

Durch das herausragende Freizeitangebot wird die Ferienanlage nur in vergleichsweise geringem
Umfang vom klassischen Strandurlaub abh&ngig sein, so dass auch ein eventueller Standortnach-
teil durch eine Lage abseits vom Strand weniger ins Gewicht fallt. Eine landschafilich attraktive
Lage (evil Boddenblick, vgl. Kapitdnshauser in Breege) wiirde die Attraktivitdt und damit die Bele-
gungschancen jedoch weiter verbessern,

Angesichts der Alleinstellung durch die Angebote des Museumsdorfs sowie der Spielscheune kann
fur die Ferienanlage auch bei zurlickhaltender Schatzung eine Gberdurchschnittliche Auslastung
von mindestens 50 bis 60% erwartet werden. Bei einer konservativ gerechneten Auslastung von
55% der Betten entstehen pro Jahr bereits rund 72.000 Ubernachtungen.

Gleichzeitig wird durch die Ferienanlage eine gleichmaligere Auslastung der Angebote des Muse-
umsdorfs erreicht und damit ein gewisser Mindestumsatz fur das Museumsdorf in der Nebensai-
son gesichert. Diese direkte Unterstitzung ist notwendig, um die personalintensive Betreuung des
Museumsdorfs (Animation, Anleitung) sowie der Spielbereiche auch wahrend der Nebensaison
aufrecht erhalten zu kénnen. Erst bei einem Ganzjahresbetrieb werden auch die saisonverlangerm-
den Effekte des Museumsdorfes auch fiir die vorhandenen Beherbergunsgeinrichtungen am Ort
ausgeschopft werden kénnen.

Fur das Museumsdorf stellt sich die Kombination mit einer eigenen Beherbergung schon deshalb
als gewinntrachtig dar, da auf diese Weise neben den Tagesgasten Besucher erreicht werden, die
Uber einen gewissen (langeren) Zeitraum hinweg regelmé&lig am Leben im Museumsdorf teilneh-
men. Gerade in der Kombination von historischem Erlebnisbereich und angeschlossener Beher-
bergung kénnen neue Angebote entwickelt und neue Géstepotenziale fur die Insel Rigen er-
schlossen werden: z.B. Projektwochen fir Schiler (Landschulaufenthalt), aber auch Seminarwo-
chen bzw. sogenannte Life-Rollenspiele fiir Erwachsene. Erst mit eigener Beherbergung werden
fur die Besucher langerfristige Projekte bzw. Workshops méglich wie z.B. der gemeinsame Bau ei-
nes Bootes, der Aufbau eines neuen Geb&udes, die Herstellung eines Ochsenkarrens, etc.. Mit
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solchen projektbezogenen Workshops wird der Aufbau der historischen Anlage selbst zum Aus-
stellungsgegenstand.

Die Anlage wird sich gerade durch die mehrtidgigen Projektwochen stindig weiterentwickeln bzw.
erneuern und bleibt damit fir die Tagesgéste auch bei wiederholtem Besuch attraktiv.

In Entsprechung zu dem oben skizzieren Programm sowie in Anlehnung an vergleichbare beste-
hende Anlagen werden folgende Einrichtungen und Flachen vorgesehen:

Museumsdorf mit verschiedenen Geb&uden (ca. 2,0 ha, mind. jedoch 1,0 ha) und angeschlos-
sen

landwirtschaftlichen Flachen mit (Klein-)Tierhaltung (ca. 1,2 ha),

Spielscheune als zusatzlicher Spiel- und Freizeitbereich sowie als Versammiungsort bei
schlechtem Wetter (3.500 gm Gebaudegrundflache einschliefilich Gastronomie, insgesamt 0,8
ha) mit Spiel- und Sporteinrichtungen im Auftengelénde (saisonal ca. 1,0 ha)

Eingangsbereich mit kleinem Museum (regionale Fundstiicke) und Shop (Verkauf der Erzeug-
nisse vor Ort sowie vergleichbaren kunst-handwerklicher Produkte mit Bezug zur Slawenzeit)

Angesichts der erwarteten Besucherzahlen ist fir das Museumsdorf ein Besucherparkplatz mit
100 PKW-Stellplaizen sowie 5 Bus-Stellplatzen vorzusehen (ca. 0,5 ha). Hinzu kommen ca. 20 bis
30 Stellplatze for die Beschaftigten.

Insgesamt besteht fir die Anlage ein Flachenbedarf von rund 5,5 ha (davon 4,3 ha Sondergebiet),
bei abgespeckter Ausfihrung von 4,5 ha (davon 3,5 ha Sondergebiet).

Fir die Ferienanlage entsteht ein Fldchenbedarf von rund 3,5 ha, der sich wie folgt aufteilt,

Hotelgeb&ude mit 80 Betten (30 Doppel-, 20 Einzelzimmer), zentrale Rezeption, Verwaltung,
Restaurant/Frihstlicksbereich, Fitness-/Wellnessbereich (0,7 ha)

ca. 30 Appartementh&user mit insgesamt 70 Einheiten / 280 Betten, rund 5.600 gm Hauptnutz-
flache (2,3 ha)

80 PKW-5tellplatze, 3 Bus-Stellplatze, Mitarbeiterstellplatze (0,5 ha)
Bei verdichteter Bauweise kann der Flédchenbedarf auf ca. 2,5 ha begrenzt werden.

5.1.2) Standort

Vor dem Hintergrund des Programms Museumsdorf Breege wurden in der Gemeinde mehrere
Standortalternativen diskutiert. Angesichts eines Flachenbedarfs von rund 9,0 ha (5,5 ha Muse-
umsdori, 3,5 ha Ferienanlage) kommen dabei nur Standorte auerhalb bzw. am Rande der beste-
henden Ortslagen Breege und Juliusruh in Betracht.

Im Folgenden werden die méglichen Standorte einer kurzen Bewertung unterzogen. Ausgehend
von den spezifischen Standortanforderungen der Anlage werden dabei die méglichen Auswirkun-
gen auf die wirtschaftlichen, sozio-kulturellen sowie ékologischen Belange kurz dargestelit.

Standorianforderungen
Fir das oben skizzierte Konzept Museumsdorf Breege bestehen folgende Standortanforderungen.

Flachenbedarf: Insgesamt besteht ein Flachenbedarf von rund 9.0 ha, davon rund 5.5 ha fur
das Museumsdorf sowie rund 3,5 ha fur die Ferienanlage. 8 ha missen als sonstiges Sonder-
gebiet ausgewiesen werden, rund 1 ha als Flache fir die Landwirischaft.

Hinzu kommen Flé&chen fir die notwendigen Ausgleichsmaftnahmen,

Lagequalitat / Landschafisbezug: Fir das Museumsdorf ist grundsétzlich ein Bezug zur freien
Landschaft anzustreben. Dabei stellt sich die in Breege landschaftsbestimmende grofflichige
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Landwirtschaft als Schwierigkeit dar, da der weite Ausblick iber die ausgerdumte Landschaft
keine historischen Anknlpfungspunkte bietet.

Seeblick (d.h. angesichts der méglichen Standorte Boddenblick) wére sowohl fir das Muse-
umsdorf als auch die Beherbergung vorteilhaf.

Eine eigene Anlegestelle fir (historische) Boote ware vorteilhaft, da hiermit die Maglichkeit er-
ganzender Angebote erdfinet wirde.

Erschliefung: Hinsichtlich der Erschliefung bestehen mit Ausnahme der verkehrstechnischen
Anbindung keine bescnderen Anforderungen, Die Ver- und Entsorgung kann (ber die in der
Gemeinde bestehenden Anlagen gesichert werden. Die Kiaranlage Lobkevitz verfiigt Gber ent-
sprechende Reserven. Voraussetzung ist der Anschluss an das ériliche Kanalnetz.

Angesichts der hohen Zahl an Tagesbesuchern ist ein Anschluss an den OPNV anzustreben.
Da jedoch der iiberwiegende Teil der Gaste mit dem eigenen Auto kommen werden, ist eine
verkehrliche Anbindung méglichste ohne Stérung der Ortslage herzustellen. Insgesamt kann in
der Hochsaison mit folgendem Verkehrsaufkommen gerechnet werden:

Ferienanlage 70 Appartemeants a 4 Fahrten/24h 280 Fahrten/24h
Ferienanliage 50 Hotelzimmer a 4 Fahrten/24h 200 Fahrien/24h
Museumsdarf 600 Gaste/Tag, 2 Fahrten a 3 Gaste 400
Fahrten/24h

Mitarbeiter 100 Fahrten/24h
Anlieferung 20 Fahrien/24h
Insgesamt 1.000 Fahrten/24h

Storpotenzial: Die Anlage ist mit einem deutlichen Stoérpotenzial hinsichtlich Larm und eventuell
auch Geruch verbunden, so dass die direkte Nachbarschaft zu Wohn- oder Mischgebieten zu
vermeiden ist.

Larmemissionen gehen sowohl von den Besuchemn des Museumsdorfs auf dem Freigelénde
{auch handwerkliche Tatigkeiten, Aullengastronomie) als auch von den Parkplatzen aus. Auch
von den Tiergehegen kénnen u.U. Larmemissionen ausgehen. Die als Gewerbeldrm einzustu-
fenden Emissionen werden vor allem im Beurteilungszeitraum tags (06.00 bis 22.00 Uhr), je-
doch auch an Sonn- und Feiertagen und damit in den Ruhezeiten auftreten.

Bei grifteren Veranstaltungen ist zudem auch mit La&rmemissionen aullerhalb des Beurtei-
lungszeitraums tags zu rechnen, da Veranstaltungen bis 22.00 geplant sind (entsprechend Ver-
kehrslarm auch nach 22.00 Uhr). Angesichts der angestrebten Anzahl kann die Ausnahmere-
gelung fur seltene Ereignisse (max. 10 Tage /Jahr) keine Anwendung finden.

Je nach gehaltener Tierart knnen von den Freigehegen Geruchsemissionen ausgehen. Schon
aus historischen Griinden kommen neben Schafen dabei vor allem vor allem Ziegen und Wild-
schweine in Betracht,

Insgesamt ist auf einen ausreichenden Abstand zu vorhandenen Siedlungsbereichen zu achten.

Standortvarianten

Vor dem Hintergrund des Flachenbedarfs erscheinen ungeachtet der Flachenverfiigbarkeit folgen-
de Standorte innerhalb des Gemeindegebiets méglich:

Variante 1) Am Wieker Weg nérdlich der Ortslage Breege:

Die unmittelbar an den Ort grenzende Flache sidlich des Wieker Wegs ist mit 6,6 ha zu klein,
zudem ware bei Ausrichtung des Museumsdorfs zur bestehenden Bebauung ein Immissions-
konflikt zu erwarten. Dariiber hinaus besteht fiir einen Teilbereich ein rechtskraftiger B-Plan fiir
ein gewerblich ausgerichtetes Mischgebiet, so dass die Flache nicht zur Verfiigung steht.

Die nordlich des Wieker Weges befindlichen Ackerflaichen werden im Westen begrenzt durch
die Allee nach Altenkirchen, im Osten durch eine Kleingartenanlage und im Norden durch die
Gemeindegrenze nach Altenkirchen. Die Flache ist eben und wird ackerbaulich genutzt. Bei ei-
ner Sperrung des Wieker Weges flir den Autoverkehr wére eine Verteilung des Raumpro-
gramms nérdlich und stdlich des Wieker Weges méglich (mit Museumsdorf im Norden und Be-
herbergung im Siiden, angrenzend an die Ortslage).
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Variante 2) Anschliefiend an den Hochzeitsberg als Verlangerung des Ortes Breege.
Die Flache liegt parallel zur Kiiste westlich anschliefiend an die Orislage Breege. Im Sidosten

befindet sich ein kleiner Seglerhafen, der in das Konzept integriert werden kénnte. Insgesamt
stehen nur 6,5 ha zur Verfiigung. Angesichts des Flachenzuschnitis liegt ein Grofiteil der Fl&-
che im 200 m Kisten- und Gewasserschutzsireifen.

Variante 3) Im Anschluss an L vitz Ausbau.

Die weitgehend ebene Ackerfl&che liegt zwischen Kiste und RUG K3 am 6stlichen Rand von
Lobkevitz Ausbau, Zur Klaranlage (westlich Lobkevitz Ausbau) besteht ein Abstand von ca. 400
m, so dass Immissionskonflikte nicht zu erwarten sind. Angesichts eines Abstands von > 550 m
zwischen Kiste und K3 ist kann der erforderliche Abstand zur Kiiste eingehalten werden,

Variante 4) Im Anschluss an die Ortslage Lobkevitz.
Die weitgehend ebene Ackerflache liegt nordwestlich von Lobkevitz. Die Entfernung zur Ortsla-
ge Breege ist mit rund 2,7 km fullaufig jedoch kaum mehr zumutbar.
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Weitere Standortalternativen sind nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieen. Im Osten der
Orslage Breege befindet sich das zusammenhdngende Waldgebiet der Schaabe (gleichzeitig
FFH-Gebiet, teilweise NSG). Westlich von Lobkevitz liegen stérungsarme Landschaftsrdume
(Kammin, Schmantevitz), die nicht fir stark frequentierte Einrichtungen beansprucht werden soll-
ten - auch wenn in diesem Bereich zahlreiche historische Siedlungsbereiche der Slawenzeit doku-
mentiert sind. Zudem widersprache die vergleichsweise grofte Entfernung zur Ortslage den Stand-
ortanforderungen (s.0.).

Im Rahmen des Verfahrens wurde seitens des Landkreises die Flache an der L 30 im Morden von

Forschreibung Flachennutzungsplan, begr.sdw Seile 41 von 63
Genehmigungsexemplar, Fassung vem 24.04,2007, Stand 22,.10.2007/01.02.2008



Juliusruh am Ortsausgang nach Altenkirchen vorgeschlagen. Dieser Standort im Norden von Juli-
usruh wurde jedoch bereits nach einer ersten Vorabschatzung ausgeschieden, da er durch wert-
volle Biotope gepragt ist (sonstiges Feuchtgriinland (GFD), Feuchtgebisch stark entwasserter
Standorte (VWD) gem&R Biotoptypenkartierung zum Landschaftsplan). Zudem ist der Bereich an-
gesichts der geringen Héhenlage / Uberflutungsgefahr nur schwer zu bebauen (Notwendigkeit zur
Drainierung) und damit kein historisch plausibler Standort fiir ein Museumsdorf mit Bezug zur Sla-
wenzeit.

Fazit

Die vier realistischen Standorte wurden hinsichilich &konomischer, sozialer und 6kologischer
Aspekte / Belange differenziert bewertet (vgl. Anlage 7.1).

Wirtschaftliche Belange: Hinsichtlich der wirtschaftlichen Belange erscheint insbesondere der
Standort Hochzeitsbera, gefolgt von Lobkevitz Ausbau vorteilhaft. Beide Standorie weisen
einen durch die Lage am Bodden sehr guten Landschaftsbezug auf. Mit dem Standort Hoch-
zeitsberg wiirde sich beinahe zwangsweise eine attraktive Promenade vom Ort nach Westen
bis zum Museumsdorf entwickeln. Das Museumsdorf als neuer westlicher Ortsrand wiirde trotz
Anschluss an die Ortslage ebenso wie am Standort Lobkevitz Ausbau eine singuldre Stellung
erhalten. Der Standort Lobkevitz schneidet am schlechtesten ab, da er zum Einen zu weit ent-
fernt von der Ortslage liegt um das wirtschaftliche Potenzial (auch hinsichtlich méglicher Syner-
gien) auszuschopfen, zum Anderen in einem Bereich mit nur geringem Erlebniswert, was so-
wohl fir das Museumsdorf als auch die Beherbergung ungeeignet ist.

Sozio-kulturelle Belange: Aus Sicht Schutz von Kulturgiitern erweisen sich insbesondere die
Standorte Lobkevitz Ausbau sowie Lobkevitz als vorteilhaft, da die Orislage nicht durch eine
neue Grofeinrichtung belastet wird, zudem sind an beiden Standorten im Unterschied zum
Standort Hochzeitsberg keine Bodendenkmale betroffen. Der Standort Lobkevitz kénnte die Sa-
nierung der historischen Gebaude erleichtern.

Okologische Belange: Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Klima/Luft und Wasser ergeben sich
keine erheblichen Entscheidungskriterien. Das Schutzgut Landschaftsbild wird insbesondere
bei den beiden am Bodden liegenden Standorten gleichermalen betroffen, in beiden Fillen be-
steht jedoch eine nicht unerhebliche Vorbelastung (Orislage, Lobkevitz Ausbau mit Kléranlage).
Der Standort Lobkevitz Ausbau wahrt zudem einen vergleichsweise grofien Abstand zur Kiiste.

Mit Ausnahme des Standorts Wieker Weg sind bei allen Standorten stark frequentierte bzw. au-
ferordentlich bedeutsame MNahrungsgebiete betroffen, fir die ein entsprechender Ersatz nach-
zuweisen sein wird. Als Mainahmen ist vor allem die Sicherung einer entsprechenden Frucht-
folge auf angrenzenden Ackerflachen geeignet (Liegenlassen von Getreide- und Maisstoppel-
felder wahrend des Winters, evtl. auch Zwischenfriichte, die anschliefend als Grindlinger um-
gepfligt werden).

Der Standort Hochzeitsberg schneidet nicht zuletzt auch wegen des Konflikts mit dem 200m
Kisten- und Gewasserschutzstreifen schlechter ab. Auch wenn eine Ausnahme fiir eine Be-
bauung bis 100 zur Mittelwasserlinie durch die Untere Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt
wurde, ist die Ausdehnung der verdichteten Bebauung entlang der Kiiste unbefriedigend. Be-
reits derzeit erstreckt sich die Bebauung von Breege bandartig ohne Z&sur (iber knapp 2,0 km
(vom Park bis zum Hochzeitsband). Zudem unterschreitet die unter der Pramisse Biotopschutz
zur Verfilgung stehende Flache am Standort Hochzeitsberg den Bedarf um rund 18% was eine
verdichtete Umsetzung mit nur eingeschrankter Qualitat (Ausdehnung Museumsbereich, Frei-
gelaénde mit Landwirtschaft und Streichelzoo) zur Konsegquenz hatte.

Letztlich besteht nur am Standort Lobkevitz Ausbau eine realistische Chance auf Verwirklichung
des Vorhabens, da es sich um einen unter ékonomischen Gesichtspunkten giinstigen Standort bei
gleichzeitig ausgleichbaren dkologischen Konflikten handelt. Zudem befindet sich unmittelbar an-
grenzend an die Flache eine nachgewiesene slawische Siedlung (zwischen Standort Lobkevitz-
Ausbau und Bodden); der Standost sit deshalb auch angesichts seiner topographsichen Voraus-
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setzungen als geeignet und historisch legitimiert zu betrachten.

6) Umweltbericht

6.1) Aligemeines

6.1.1) Hinweise auf Detaillierungsgrad

Der Umweltbericht griindet auf den o.g. beschriebenen Planungs- und Entwicklungszielen (vgl.
Kap. 2 und 3), den Flachenausweisungen (Kap. 4) sowie insbesondere den Projekten (Kap. 5).
Zur Bestandsaufnahme der Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts siehe Kap. 1.3.4.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden nur die vorgesehenen Verdnderungen der Bodennutzung
betrachtet. Die Beibehaltung bestehender Bodennutzung ist nicht geeignet, sich erheblich nachiei-
lig auf den Zustand von Natur und Umwelt auszuwirken. Auch die erstmalige Darstellung von
Siedlungsflachen im FNP, sofern bereits eine bauliche Nutzung / Baurecht nach §§ 30 oder
34 BauGGB besteht, stellt keinen Eingriff dar - eventuelle Beeintrdchtigungen kénnen nicht kausal
der Planung als Verursacher zugerechnet werden (vgl. Bebauungsplan zur Innenentwicklung).

Von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises wurden deshalb im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4(1) BauGB folgende Hinweise auf Konflikte gegeben, auf die sich der Umweltbericht
konzentrieren sollte:

1. Der F-Planvorentwurf (berplant Bereiche, die in dem nach § 19 LNatG M-V mit einem Bauver-
bot belegten 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen liegen. Auf diese Baugebietsflachen
wurden in der Offenlagefassung verzichtet.

2. Planteile wurden im Geltungsbereich von nach § 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzen Biotope
ausgewiesen; ebenso wurde eine gréfere Waldflache tberplant. Hierbei handelt es sich im
Wesentlichen um die im Vorentwurf geplante Erweiterung der Ortslage Juliusruh nach Westen-
ber die L 30 hinweg, auf diese Baugebietsflachen wurden in der Offenlagefassung verzichtet,
da das Entwicklungsziel durch die Nutzung von Innenentwicklungspaotenzialen erreciht werden
kann.

3. Einzelne Planteile befinden sich im / am FFH-Gebiet Nordriigensche Boddenfandschaft und im
IBA-Gebiet Grofler und Kleiner Jasmunder Boddeen mit Schmachter See und Nonnensee.
6.1.2) Nullvariante

Die Auswirkungen der Planung sind gemaf der Anlage zum BauGB nicht zuletzt vor dem Hinter-
grund der Entwicklung bei Nichtdurchifihrung der Planung zu bewerten (Mullvariante),

Angesichts des Charakters der Planung als Anderung (Forischreibung) besteht die Nullvariante
zuerst und vor allem in der Beibehaltung der bisherigen Planung. Gegenstand der Planung ist in
dieser Perspektive vor allem:

a) die raumliche Verschiebung (Neupositionierung) vorgesehener Baugebietsflachen (2, 3) bei ins-
gesamt reduziertem Flachenbedarf,

b) die Anlage eines Wanderweges am Boddenufer (1, 3).

Eine Ausweisung von Baugebietsflachen im 200 m Kisten- und Gewésserschutzzone (ber das
bisherige Mal hinaus findet nicht statt. Das Sondergebiet Museumsdorf wird entsprechend gegen-
Uber dem Vorentwurf reduziert, der Abstand zum Bodden erweitert.

Die Flacheninanspruchnahme fiir Baugebiete reduziert sich gegeniiber der bisherigen Fassung
des FNP rund 5 ha auf knapp 103 ha. Aus der verdnderten Ausweisung der Art der baulichen Nut-
zung (insb. Ausweisung von WA- / So-Gebieten statt bisheriger MI- bzw. M-Fléchen) resultieren
keine erheblichen Umweltauswirkungen; im Gegenteil werden fir einige Bereiche die zuldssigen
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Emissionen (insb. Larm) durch Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet reduziert.
Die im FNP 2020 neu ausgewiesenen Versorgungsflichen (Kldranlage Lonkevitz) sind Bestand.

Darliber hinaus kann auch der Verzicht auf zuséatzliche Flachen Oberhaupt als Nullvariante" ver-
standen werden, auch wenn diese ,Nullvariante” verfahrenstechnisch nur als Ergebnis einer Pla-
nung erreicht werden kann,

6.1.3) Minimierung / Sparsamer Umgang mit Boden und Fliche

Der FNP 2020 sucht die Flachenbedarfe mit einer insgesamt sparsamen Flacheninanspruchnah-
me zu kombinieren.

e Die Flachenausweisungen (Baugebiete mit Gemeinbedarfsflachen) wurden im Vergleich
mit dem bisher rechtskréftigen FNP insgesamt von 107,7 ha auf 102,9 ha reduziert.

e Im Vorentuwrf beabsichtigte Flachenausweisungen zur Erweiterung der Ortslage Juliusruh
wurden im Laufe der Palnung aufgegeben, da das angestrebte Entwicklungsziel durch Nut-
zung von Innenentwicklungspotenzialen erreicht werden kann.

e In Lobkevitz Ausbau erfolgte eine Reduzierung der geplanten Baugebietsfliche, damit bei
neuen Baugebietsflachen der Kiisten- und Gewasserschutzstreifen grundsatzlich freigehal-
ten wird,

6.1.4) Gegenstand der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bezieht sich deshalb hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungsgrads auf fol-
gende (Flachen-)Darstellungen im FNP 2020:

- Errichtung der Ferienanlage Museumsdorf bei Lobkevitz-Ausbau gemaf Kap. 5.2,
- Anlage eines Wanderwegs am Boddenufer,

Einzelne mdgliche Arrondierungen im Bereich der Ortslage Breege, auch sofern sie fir die Um-
setzung neues Planungsrecht erfordern und damit auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
einer Umweltprifung bediirfen (B-Plan, Satzungen nach § 34 BauGB), werden fiir den Planungs-
malstab des FNPs als nicht erheblich betrachtet. Die Flachen sind s&mtlich baulich vorgepragt
und deutlich gegeniiber der offenen Landschaft abgegrenzt, so dass bei einer Entwickung das In-
strument B-Plan der Innenentwicklung angewandt werden kann . Im Landschaftsplan werden die
Flachen angesichts der Zugehorigkeit zum Siedlungsbereich weitestgehend als landlich geprégtes
Dorfgebiet (ODF) angesprochen. Landwirtschafiliche Flachen sowie Wald werden fiir Bebauung
nicht in Anspruch genommen; Schutzgebiete sind nicht betroffen. Die Flachenausweisungen in
diesem Bereich sind gegeniiber dem rechtskraftigen FNP zurlickgenommen.

Auch die Arrondierung und Nachverdichtung im Bereich Wohngebiet Parkweg erscheint nicht ge-
eignet, im Malistab des FNP erhebliche Umweltauswirkungen verursachen zu kénnen. Zwar wird
es lokal zu einer Erhdhung der Versiegelung und damit zu Eingriffen in Natur und Landschaft
kommen. Die betroffenen Flachen sind jedoch von bestehenden Siedlungsbereichen umschlossen
und durchsetzt und damit erheblich vorgepragt. Im Landschaftsplan werden die Fléchen ange-
sichts der Zugehdrigkeit zum Siedlungsbereich groRteils als landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF),
im nordlichen Bereich als Frischwiese (GMF) angesprochen. Wald wird nicht, landwirtschaftliche
Flache nur in dulierst geringem Umfang in Anspruch genommen. Schutzgebiete sind nicht betrof-
fen. Die Flachenausweisungen in diesem Bereich sind gegeniber dem rechtskraftigen FNP teil-
weise ausgeweitet, wobei jedoch

e die Ausweitung in die offene Landschaft (Ausdehnung nach Westen) auf das bereits der-
zeit erreichte Maf reduziert wurde,

e inzwischen nach § 34 BauGB bebaute / bebaubare Bereiche neu zu beriicksichtigen wa-
ren.

Die durch die Arrondierung und Nachverdichtung entstehenden Eingriffe werden im Rahmen der
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nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu bewerten und auszugleichen sein, soweit sie nicht
nach § 34 BauGB bereits heute zulassig sind.

Die Rekonstruktion des Siedlungsbereichs Im Park (Wiederherstellung des historischen Rondells
sowie des zeniralen Teichs) erstreckt sich auf bereits bestehende Siedlungsflachen und entspricht
der gartendenkmalpflegerischen Zielsetzung fir die Entwicklung der Parkanlage Juliusruh. Auch
wenn es lokal zu einer Zunahme der Versiegelung und damit zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft kommt, ist die Maknahme nicht geeignet, im Mafstab des FNP erhebliche Umweltauswir-
kungen verursachen zu kénnen. Die Eingriffe werden im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung zu bewerten und auszugleichen sein,

Parallel zur Fortschreibung des FNP wird erstmals fir die Gemeinde ein Landschaftsplan erstelit.

6.2) Slawendorf Breege
6.2.1) Allgemeines

il ine.

In Kapitel 5.1.1. wird die im Folgenden untersuchte Variante 3 beschrieben. Insbesondere ist die
Lage des Plangebietes nahe des FFH-Gebietes Nordriigensche Boddenlandschaft und im IBA-
Gebiet Grofler und Kleiner Jasmunder Bodden mit Schmachter See und Nonnensee sowie im Hin-
blick auf mégliche das Landschaftsbild beeintrachtigende Wirkungen zu betrachten.

i ltemativen

Im Zuge der Projekterarbeitung wurden verschiedene Standorte innerhalb der Gemeinde unter-
sucht (Kap. 5.1.2). Weitergehende Varianten (z.B. hinsichtlich der Integration der Baukérper in die
Landschaft, der Abgrenzung der Anlage gegeniber den Feldemn, etc.) werden im MaBstab der
verbindlichen Bauleitplanung zu untersuchen sein.

ose bei Ni rchiilh iant

Bei Nichtdurchfihrung wiirde die gegenwartige Flachennutzung (Ackernutzung) beibehalten. Der
Wert der Flachen als Nahrungsflachen fir Rastvigel resultiert aus der jeweiligen Fruchtfolge bzw.
Bewirtschaftungsform. Optimale Rastbedingungen kénnen nicht garantiert werden.

Abschichtung zu folgenden Planungen

Fir die Umsetzung ist ein B-Plan notwendig, der das Vorhaben hinsichtlich tatsichlicher Flachen-
beanspruchungen beschreibt sowie die Eingriffe flachenscharf erfasst und bilanziert.

6.2.2) Naturhaushalt und Landschaft

Klima
Rigen und somit auch das Plangebiet gehéren grordumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima”. Das

Lokalklima des Plangebietes ist als Freilandklima anzusprechen. Es handelt sich um ein windoffe-
nes Gebiet, das als Kaltluitentstehungsgebiet fungiert.

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Nach § 2 (1) Nr. 6 BNatSchG sind Wald und
sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschliellich des ortlichen Klimas ist
auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.

Durch Bebauung und Versiegelung wird das Klima in unmittelbarer Gebduden&he bzw. nahe grofi-
flachiger Versiegelungen unwesentlich veréndert. Geplante Gehélzstrukturen schaffen windberu-
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higte Bereiche.

Die lokalen Auswirkungen der Planung kénnen durch die die Minimierung des Versiegelungsgra-
des sowie geeignete Bepflanzungen (leichte Beschattung wirkt der Aufwarmung versiegelter Fla-
chen und somit lokaler thermischer Belastung entgegen) reduziert werden.

Nicht zuletzt wegen der geringen Siedlungsdichte in der Region (mit einer entsprechend geringen
Worbelastung) wird sich das Viorhaben nicht erheblich auf das Klima auswirken, so dass keine ent-
scheidungserheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Boden

Vom Vorhaben werden bau- und anlagebedingt Lehm- und Tieflehmbéden mit Ackernutzung be-
troffen. Es herrschen staundsse- und grundwasserbestimmte Tieflehme vor, die durch staunassen
Tieflehm-Braunstaugley und -Staugley charakterisiert werden. Aufgrund ihres hohen Tongehalts
verflgen die anstehenden Béden (ber ein hohes Puffervermégen und eine hohe Austauschkapa-
zitat, jedoch nur (ber eine geringe Durchlassigkeit. Daher stellen diese Biden einen relativ guten
Schutz fir das Grundwasser dar.

Es verbleibt ein grofier Abstand zur Kliffkante; geomorphologische Besonderheiten sind nicht be-
troffen,

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen. Natiirliche
sowie von Matur aus geschlossene Pflanzendecken sind zu sichern. Bodenerosion auch in Folge
landwirtschaftlicher Bearbeitung ist zu vermeiden.

Durch die zusatzliche Versiegelung auf rund 2,7 ha (Verkehrsflachen, Geb&ude- und Nebenanla-
gen) wird die belebte Bodenschicht beeintrachtigt / zerstdrt.

Die lokalen Auswirkungen der Planung kénnen minimiert werden durch Teilversiegelung der Ver-
kehrsflachen sowie allgemein durch den sorgsamen Umgang mit Boden gem&R Bodenschutzge-
setz: Bei Bodenaushub ist der Oberboden getrennt vom Unterboden abzutragen und zu lagem, so
dass keine Schadigung eintritt, die eine Wiederverwendung einschrénken kénnte. Der vor Ort ab-
geschobene Oberboden solite im Plangebiet verbleiben, um den Einbau von Fremdboden zu mini-
mieren.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgu-
tes Boden sind nicht abzusehen.

Wasser

Oberflachenwasser ist im Bereich der geplanten Baugebiete nicht vorhanden. Das Grundwasser
(gespanntes GW im Lockergestein) ist gegentiber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen durch
ginen Flurabstand > 10 m geschitzt,

Natirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natirliche Rickhalteflachen sind
zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu
einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope flihren kénnen, sind zu vermeiden.
Ein Ausbau von Gewdssern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

Der Grundwasserspiegel wird - auch baubedingt - nicht verandert werden. Durch die zusétzliche
Versiegelung wird die Grundwasserneubildung jedoch lokal eingeschrankt. Eine nutzungsbedingte
Gefahrdung des Grundwassers ist angesichts dessen Geschitztheit nicht zu erwarten.

Die lokalen Auswirkungen der Planung kénnen minimiert werden durch Minimierung der befestig-
ten Flachen, durch Teilversiegelung der Verkehrsflachen sowie allgemein durch Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstlicken, soweit es die Bodenverhaltnisse er-
lauben. Durch Anlage temporérer Feuchtzonen / naturnaher Teiche (Regenwassersammiung, evil.
auch als Abgrenzung zu angrenzenden Ackerflichen) kann die derzeit reduzierte Biotopausstat-
tung aufgewertet werden.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
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tes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht
verandern. Das auf Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser verbleibt, so-
weit moglich, im Gelande,

Pflanzen und Tiers

Die aktuelle Vegetation innerhalb sowie im Umfeld des Plangebiets weicht erheblich von der po-
tenziellen naturlichen Vegetation ab (subatlantische Stieleichen-Buchenwélder und reiche Buchen-
mischwélder). Derzeit sind die Flachen des Plangebietes sowie das weitere Umfeld von intensiver
Ackernutzung (Lehmacker) geprégt. Gehdélzstrukturen sind innerhalb der Agrarflur, mit Ausnahme
des die Kreisstralle begleitenden Baumbestandes, nicht vorhanden, Gehdlzbesténde findet man
aullerhalb des Plangebietes im Bereich der Ortslage Neu-Lobkevitz bzw. des benachbarten Ein-
zelgehdfts.

Pflanzen: Anlagebedingt wird eine Ackerflache ohne signifikant bedeutsame floristische Bestande
auf den unmittelbar durch das Verhaben beanspruchten Flachen betroffen. Die Gestaltung des
Grundsticks mit grozigigen Geholzflachen schafft eine Strukturanreicherung der in diesem Um-
feld relativ ausgerdumien Agrarflur,

Avifauna: Der Planbereich sowie das Umfeld ist Nahrungsgebiet von hoher bis sehr hoher bzw.
teilweise aulerordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rastgebietes der Klasse A, direkt mit
einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden (Land %). Ein grofier Teil der aus nordéstlicher bis Gstli-
cher Richtung auf Rigen eintreffenden Herbstdurchzligler zieht iber Wittow nach Hiddensee — im
Frihjahr in umgekehrter Richtung.

Das gesamte Gemeindegebiet Breege — Juliusruh z&hit als bedeutsames Vogelzuggebiet zur
Zone A (hohe bis sehr hohe relative Dichte des Vogelzugs). Die westlich der Orislage Breege
liegenden Gemeindeflachen stellen wichtige Rast- und Nahrungsgebiete von zum Teil
aulterordentlich hoher Bedeutung dar. Sie sind in Zone A eingeordnet, da die Nahrungsgebiete
direki mit den Schlaf- und Ruheplatzen der Végel, hier im Bereich des Breeger Boddens)
verbunden sind. Der Breeger Bodden und die Tromper Wiek stellen wichtige Rastgebiete dar, in
denen regelmalig die quantitativen Kriterien fUr international bedeutsame Konzentrationen
erreicht oder (iberschritten werden. In den stérungsarmen und gut (berschaubaren Buchten
befinden sich die Schiafplatze der auf den angrenzenden Ackern dsenden Génse und ggf. der im
Gebiet Nahrung suchenden und rastenden Kraniche.

Auswirkungen: Die Auswirkungen des Vorhabens werden im Kapitel 6.3.3 ,Gebiete Gemeinschaft-
licher Bedeutung” ertirtert.

Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich
Malinahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Vorhaben wird auf einer Ackerfliche geplant, welche keine Gliederungen durch wertvollere
Biotopstrukturen aufweist, jedoch als Teilflache eines bedeutenden Rastplatzes fiir verschiedene
nordische Zugvégel im Gbergeordneten Zusammenhang Obermimmt.

Zur Minderung bzw. Vermeidung von Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild sowie in die Be-
lange des Vogelzugs wird das Plangebiet in Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat in Anbindung
an die vorhandene Bebauung sowie die Kreisstralle K3 (als vorhandene Stérfaktoren) und solche
mit weniger intensiven Nutzungen (historische Landwirtschaft, Grinlandwirtschaft) im kiistenparal-
lelen, mindestens 200 m breiten Streifen zoniert.

Diese Zonierung bietet eine optimale und flaichensparende ErschlieRung. Insbesondere die stra-
ennahe Anordnung der Stellplatze verhindert Beeintréchtigungen durch Fahrzeugverkehr auf bis-
her weitgehend ungestorten Flachen.

Dariiber hinaus sind Pflanzungen von groRziigigen Gehélzstrukturen sowie von Einzelbdumen zur
Abschirmung von méglichen Auswirkungen der Nutzungen (L&rm, Licht, Bewegung im Gelande)
im intensiv genutzten Teil zur offenen Landschaft bzw. den weniger intensiv genutzten Flachen
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des Museumsdorfes und der Landwirtschaftsfléchen vorgesehen.

Im Jahresverlauf verieilen sich die Nutzungen saisonbedingt: Wahrend die touristische Saison der
strallenzugewandten Beherbergungsangebote mdglichst weit Gber das Jahr hinweg ausgedehnt
werden soll, beschrankt sich die touristische Nutzung der Freianlagen (Museumsdorf und Land-
wirtschaftsflachen) auf die Schénwetter-Monate Mai bis September.

Der Vogelzug beansprucht die Rastflachen von Oktober bis April, wobei sowohl die Intensitat des
Rastgeschehens, als auch die Intensitat der touristischen Nutzungen in den Monaten Méarz bis Mai
sowie September bis November mit nur geringer Intensitat stattfinden und die gegenseitigen Stér-
wirkungen als unerheblich betrachtet werden kénnen. Als eingriffsrelevanter Bestandteil ist der
Verlust an Rastflache aulerhalb bisheriger Storwirkungen durch benachbarte Bebauung und Nut-
Zung zu betrachten,

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemalf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24, Juni 2004) und Landesnaturschutzgesetz
(LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, Oktober 2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1,
zuletzt gedéndert am 14. Juli 2008, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden zu mindern und soweit nicht
vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Matur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens sind der Verlust der vorhandenen Vegetation (Ackerflachen) sowie zeitweilige
Beeintrachtigungen des Rastgeschehens der Zugvogel unumgénglich. Wertbiotope bzw.
Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Es werden anlagebedingt Fl&chen im Umfang von ca. 2,7 ha zur Errichtung von Geb&uden und
Mebenanlagen sowie Straften, Wegen und Stellplatzflachen versiegelt. Trennende Griinstreifen
sowie dauerhaft als Gartenflachen anzurechnende Bereiche der Sondergebietsflache werden nicht
als Eingriff dargestelit.

Als eingrifisrelevanter Bestandteil ist der Verlust an Rastflaiche aufterhalb bisheriger
Stérwirkungen durch benachbarte Bebauung und Nutzung zu betrachten.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird aufgrund der Gréfie des Vorhabens differenziert zu be-
trachten sein. Es werden folgende Grade bzw. Korrekturfaktoren in Abhéngigkeit des Vorhabens
von Storquellen festgesetzt:

Grad 1 (Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des
Vaorhabens = 50m entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75)

Grad 2 (Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des
Vorhabens = 200m entspricht einem Korrekturfaktor von 1,00)

Grad 3 (Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des
Vorhabens = B00m entspricht einem Karrekturfaktor von 1,25)

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich): Es wird der Verlust an Ackerfliche im Umfang von 2,7 ha
berechnet. Dieser beinhaltet sowohl! die (iberbaubaren sowie die fir die Anlage von Stralten und
Stellplatzen erforderlichen, ggf. teilversiegelten Flachen,

Ackerflache wird der Wertstufe 1, mit einem Kompensationserfordernis von 1 zugeordnet. Der Zu-
schlag fur Versiegelung betragt 0,5. Bei einem Freiraumbeeintréchtigungsgrad von durchschnitt-
lich 1,0 ergibt sich gem. Formel:

Fldche x (Kompensationserfordemis + Zuschlag Versiegelung) x Korrekturfaktor Freiraumbeeinfrachti-
gungsgrad

fur die Kompensation ein Flachen&quivalent von ca. 40.500.
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6,8 ha Flache werden fUr die Anlage von Vegetationsstrukturen verwendet. Der Eingriff mit Funkti-
onsverlust wird nach der Farmel:

Flidche x Kompensalionserfordernis x Karrekturfakior Freiraumbeeintrdchtigungsgrad

ermifttelt und ergibt ein Flachenaquivalent von 68.000.

Ausgleichsmalinahmen (naturschutzfachlich): Die Extensivierung des boddenzugewandten
Bereichs (200 m-Streifen) schafft auf 5,4 ha durch dauerhafte Begrinung eine Bereicherung der
Biotopstruktur, welche durch zusatzliches bzw. regelmafig vorzufindendes Nahrungsangebot fiir
Zugvégel als Kompensation fir Stérungen und Flachenverlust betrachtet wird.

Bei Anlage der Fldche als naturnahe Wiese bzw. Weide auf ehemaligen Acker- oder
Wirtschaftsgrinlandflachen mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem
Mutzungs- bzw. Pflegemanagements kann die Wertstufe 2 angesetzt werden. Der Leistungsfaktor
wird aufgrund der relativen Ungestortheit der Flachen und deren Pufferwirkung gegeniiber dem
FFH-Gebiet mit 1 festgesetzt. Folglich ist ein Kompensationswert (gem. der Formel: Fische x
Wertstufe x Leistungsfakior) von 108.000 Flachendquivalenten zu erreichen.

Als Kompensationsmindernde MaBnahme wird die gartnerische Anlage der Auflenflichen des
Plangebietes betrachtet. Die Wertstufe wird mit 0,4, der Leistungsfaktor mit 0,5 festgesezl.
Gemal der Formel: Flache x Werisiufe x Leistungsfaktor) wird ein Flachen&quivalent von 13.600
erreicht.

In der Bilanz entsteht aus dem Eingriff im Umfang von (40.500 + 68.000) 108.500
Flachenaquivalenten und der Kompensationsmafinahme im Umfang von (108.000 + 13.600)
121.600 Flachen&quivalenten ein Uberschuss von 13.100 Flachenéquivalenten, welche der
Malnahme als Sicherheit fir eventuell variierende Flichenanteile im weiteren Planverfzhren
zugeordnet werden.

Hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Rastgeschehens wird der Verlsut an Flache durch die
Extensivierung der kiistennahen Strukturen und der MaRgabe einer umfassenden
Gehélzpiflanzung zur Trennung der intensiven Nutzungen von den beruhigten Bereichen sowie der
Sicherstellung, dass der riickwartige Bereich des Plangebietes einer extensiven Nutzung
unterliegt, als hinreichend kompensiert betrachet.

il shifd

Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns" wird Wittow in das
Nord- und Ostrigensche Higel- und Boddenland eingeordnet. Im Umfeld des Vorhabengebietes
dominiert der Landschafisbildtyp ebener bis flachwelliger Grundmor&nenplatten mit Gberwiegend
ackerbaulicher Nutzung. Entsprechend dieser Reilefierung sowie der weitestgehend gering durch
Gehdlze strukturierten landwirtschaftlichen MNutzflaichen bestehen weite Sichtbeziehungen. Die
Ortschaften zeichnen sich durch Gehdlzbestdnde unterschiedlichen Alters ab. Der siidwestlich
anschlieende Bereich von Wittow weist Heckenstrukturen innerhalb der Nutzflachen auf. Die das
Plangebiet tangierende Strafte von Breege ist durch eine geschiitzte Allee gesaumt.

Die Flache in Lobkevitz Ausbau liegt an einem hochwertigen naturnahen Kiistenabschnitt, jedoch
aullerhalb des eigentlichen Uferstreifens (Abstand > 200 m zum Wasser). Es bestehen Vorbelas-
tungen durch die unzureichend integrierte Bebauung in Lobkevitz Ausbau sowie die technischen
Anlagen der zentralen Klaranlage (Betriebsgebdude, Faulbehélter, Klarbecken, Einzéunung).

Aufgrund der Agrarstruktur des Raumes ist das Gebiet weit {iberschaubar. Besonders reizvalle
Sichtbeziehungen ergeben sich von der Landstrafie iiber den Bodden in Richtung Innerriigen.

Hinsichtlich der Kriterien Natirlichkeit" und ,Vielfalt” ist die landwirtschaftlich geprégte Landschaft
Wittows von geringer Bedeutung, was jedoch durch den Bezug zu den angrenzenden Kistenbe-
reichen (hier: Bodden) relativiert wird, die der Landschaft eine ausgeprégte Eigenart verleiht. Die
Eigenart ist jedoch nicht empfindlich gegentber Ver&nderungen an sich, sondern nur bei Hinzufil-
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gen von Elementen, die der heutigen (l&ndlichen) Atmosphé&re widersprechen.

Landschaftliche Freiraume sowie die urspriingliche Eigenart, Naturndhe und Schonheit einer
Landschaft sind zu erhalten.

Im Gutachterlichen Landschafisprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kistenregion, die sowohl durch die natlrliche Eigenart weit-
raumiger Kosten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standértliche
Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensrdumen verschiedener Entwicklungsstadien gepragt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrédchtigungen und Schutz des Kistenstreifens vor Uberbauung und
Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert. Die bestehenden Vor-
belastungen kénnten bei Ergé&nzung einer kleinteiligen Struktur gemindert werden.

+ Aus Richtung Osten (K3) wird das Vorhaben als eine im Zusammenhang mit der Ortslage Lob-
kevitz-Ausbau sowie dem Einzelgehéft stehende bauliche Anlage nahe der Stralle erlebbar
sein. Die geplanten Strukturen an GroRgriin unterstiitzen dieses Ziel. Der Blick auf die Kléran-
lage wird durch die Anordnung der Ferien-Wohngeb&ude gemindert. Der Blick auf den Bodden
wird in Teilbereichen eingeengt, jedoch ist die neue Anlage als attraktiver Bilckfang geeignet.

Das eigentliche Museumsdorf wird sich in der Landschaft durch kleine Hittenbauten,
Einzadunungen und &hnliche Konstruktionen aus natirlichen Materialien abzeichnen. Der
innerhalb des Kistenstreifens anzulegende Ringwall wird eine in eine Wisenfliche
eingebettete, leicht erhabene (ca. 50 cm hohe) Andeutung dieser traditionell errichteten
Anlagen sein, welche das Landschaftsbild nicht verandern bzw. beeintrachtigen wird.

Die traditionelle Landwirtschaft, welche innerhalb des Kiistenschutzstreifens geplant ist, wird
durch ihre Kleinteiligkeit ein vielfdltigeres Bild als die derzeitigen Ackerschlége bieten. Sie wird
als Bereicherung des Landschaftsbildes angesehen, da die traditionelle Wirtschaftweise eine
vielféltigere Acker-Begleitflora hervorbringen wird, welche saisonal Farbakzente (z.B. durch
Mohn, Kornblumen, Kamille) in die Landschaft einbringt. Diese stérken zudem den
Gesamteindruck der auf Vermittlung von Tradition und Geschichte ausgerichteten Anlage
sowie deren Akzeptanz als ein wieder auflebendes "Stick der heilen Welt" durch Touristen und
Anwohner,

* Die Anlage wird vom Bodden aus als eine Einheit mit dem Ort Neu-Lobkevitz sowie der
Klaranlage und als eigensténdige Struktur westlich der erhaltenen Griinzésur zur Ortslage
Breege erlebbar sein. Die bereits erwahnte geplante Zonierung in Ferienunterkiinfte nahe der
Strabe, deren Abgrenzung duch eine Gehélzstruktur zum Museumsdorf sowie der
boddenseitige Abschluss durch landwirtschaftliche Nutzflichen schafft einen weichen
Ubergang zwischen dem im Hinblick auf das Landschaftsbild sensiblen Kiistenstreifen zur
Feriennutzung. Der Charakter des unbebauten Kiistenstreifens wird nicht verandert.

* Aus Richtung Westen betrachtet wird die leicht stérende Wirkung der Kl&ranlage durch den
bebauten und mit Griinstrukturen (B&umen und Hecken) gestalteten Hintergrund des
Planveorhabens gemindert. Auch hier wird der Zusammenhang mit der Ortslage Meu-Lobkevitz
deutlich. Die neuen Geb&ude werden nicht isoliert sichtbar.

* Aus der Blickrichtung Norden wird die Fernwirkung durch die Hohenentwicklung des Geléndes
beschrankt. Sichtbar wird die Anlage vom Feldweg zwischen Breege und Wiek sein, jedoch
auch hier als gin kompakter Siedlungspunkt im Zusammenhang mit dem Bestand wahrgenom-
men werden.

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird sich keine Ver&nderung der Situation ergeben. Von ei-
ner Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und einem Brachfallen der Flachen wird nicht aus-
gegangen. Die Baulichkeiten des Klarwerks wiirden weiterhin im Umfeld das Landschaftsbild do-
minieren.

Das Plangebiet selbst liegt im Ubergang zwischen dem touristisch stark frequentierten Ort Breege
und dem relativ naturbelassenen siidwestlichen Bereich Wittows auf einer flachwelligen derzeitig
ackerbaulich genutzten Flache. Positiv ist zu bewerten, dass die Ortslage Breege nicht in westli-
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cher Richtung als durchgehendes Band ausgedehnt wird, sondern eine Griinzésur die vorhande-
ne Ortslage vom Planvaorhaben trennt,

Die Grundkonzeption des Vorhabens (Anordnung der Geb8ude entlang der Stralte in Anbindung
an die vorhandene Orislage, der Bereiche mittlerer Aktivitatsintensitat im Zentrum sowie der histo-
rischen Landnutzung nahe der Kiste) kommt den Anforderungen an ein harmonisches Land-
schafishild entgegen.

Die Uferzone des Groflen Jasmunder Boddens sowie deren Eindruck einer unverbauten Kiistenli-
nie wird vorhabenbedingt nicht beeintrachtigt.

Es werden vom Vorhaben bei entsprechender stadtebaulicher Anordnung und Bepflanzung der
Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafisbildes ausgehen.

6.2.3) Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind im Umfeld des Plangebietes vorhandenen. Das
FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordrigensche Boddenlandschaft ist sidlich in einer Entfernung von
350 m zum Schwerpunkt des Plangebietes gelegen. Die geringste Entiernung zwischen den Gren-
ze des FFH-Gebietes sowie des Plangebietes betragt 135 m, wobei die boddenzugewandten Fl&-
chen des Plangebietes mit extensiven Nutzungen, Uberwiegend w&hrend der Sommersaison be-
legt sind. Es nimmt auf einer Gesamtflache von 11.142 ha die Boddengewasser mit ihren rahmen-
den Schilfgirteln und angrenzenden Feuchtgebieten ein. Das Gebiet wird der kontinentalen bio-
geographischen Region zugeordnet. Das FFH-Gebiet ist gekennzeichnet durch ein reich geglie-
dertes System an Boddengewassern unterschiedlichen Trophiegrades und unterschiedlicher Isola-
tion von der Ostsee sowie durch zahlreiche typische Kistenlebensrdume (Wieken, Nehrungen,
Haken unterschiedlichen Entwicklungsstandes.

Die Gute und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspréagung und Haufung der im
Folgenden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritaren Lebensraumtypen) und
FFH-Arten sowie einer groiraumigen Komplexbildung.

Matura |Lebensraumtyp orkommen
2000 m PG
rCode
1150* |Lagunen des Kiistenraumes nein
1210 |[Einjahrige Spilsdume nein
1220  Mehrighrige Vegelation der Kiessirénde nein
1230 |Allantik-FelskOsten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten nein
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae) nein
2120 Weilkdinen mir Strandhafer (Ammophilia arenaria) nein
2130" |Festliegende Kistendlnen mit krautiger Vegetation (Graudinen) nein
2160 |DUnen mit Hippophaé rhamnoides nein
2180 |Bewaldete DOnen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region gin
2190 |[Feuchte Ddnentdler nein
3150 Matlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrachari-nein
tion
6210 [Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw, deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia) hein
7210* [Kalkreiche S0mpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae nein
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum) nein
2130 MWaldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) nein
9160  [Subatlantischer oder mitteleuropéi-scher Stieleichenwald (Carpinion betuli) nein
B180" [Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion nein
8180 |Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur nein
9100* Moorwalder nein

{prioritére Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)
Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen flir das Geblet DE 1446-302 Stand 05/2004
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Gefahrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhaltungsziele ergeben sich geman
Standard-Datenbogen aus Nahr- und Schadstoffeintréagen in den Bodden und auf der Schaabe
sowie der Behinderung der natlrlichen Dynamik (z.B. durch Aufforstungen) sowie der
Mutzungsaufgabe der Salzwiesen.

Gleichzeitig bildet das Gebiet einen wichtigen Teil einer Verbundachse innerhalb des kohérenten
Netzes. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen im Erhalt der benannten
Lebensraumtypen, in der Sicherung der Lebensrdume von Fischotter (Lutra lutra), Gemeinem
Seehund (Phoca vitulina), Meerneunauge (Petromyzon marinus), Schmaler Windelschnecke
(Vertigo angustior) und Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) sowie dem Erhalt bzw. der
Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten
(kohérentes Netz).

Die Lebensrdume der FFH-Arten gem. Standard-Datenbogen (Stand Juni 2004) werden wie folgt
gekennzeichnet:

Vorkommen
im Plangebiet

Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 Keine Machweise

Population: ca. 1,200 Tiere

Lebensraum: Europa, Asien bis Polarkreis und nérdliches Afrika. Nicht auf Arabischer Halbinsel,
Stdiran, SOdpakistan und Vorderindien, auller Varkommen im sldlichsten Vorderindien und Sri
Lanka

Karperbau: Rumpf 55 -85 cm lang, Schwanz 26-55- cm, Weibchen klginer als Mannchen
Mahrung: zu 90 % Fisch, weiterhin Insekten, Lurche, Wasservigel, Kleinsduger, Krebse und
Molluske.

Verhallen: Fischotter sind scheu und leben in unzugénglichen Uferzonen von Gewéssem, Sie
sind an naturnahe Lebensrdume, an morphologisch reich gegliederte Biclope gebunden. Die
Reviergrifie ist vom Nahrungsangebot und den Eisverhéltnizsen im Winter abhéngig. Im Revier,
das durch Kot mit Duftmarken an Stellen markiert wird, an denen andere Fischotter vorbeikom-
men kénnen, sind meist ein unterirdischer Hauptbau und mehrere Fluchtunterschlipfe.
Gefdhrdungsursachen: Umweltverdnderungen insbesondere Wasserverschmulzung und Ufar-
berdaumung.

Vorkommen im Spykerschen See sowie Mitlelsee zahlreich nachoewiesen.

Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 Keine Machweise

FFH-Art: Lebensraum wund Lebensweise

Micht Kalkliebende, feuchtigheitsliebende, stentke Art basenreicher Nassbiotope, die auch var-
ubergehend nicht ausirocknen", wie Sumpfwiesen der Talauen, "durchgehend nasse Wiesen,
zwischen Moos®, Quellhorizonte an Berghangen (Turner et al. 1988), ferner in den "Spilsaumen
von Flielgewassemn” (Schaleniunde) und auch in nassen Dinenmulden (Kemey et al. 1583) an-
zutreffen. In Schweden, aber auch in Mitteleuropa, auch in Sumpfwéldem auf kalkreichem Sub-
strat und in der Streu von Weiden- und Erdengebilschen (Fechter & Falkner 1590, Turner et al.
1998, Helsdingen et al. 1998),

Haufig zusammen mit V. geyeri im selben Gebiet. Nachweise im Genist von Flissen kénnen
auch allochthon sein und begriinden fir sich allein noch nicht ein Vorkommen an dieser Stelle
{Turner et al. 1988),

Gefahrdungsursachen: "Grundwasserabsenkungen, Aufschittungen, Bauten, Uberdingung”
{Turner et al. 1998). Entwasserung von Feuchtgebieten (Helsdingen et al. 1995).

MNach léngerer Trockenheil oft schwierig nachweisbar,

Vorkommen im Untersuchungsraumes nicht wahrscheinlich,

Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 KEINE

Die grofiten Vorkommen findet man im Wattenmeer und in der deutschen Bucht, Dort sind die
Seehundbestande eng in den wachsenden Toursmus eingebunden,

Lebensraum: nordliche Kistenabschnitte des Atlantiks und Pazifiks, in Europa an den Kisten
von Island bis Portugal, bevorzugt seichte Gewdsser mit viel Sand. Standoritreue Raubtiere, le-
ben in groften Rudeln.

Komerbau: Gewicht bis 100 Kg, Lange 150 - 200 cm, die Weibchen sind meist etwas kleiner
als die Mannchen.

Nahrung: ausschlielflich Fisch, Muscheln und Krabben, taglich zwischen & und 10 Kg Nahrung,
Gefdhrdungsursachen: Umweltverschmutzung, Seehundstaupe, menschliche Stérung
Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes; eher unwahrscheinlich.

Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 KEINE

Verbreitung in Europa: Kistengewasser und Flisse des nordwestlichen Millelmeers, entlang der
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Vorkommen

FFH-Art: Lebensraum und Lebensweise + p
im Plangebiet

Europdischen Allantik-Kiste, Nordsee und Baltizches Meer; nichi vorhanden im Schwarzen -
und Kaspischen Meer sowie in der Polar-Region;

Lebensraum: junge Tiers dberwiegend im Meer, ausgewachsene Exemplare (berwiegend in
Flissen: Wanderung im August, am Gewéassergrund lebend, Tiefenbereich his 10m

Grafle: ca. 50 cm, Gewicht: max. 0,7 kg

Gefghrdung: Gewasserverschmutzung, gestérte Wanderwege in den Flissen

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten in den ver-
gangenen Jahren kaumn Machweise zum Vorkommen der Arl im Ostseeraum gefithil werden.
Petromyzon marinus (Meermeunauge) EU-Code 1095 KEINE

Verbreilung in Europa: westliches Mittelmeer bis Mordnorwegen, Ostsee, Groftbritannien bis Is-
land, sowohl vor den Flussmindungen der atlantischen Kisten Europas und Nordamerkas als
auch im offenen Meer

Gréle: Lange 60-75 cm (max. 1m), Gawicht: 1 ka

Lebensraum: Die Erwachsenen, bis zu 1 m langen und ca.1 kg schweren Tiere leben im Meer.
Sie wandem im Frihjahr (Marz-Juni) ins SUlwasser ein, um an relativ tiefen (40-60 cm Wasser-
tiefe) und kiesigen Stellen abzulaichen. Zuvor wird bel Temperaturen ab 15 * C eine Mestmulde
von bis zu 1 m Lange ausgehoben (BAST 1989). Nach der Paarung verenden die Tiere inner-
halb einiger Tage bis Wochen. Die schlipfenden Larven lassen sich nachis mit der Strémung
verdrifien um sich in Schlickbdnke einzuwihlen, Die Larvalphase im Silwasser davert 2- 5 Jah-
re (max, bis B Jahre, BAST 1989), Die Metamorphose erfolgt bei einer L&nge von 15-20 cm. Zu
Beginn des Winters wandern die umgewandellen Meemeunaugen vorwiegend nachts flussab-
warts, Im Meer eméahren sie sich 2-4 Jahre lang parasitisch von Fischen

Gefihrdung: Gewdsserverschmulzung und Zerstickelung der Fliefgewdsser (verhindem die
Laichwanderung),

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten in den ver-
gangenen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Osiseeraum geiiihri werden.

Tabelle 2: FFH-Arien: Lebensraumansprilche und varhabenbedingte Beeintrichtigungen

Entwicklungsziele: Die Entwicklungsziele des FFH-Gebietes 1446-302 liegen im Erhalt und
leilweise der Entwicklung einer bebauungsarmen Kistenlandschaft mit marinen- und
Kistenlebensraumtypen, Moor- und Waldlebensraumtypen sowie mit charakteristischen FFH-
Arten.

Bewertung: Aufgrund der r&umlichen Entfernung =zwischen dem Schwerpunkt des
Vorhabengebietes und dem FFH-Gebiet sowie der Art der beeintrachtigten Biotoptypen, welche
keinem der FFH-Lebensrdume zuzuordnen ist, ist eine unmittelbare Beeintrachtigung der FFH-
Lebensraumtypen durch die mit dem Vorhaben verbundenen Baumalinahmen (Verlust an
Lebensraumtypen) bzw. eine dauerhafte Beeintréchtigung durch den Betrieb des Museumsdorfes
nicht erkennbar,

Das Vorhaben wird in Anbindung an die isoliert liegende Bebauungsstruktur von Neu-Lobkevitz
realisiert, beldsst aber eine grofzigige Grinzésur zur geschlossenen Struktur der Orislage
Breege. Die Lage der Gebéude in einer angemessenen Entfernung zur Kiistenlinie sowie in
Gruppierung zu Neu Lobkevitz bewahrt den Eindruck des Gebietes als bebauungsarme
Kistenlandschaft.

IBA MV026: Der Grofte Jasmunder Bodden mit seinen flachen Uferbereichen und damit ein Teil
des Gemeindegebietes des Seebades Breege-Juliusruh gehért zum Important Bird Area (IBA)
MV026 ,GroRer und kleiner Jasmunder Bodden mit Schmachter See und Nonnensee®. Im
Gegensatz zu den benachbarten FFH- und SPA-Gebieten erstreckt sich das Gebiet bis auf die
Landflachen im Umfeld des Plangebietes.

Important Bird Areas werden auf der Basis fachlich fundierter, quantitativer ornithologischer
Kriterien ausgewshlt, die sich auf den aktuellen Wissensstand zur Verbreitung, Populationsgréfie
und Bestandsentwicklung aller Vogelarten stitzen. Die nationale IBA-Datenbank enthalt Angaben
Uber die Bestande der vorkommenden wertgebenden Vogelarten sowie (iber die Erfiillung der |IBA-
Kriterien, wobei letztere u.a. Bezug nehmen auf regelmaBig vorkommende Wasservogelarten, die
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sich auf dem Durchzug oder im Uberwinterungsgebiet zu gréBeren Ansammiungen
zusammenfinden.

Fiur das Gebiet MV026 wird als gefdhrdete Art mit mindestens 5 Brutpldtzen der Seeadler
(Haliaeetus albicilla) benannt. Eine Meldung des IBA MV026 als Ramsar-Gebiet erfolgte nicht.

Als potenzielle Gefahrdung des |BA wird derzeit der zunehmende Tourismus auf der Insel Riigen
betrachtet. Davon sind sowohl Land- als auch Wasserflichen betroffen. Die Schiafplatze der
Wasserviigel auf den Boddengewédssern wurden seit den 1990-er Jahren durch jagdliche
Aktivitsten zunehmend gestort. Hinzu kommt, dass die auf den Ackerflichen durch gefiihrten
Vergramungsmalnahmen mitunter bis in die ufernahen Zonen ausgedehnt werden.

Die Ausweisung der Special Protection Areas (SPA) erfolgt entsprechend der V-RL (Art. 3 Abs.
2a, Art. 4 Abs. 1, 2) durch die Mitgliedsstaaten der EU. Entsprechend Art. 4 Abs. 1 und 2 der V-RL
sind besonders fir die Arten des Anh. 1 sowie fir die in grofen Konzentrationen auftretenden
Mauservégel, Durchziigler, Rastvégel und Uberwinterer mit besonderer Berilicksichtigung der
Feuchtgebiete) die ,zahlen- und flichenmaiig geeignetsten Gebiete" zu Schutzgebieten zu
erkléren. Den L&ndern ist mit dieser Formulierung ein gewisser Spielraum gegeben, da nicht alle
Gebiete, in denen zu schiitzende Arten vorkommen, sondern nur die geeignetsten Gebiete als
Schutzgebiete auszuweisen sind. Die IBA-Listen dienen als wissenschaftliche Grundlage der
Gebietsausweisungen.

In den im Jahr 1992 gemeldeten SPA sind die Flachen des Grofien Jasmunder Boddens bzw. das
Umfeld des Plangebietes nicht enthalten. Im Jahr 2006 (April) wurden Vorschlagsgebiete
Europdischer Vogelschutzgebiete nachgemeldet, Im Umfeld des Vorhabens verlduft die Grenze
des Vorschlagsgebietes SPA 35 Binnenbodden von Ridgen nahezu identisch mit der des FFH-
Gebietes DE 1446-302.

Das vorgeschlagene Gebiet SPA 35 umfasst grolie Teile der innerrigenschen Boddengewésser
einschlielflich der Halbinseln Liddow und Lebbin. Neben den grofen stérungsarmen
Boddengewassern (Rassower Strom, Wieker Bodden, Breetzer Bodden, Breeger Bodden,
MNeuendorfer Wiek, Tetzitzer See, Liddower Strom sowie Grofer Jasmunder Bodden) mit
Hakenbildungen, Inseln und Windwatten sind die angrenzenden Landwirtschaftsflichen der
strukturreichen Halbinseln von besonderer Bedeutung fir Rast- und Uberwinterung von
Wasservigeln.

Die Entfernung zum Schwerpunkt des Vorhabens entspricht der des FFH-Gebietes DE 1446-302.
Das SPA weist Uberwiegend die Wasserflachen sowie die Uferbereiche des Boddens aus, die als
Brutpldtze zahlreicher Wasservogelarten von hoher Bedeutung sind, wahrend die Ackerflachen,
als wichtiger Rastplatz der Durchziigler unberiicksichtigt bleiben.
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Folgende Vogelarten mit besonderem Schutz wurden fiir das Gebiet benannt:
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Art Brut Rast |A1| SPEC | RL |Art Brut Rast A1| SPEC RL
A% M-\ A1l 1% M-V
Alpenstrandlaufer A X 3 1 | Neuntiter X X 3
{schinzii)
Austernfischer X 1 | Reiherente X 1% 3 3
Bergenie 1% 3w Rohrweihe X X
Bldssgans 1% Rolmilan X X 2
Blasshuhn 1% Saatgans 1%
{Wald-]
|;lr.arm:lsvaves.r:l‘ul.-a-al- X X 2 2 | Sabelschnabler X 1% X 2
=3
Fluzsseeschwalbe » X 2 | Schellente 1%
Gansesager 1% 2 | Schnatterente 1% 3
Graugans * 1% X Seeadler X X 1
Haubentaucher X 1% 3 | Singschwan 1% X
Hockerschwan 1% Sperbergras- X X
micke
Kranich 1% X 2 Taifelenie 1% 2 2
Laffelente X 3 2 | Weissstorch b X 2 3
Mitielsager 1% 1 | Zwergséger 1% X 3
Zwergsee-schwal- | X X 3 1
be

Tabelle 3: Vogelarien mil besonderem Schutz im Gebiet SPA 35

Die folgende Tabelle stellt die im Datenbogen (Arbeitsstand April 2006) formulierten Schutzerfor-
dernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber.
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Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrichtigungen
durch Vorhaben
Erhalt von Land- und Wasserflichen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetz- Keine
ten Stoffen sind
Aufrechterhaliung der natirlichen Kistendynamik Keine
Erhalt stérungsarmer Salzgrinlandilichen durch exlensive Mutzung und funktionsfahige Keine
Kistenlberflutung
Erhalt bzw. Wiederherslellung eines ausschlieBlich autochionen Raubsdugerbestandes, der Keine
giner Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen
lassen
Erhall der Kleingewassersysteme in den Salzgrinlandfidchen Keine
Erhalt aller Brackwasserrthrichte und angrenzender Landréhrichte als Lebensraum for Keine
| schilfbewohnende Aren, ausgenommen die Flachen mit der Zielfunktion  Salzgrasland”
Erhalt mglichst langer stérungsarmer Uferlinien und moglichst goler stérungsfreier Was- Keine
serflachen sowie eines slérungsamen Luftraumes
Erhalt groflter unzerschnittener und stdrungsarmer Land- und Wasserflachen Keing
Erhalt gralier unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfiachen relativ geringer Fla-
chenverlust
Erhalt van stdrungsammen Inseln mit flacher Kiste und Salz-Vegelalion Keine
Erhall von stérungsammen Sand- oder Kiesstrénden Keine
Erhalt einer offenen Landschaft relativ gennger Fl&-
_ chenverlust
Erhall der Griinlandflachen, insbesondere durch extensive Mutzung (M&hwiesen undloder | geringfigiger Flichen-
Beweidung) zuwachs
Erhall von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderichen Wasserqualitét
Erhall bzw. Wiederhersiellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fir fischires- Keine
sende Vogelarien optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfigbarkeit der Nah-
rungsliere sichert
Erhalt gut durchlichieter Wasserkérper mit ungestérier Sedimenthildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna
Erhalt ven strungsarmen Grinlandfldchen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen Keine
Erhalt van insektenreichen Offenlandbéden auf Sandbéden Keing
Erhalt bzw, Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung daverhafl hoher Grundwasserstinde
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberfiutungsraumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, starungsarmen Altholz- | Schaffung von Gehilz-
bestdnden strukturen
Erhalt bzw, Wiederherstellung der natiidichen Uberflutungsdynamik Keine

Tabelle 4; Schulzerfordernisse

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Vom Vorhaben werden aufgrund der rdumlichen
Entfernung vermutlich keine beeintrachtigenden Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes ausgehen. Die fir das FFH-Gebiet DE 1446-302 erfassten Lebensraumtypen kom-
men im bzw. im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht var,

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fir das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Lutra lutra
(Fischotter), Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), Phoca vitulina (Gemeiner Seehund),
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge), Petromyzon marinus (Meerneunauge) konnten nur Nachwei-
se Uber das gelegentliche Vorhandensein des Fischotters in der weiteren Umgebung des Plange-
bietes geflhrt werden,

Der Gemeine Seehund wurde seit Jahrzehnten im Umfeld nicht mehr nachgewiesen. Vom Vorha-
ben werden keine Auswirkungen verursacht, welche die Wiederansiedlung der FFH-Arten in ge-
eigneten Bereichen des weiteren Umfeldes beeintrachtigen kdénnten.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der FFH-Aren durch L&mm, Verunreinigung von Luft,
Wasser und Boden sowie mégliche Summationseffekte kénnen ausgeschlossen werden.

Allgemeine Auswirkungen auf des FFH-Gebiet: Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der
Kreisstralte aus in diesem Umfeld wird auch der Haupt-Aktivitatsraum liegen. Wirkungen wie z.B.
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durch Licht, L&rm und Bewegung im Gelande kénnen aufgrund der geplanten Grundstruktur sowie
Art und Umfang des Vorhabens das FFH-Gebiet nicht erheblich beeintrachtigen.

Der geplante Zugang vom geplanten boddenbegleitenden Spazierweg soll Besuchern ermégli-
chen, von Breege aus fulllaufig das Gebiet zu erreichen. Zeiten der intensiveren Nutzung dieses
Weges fallen in die Monate Juni bis August. Eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
wird nicht vermutet.

Mégliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des
Vorhabens auszuschlielen.

Auswirkungen auf das geplante Vogelschutzgebiet SPA 35 Binnenbodden von Rigen: Das Vorha-
ben beansprucht eine Flache am Rande der fir die Vogelrast als wichtig benannten Ackerflachen
in der Nahe des Grolten Jasmunder Boddens. Der reine Flachenverlust erscheint durch die Ge-
samtgrole und Ausprégung der umgebenden Ackerflichen als nicht erheblich, da im Umfeld des
Plangebietes bereits Stérungen durch Wohn- und Wirtschaftsnutzungen vorhanden sind. Das
Plangebiet wird in diesem Zusammenhang als im wesentlichen innerhalb des Wirkbereiches der
Ortslage Breege bzw. Lobkevitz Ausbau sowie des Einzelgehdfts und der Klaranlage gelegen be-
trachtet, was auch die Entscheidung in der Variantendiskussion fir diesen Standort bestarkt hat.
Die boddennahen Flachen werden durch Extensivierung der Landwirtschaft und teilweise dauer-
hafte GrOnlandnutzung als eine den 6kologischen Wert des Uferbereichs stérkende Vegetationss-
truktur angelegt und als Kompensation des Eingriffs in die Rastpldtze betrachtet.

Aus den in Tabelle 3 aufgefihrten relevanten Arten sind fir das Umfeld des Plangebietes iberwie-
gend die Waldsaatgans, die Blassgans, Sing- und Héckerschwan sowie Ganse- und Mittelsager
von Bedeutung. Aussagen zum Vorkommen der Kanadagans variieren stark zwischen den Berich-
ten zur Wasservogelzahlung der Jahre 2003/4 und 2004/5. Diese standardisiert und regelmafig
erhobenen Wasservogelzahldaten stellen ein geeignetes Instrument zur Uberwachung der Rast-
bestande von Wasservigeln in nationalen und internationalen Schutzgebieten im Rahmen der Be-
richtspflichten dar. Diese werden fiir Mecklenburg-Vorpommern seit 2001 erhoben und haben
einen guten Standard erreicht, welcher es erméglicht, eine Grobansprache schutzwirdiger Gebie-
te abzuleiten. Diese von ausgewahlten Zahlstellen aus erfolgten Beobachtungen sprechen gréfie-
re Rdume als das eigentliche Plangebiet an. Der Wert der vom Vorhaben betroffenen Ackerfla-
chen bzw. dessen Akzeptanz als Rastplatz wird neben der Ungestértheit u.a. durch die Fruchtfol-
ge und die Art der Bewirtschaftung im jeweiligen Jahr bestimmt, so dass fiir Einzelflachen starke
Jahresschwankungen zu verzeichnen sind. Aufgrund der Komplexitat des Rastgeschehens, wel-
ches im Raum Wittow ausgedehnte Flachen beansprucht, ist davon auszugehen, dass das Vorha-
ben keine die einzelnen Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben wird.

Malinahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches die Bebauung mit dem Zweck Beherbergung sowie den allgemeinen Akti-
vitatsbereich mit Spielscheune und Parkplatz nahe der Kreisstralle und in Anbindung an die Orts-
lage Lobkevitz Ausbau bzw. nahe des Gstlich gelegenen Einzelhofs anordnet.

In Richtung Museumsdorf trennt eine grofziigige, artenreiche Grinstruktur die ruhigen und auf
den Schwerpunkt historischer Siedlungsformen und Landwirtschaft orientierten landschaftsgebun-
denen ruhigen Nutzungen. Der 200 m breite Kiistenschutzstreifen wird von jeglicher Bebauung
freigehalten. Hier werden ausschlielich historische Landnutzungen (Ackerbau und Weideviehhal-
tung} demonstriert, welche im Vergleich zur derzeitigen intensiven Landwirtschaft positive Effekte
auf den Naturraum, auch im Hinblick auf die Avifauna verzeichnen wird.

Zeiten des Vogelzuges und Zeiten intensiver touristischer Nutzungen wechseln sich ab, so dass
die Haupt-Rastzeiten, abgesehen vom verhéltnismaRig geringen Flachenverlust, keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen unterliegen. Der Verzicht auf einen direkten Anschlusss des Vorhaben-
gebietes an die Ortslage Breege erméglicht das Angebot an groziigigen extensiv genutzten, kiis-
tennahen Strukturen innerhalb des Plangebietes und bewahrt einen breiten unverbauten Uber-
gang zwischen dem Bodden und der Offenlandschaft im westlichen Umfeld von Breege.

Bewertung: Die Gemeinde Breege-Juliusruh bietet in Benachbarung zu ihrer als gewachsene
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Struktur vorhandenen Orislage Breege die Mdglichkeit einer touristischen Ansiediung, welche un-
ter Berlicksichtigung der besonderen Qualitdt des Standories als Rastplatz fiir Zugvégel einen
Kompromiss zwischen den Forderungen nach einer Stabilisierung des Tourismus als wirtschafili-
che Grundlage des Ortes sowie der Bewahrung der historisch gewachsenen Ortsstruktur als Qua-
litdtsanspruch finden muss. Durch die Gemeinde wird fir den Planbereich die geordnete Entwick-
lung mit dem Ziel, eine zukunfisféhige touristische Mutzung des Gemeindegebietes zu etablieren,
angestrebt.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des benachbarten FFH-Gebietes sowie des
geplanten EU-Vogelschutzgebietes ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Stan-
dard-Datenbogen zum FFH-Gebiet aufgefihrten Lebensraumtypen liegen nicht im bzw. nicht in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet und werden nicht durch vorhabenbedingte Wirkun-
gen beeintréchtigt,

Zu den im Standard-Datenbogen erfassten FFH-Arten liegen im Untersuchungsraum keine Mach-
weise vor. Vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen werden folglich ausgeschlossen.

Hinsichtlich des Vogelzuges werden konzeptionell Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen
angeboten, welche im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren sind,

Das Vorhaben wird unter einer zu detaillierenden besonderen Beriicksichtigung der Belange der
Vogelrast als mit den Schutz- und Erhaltungszielen des vorgeschlagenen européischen Vogel-
schutzgebietes SPA 35 sowie des FFH-Gebietes ,Nordriigensche Boddenlandschaft® vertraglich
bewertet.

6.2.4) Kultur und Sachgliter

Im Bereich des geplanten Sondergebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Beeintrachtigun-
gen der benachbart (6stlich) liegenden, bekannten Bodendenkmale sind auszuschlielen.

6.2.5) Mensch und seine Gesundheit

Die derzeit grofiflichig landwirtschaftlich genutzten Flachen sind nicht zugénglich und spielen flr
die Erholung kaum eine Rolle.

Die Planung erdffnet der Allgemeinheit einen landschafilich attraktiven Erholungsraum in klima-
tisch ungestorter Lage, welcher durch Ausstellungs- und Aktivitdtsangebote mit historischem Be-
zug dem Besucher/Nutzer lokalgeschichtliche Zusammenhé&nge vermittelt und durch die Demons-
tration historischer handwerklicher Techniken sowie traditioneller landwirtschaftlicher Praxis an de-
ren Herkunft und Entstehen teilhaben lasst.

Dieser Prozess fordert das Verstandnis fir Vergangenes und die Identifikation mit der heutigen
Landschaft und stellt einen wichtigen Baustein der Umweltbildung fiir unterschiedliche Besucher-
gruppen dar.

Die Gesundheit des Menschen wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Das gesamte Vorhaben ist auf die Verbesserung der Erholungs- und Freizeitbedingungen ausge-
richtet. Das Schutzgut Mensch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieren. Zusammen mit
der Realisierung anderer freizeitorientierter Viorhaben im Umfeld steigt die Vielfalt an Angeboten
und somit die Attraktivitat der Gemeinde Breege als Tourismusstandort.

6.2.6) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Ackerflichen verénder, so dass be-
sondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforder-
lich sind.

Die festgesetzien Kompensationsmafinahmen (Anlage von Gehélzstrukturen) sind im Rahmen der
Entwicklungspflege auf einen Entwicklungserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist
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der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch
gértnerische Malinahmen zu verbesserm.

Hinsichtlich des Vogelzuges wird empfohlen, die Qualitét und Akzeptanz der als Kompensations-
malnahme festgesetzten Flachenextensivierung in Boddennahe durch Beobachtungen wahrend
der jahrlichen Wasservogelzahlungen (September bis April, 1 x monatlich) zu Oberpriffen und zu
dokumentieren. Die Ergebnisse sind der zustandigen Unteren Maturschutzbehbrde zur weiteren
Verwendung im Rahmen der Dokumentation der Wasservogelzahlungen zu Obergeben.

6.3) Wanderweg am Boddenufer

§ 10 BNatSchG definiert Erholung als natur- und landschaftsvertraglich ausgestaltetes Natur- und
Freizeiterleben einschlieBlich natur- und landschaftsvertraglicher sportlicher Betéatigung in der frei-
en Natur und stellt fest, dass Erholung die Verwirklichung der sonstigen Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht beeintréchtigt.

Eine bauliche Inanspruchnahme findet im Bereich des Wanderweges nicht statt, da der Weg als
einfacher Pfad geplant ist und nicht als befestigter Radweg ausgebaut werden soll. Insofern stelit
der Weg fiber weite Strecken auch keine bauliche Anlage dar, sondern wird durch die gelenkte
Benutzung von selbst entstehen.

Alternativen zu einer ErschlieBung der Landschaft nicht zuletzt fur erholungssuchende Géste be-
stehen nicht. Die Gemeinde ist als Ostseebad vom Tourismus und damit vom Angebot land-
schaftsgebundener Erholung auch wirtschaftlich abh&ngig.

Die Wegefiihrung wurde im Detail zur Vermeidung negativer Auswirkungen Uberarbeitet, so dass
méglichst keine geschitzten Biotope durchquert werden. Gleichzeitig wurden vorhandene Wege-
stiicke eingebunden.

Die konkrete Wegefihrung wird zu gegebener Zeit mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt werden. Dabei ist insbesondere zu berlicksichtigen,

e dass keine trittgefahrdeten Biotope berlihert werden,

e dass Auswirkungen auf Habitate (z.B. Fluchtverhalten) z.B. durch Filhrung entlang beste-
hender Landschaftsstrukturen vermieden werden.

Breege, April/Oktober 2007

/ /Z”/ ‘e
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7) Anhang

7.1) Variantenuntersuchung Museumsdorf

n r ftermnali
Themen- | Kriterittm | 1) Wieker Weg 2) Hochzeitsherg i 3) Lobkevitz Aushon | 4) Ortsfage Lobkvitz i
Seld | |
| Wirt- | A)wnnere Win- | Grabe und Zuschnitt ge- | wepen zu peringer GroBe | Grobe und Zuschnint ge- | Grobe und Zuschniit ge- |
| schaftli- | schafilichkeit eignet, bei Spermung des | (6,5 ha) und sehiechiem cignet (B,0 ha Baugebie, | eignet (8,0 ha Baugebic, |
che Belan- | Grobe, Zuschnitt | Wicker Wepes fur den Zuschnitt nur unter Ein- 3.0 ha landwirtschafili- | susacliche landwin- |
| pe {Planbarkeit), Autoverkehr ist altemativ | schrankungen gesignet | che Flacke) schafiliche Flache)
| g eine Aufleilung auf die [
| Lagequalitat, | Flachen nardlich (Muse-
; umsdorl} und sudlich (Be-
Sichibarkei | berheripaig) mogli
| | Landschafisbezug befrie- | Landschaflsbezug sehr eut, | Londschaftsbezug sehr Landschaftsbezug put,
| - digend (Ausblick aul Boddenblick, eipene Anle- | gut, Boddenbiack, Anle- | Anlegestelle / Ort weit
| grofmabstabliche Acker- | gestelle (im Zusammen- gestelle (Hafen) in ver- entfernl {rund 2,5 km
| flachen emsprcht nicht hang mit Seglerhafen) tretbarer Entlernung zum Hufen Breege),
| slavischer Landnutzung, | maglich, Hafen in venret= | (rund 1,0 km zum Hafen | eventuell cigene Anle- |
| keme Bezichung zum | barer Entfernung | Breege) | gembglichkeit in Stem-
Boaden) | Gute Sichibarkeit vom Ot | Gute Sichtbarkeit vom Eoghed
Gute Errcichbarkent vorn | fK3 On /K3 Wersteckie Lage erforden
Ort, aber vergleichsweise | zusatzliche Werbung
| vesteckic Lage —— | | —
| BY Tourismus- | Vcrlangtmng des Ortes er- | Auraktives Zicl flir Spa- Ziel for Spamnlgmg von |
| | entwicklung {nu- | moglicht neve Promenade | zicrgang von Breege | Breege, jedoch mit 2.5
| Bere Wirschaft- | | entlang der Bodden-kuste, | (rund 1.0 km) | km vergleschsweise I
| | lichkekt) Oifnung des Ortes in die | grofle Entfemung, [
: | e hisiiig i Landschaft ( !
| der Aufenthalis- | Durch Mahe ann Ort hohe |
| qualitat / Ange- Synergic-eiTekie for bote- I
| | botspalene in | hende Angebaten, Tages- |
| | der Gemeinde | gaste konnen Onszentrum
(Hafen) u Full erreichen |
| C) Erschliefung | Anschluss tber Allee nach | Anschiuss uber RUG K3 | Anschiuss ober RUG K3 | Anschluss uber RUG K3 |
| (Anbindung) Altenkirchen, Zufahry | (von Winower Falire) bzw, | {von Wittower Fhire) | (von Wittower Fahre)
Ober Wieker Weg unge- Allee nach Allenkicchen;, | bw. Allee nach Alien- | biow Alles nach Alien-
: Anbindung an | uivner Linksabbieger in | Linksabbicger in Altenkir- | kirehen; Linksabbicger | kirchen; Linksabbieger |
| Stmben ! Er- Altenkirchen an L 30 chen an L 30 nachzurisien | in Alieakirchen an L30 | in Altenkirchen an L30 |
reichbarkent des | nochzurdsien 1 . nachzunisien nachzurnisien |
Plazes | Lage im Anschluss an
| Zentrale Lage innerhalb Sidlungs-bereich, blau- | Fullaufig uber geplanten | Verglechsweise grofle
des Siedlungsbereichs, fig erreichbar Wanderweg erreichbar Entfernung zum Ort, |
fublaufig gut errcichbar | |
D) Erﬂ:hllnﬂung Aulere ErschlicBung bis | Aullerc ErschlicBung bis | Auwilere ErschlicBung bis | Onsluge Lobkevitz ab-
(Ver- { Entsor- | an GrundstOcksgrenze ge- | an Grundsiocksgrenze ge- | an Grundstocksgrenze | wasser-iechnisch nicht
| Bungh sichert sichernt R pesichert | erschinssen, |
Beweriung Wirtschafifiche Belange: Hinsichilicl der wirssehaftfichen Belanpe erscheint inshesondere der Standort Hochzeipeherg, pefalpr
van Lobkewiiz Aishion vorteithaf®. Belde Standorte welsen efnen diurch dle Lage am Bodiden sehr puten Landschafisbezug auf, Mit dem [
Standart Hochzelisheen witede sich befnahe pvangawelse eine attrakiive Promenade vom Oef mach Westen bix zam Musenmsdonf conmwickeln,
Das Musennsdarf als mewer westficher Ortsrand wilrde trafz Anschluss an die Ortslage ebensa wie am Standort Lobbevitz Apshany efne sin-

guldre Stellung erhalten, Der Stawdart Lobkevitz sehnefdet am sehlechiesien ab, da er zum Einen zu weit anvifernt van der Ortslage Hept um
| s wirtschaftfiche Potenzial faweh hinsichilieh maglieher Synergien) aszaschipfen, son Anderen in einem Bereich mit nur peringem Er-

| febniswert, was soenhl ffie dos Museemsdon als avch die Befrerbergung ungecipnes is,

| If}éﬂ?‘lnﬂ | A) Kulr- und

Verlust der bisher weitge-

Verlﬁngcnmg des Strabien- |

| Durch ausreichende Za-

| hoemne negativen Auswar-

| ]
kulturelle | Sachginer hend erhalienen Sied- : dorfs Breege um 380 m, sur keine negativen Aus- | kungen aul Onshild
Relamge rei | lungstypologic Breepes | dadusch Verlust des der- | “1rhrr|g|:n nuf Orishild | Breepe
[ | Orsbild { Sied- | yqyapendarf) durch 3= | 2eit pragenden Onsrands |
lungs-strukiar chige Ausweitung der Breeges, Uberdehnung des | | Bei Anschluss an Lobke- | Ansiediumg erleichiert
Sicdlungsfache nach Nor- | Siedlungshereichs (gemal vitz Aushau Entwicklung | Aufwenung der histori-
den (die fraher geplante Ralkmenkonzepl wird eine des hﬂ.l{:l]cminn / ge- | schen Onislage Lobkevitz |
nordliche Erweiterung der | doverhafie Grivedsur zur | P1anten Siedlungsbe-
i Siedlungs-Nache wurds Sicherung des derzeit | reichs zum eigenstindi-
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ﬁﬂm-_ i Keiterinm
Jeld

| Enzeldenkmale,
Boedendenkmale

| B)Nutzungs-

konilikiz
|

: C) Einkommcns-

1) Wieker Wep ) Hochzeitshery 3} Lobkevitz Aushau A} Ortslage Lobkvitz |
| mie Forschreibung FNP westlichen Onsmands ange- | gen Ont gemal histori-
sirebt) scher Siedlungsstruktur

| aulgegeben)

keine Bodendenkmale be-
kanmt

| Ausreichender Absiand
zur Orislage gewahrleisiel
{bet Flachen nordlich des
Wieker Wepes)

' Guic Beschafl iﬂ_uﬂ-ﬂi-

{vgl Lobkevitz, Schman-
| tevitz, etc.)

keme Bodendenkmale

Verlust von mehreren Bo- | keine Bodendenkmale
dendenkmalen im Plange- | bekannt | bekannt

L — ]
Ausreichender Abstand zur | Keine Mutamgskonflikte | Keme Nutzunpsbonflikie |
Onslage gewdhrleistee (be: | erkennbar erkennbar |

hende Or- |
;::g:fn:;l ETRERE Konflikt zu Klaranlage I
| ;

| e ausschlieten |

Gute Beschafligungs- | Beschaftigungsmoplick- | wepen grofler Enlermung |

/ Beschaili- maglickeiten durch ergan- | mapghckesten dureh ergdn- | eiten durch erganzende /| (2,5 km) our cinge-
| gungsmoglich- zende [ Koopericrende An- | zende S kooperierende An- | kooperierende Angebote | schrankt zusizhiche Be-
i : kenen gebote in der Onslage gebate i der Onsloge in der Onsloge | schaftigungsmoplicke:-
| | ten durch erpanzende /
[ | koopernierende Angebale
I I | | — inder Onslage
Sozio-kelturelle Belange: Aus Sicht Schuez van Kultirgiitern enveist sich insbesandere die Standarte Lobkevits Anshan sowle Lobkevile: als
vorfeithuf®, do die Ortsloge nichs durch sine newe Grofeinrichiump belnster wied; zndem sind an beiden Standorten keine Bodandenkmnle be-
| traffen, Der Standort Lobkeviez kdnnte die Sanferung der historischen Gebdude erleichiern,
1
1Y | Schutzgehizte /| Lage aulerhalb von grengt unmittelbar an ein | raumliche Mahe 1w einem | Lage aullerhalb von
| Matur und | -obekte Schutzpebicten Mawrn 2000-Gebiet (FFH- | Natra 2000-Gebiet Schutzgebieten
| Uvweelt | Giebiet 1446-302 Nordrit- | (FFH-Gebiet | 446302 e e s
! f:;:;;[]re Hexddenfand: ﬁiﬁ:ﬁ?ﬂh Rodden 1BA — Gebict MV026
| Crafer und Klziner Jas-
! grenzt unmittelbar an das | hegt innerhalb des IBA = | liegt innerhalb des 1BA = | mumdler Sadden mit
| [ LSG Cherraigen Gebictes MV026 Grafier | Gebictes MV026 Grafler | Schmaciier See nnd
wned Kledner Josnumder urd Klemer Jasmunder | Nonnensee
| | Boddan mit Selwachrer Bovdden mir Schrechier
| See und Nownensee (Trotz | See wnd Monnensee |
| | seiner Bedeutung als Rast- | (Trotz seiner Bedeutung
| I sowie als Durchzugsgebiet | als Rast- sowie als
| | wandernder Vogelaren Durchaupsgebiet wan-
i | wurde des Gebiet nichi dernder Vogelamen wur-
| zum Special Protection de dos Cebiet nicht zum
| Aren (SPA) entsprechend | Special Prodection Area
Artikel 4 Abs. | und 2 der | [SPA) entsprechend Arte-
: | Vogelschzrichtlinie er- kel 4 Abs, | und 2 der
| klar.) Vogelschurzrichtlinie er-
kelart. )
Baugehietsachen aufler- | BougehietsNachen ingr- | Baugebietsfache auber- ' Baugeetsilache auber-
halt 200m Kasten- und halb 200m Kusien- ueaid halts 200 Kosten- und | halb 200m Kisten- und
Gewasserschutzstreifen Grewasserschutzstred fen Gewusserschuzstreifen Grewasserschutzsireifen
Zusmzhicher Nutzungs- susatzlicher Nutzungs-
druck aufl bestehenden | | druck ber ergener Anle-
| Seplerhalen gestelle in Sieinkoppel
: angrenzende K3 als Allee | angrenzende B3 als Allee
| geschu geschutzt
| angrenzende Gebilsche tro-
| | ckenwarmer Standone |
| | nach § 20 LMatG M-V pe- |
| | setzlich geschotzt |
angrenzende Schilfigh- |
| | richiflachen am Breeger |
[ i Bodden nach § 20 LNaG
e M-V gesetzlich peschutat |
Schutzgut Bo- l BeirofTenheit von Lehm- BetralTenheil von Lehm- BetrofMenheit von Lehm- | BetrofTenheit von Lehim-
- den und TieMehmboden mit und Tieflchmboden mit und Tieflehmbaden mit | und Ticfichmboden mit
- Ackermutzung Ackemutzung Ackernutzung i Ackernutzung
5 herrschen staundsse- es herrschen stanndsse- s herrschen staundsse- | es sind staundsse- und
| und grundwasserbestimm- | und grundwasserbestimm- | und grundwasserbe- | grundwasserbestimmie |
te Tieflehme vor, sie wer- | te Tieflehme vor, sie wer- | summie Tieflehme vor, | Lebme und Tieflehme |
| den durch staunassen den durch staunassen Tiel- | sie werden durch slaun- | vorzufinden; Tiellehm-
| Tielehm-Braunsimgley | Ilﬂmﬂ@@ggﬁy und | assen Tieflchm-Braun- | und Lehm-Staugley m |
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j Fu:hngl:u Pilan=

| zen/ Tiere

i-ScI'-lulzgu! Wis- |

(1) Wicker Weg 3] Hoczelisherg

" und -Staugley charakteri- | -Staugley charakterisient

sien

keine geomarphologi- | Geringer Abstand zur

- 3) Lohkevitz Aushau
| staugley und -Staugley
charaktensien

grofer Abstand zur K1ill=

schen Besonderheiten vor- | Kliffkanie, geomorphole- | kante (=230 m), keine
handen gischen Besonderheitlen | penmomphologischen Be-
- | bowoffen | sonderciten bewofTe
keine unmittelbare Gefahr- | keme unmattelbare Ge-
dung des Grundwassers fahrdung des Grundwas-
durch Machenhall eindrin- | sers durch fachenhalt
gende Schadsiafle, ge- cindringende Schadsiof-
spanntes GW im Lockerge- | fi, pespanntes GW im
siein, Flurabstand > 10m | Lockergesten, Flurab-
| " stand > 10 m
| Q;Mh;?ﬂb‘?:,nmg:m g::::fggcfﬂm:mgcmur keine Oberffachengewas-

ser betroffen

4} Ortslage Lobkvitz

Lehm-Parsbraunerde
kennzeichnen die vor-
wicgend staunnssen umd
nur feilweise vernas-
sungsfreicn Bodenver-
halinisse

keine peomorphologi-
schen Besonderheiien
; vorbanden

| kene unmitiel bare Ge-
fithrdung des Grundwas-
sers durch flachenhall
eindringende Schadsiof-
fe, gespanntes GW im
Lockergestein, Flurb-
stand = 10 m

keine Oberilachengewis-
ser betroffen

| Kusienklima, Freilandkli-
| ma, Kaltlufiemstelungsge-
| biet, windoiTenes Gebiel

I K astenklima, Freilandili-
ma, Kaltlufientstehungs-
gebiet, windofTenes Ge-

et |

| kewne entscherbungserheb-
keine entscheidungserheb- | Liclien Auswirkungen zu
lichen Auswirkungen zu | erwarien
erwarien )

| Hochwertiger nmurnaher
| geninge Relicfenergie; Al- | Kusten-ahschnit, Uber-
lee nach Allenkirchenals | gang der besichenden Ors-
pragendes Element | lnge in dic offene Land-
| schaft,
I hesonders wertvoll Blick-
| bezichung tber den Bod-
den nach Innemigen

- Von Allenkirchen (aus

| Richiung Norden und = Wom Bodden: Verlust er-
Westen) Zusammen-hang | nes hisher natirdichen
mil bestehender Bebavung | Kusteoabsehnius durch

| Ausdehnung der Orslage
nach Westen
- Won K3 (aus Richiung
Westen); Erhebliche Aus-

Ortslage,

= Von Wieker Weg (aus

Richuung Osten); Verbau-
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| Ausweilung des Sied- reichs (en. m), Muse-
| lungsheezichs | umsdorT als attraktiver

| neuer Ortsrand
= Won K3 (aus Richiung
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bereits langen Siedlungs-
hereichs entlang der Kuste

anlagenbedingte Berof- | anlagenbedingte BetrafTen-
fenheit einer Ackerflache | heit einer Ackerflache
ahne signifikant bedeatsa- | ohne signifikont bedeutsa-
me flanstischen Bestinde | me Nonstischen Bestinde

Rustenklima, Fredand-
kloma, Kaltultentste-
hungsgebiet, windolTe-
nes Cebiet

keine entscheidungser-
hehlichen Auswirkungen
U erwarien

Hochwertiger naturnaher
Kosien-abschnitl, Vorbe-
lastung durch unzurei-
chend inmegriere Bebau-
g (Lobkevitz Aushau)
und Klaranloge, insge-
samit jedoch groller Ab-
stand zur Koste, beson-
ders wenvoll Blickbezie-
hung ober den Bodden
nach Innermigen

- Yom Bodden: Bebau-
wng in grobem Abstand
#um Ufer, neue Bebau-
ung erscheint im direklen
Zusammenhang mit be-
stchenden Gebauden /
Klaranlage
- Von K3 (aus Richiung
Osten): Blick aul Bod-
denlandschaft wird det-
| hich eingeengt, Muse-
| umsdorf als attrakover
Blickfang
= Won K3 {aus Richiung
| Westen): Zusammenlang
mit bestehenden Gebau-
' den ! Klaranlage

Kuostenkhima, Freland-
klima, Kaltfuflenste-
hungsgebiet, windolTencs
i Crebiel

kemne entscheidungser-

| Zu ervwarten

[ Raum stark landwire.

heblichen Auswirkungen |

_']:léf-lc.llmrl;'uhlnl\dé un.v.d T

schafilich gepraps, weie,

ausgerdumie Ackerfla-
| chen, Raumgrenzen wet
Ubserschaubir, insgesamt
| geringer Erlchniswen

| anlugenbedingte Betrof-
| fenhein einer Ackerflache
| ohne signifikant bedeut-
| same fMoristischen Be-

sen mil mittelerer bis ho-
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aufl den unmittelbiar durch | auf den unmittelbar durch | stande aul den unmitel-
dns Verhaben bean- das Varhaben beanspruch- | bar durch das Varhaben
spruchien Flachen ten Flachen beanspruchien Flachen
Planbercich / Umfeld re- | Planbereich / Umfeld stark | Planbercich / Umfeld
gelmalig genutztes Nah- | frequen-tieries Mahrungs- | Nahrungs-gebict von ho-
rungsgebict von Rasipe- gebiet in Rasigebieten der | her bis selr hoher brw.
bieten verschiedener Klas- | Klasse A, mit den Schlal~ | teilweise aullerordentlich

plitzen verbunden mit ho- | hoher Bedeutung inner-

I anlogenbedimgte Betrof- I

fenheit ciner Ackerflachs
ohae signifikant bedeul-
| same Noristisclien Be-
| stande aul den unmitiel=
bar durch das Vorhaben
beanspruchien Flachen

Planbereich / Umfeld
stark frequen-tiemes Nah-
rungsgebict in Rastgebic- |
ten der Klasse A, mit den
Schlafplatzen verbunden |
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| Themen- | Kriterium 11} Wicker g 2) Hachzeitshery | 3) Lobkevirz Aushan 4) Ortslage Lobkvitz: |
Jeld | S I N
Ier Bedeutung (teilw, her bis sehr hoher Bedeu- | halb eines Rusipebiztes  [mit hoher bis sehr hoher |
Land 2) fung {Land 3} | der Klasse A, direkt mit  |Bedewung (Land 3)
| einem Schiaf- baw. Ru-

heplntz verbunden (Land
ans)
betniehshedingt Nutzungs-  betnichshedingt Mui- herreehsbedingt Nusmungs-
druck auf Kustenbereiche | zungsdruck auf Kusten- | druck aul Kistenbereiche
| [ {Seglerhafen Brecge, Wan- | bereiche (geplanter Wan- | baw. bisher beruhigle Be-
| | derwep Richtung Stein- derweg Breege — Lobke-  [reiche (Anleger Sieinkop-

! | koppel) | vitz Ausbau Richtung | pel) |
R | PO | Steinkoppel} | |
| Okologische Befange: Hinsichilich dee Schursgiiter Boden, Klima/Left wund Wasser ergeben sich keine erheblichen Entseheldungskeiterien,
| Das Schuezgor Landschaftshild wird inshesondere bel den beiden am Bodden Negenden Standorte pleichermafien betraffen, in beiden Fiilen
| Besteli fedoch efre nichi unechebliche Vorbelastung (Qrislape, Lobkevitz Ansban mit Kldranioge). Der Standort Lobkevirs Aushoy wahrt zi-
| dem einen vergleichsoweise gprofien Abstand zur Kiste

Mir Ausnahe des Standaces Weker Wep sind bel alfen Standorten stark frequentierte bow. anferardentiich bedewtrame Nafirnngipebiene |
hetraffen, fr die ein entsprechender Ersarz nochzwelsen sein wird, Als Mafhatumen ist vor alfem die Sicherung efner entsprechenden
Fruchifolpe anf angrenzenden Ackerffichen peeipnet (Lisgeninssen von Getrelde- wnd Malsstoppelfelder witheend dex Winters, evil anch
Ewlschenfrichte, die anschiiefend ol Grindidnger umpenfiigt werdeon),

Per Standort Hochzeiisherg schefdet niche wulerzt wegen des unlasbaren Konflikis mit dem 2i06m Kisten- wnd Gewdsserschutzstreifen ans,
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