SATZUNG DER GEMEINDE BUTOW
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 "Turnierstall Wackstower Berge"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: "Reitsportanlage"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GR Grundflache
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
FH Firsthhe in m als Héchstmal’
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
==rT=r= Baugrenze
DN Dachneigung
SD, FD Sattel- und Flachdach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich

StralRenbegrenzungslinie
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunfléche
Abschirmgrun, privat
Zasurgriin, privat
StraRenbegleitgriin, éffentlich

Ruderalflache - Zauneidechse

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von geschiitzten Baumen nach § 18 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen

'—R_ t- I_ t- i Umgrenzung von Fl&chen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
P f'_pf _z_: und Gemeinschaftsanigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) - Reitplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,turnierstall Wackstower Berge® der Gemeinde Bltow
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Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Mafstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2021; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Wackstow; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsblros
Boerner, Stand 03. Februar 2020; eigene Erhebungen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 {es Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zyletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V 8. 682) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bitow vom
<o folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 , Turnierstall Wackstower
Berge*, umfassend die Flurstiicke 7/4 (teilweise), 7/6 (teilw.), 19/2 (teilw.), 19/9 (teilw.), und 19/11 (teilw.) der Flur
1, Gemarkung Wackstow, begrenzt im Norden und im Osten durch Béschungen und Griinland sowie im Stiden und
im Westen durch Béschungen und landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie folgende Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordhung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 11 und 16 - 19 BauNVO)

1.1 Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage*
dienen der Unterbringung einer Reithalle mit allen zugehérigen AuRenanlagen, Anlagen und Einrichtungen
fur die Pferdezucht und fiir die Ausbildung von Sport- und Turnierpferden sowie befestigten und unbefestigten
Wegen. Deutlich untergeordnet ist auch das Einstellen von Gastpferden zuléassig.

1.2 In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage” sind zulassig:
SO 1: AuBenanlagen (z.B. Auslauf, Reitplatz, tlberdachtes Rondell, Longierzirkel)

SO0 2: Reithalle, Stallungen, Strohlager sowie Aufenlager
SO 3: Sozialgeb&ude mit Biiro- und Wohnnutzung

1.3 Innerhalb des festgesetzten SO 1 ist eine Grundfléache von 300 m? fur versiegelte Nebenanlagen der Reit-
sportanlage zuldssig. Des Weiteren ist im Bereich des Reitplatzes im Norden des SO 1 eine Teilversiegelung
auf einer Flache von maximal 5 250 m? zulassig. Die weiteren Flachen sind unversiegelt zu belassen.

1.4 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 im festgesetzten SO 2 darf gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO in
dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen) bis zu einem Maf von maximal 0,6 Uiberschritten werden.

1.5 Die zuléssige Grundflache von 200 m? im festgesetzten SO 3 darf geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenan-
lagen um 50 % uberschritten werden.

1.6 Furdie festgesetzten Firsthshen wird als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der tberbaubaren Grundstiicks-
flache festgesetzt. Die Firgthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dulere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdéchern ist die Firsthéhe gleich die Gebaudehshe. Dachauf-

bauten, wie Entluftungssehachte von Filter- und Klimaanlagen, dirfen die zuléssige Firsthéhe um bis zu
1,5 m Uberschreiten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 2 wird firr die Reithalle mit einer Lange von 61,0 m
die abweichende Bauweige festgesetzt. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise. Fir das Sonstige
Sondergebiet gilt, dass Gebaude mit einem seitlichem Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten sind.

3. Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

3.1 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03
zulassig. Anlagen fur die Nutzung der Solarenergie sind auf den Geb&duden zulassig (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO). Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

3.2 Untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Zaunanlagen, sind im gesamten Geltungsbe-
reich auch aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Eine Beeintréchtigung von Nachbargrundstticken ist dabei auszuschlieten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Artenschutz

und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

5.1 Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist als naturnahe Gehélzstruk-
tur zu erhalten. Dabei ist darauf zu achten, dass mindestens 70 % der Flache mit Gehélzen bewachsen ist.
Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im
Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.

5.2 Die festgesetzte private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Z&surgriin® ist naturnah zu belassen und zu
erhalten. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenan-
lagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzuléssig.

5.3 Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ruderalflache-Zauneidechse" ist zum Schutz
der Zauneidechse naturnah zu belassen und zu erhalten. Die Flache ist zweimal jahrlich zu M&hen und das
Mé&hgut ist abzutransportieren. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und
sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzuléssig.

5.4 Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrun” ist als Rasenflache
zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten. Die auf der Flache vorhandenen Laubbaume sind zu erhalten und
zu pflegen. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Neben-
anlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.

5.5 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Grinflachen und Wurzelschutz-
bereiche der Baume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) sind wahrend der HochbaumaRnahmen und Herstellung von
Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baube-
ginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zuléssig. Nach Beendigung der Bauarbei-
ten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzu-
nehmen. Bauschutt und Mllablagerungen sind ordnungsgeméf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung
zuzufuhren.

5.6 Zufahrtsbereiche sind im Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) geschutzter Baume mit wasser-
durchlassiger Pflasterung anzulegen. Aufgrabungen innerhalb des Wurzelschutzbereiches der geschitzten
Baume haben immer in Handschachtung zu erfolgen.

5.7 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

5.8 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a.
Flederméausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschrénken.

5.9 Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemanl § 44 BNatSchG sind die Bautatigkeiten auf den Zeitraum
vom 01. November bis zum 28. Februar zu legen.

6. Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
GemalR § 12 Abs. 3a BauGB wird fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfihrungs-
vertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuléssig.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

7.1 Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen (z. B. Stroh, Reet, unbesandete Pappe) auf den
Hauptdachflachen unzuldssig. Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 2 und SO 3 sind
als Dacheindeckungen die Farben rot, grau und anthrazit zulassig. Innerhalb des festgesetzten Sonsti-
gen Sondergebietes SO 3 ist in Erganzung des Flachdachs eine umlaufende Walmdachblende in den
0.g. Farben zulassig.

7.2 Inden festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 3 ist bei der Gestaltung der Auenwénde aus-
schlieRlich die Verwendung von Sichtmauerwerk in den Farben rot bis braun sowie die Verwendung von ge-
putzten Flachen mit grauen und weilen Farbténen zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner
als 1/3 der jeweiligen Fagsadenseite) ist auch die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weif3-, Braun- und
Rotténen zulassig. Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem
Fachwerk.

7.3 Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung an das Hauptgeb&ude anzupassen. Carports durfen auch in ab-
weichender Gestaltungsweise ausgefiihrt werden. Carports werden als tberdachte Stellplatze mit oder ohne
Seitenwénde definiert.

7.4 Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

7.5 Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidungen
oder Rankgittern zu versehen.

7.6 Eswird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bugeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bodendenkmale betroffen. Um die
Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der zusténdigen Behdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Trotz der ehemaligen Nutzung als SchieRstand ist das Plangebiet nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei TiefoaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatlrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
zur ordnungsgemanen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich dem Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und
Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die Beseitigung von Gehélzen geméaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nurim
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel
bruten und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene Geholze sind
gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen
Anlagen, die Verdichtung des Bodens sowie Aufschuttungen und Abgrabungen unzuléssig.

Im Zuge der Baudurchfilhrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufuhren. Der Schutz der
Gehélzbestéande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen hat durch geeignete SchutzmaRnahmen geméR
der DIN 18920 sowie der RAS LP 4 zu erfolgen. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auerhalb des Baufeldes
nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die
fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der B&aume sind nach aktuellen Standards durchzuftihren.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 31 516 m? EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten der Okokonten
LRO 20 ,Naturwald Sigge Charlottenthal und LUP 28 ,Moorwald Fauler See* behoben. Die Okopunkte sind
verbindlich reserviert. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer
und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Butow hat gegenlber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MaRnahmentrégers zur verbindlichen
Reservierung der Oko-kontomaBnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaRk der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Héhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue
Benennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem
jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes Rébel-Muritz,
Marktplatz 1, 17207 Rébel/Muritz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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SATZUNG DER GEMEINDE BUTOW

tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03
,rurnierstall Wackstower Berge*

umfassend die Flurstiicke 7/4 (teilw.), 7/6 (teilw.), 19/2 (teilw.), 19/9 (teilw.),
und 19/11 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wackstow, begrenzt im Norden und Osten
durch Béschungen und Griinland, sowie im Stiden und Westen durch Béschungen
und landwirtschaftliche Nutzflachen

SATZUNGSBESCHLUSS

05.10.2023
- URSCHRIFT -




