Landkreis Vorpommern-GreifswaId

Der Landrat
Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Demminer StraRe 71-74
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau und Naturschutz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
. . Auskuntft erteilt: Herr Brehmer
Amt Locknitz-Penkun Zimmer: 230
Gemeinde Ramin Telefon: 03834 8760-3140
Telefax: 03834 876093140
Chausseestr. 30 E-Mail: Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de

17321 Locknitz

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: (04922-18-40 Datum: 27.11.2018
Grundstuick:

Gemarkung: Bismark Bismark

Flur: 107 107

Flurstiick 11 9

Vorhaben: Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet Linken" der

Gemeinde Ramin
hier: Beteiligung Trager &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet Linken" der Gemeinde Ramin

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Ldcknitz-Penkun vom 19.10.2018 (Eingangsdatum 24.10.2018)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes von 10/2018

- Vorentwurf der Begriindung von 09/2018

- Checkliste mit den Vorschlagen zum Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Umweltpriifung vom

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwédnde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenarztlicher Dienst wird
nachgereicht.

2.  Amt fiir Bau und Naturschutz
2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
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2.1.1 SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepruft.
Anregungen oder Bedenken bestehen zum derzeitigen Planungsstand nicht.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Ramin verfligt Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan unterliegt der Genehmigungspflicht.

2. Die mit der Planungsanzeige mitgeteilten stadtebaulichen Zielsetzungen werden
mitgetragen. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken zur Planungsabsicht.

3. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Baugesetzbuchs und
der Baunutzungsverordnung anzugeben.

4. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen/

immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen und den Zielen der Raumordnung
nachzuweisen.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Die Planung bertiihrt keine bekannten Bodendenkmale; Funde sind jedoch mdglich. Die Hinweise
auf der Planunterlage werden mitgetragen.

2.1.3 SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berihrt.

2.2 SG Naturschutz

Bearbeiter: Herr Krédmer;  Tel.: 03834 8760 3267
Dem Vorentwurf des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken* kann die UNB aus
folgenden naturschutzfachlichen Grinden nicht zustimmen:

1. Zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Punkt 8.5:

1.1 Die Grundflache des Plangebietes wurde als artenarmer Zierrasen bilanziert, der die
Wertstufe 0 besitzt. Damit ist die UNB nicht einverstanden. Die Flache ist It. Kataster als 10.715 m?
groRe Brachlandflache ausgewiesen. Von Seiten der UNB wird diese Flache (gemal® HZE,
Neufassung 2018) deshalb, entsprechend Anlage 3 Punkt 12.3.4 (ABK), als Flache mit
kleinrdumigem Nutzungswechsel und {iberwiegenden Brachflachenanteil, welcher die Wertstufe
1,56 besitzt, bewertet. Der Kompensationsbedarf ist diesbeziiglich zu tUberarbeiten.

1.2 Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind alle befestigten bzw. versiegelten Flachen,
je nach Grad der Versiegelung, auf dem Lageplan mit Langen und Breiten Ubersichtlich zu
bemafen. Dabei sollte nach Dachflaichen bzw. Vollversiegelung und Teilversiegelung
unterschieden werden.

1.3 Als Kompensationsmafinahme soll im NE-Teil des Plangebietes eine ca. 415 m? grof3e
Baumgruppe, die unmittelbar an eine grofere Baumgruppe/Waldflache angrenzt, als
Sukzessionsflache entwickelt werden. Dazu soll die Flache geméht werden um eine Verbuschung
zu vermeiden. Diese Malinahme wird von Seiten der UNB als Kompensationsmalinahme nicht
anerkannt. Die Baumgruppe bestehend aus gesetzlich geschiitzten Baumen ist zu erhalten.

1.4 Zur Eingriinung sollen entlang der Grundstlicksgrenzen, auf einer Fladche von 946 m?
einreihige Hecken neu angelegt werde. Dies ist von Seiten der UNB aus madglich, um die nicht
bebauten Flachen zu gestalten. Diese MalRnahme wird jedoch entsprechend der HZE (Neufassung
2018) nicht als KompensationsmaRnahme anerkannt. Alternativ dazu soll deshalb eine
Ersatzpflanzung von Birken in den Birkenalleen nordlich von Bismark, im Bereich Hohenfelde,
erfolgen. Die alten Birken wurden mit einem Abstand von ca. 12 m gepflanzt. Dieser Abstand sollte
auch bei den Nachpflanzungen eingehalten werden. Um die Neupflanzungen im B-Plan
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festzusetzen ist im Vorfeld die genaue Anzahl der mdglichen Pflanzstellen zu ermitteln und in
einem Pflanzplan darzustellen.

2. Zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

21 Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Nistmast fiir den Weiltstorch. Der Horst war in
den letzten Jahren zeitweilig beflogen. Eine Brut fand aber nicht statt. Die Ursache dafiir kénnte an
mangelndem Grinlandanteil und dadurch bedingt einem mangelhaften Nahrungsangebot im
unmittelbaren Umfeld des Horstes liegen. Durch die Uberbauung des Brachlandes in unmittelbarer
Nahe des Nistmastes verschlechtert sich diese Situation weiter. Durch die Errichtung der
Lagerhalle unmittelbar neben dem Horst wird auch der Anflug des Nistplatzes beeintrachtigt, so
dass davon auszugehen ist, dass die Storche diesen Horst nicht mehr annehmen. Der Nistmast
sollte deshalb aulierhalb der Brutzeit (aufRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis zum 15. August
eines Kalenderjahres) an einem geeigneten Ort neu aufgestellt werden. Die Umsetzung des
Nistmastes ist bei der UNB, rechtzeitig vor der Genehmigung des B-Planes, gesondert zu
beantragen.

2.2 Brachland wird oftmals als Lebensraum der Zauneidechse, einer streng geschiitzten wild
lebenden Tierart, nach § 7 Ziffer (2) Nr. 14 Bundesnaturschutzgesetz, genutzt. Vorkommen der
Zauneidechse sind der UNB aus dem Bereich Bismark/Linken bekannt. Somit ist ein Vorkommen
auch fur die derzeitigen Brachen im B-Plangebiet anzunehmen.

2.3 In den Laubbdumen und Obstbdumen, welche geféllt werden sollen, konnen sich
Brutplatze von besonders geschitzten Singvogeln oder Quartiere von gesetzlich streng
geschitzten Fledermdusen befinden. Die erforderlichen Fallungen sind deshalb grundséatzlich
aullerhalb des Zeitraumes vom 28. Februar bis zum 30. September eines Kalenderjahres
auszuflihren und entsprechend dem B-Plan auszugleichen.

2.4 Zur Vermeidung von VerstoRen gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des §
44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (Tétungs- und Storungsverbot) ist das B-Plangebiet im
Fruhjahr 2019 durch einen dafir qualifizierten Fachgutachter auf Vorkommen von Zauneidechsen,
Fledermdusen und Brutvégeln zu kontrollieren. Die Erfassung dieser Arten ist entsprechend der
HZE (Neufassung 2018) Anlage 2, Tabelle 2a im Friihjahr/Sommer 2019 durchzufiihren.

3. Zu den geplanten Gehdlzpflanzungen auRerhalb des Plangebietes
KompensationsmaRnahmen die auerhalb des Plangebietes realisiert werden sollen sind (iber
einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1 SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Wiegand; Tel.: 03834 8760 3271
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:

1. Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick gebracht
werden sollen, hat dies nach MaRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu erfolgen. Die
Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzuléssig. Verwertbare Baustoffe
durfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die verwertbaren Bauabfélle sind bei
einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport
von Abféllen sind durch die zustdndige Behdrde genehmigen zu lassen.

2. Fir die gewerblich anfallenden Abfélle, die von der Entsorgung durch den Landkreis
ausgeschlossen sind, sind entsprechende Vertrdge mit geeigneten und zugelassenen
Entsorgungsunternehmen abzuschlief3en.

3. Fur die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entsprechende Vertridge mit
geeigneten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen abzuschlieRen.
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4. Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafig und birgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Die Stralen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge® — BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Miillbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren mit
Mdllifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Millbeseitigung* BGV C 27).
Fir die Errichtung von StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstralle und
des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

- Wendeanlagen konnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefuhrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieBlich der
Fahrzeugiiberhange haben.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

Hinweise Bodenschutz: A
1. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

3.1.2 SB Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die
vorgesehene Uberplanung der o.g. Flache mit einem Bebauungsplan (Gewerbegebiet).

3.2 SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Bertlicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:
Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Fiir den Bau einer Abwasseranlage
(Kleinklaranlage) ist gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehtrde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. Die Stellungnahme des zusténdigen
Zweckverbandes Wasser / Abwasser ist dem Antrag beizufligen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden. (H)

Falls der Einbau einer Erdwarmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen ist, ist daflr vor
Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. (A)

Antragsformulare fir die Nutzung von Erdwdrme liegen bei der unteren Wasserbehdrde vor
(Ansprechpartner: Herr Wegener 0 038 34 / 8760 3260). (H)

4. StraBenverkehrsamt
4.1 SG Verkehrsstelle
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Bearbeiter: Herr Guderjan;, Tel.: 03834 8760 3635
Aus der Sicht des Straflenverkehrsamtes (Verkehrsstelle) als untere Verkehrsbehorde gibt es
folgende Hinweise:

Die ZufahrtsstraRe (GemeindestralRe - von der B 104 bis zum Plangebiet) ist hinsichtlich der
Ausbaubreite, fur den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw, einzubeziehen.
Die verkehrliche ErschlieBung ist mit dem StraRenbauamt Neustrelitz abzustimmen.

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaR Verkehrszeichenkatalog ist mit
gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Stralenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wéhrend des Ausbaus notwendigen Einschréankungen des offentlichen Verkehrsraumes sind
rechtzeitig, jedoch spéatestens 14 Tage vor Baubeginn, ber die bauausflihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu
beantragen.

5. Ordnungsamt
5.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Winkler; Tel.: 03834 8760 2811
Bearbeiter: Frau Gléde; Tel.: 03834 8760 2840
Nach Prufung der Ubergebenen Unterlagen gebe ich fiir das Sachgebiet / die
Brandschutzdienststelle folgende Hinweise.

Abwehrender Brandschutz (Herr Winkler):

Im Bebauungsplan Punkt 3.0 sind die Aussagen betreffend der zu gewahrleistenden
Léschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr ausreichend.

Katastrophenschutz (Frau Glode):

Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes liegen fiir das
genannte Vorhaben derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren vor.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen, der ist Fundort zu raumen und abzusperren.

Gemalh § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zustandigen
Ordnungsbehérde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste
Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes. Es
bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen Griif’en

Im Auftrag

Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter






