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1.1

1.2

1.3

14

1.5

Grundlagen der Planung

Planungsanlafl und Erfordernis der Aufstellung des B-Planes Nr. 9 W 28

Der offentlich geforderte Wohnungsbau auf dem Territorium der Hansestadt Ro-
stock ist zur Zeit der Planaufstellung weit hinter dem Bedarf zuriickgeblieben.

Fir den privaten Wohnungsbau steht aufgrund unklarer Eigentumsverhiltnisse
und fehlendem Baurechts nicht in ausreichendem MaBe erschlossenes Bauland
zur Verfiigung. ‘

Infolge der Wiedervereinigung Deutschlands ist davon auszugehen, daB der
Wohnstandart und der Wohnflichenbedarf sich zunehmend an die Verhiltnisse in
den alten Bundeslindern anndhern wird. Dabei ist fiir die Zukunft mit einem
Wohnflichenbedarf von mindestens 35 m2 BGF/EW zu rechnen.

Um dem daraus resultierenden hohen Bedarf an baureifen Wohnbauflichen Rech-
nung zu tragen, hat die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock die Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes beschlossen.

Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBIL. I S. 2253) sowie die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1991 (BGBL
I S. 132), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 und 2
des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
vom 23.09.1990 (BGBL. 1990 II S. 885, 1122 und 1124), sowie § 83 der Bauord-
nung vom 20.07.1990 (BGBL. I Nr. 50 S. 929).

Aufstellungsbeschiuf}

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB der Biirgerschaft am
10.04.1991 nach den Bestimmungen des § 2 Ab. 1 BauZVO vom 03.09.1990 ein-
geleitet und ist ortsiiblich - durch Abdruck am 19.04.1991 in den Norddeutsche
Neueste Nachrichten - 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Planungsanzeige

Nach dem ErlaB des Wirtschaftsministers vom 06.05.1991 - V - 740 erfolgte die
Anzeige der Planungsabsicht fiir diesen Bebauungsplan mit Vorlagebericht vom
19.06.1991 gegeniiber dem Wirtschaftsministerium.

Mit Schreiben vom 08.04.1993 hat das Amt fiir Raumordnung und Landespla-
nung Rostock dem Bebauungsplan grundsitzlich zugestimmt,

Entwicklung des Bebauungsplanes aus der iibergeordneten Bauleitplanung

Ein rechtsgiiltiger Flichennutzungsplan fiir den Bereich Biestow hat wihrend des
Zeitraums der Planung nicht bestanden, da er sich noch im Entwurf befindet.
Auch wurde dieser Planbereich bisher nicht im Sinne einer Bauleitplanung geord-
net. Gleichwohl wurden Vorgaben des Amtes fiir Stadtplanung im Sinne eines
Flichennutzungsplanes bei der Entwicklung dieses B-Planes beriicksichtigt.

Abweichend von den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach der
Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln ist, wird nach
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1.6

1.7

1.8

1.9

§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 4 Bau ZVO dieser Bebauungs-
plan als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

In derzeitiger Ermangelung eines rechtsverbindlichen Flichennutzungsplanes ist
dieser Bebauungsplan aufzustellen, da er fiir die Ausweisung dringend bendtigter
und stidtebaulich geordneter Wohnbauflichen erforderlich ist.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung des
Stadtgebietes nicht entgegen, vielmehr stéirkt er die Entwicklung der Stadt.

Planungsbearbeitung

Als Planungspartner wurde gem. BeschluB des Senats vom 16.07.1991 die Firma
Hochtief AG angenommen.

Die Hamburger Planungs- und Ingenieurgesellschaft Gibbins, Bultmann und Part-
ner hat im Auftrage der Hochtief AG und im Einvernehmen mit dem Amt fiir
Stadtplanung Rostock mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes im April 1992
begonnen.

Nach Ablauf der reguliren Abwigungsphase von Anregungen und Bedenken der
Trager offentlicher Belange hat das Amt fiir Stadtplanung am 16. November 1993
das Planungsbiiro Dipl.-Ing. Dierk Brockmoller beaufiragt, die letzten Korrektu-
ren und Erginzungen einzuarbeiten und den Bebauungsplan fertigzustellen.

Planungsvorgaben

GemiB Anlaufberatung am 05.12.1991 wird fiir das Planungsgebiet von einer
Ausnutzung mit ca. 650 We bei einer vorliufig vorgesehenen Gebietsausweisung
von WA I-IV ausgegangen. Dies ist aber nicht als Bindung zu verstehen. Viel-
mehr wird unter Beriicksichtigung aller Planungsparameter eine optimale Losung
nicht nur hinsichtlich der Quantitit, sondern insbesondere der zukiinftigen Wohn-
qualitit angestrebt.

Es ist davon auszugehen, da8 nicht nur "offene Bauweise”, sondern auch in Teil-
bereichen eine "geschlossene Bauweise” in Frage kommt, sofern sich diese ge-
schlossenen Baukdrper in das Gesamtkonzept harmonisch integrieren lassen.

Angestrebt wird eine gute Gesamtkonzeption der baulichen Anlagen, bestehend
aus Einzelhdusern, Doppelhdusern, Reihen- und Kettenhdusern sowie Geschof-
wohnungsbau, wobei ggf. Strukturen der vorhanden Biestower Altbebauung (al-
ter Ortskemn, Dorfplatz, Weiher, Gemeindekirche, usw.) mit aufgenommen werden
koOnnen.

Der Bebauungsplan soll neben den architektonischen Baukérpern ebenfalls Aussa-
gen treffen Gber: Griinflichen, Verkehrsflichen, Rad- und Wanderwege, Ver-
kehrsberuhigung, OPNV, Versorgung, soz. Infrastruktur, Kinderspielplitze und
Kinderbetreuungseinrichtungen.

Umlegungsverfahren

Die erforderlichen MaBinahmen der Bodenordnung werden ggf. durch ein Umle-
gungsverfahren nach §§ 45 ff BauGB vollzogen.

Zustimmung der Nachbargemeinde Papendorf

Die benachbarte Gemeinde Papendorf hat dem Bebauungsplan Rostock Nr. 9 W
28 zugestimmt: Zustimmung Nr. 17-2/93 vom 01.04.1993.
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3.1

3.2

Lage und Umfang des B-Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 3.300 m in siidwestlicher Richtung vom Zentrum Ro-
stocks entfernt. Es schliefit an die vorhandene Bebauung auf der ostlichen Seite
des Dorfes Biestow an.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt: "Siidliche Grenze Kleingartengebiet - Siid-
liche Grenze Sammelgaragenkomplex - Nobelstrae - Stadtgrenze -Siidlich pa-
rallel zum Sildemower Weg - Feldweg zur Siidwestecke des Kleingartengebietes”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flurstiicke vollstin-
dig oder teilweise:

461/192; 100; 101; 102/3; 102/4; 106/1; 106/4; 106/5; 106/8; 106/10;
107; 108; 109; 110; 110/1; 110/3; 110/4; 110/5; 110/7; 110/9; 110/10;
110/11; 111/1; 111/3; 111/4; 113/3.

Die Fliche des B-Plangebietes betrdgt ca. 27,06 ha.

Bestand und Zustand des B-Plangebietes

Nutzung und Bebauung

Siidlich des Sildemower Weges, im Anschluf an die dérfliche Bebauung von
Biestow, befindet sich eine Reihe von 6 Einfamilienhdusern gleichen Bautyps.
AuBlerdem bedindet sich am Sildemower Weg noch ein lindliches Anwesen, das
iiberwiegend dem Wohnen dient.

Im iibrigen wird das Planungsgebiet ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt.

Durch das Planungsgebiet fiihrt der Sildemower Weg als unbefestigter Feldweg.
Er verbindet Biestow und das in siidostlicher Richtung gelegene ca. 2.500 m ent-
fernte Sildemow.

Vorhandene Leitungen

Folgende ober- und unterirdische Versorgungsanlagen sind im Gebiet des Be-
baungsplanes Rostock Nr. 9 W 28 vorhanden:

a) Wasserleitungen im Bereich des Sildemower Weges und im westlichen
Bereich des Plangebietes.

b) Querung einer 20 KV-Freileitung im westlichen Teil des Plangebietes.
c) 0,4 KV-Freileitung und 0,4 KV-Erdkabel im Bereich des Sildemower Weges.

d) Fernmeldekabel entlang der nordlichen B-Plangrenze zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der Kleingartenanlage, im westlichen Planbereich sowie
im Bereich des Sildemower Weges.

Die genannten Anlagen sind in der Planzeichnung (Teil A) eingetragen.

Eventuell vorhandene Dranagen sind an der Grenze des B-Plangebietes abzufan-

gen und in das neue Regenwassernetz einzubinden.

Ein Riickbau der im Plangebiet vorhandenen Drinanlagen ist vorzunehmen.



Bebauungsplan Rostock Nr. 9W 28 -  Wohnbaufliche Biestow - Begrindung - Seite 7

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Topographie und Bodenbeschaffenheit

Die Topographie des Gelindes wird durch leichte Bodenbewegungen geprigt. Der
Untergrund besteht hauptséchlich aus Ton und Mergel.

Bei iiber 90 % der Fliche handelt sich um Ackerland mit durchschnittlicher Bo-
denqualitdt und ohne Feldunterteilungen.

Innerhalb der Ackerfliche und zentral im Planungsgebiet, befindet sich ein
Feuchtgebiet. Hier staut sich iberschiissiges Regenwasser, das aufgrund der was-
serundurchlissigen Bodenschichten nicht versickern kann. Um diese Fliche land-
wirtschaftlich nutzen zu kdnnen wird die Entwisserung durch eine Ackerdrainage
gewahrleistet.

Siidlich des genannten Feuchtgebietes befindet sich ein Ackersoll mit Saumge-
hélz. Zwischen Ackersoll und Feuchtgebiet weist das Gebiet Staunisse auf.

Umgebung
Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die Kleingartenanlage "Frischer Wind"

sowie an einen Sammelgaragenkomplex. Stidtebaulich wirken diese Abgrenzun-
gen als Barriere.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet an die im Bau befindliche Verlingerung der
Nobelstrae. Auf ihrer ostlichen Seite befindet sich ein Gewerbegebiet ohne pro-
duzierendes Gewerbe in der Entstehung.

Im Siiden, an das Planungsgebiet angrenzend, befinden sich ausgedehnte land-
wirtschaftlich genutzte Flichen mit geringem Bewuchs, der einen weiten ungehin-
derten Blick in die freie Landschaft erlaubt.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an die dérfliche Bebauungsstruktur Bie-
stows. Es handelt sich iiberwiegend um eingeschossige Bebauung mit dorftypi-
scher Nutzungsdurchmischung.

Eigentumsverhdltnisse

Die Klérung der Eigentumsverhaltnisse ist fiir das Planungsgebiet erfolgt. Die Er-
schlieBung ist mit dem Ausbau der Nobelstrafe gesichert.

Altlasten

Altlasten sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht bekannt und es besteht
auch kein Altlastenverdacht. '

Lagebedingungen

Das Planungsgebiet ist aufgrund besonderer Lagequalititen fiir Wohnzwecke be-
sonders geeignet:

a) Lage auf der windzugewandten Seite der Stadt ohne vorgelagerte Industrie;
b) Nihe zur Innenstadt Rostocks;

c¢) Vorhandene OPNV-Anschlu8;

d) Ruhige Lage;

e) Bezug zur freien Landschaft;

f) Ausstattung mit interessanten Naherholungsgebieten;

g) Anbindung an die attraktive Dorfmitte Biestows;

Den Planungsgrundsitzen des § 50 BImSchG wird somit Rechnung getragen.
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4.1

4.2

Stiidtebauliches Konzept

Bebauung

Planungsziel ist die Herstellung eines Wohngebietes mit gemischter Bebauung
aus Finzel-, Doppel-, Ketten- und Reihenhiusern sowie offentlich gefoérderten
Geschofwohnungsbau. Bei teilweise verdichteter Bauweise wird eine hohe stédte-
bauliche und hochbauliche Qualitit angestrebt.

GroBmaBstibliche Bebauung ist vermieden worden. Die Bebauungsstruktur folgt
dorflichen und kleinstidtischen Grundmustern und soll damit den ortlichen Gege-
benheiten dieser Randlage Rechnung tragen. Angestrebt sind kleinmaBstibliche
stidtebauliche Raume mit hohen Aufenthaltsqualititen.

Die Anordnung der Baukdrper orientiert sich an guter Belichtung, sinnvoller Er-
schlieBung, angenehmer Raumbildung sowie hoher Nutzungsqualitéiten der priva-
ten und offentlichen Freiflichen. Dabei sind harmonische Ensemblebildungen an-
gestrebt.

Die fiinf Teilbereiche des Planungsgebietes erhalten jeweils eine baulich beson-
ders ausgebildete Mitte in Form einer halbkreisférmigen raumbildenden Reihen-
hausbebauung. Mit Hilfe unterschiedlicher Gestaltungsarten sollen diese fiinf Be-
reiche voneinander deutlich unterscheidbar sein und damit zur Orientierung und
Identititsbildung beitragen. Empfohlen wird die Beauftragung verschiedener Ar-
chitekten.

Fiir den GeschoBwohnungsbau besteht mangels individuell zu nutzender privater
Griinflachen ein erhdhter Bedarf an Offentlichen Griinflichen. Deshalb wird der
dreigeschossige soziale Wohnungsbau direkt an dem zentralen in Nordsiidrich-
tung verlaufenden Griinzug angeordnet.

Die Richtlinien zur Férderung des Wohnungsbaus in Mecklenburg-Vorpommern
gemiB ErlaB des Innenministers vom 05.06.1991 wurden bei der Ausarbeitung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Grimflichen

Stidtebauliches Leitbild ist ein stark durchgriintes Wohnquartier, in dem Griinfla-
chen von hohem Nutzwert und hoher okologischer Bedeutung iiber ein "griines
Netz" miteinander verbunden sind.

Das System der Griinflichen gewdhrleistet die 6kologische Vemnetzung und dient
zugleich der sozialen Vernetzung. Wichtige Einrichtungen und fuBlaufig zu errei-
chende Ziele sind an das System der offentlichen Griinflichen angebunden. Die
meisten Kinderspielplitze sind in die Griinflichen integriert und gleichfalls oiber
diese miteinander verbunden.

Der Bereich der Straflenbahnwendeschleife an der Nobelstraie wird als Verkehrs-
begleitgriin festgesetzt. Damit erhalt das Wohngebiet einen angemessenen Zu-
gang. Fiir den Fall, daB die Endhaltestelle der Strafenbahn spéter auBerhalb der
Stadtgrenze liegen wird, ist die bezeichnete Fliche als 6ffentliche Griinfliche zu
erhalten. An dieser Stelle sollte weiterhin eine Haltestelle eingerichtet sein. Die
Griinflache hat dann weiterhin die Funktion als Zugang zu dem Wohngebiet.

Entlang der NobelstraBe wird ein Streifen von 12,0 m Breite fiir die Herstellung
eines begriinten Lirmschutzwalles ggf. in Verbindung mit Lirmschutzwanden
festgesetzt. Die der Nobelstrae zugewandte Wallseite wird zwischen Wallkrone
und StraBenbegrenzung als Verkehrsbegleitgriin festgesetzt.
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4.3

4.4

44.1

4.4.2

Offenes Oberflichenentwésserungssystem

Entscheidenden Einflu auf die Entwickiung der 6ffentlichen Griinflichen hat das
offene Oberflichenentwisserungssystem in Form von Griben und Versickerungs-
mulden mit seinen Zwangen durch topografische Gegebenheiten und deren Be-
dingungen fiir den Wasserabfluf.

Die o6ffentlichen Griinflichen bilden ein zusammenhingendes Netz unter Einbin-
dung der Hauptentwisserungsgraben. Das vorhandene Ackersoll und der vorhan-
dene Feuchtbereich werden ebenfalls in dieses System der offentlichen Griinfli-
chen eingebunden.

Die Ackerdrainage ist zu beseitigen und der Feuchtbereich ist zur Herstellung ei-
nes Teiches auszubaggem. Der Teich wird in das offene Entwésserungssystem
eingebunden und erfiillt die Funktion eines Regenwasserriickhaltebeckens. Uber-
schiissiges Wasser wird zu einem geplanten Regenwasserriickhaltebecken am Ro-
te-Burg-Graben abgeleitet. Dabei sind die zuldssigen Hochstmengen zu berick-
sichtigen.

Verkehr

Uberdrtlicher Verkehr

Noch in diesem Jahrzehnt ist mit der Fertigstellung einer neuen Autobahn zu
rechnen, die die grofien Stidte an der Ostsee miteinander verbinden soll. Ihr Ver-
lauf wird wenige Kilometer siidlich von Biestow sein.

Die Anbindung Rostocks an die Autobahn soll gemaB Generalverkehrsplan iber
eine neue Landstrafle an Kritzmow vorbei zur L 103 im Bereich Grof Schwaaf
und Barnstorf erfolgen. Durch diese neue Verbindung wiirde der Schleichweg
durch Biestow unattraktiv und das Problem mit dem Durchgangsverkehr wére be-
seitigt.

Verkehrliche Situation im Bereich Biestow

Fiir Rostock fehlt eine westliche Ortsumgehung mit ausreichender Kapazitit fiir
die in Nord-Siid-Richtung flieBenden Verkehrsmengen. Somit mufl heute der er-
hebliche Kfz-Verkehr seinen Weg durch die westlichen Wohngebiete suchen. Bie-
stow gehort ebenfalls zu den betroffenen Gebieten. Von Siiden iiber Groff Stove
kommender Verkehr flieft iber den Biestower Damm in Richtung Siidstadt sowie
iiber den Damerower Weg in Richtung Barnstorfer Wald. Zur Zeit wird seitens
der Stadt Gberpriift, ob das Problem fiir Biestow durch Schliefung des Damero-
wer Weges fiir den Durchgangsverkehr und durch Verkehrsberuhigungsmafnah-
men im Biestower Damm behoben werden kann.

Biestow wird auch durch Ziel- und Quellverkehr belastet, der von einem Gewer-
begebiet in der Dorfmitte verursacht wird. Diese Gewerbeansiedlung dient nicht
der Versorgung Biestows und ist fiir den Ort eine erheblich storende Einrichtung.
Wiinschenswert wire die vollstindige Aufhebung dieses Gewerbestandortes. Das
verkehrliche Problem wére so am einfachsten zu 16sen und die Attraktivitit Bie-
stows wire verbessert.

Durch das neue Wohngebiet wird es keine nennenswerte zusdtzliche Verkehrsbe-
lastung fiir Biestow geben, da die Erschliefung des B-Plangebietes iiber die No-
belstrafe erfolgen soll.
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4.4.3

4.4.4

4.4.5

Erschliessungskonzept

Bei der Entwicklung des intemen ErschlieBungskonzeptes hatten die Belange von
Fufigéngern und Radfahrern Prioritit.

Die verkehrliche Anbindung des Planungsgebietes erfolgt iiber die bereits in Bau
befindliche Verlingerung der Nobelstrafie. Aus einem gemeinsamen Kreuzungs-
bereich mit dem sidlichen Anschlufl der geplanten Schieife des neuen Gewerbe-
gebietes und der Nobelstrafle fithrt eine Anliegerstrafe (Planstraie A) durch das
neue Wohngebiet hindurch zur Dorfmitte von Biestow und schliefit dort an den
Biestower Damm an. Der westliche Abschnitt des Sildemower Weges wird dabei
Bestandteil dieser Straenverbindung.

Die Planstraie A ist als Tempo 30-Zone konzipiert. Die Fahbahnbreite betrdgt im
westlichen und im mittleren Abschnitt 5,5 m und ist damit fiir den Begegnungsfall
Lkw/Lkw geeignet. Der 6stliche Abschnitt erhilt wegen des Begegnungsfalles

- Bus/Bus eine Fahbahnbreite von 6,5 m. Beidseitig der Fahrbahn ist ein Streifen

fiir 6ffentliche Parkplitze und StraBenbdume mit einer Breite von 2,25 m angeord-
net. Daneben befinden sich Gehwege mit einer Breite von je 2,5 m. Somit ergibt
sich eine Gesamtbreite der PlanstraBe A im westlichen und im mittleren Bereich
von 15,0 m, im 6stlichen Abschnitt von 16,0 m. Im Bereich des Platzes verbreitert
sich die Strafie auf 18,5 m infolge der Senkrechtaufstellung fir die 6ffentlichen
Parkplitze.

Die ErschlieBung der fiinf Teilbereiche des Planungsgebietes erfolgt {iber befahr-
bare Wohnwege als Mischverkehrsflichen mit einer Breite von 6,5 m. Ausnah-
mesweise erfolgt die Zufahrt zu dem siidostlichen Teilbereich im Trennsystem, da
aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmengen die Qualitit als Wohnweg nicht
herstellbar ist.

Geh- und Radwege

Mit dem Geh- und Radwegekonzept fiir das Planungsgebiet wird eine Aufwer-
tung dieser Verkehrsarten zusammen mit dem OPNV gegeniiber dem individuel-
len Kfz-Verkehr angestrebt. Deshalb wurden Geh- und Radwege unabhéngig von
den Hauptverkehrsziigen entwickelt. Vielmehr wurden die &ffentlichen Griinfli-
chen und die Wohnwege fiir die wichtigsten fufldufigen Verbindungen verwen-
det. Dabei sollten alle wichtigen Ziele innerhalb und auBlerhalb des Planungsge-
bietes mittels kurzer, attraktiver und sicherer Wege verbunden werden.

Das Wegenetz besteht liberwiegend aus kombinierten Geh- und Radwegen. Sepa-
rate Radwege kommen im Planungsgebiet - aufier an der Nobelstrae - nicht vor.
Die Planstraie A soll als Tempo 30-Zone festgesetzt werden und ist fiir Radfahrer
geeignet.

Verkehrsberuhigung

Grundlegend fiir die Verhinderung zu hoher Geschwindigkeiten ist die Vermei-
dung langer geradliniger und zu gro dimensionierter Strafenrdume. Kurze unter-
teilte StraBenabschnitte sollen den "Durchschufieffekt” verhindern. StraBenbdume,
die den Straflenraum optisch einengen, tragen ebenfalls dazu bei.

Die Anliegerstrafe (Planstrafe A) ist als Tempo 30-Zone vorgesehen. Fahrbahn-
einengungen mit einer Breite von 3,5 m in Verbindung mit Aufpflasterungen auf
Gehwegniveau, sollen die Uberquerung der Fahrbahn fiir Fuganger angenehmer
und sicherer machen. Zugleich dienen diese Einrichtungen der Geschwindigkeits-
reduzierung. Im Ostlichen Abschnitt der Planstraie A wird wegen der Befahrung
durch Linienbusse auf die Aufpflasterungen verzichtet. Fahrbahneinengungen auf
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4.4.6

4.4.7

3,5 m sind jedoch auch hier méglich. Im Zuge der Planstrafie A sind kurze Ab-
schnitte als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen sollen
die baulichen Vekehrsberuhigungsmafnahmen im B-Plan verankert werden.

Ein entscheidender Beitrag zur Verkehrsberuhigung ist die Festsetzung unterge-
ordneter ErschliefungsstraBen als Verkehrsmischflachen. Sie werden als befahr-
bare Wohnwege mit geringer Breite ausgebildet und sind mit den Verkehrszei-
chen 325/326 auszustatten. Autos erhalten keine bevorrechtigten Verkehrsflichen
mehr und miissen sich unterordnen. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit ist
Schrittempo. Diese Verkehrsflachen haben hohe Aufenthaltsqualititen und sind
fiir spielende Kinder als ausreichend sicher anzusehen.

VerkehrsberuhigungsmaBnahmen wie z.B. Plateau-Aufpflasterungen, punktuelle
Einengungen von Straen sowie das Setzen von Pollern und anderen Absperrun-
gen sind in allen Fillen mit dem Brandschutz- und Rettungsamt abzustimmen.

OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Die Weiterfiihrung der Strafenbahn entlang der NobelstraBe ist mittelfristig beab-
sichtigt. Dabei ist noch offen, ob die Endhaltestelle innerhalb der Stadtgrenzen
sein wird oder auBerhalb der Stadtgrenzen in Verbindung mit einem "Park and Ri-
de"-Parkplatz hergestellt wird.

Fiir die Einrichtung der Endhaltestelle in der Nordostecke des B-Planbereiches ist
dort innerhalb der Fliche fiir Verkehrsbegleitgriin Platz fiir eine Strafenbahnwen-
deschleife mit einem AufBlenradius von 36,0 m eingeplant.

Die vorgesehene Bahntrasse verliuft auf der westlichen Seite der Nobelstrafe und
beriihrt somit die Ostliche Bebauungsplangrenze. Die Erschliefung von Grund-
stiicken direkt von der Nobelstrafle ist deshalb ausgeschlossen.

Bis zur Realisierung der StraBenbahnverbindung wird von der Erhaltung und
Weiterentwicklung des Busliniennetzes auszugehen sein.

Die Buslinie Nr. 24 hat zum Zeitpunkt der Ausarbeitung dieses Bebauungsplanes
ihre Endhaltestelle an der Nobelstrafe in Hohe der vorgeschenen StraBenbahn-
wendeschleife. Diese Linie fithrt, den Altstadtkern Rostocks tangierend, nach
Reutershagen. Aufgrund ihrer Bedeutung fiir die Anbindung des Planungsgebietes
an die Innenstadt soll diese Linie in das Planungsgebiet hineingefiihrt werden und
dort in zentraler Lage am Marktplatz eine neue Endhaltestelle erhalten.

Die vorhandene Buslinie Nr. 27 verbindet Kritzmow iiber Biestow mit GroB Sto-
ve. Diese Linie ist fiir das Planungsgebiet ohne besondere Bedeutung.

Ruhender Verkehr

Fir die Anzahl der Pkw-Stellplitze im Planungsgebiet wird ein Richtwert von
1,3 STP/WE angenommen. Dabei sind auf privaten Grund je Wohneinheit min-
destens ein Stellplatz und auf 6ffentlichen Verkehrsflichen nochmal mindestens
0,3 Stellplitze je Wohneinheit zu realisieren.

Garagenzufahrten und Stellplitze sind in wasserdurchldssiger Bauweise vorzuse-
hen; § 3(1) BauO. Die Verwendung von wasserdurchlissigen Beligen (Rasen-
gittersteine, 6kologische Pflastersysteme) hat nachhaltigen Einfluf auf das klein-
riumige Klima sowie auf den Wasserhaushalt. Die Stellflachen fiir Behinderte
und von Verbrauchermirkten konnen Ausnahmen bilden.
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4.4.8

4.4.9

Der Stellplatzbedarf der westlichen MK-Fliche (MK 1) der drei zentral gelege-
nen MK-Flichen ist durch die festgesetzten Flichen fiir Stellplitze auf den bei-
den anderen MK-Flichen (MK II) mit abzudecken - s.a. § 6 der textlichen
Festsetzungen auf S. 22 -.

Fiir die Einzelhiuser, Doppelhduser, Reihen- und Kettenhduser sind Carports
und Garagen zuldssig. Dabei diirfen Carports direkt an der vorderen Grund-
stiicksgrenze errichtet werden. Geschlossene Garagen dagegen diirfen aus gestal-
terischen Griinden nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten Baufldchen
errichtet bzw. in die Wohngebdude integriert werden.

Fiir den GeschoBwohnungsbau sind ebenerdige Parkplitze oder Tiefgaragen zu-
lassig.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen an den kleinen halbkreisformigen Plitzen in
den Zentren der finf Teilbereiche des Planungsgebietes sind aus gestalterischen
Griinden jeweils einheitlich zu gestalten. Sie diirfen als offene oder als iiberdach-
te Stellplétze in Form von Carports errichtet werden.

Fiir die o6ffentlichen Stellpldtze in der AnliegerstraBe ist beidseitig der Fahrbahn
parallel ein Parkstreifen von 2.0 m Breite angeordnet. Vor dem Marktplatz wer-
den die offentlichen Stellplitze in Senkrechtaufstellung angeordnet. Diese Stell-
plitze sind fiir die Geschaftskunden gedacht und miissen von Dauerparkem frei-

. gehalten werden. Zusitzliche Kundenparkplatze sind auf der Riickseite des SB-

Marktes von dessen Betreiber einzurichten. Diese Stellplitze decken den zusétz-
lichen Bedarf und werden vor allem in den Spitzeneinkaufszeiten genutzt. Diese
Regelung dient der Reduzierung von Schallimmissionen fiir die benachbarte
Wohnnutzung.

Die offentlichen Stellplitze innerhalb der befahrbaren Wohnwege werden wech-
selnd beidseitig angeordnet, oder als "Pakete” mit Senkrechtaufstellung an die
Wohnwege angeschlossen.

Lieferverkehr

Die Belieferung des vorgesehenen SB-Marktes soll iiber den riickwértigen Hof
erfolgen, der zugleich als Kundenparkplatz dient. Zufahrten sind nur iiber die
PlanstraBe A und nicht {iber den benachbarten Wohnweg zuldssig.

Die Belieferung der anderen Geschifte und gewerblichen Einrichtungen kann
iiber den Marktplatz oder den riickwirtigen Wohnweg erfolgen, da nur mit gerin-
gen Belistigungen durch Ladetdtigkeit zu rechnen ist. Der Marktplatz ist aber
nur im Ausnahmefall befahrbar.

Wendeplitze

Im Zuge der AnliegerstraBe (Planstrae A) befinden sich 2 Wendeplitze. Der
ostliche dieser beiden Wendeplitze ist fiir Linienbusse ausgelegt und erhilt des-
halb einen Wenderadius von 12,5 m.

Allgemeiner Durchgangsverkehr durch die Planstrale A ist durch geeignete
MaBnahmen unbedingt zu verhindern (s. Kap. 5.3).

Fiir den Fall, daB sich der Durchgangsverkehr mit Hilfe Durchfahrtsverboten und
baulichen MaBnahmen nicht verhindern 148t, ist die PlanstraBe A vollstindig zu
unterbrechen. Fiir die Unterbrechung ist ein Abschnitt der Planstrafle A als
schaltbarer Bereich vorgesehen. Er wird als Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Fiir diesen Fall ist der vorgesehene westliche Wendeplatz mit einem Radius von
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9,8 m erforderlich. Der westliche Bereich des Planungsgebietes wire dann iiber
den Biestower Damm zu erschliefen (s. Kap. 4.4.5 und 5.3).

Die Durchfahrtméglichkeit fiir Rettungs-, Polizei-, Versorgungs- und Entsor-
gungsfahrzeuge muf allerdings auch bei Unterbrechung der Planstrafie A ge-
wihrleistet sein.

8. Lirmschutz

51 Schalltechnisches Gutachten

Grundlage fiir die Festsetzungen zu Lirmschutzmanahmen im Bereich des Be-
bauungsplanes Rostock Nr. 9 W 28 ist das schalltechnische Gutachten des Inge-
nieurbiiros Bonk-Maire-Hoppmann vom 11.10.1993.

Aus den Ergebnissen des Gutachtens geht hervor, daB das vorhandene und ge-
plante Gewerbe Ostlich der NobelstraBe nur unwesentlich zum Gerduschpegel
beitrigt. Lediglich am Tage gehen von dem vorhandenen Gewerbe Lirmimmis-
sionen aus, die aber deutlich unter den schalltechnischen Orientierungswerten fiir
ein WA oder WR liegen.

Hauptlarmquellen werden die Verkehrsgerdusche auf den Strafen sein. Als Ver-
kehrslarmquellen werden die neu zu bauende Planstrafle A, die vorhandene No-
belstraBe, die auszubauende NobelstraBe mit einer Straenbahnschiene und der
benachbarte Garagenkomplex genannt. Es ist davon auszugehen, da an den Ge-
béuden, die an den vorhandenen und geplanten Verkehrswegen vorgesehen sind,
ohne Schallschutzmafinahmen die Onentierungswerte zum Teil betrichtlich
uberschritten werden.

Dies wird bereits bei der Verkehrsmenge auftreten, die sich aus dem zur Zeit
vorhandenen Verkehr auf der Nobelstrale und dem zu erwartenden Verkehr zum
Bebauungsplangebiet ergibt, soda die LarmschutzmaBnahmen mit der Erschlie-
Bung des Wohngebietes realisiert werden miissen. Mit dem spédteren Ausbau der
NobelstraBe als LandesstraBe mit Strafenbahnverkehr ergeben sich mit den Ver-
kehrsprognosen vom Amt fir Verkehrsanlagen um ca. 2-4 dB(A) hohere Werte.

Zur Gewihrleistung gesunder Wohnverhéltnisse sind die Belastungen aufgrund
der zu erwartenden Larmimmissionen mittels geeigneter MaBnahmen zu reduzie-
ren.

Die Schallschutzmafinahmen wurden so festgelegt, daB am Tage die Orientie-
rungswerte im Freien bis auf die Fliche, die sich im unmittelbaren Einflufibe-
reich der Einmiindung der PlanstraBe A befindet, eingehalten werden.

5.2 Larmschutzmafinahmen

- Geschwindigkeitsbegrenzungen auf der NobelstraBe auf 50 km/h und auf der
Planstrafie A auf 30 km/h;

- Verhinderung von Durchgangsverkehr im Zuge der Planstrafie A;

- VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im Zuge der Planstrafie A zusétzlich
zur Geschwindigkeitsbegrenzung;

- Larmschutzwille und -winde als aktiver Lirmschutz;

- Anordnung der Wohnriume an den lirmabgewandten Gedudeseiten;

- Konstruktive Lairmschutzmafnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau).
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5.6

Verhinderung von Durchgangsverkehr

Zur Verringerung von Larmimmissionen im Zuge der Planstrae A soll generell
kein allgemeiner Durchgangsverkehr zwischen der Dorflage Biestow und der
Nobelstrae zugelassen werden. Die Durchfahrt fir Rettungs-, Polizei-, Versor-
gungs- und Entsorgungsfahrzeuge mufl aber gewdhrleistet bleiben.

Larmbelédstigungen durch unvermeidlichen Ziel- und Quellverkehr sind durch
Verkehrsberuhigungsmafnahmen zu reduzieren. Zu nennen sind hier der Ver-
kehrsberuhigungsmaBnahmen unterstiitzende Straenverlauf, die geringe Breite
des StraBenraumes, Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h und bauliche
Mafinahmen wie Fahrbahneinengungen und Aufpflasterungen.

Im Bebauungsplan werden diese Mafinahmen durch die Festsetzung von Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich” im Zuge der Planstrafe A verankert.

Aktiver Larmschutz am SB-Markt

Zur Verringerung von Schallimmissionen durch den Kundenparkplatz und die
Anlieferung auf der Riickseite des SB-Marktes gegeniiber den benachbarten
Wohnhiusern, ist vom Eigentiimer des SB-Marktes eine Larmschutzwand zu er-
richten. Sie muf} 2,5 m hoch sein, ist aus Holz auszufiihren und zu begriinen.

Aktiver Larmschutz an der Nobelstrafle

Entlang der Nobelstraie wird die Herstellung eines Larmschutzwalles bzw. einer
kombinierten Anlage aus Lirmschutzwall und Lirmschutzwand festgesetzt. Die
Hohe der Anlage wird mit 2,5 m @iber Terrain festgesetzt.

Durch diese aktive Lirmschutzmafnahme soll in erster Linie der Aufenthalt im
Freien entsprechend der Nutzung erméglicht werden.

Passiver Lirmschutz an Gebiuden

Das im Kapitel 5.1 genannte Lirmschutzgutachten hat unter anderem zum Er-
gebnis, dafl in einigen Bereichen neben aktiven Lirmschutzmafinahmen auch
konstruktive Liarmschutzmafnahmen an den Gebduden durchgefiihrt werden
soliten.

Allgemein gilt, da Wohnriume durch geeignete Grundrigestaltung nach Mog-
lichkeit den larmabgewandten Seiten der Hauser zuzuordnen sind.

Grundlage fiir die Bemessung der konstrukiven LarmschutzmaBnahmen ist die
DIN 4109 ("Schalischutz im Hochbau") mit den darin formulierten Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach Einstufung in Lirmpe-
gelbereiche (s. DIN 4109, Kap. 5.5.1, Tab. 8).

Fiir die besonders durch Lirmimmissionen betroffenen Wohnhiuser der Larmpe-
gelbereiche III und IV gem. DIN 4109 im &stlichen Bereich des B-Plangebietes
wird deshalb festgesetzt, daf Schlafriume und Kinderzimmer, die lediglich zur
StraBenseite Fenster aufweisen, unzulissig sind (s. § 9 Textliche Festsetzungen).
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5.7  Passiver Lirmschutz an der Kindertagesstiitte

Grundlage fiir die Bemessung der konstrukiven LirmschutzmaBnahmen ist die
DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau") mit den darin formulierten Anforderun-
gen an die Luftschalldimmung von AuBienbauteilen.

Zusitzlich sind folgende Forderungen zu nennen:

Die Ruherdume sollten nicht der StraBenseite zugeordnet werden. Die Spielplit-
ze sind entweder unmittelbar hinter dem Gebdude oder im Abstand von minde-
stens 35 m von der StraBe anzuordnen.

6. Infrastruktur

6.1 Wohnbevolkerung

Bei maximaler Ausnutzung der baurechtlichen Rahmenbedingungen sind in
dem Bebauungsplangebiet ca. 750 Wohneinheiten moglich. Bei einer Bele-
gungsdichte von 2,35 EW/WE ergidbe sich somit eine Bevilkerungszahl von
1.763 Einwohnern. Dabei ist vor allem mit Familien mit Kindern und weniger
mit dlteren und alleinstehenden Menschen zu rechnen.

6.2 Kindertagesstiitte

Fiir das Planungsgebiet ist eine Kindertagesstitte mit direktem Bezug zu 6ffent-
lichen Griinflichen vorgesehen. IThre giinstige Lage im Zentrum des Gebietes ge-
wihrleistet kurze Wege zu den Liden und zur Bushaltestelle. Die Erreichbarkeit
mit dem Pkw ist gut.

Die Richtzahl von 03 - 0,4 m? KITA-Fliche je Einwohner wiirde eine Fliche von
530 gm - 710 m? ergeben und ist als zu gering angesehen. Aufgrund anderer Le-
bensgewohnheiten in den neuen Bundesldndern sowie aufgrund der zu erwarten-
den hoheren Kinderzahl bei Erstbezug des Wohngebietes, wird eine Grund-
stiicksgréfie von 1.580 m? als angemessen angesehen.

Die vorgesehene Fliche wird als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt.

6.3 Grundschule

Fir das Plangebiet ist keine neue Grundschule vorgesehen. Die vorhandenen
Schulen der Siidstadt, die den zusitzlichen Bedarf abdecken werden, befinden
sich entweder in fuBllaufiger Entfernung oder sind mit den vorhandenen Busli-
nien erreichbar.

6.4  Handel und Einkauf

Fir die Versorgung des Planungsgebietes werden in seinem Zentrum Kernge-
bietsflichen (MK) mit einer BGF von ca. 1.500 m? ausgewiesen. Hier soll die
Moglichkeit fiir die Einrichtung eines SB-Marktes, Liden des tiglichen Bedar-
fes, einer Gaststitte (ImbiB, Eisdiele, Cafe), Arztpraxen und Biirordumen gege-
ben werden.

(s. Kap. 10, Textliche Festsetzungen § 1)
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7.1

7.2

Offentliche Freifliichen

Kinderspielplitze

Mafigeblich fiir die Anlage von Spielflichen und deren Bemessung ist die Sat-
zung der Hansestadt Rostock, Beschl. Nr. 681/44/93 v. 03.02.1993. Uber die
Beschaffenheit und Grofe von Spielflichen fiir Kleinkinder gilt § 2(2):

"Die Grofle der nutzbaren Spielfliche muB mind. 25 m? (Nettospielflache)
betragen. Bei Gebiuden mit mehr als 5 Wohnungen erh6ht sich die
Mindestgrofle der nutzbaren Spielflache fiir jede weitere Wohnung um 5 m2.”

Spielfldchen fiir Kleinkinder im Alter von 3-6 Jahren sind auf den Wohnbaufla-
chen mit direktem Bezug zur Wohnbebaung anzulegen. Als Richtwert fir die
GroBe der Spielflichen wird 0,5 m¥EW angenommen. Die Mindestgro8e dieser
Anlagen soll jeweils 25,0 m? betragen.

Spielplitze fir Kinder im Alter von 6-12 Jahren und fiir Jugendliche im Alter
von 12-17 Jahren werden im Netz der 6ffentlichen Griinanlagen realisiert und
haben auf diese Weise eine "griine Verbindung” untereinander.

Zwei grofere Spielplitze sind jeweils an der Grundstiicksgrenze der Kleingar-
tenanlage "Frischer Wind" vorgesehen. Dort kdnnten sie einer méglichen sozia-
len Vernetzung mit dem Kleingartengebiet dienen, falls dieses spiter fir die Of-
fentlichkeit zugénglich gemacht wird.

Marktplatz

In zentraler Lage des Planungsgebietes soll als grofziigiges Raumangebot fiir
alle Biirger ein Platz hergestellt werden. Auf ihm konnen Wochenmarkte, Floh-
markte, Stadtteilfeste und kulturelle Veranstaltungen jeder Art abgehalten wer-
den. Um eine hohe Aufenthaltsqualitit zu erreichen, soll der Platz auch nicht
zwischenzeitlich als Parkplatz genutzt werden. Deshalb wird er als Verkehrsfli-
che besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Fufiginger und
Radfahrer” festgesetzt.

Der Platz wird auf drei Seiten baulich gefaBt. Dabei sollen die Erdgeschosse ge-
werblich genutzt werden und in den Obergeschossen Mietwohnungen unterge-
bracht werden.

Der Platz 6ffnet sich nach Sidwesten mit Bezug zur 6ffentlichen Griinfliche und
dem neuen Teich.
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8. Einzelbeschreibungen von Festsetzungen

8.1  Art und MaB der baulichen Nufzung

Das Bebauungsplangebiet ist ausschlielich fiir Wohnzwecke bestimmt. Ergéin-
zende Nutzungen dienen lediglich der Versorgung dieses Bereiches. Entspre-
chend sind die Bauflichen iiberwiegend als Reine Wohngebiete (WR) und All-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Reine Wohngebiete sind dabei nur in
den Bereichen vorgesehen, in denen die fir Reine Wohngebiete geltenden
schalltechnischen Richtwerte eingehalten werden konnen.

Fiir die Versorgung des Gebietes mit Liden des tiglichen Bedarfs sind am
zentralen Platz Kerngebiete (MK) festgesetzt.

Fiir die Einrichtung einer Kindertagesstitte ist westlich vom Zentrum eine Fla-
che fiir Gemeinbedarf mit einer Grofe von 1.580 m? festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Randlage sowie der dorflichen Nachbarschaft des
Baugebietes wird die Anzahl der Geschosse der meisten Bauflachen auf maximal
zwei (II) festgesetzt.

Fir den GeschoBwohnungsbau wird das HéchstmaB der Geschofzahl auf drei
(IM) festgesetzt. Fiir die Einzelhduser auf der Siidseite des Sildemower Weges
ist nur ein (I) Vollgeschof zuldssig.

Der baurechtlich zulassige Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken bleibt
gewihrleistet, sofern sie nicht als Vollgeschosse im Sinne von § 2(4) BauO zu
definieren sind. Die aufgrund der jeweils festgesetzten GFZ maximal zuldssige
GeschoBflache gilt fiir die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse. Die Uberschrei-
tung der GFZ durch die zusitzliche Geschofifliche "echter” Dachgeschosse (§
2(4) BauO) ist zuldssig.

Den Planungsvorgaben entsprechend sind nach stadtplanerischen Gesichtspunk-
ten Einzelhiuser, Doppelhduser, Reihen- und Kettenhduser sowie Gescho8woh-
nungsbau vorgesehen. Dabei soll der Ubergang zur freien Landschaft durch
Verringerung der baulichen Dichte zur Siedlungsgrenze hin formuliert werden.
Deshalb wurden auf der Siidseite des Sildemower Weges Einzelhiiuser bei ma-
ximal eingeschossiger (I) Bauweise und auf der Nordseite des Sildemower We-
ges Doppelhiiuser bei maximal zweigeschossiger (II) Bauweise festgesetzt.
Nordlich anschlieBend folgen Reihenhaus- und Kettenhausbebauung bei
ebenfalls zweigeschossiger (II) Bauweise.

Dieses Prinzip wird lediglich von dem Gescho8wohnungsbau mit seiner dreige-
schossigen (III) Bauweise durchbrochen.

Aus gestalterischen Griinden gelten fiir die MK-Gebiete am zentralen Platz be-
sondere Festsetzungen. Die Anzahl der Geschosse fiir die nérdliche und die Gst-
liche Platzkante wird mit "zwingend zweigeschossig" festgesetzt. Die Lage der
Platzkante wird iiber Baulinien definiert. Der westliche Baukdrper wird als ein-
geschossig festgesetzt.

Die Festsetzungen der Grundflachenzahlen (GRZ) und der GeschoBfldchenzah-
len (GFZ) korrespondieren mit den Festsetzungen Giber die Art der Bebauung als
Einzelhausbebauung (GRZ 0,2 und GFZ 0,3), Doppelhausbebauung (GRZ 0,4
und GFZ 0,6), Kettenhausbebauung (GRZ 0,4 und GFZ 0,7), Reihenhausbe-
bauung (GRZ 0,4 und GFZ 0,8), GeschoBwohnungsbau (GRZ 0,4 und GFZ
1,0). Eine besondere Festsetzung als Kettenhaus entfillt. Kettenhduser sind iiber-
all dort zuldssig, wo auch Reihenhduser zuldssig sind. Die Anlage von Ketten-
hausern wird durch die niedrigere GFZ gesteuert.
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8.2

83

Fiir die Kindertagesstitte auf der Flache fiir Gemeinbedarf sind maximal zwei
Voligeschosse (II) sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 zulissig.
Fiir die ostliche MK-Fliche ist eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 0,8 zuge-
lassen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit zwei (II) zwingend vorgeschrie-
ben. Fiir die nordliche MK -Fliche ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2
zugelassen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit zwei (II) zwingend vorge-
schrieben. Fiir das westliche MK-Gebiet wird eine GRZ von ,5 festgesetzt.

Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Die vorhandenen groBen Baume auf den Flustiicken 106/4 u. 106/S am Silde-
mower Weg werden durch Erhaltungsgebote geschiitzt.

Fiir alle Anpflanzungsgebote im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird
die Verwendung von standorttypischen heimischen Laubbdumen und Laubge-
holzen festgesetzt.

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sind nur lebende Grundstiicks-
einfriedungen in Form von Hecken zuldssig. Es ist beabsichtigt das Erschei-
nungsbild des Wohngebietes durch intensive Begriinung zu préigen.

Entlang der Betonwand des Sammelgaragenkomplexes ist zur Gewdhrleistung
eines geschlossenen Sichtschutzes auf einem 4,0 m breiten Steifen ein Anpflan-
zungs- und Erhaltungsgebot fiir Bidume und Striucher festgesetzt.

Der Wendebereich der StraBenbahn an der Nobelstrafie wird als Verkehrsbegleit-
griin festgesetzt. Er ist unter Beriicksichtigung der Belange der StraBenbahn in-
tensiv zu begriinen.

Die straflenseitigen Flichenanteile (zwischen Wallkrone und StraBenbegren-
zung) der Flichen fiir die Herstellung von Lirmschutzwillen entlang der Nobel-
straBe werden als Verkehrsbegleitgriin festgesetzt. Sie sind intensiv zu begriinen.

Die Lirmschutzwand am Kundenparkplatz des SB-Marktes ist auf der Seite zum
Wohnweg hin intensiv zu begriinen.

Pflanzstreifen fiir StraBenbiume sind in einer Breite von mindestens 2,25 m aus-
zufiihren.

Fiir alle Flichen, fiir die ein Anpflanzungsgebot besteht wird die Pflanzdichte
mit 60 Pflanzen je 100 qm festgesetzt.

Anpflanzungsgebote fiir Biume in schmalen Verkehrsfliichen

Insbesondere in den Mischverkehrsflichen kann bei Pflanzung von Baumen im
offentlichen StraBenraum an den mit Pflanzgeboten gekennzeichneten Stellen
haufig kein ausreichender Abstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen eingehal-
ten werden. In diesen Fillen sind die Leitungen mit Schutzrohren zu versehen. -

Diese Rohre gewihrleisten den Schutz der Leitungen vor den Baumwurzeln und
den Schutz der Baumwurzeln bei erforderlichen Leitungsarbeiten.

Die eingetragenen Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote fiir Baume konnen ver-
schoben werden, wenn dies aus technischen Griinden unabdingbar ist.
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8.4  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des B-Plangebietes liegen zwei Fernmeldekabel, die derzeit noch nicht
aufgegeben werden konnen. Sie sind wihrend der ErschlieBungsarbeiten zu
schiitzen, Thre Lage wird durch die Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten
der Telekom baurechtlich gesichert. Die bezeichneten Leitungsrechte verlaufen
entlang der nordlichen B-Plangrenze zwischen der geplanten Wohnbebauung
und dem Kleingartengebiet "Frischer Wind" sowie iiber die westliche Ecke der
Wohnbaufliche zwischen Sildemower Weg und der Planstrae G.

Fiir die im westlichen Teil des Plangebietes vorhandene Wasserleitung wird der
entsprechende Bereich mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsun-
ternehmens festgesetzt.

Die finf Teilbereiche des B-Plangebietes sind in ihren Zentren mit kleinen halb-
kreisformigen Plitzen ausgestattet an denen die Gemeinschafisstellplitze der
halbkreisformigen Bebauung liegen. Zur Sicherung der ErschlieBung der inneren
Hiuser werden hinter den Stellplatzanlagen Geh- und Leitungsrechte zugunsten
der betroffenen Baugrundstiicke festgesetzt.

In den Wohnbaugebieten fiir den GeschoBwohnungsbau liegen einzelne Baukor-
per von Gebdudegruppen in zwei Fillen im zentralen Bereich nicht an einer 6f-
fentlichen Verkehrsfliche. Fiir diese beiden Gebiude werden auf den vorderen
Teilen der Bauflichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

9, Technische Infrastruktur

9.1  Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist aufgrund schlechter Druckverhiltnisse nur bis
zum 1. OG gesichert. Deshalb ist eine DruckerhShungsstation erforderlich.

Der AnschluB der Ringleitung erfolgt an die vorhandene Wasserleitung DN 200
im Sildemower Weg. AuBlerdem ist der Anschluff an die Wasserleitung an der
NobelstraBe vorgesehen.

Auf der Grundlage des § 40 BauO ist zur Erfiillung des erforderlichen Losch-
wasserbedarfes eine Abtimmung mit dem Brandschutz- und Rettungsamt vorzu-
nehmen. Fiir das Planungsgebiet ist eine Loschwassermenge von 96 m%h fiir ei-
ne Zeit von zwei Stunden vorzuhalten.

Zu beriicksichtigen sind insbesondere die Arbeitsblitter:

- W -405 - Loschwasserversorgung;
- W -331 - Hydrantenrichtlinie;
- W-311 - Wasserbehalter. ‘
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9.2  Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird iiber eine neue Entsorgungsleitung zur Rostocker
Kliranlage entsorgt. Eine kleinere Teilfldche im Westen des Plangebietes, mit ei-
ner Grofe von ca. einem Drittel der Gesamtflache, wird iiber die Dorflage Bie-
stow entsorgt. Der Anschiuf erfolgt an den neu zu verlegenden Mischwasser-
sammler im Biestower Damm. Die groBiere Ostliche Teilfliche wird an den
Schmutzwassersammler NobelstraBe angeschlossen.

Das nicht verschmutzte Regenwasser von den Dachflichen und Freiflichen soll
entweder einem hausinternen Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden, oder auf
dem Grundstiick sowie den angrenzenden Offentlichen Griinflichen zur Ver-
sickerung gebracht, oder in ein offenes Grabensystem eingeleitet werden. Dies
bietet zugleich mehrere Vorteile:

A) Das Regenwasser bleibt dem natiirlichen Wasserkreislauf erhalten und bietet
durch unterschiedlich feuchte Bereiche einer groferen Artenvielfalt ausreichen-
den Lebensraum. Verbunden mit den gebietsinternen §ffentlichen Griinflichen
unterstiitzt dieses System die dkologische Vernetzung unter Einbeziehung wich-
tiger Griinbereiche in der Umgebung.

B) Offene Griben sind kostengiinstiger. Es ist daneben lediglich ein Regenwas-
serkanal fiir die StraBenentwisserung herzustellen, der geringer dimensioniert
sein kann, weil er nicht die erheblichen Wassermengen nach Starkregenfillen
aufnehmen mu8,

C) Die Reinigungsleistung des Klérsystems bleibt erhalten, weil die notwendi-
gen Mikroorganismen nicht durch die anfallenden Wassermengen nach Starkre-
genfillen mit ausgeschwemmt werden.

D) Die Regelung des Wasserabflusses an der Oberfldche trigt mit ihrer giinsti-
gen Auswirkung auf die Flora und Fauna auch zur Steigerung der Attraktivitdt
der offentlichen Griinanlagen und damit zur Qualitit des gesamten Planungsge-
bietes bei.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Straenflichen der grofieren Ostli-
chen Teilfliche des B-Plangebietes wird iiber eine Sammelleitung in Verlinge-
rung der Nobelstrale, in siidliche Richtung, in die vorhandene Senke &stlich der
NobelstraBe geleitet. Die Senke befindet sich aulerhalb der Stadtgrenze auf dem
Gebiet der Nachbargemeinde Papendorf. Sie wird als Regenwasserriickhalte-
becken ausgebaut, mit Ableitung in den Rote-Burg-Graben.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Stra8enflichen der kleineren west-
lichen Teilfliche des B-Plangebietes wird in den Dorfteich von Biestow einge-
leitet. Die weitere Ableitung erfolgt dann iiber den geplanten Mischwassersamm-
ler im Biestower Damm.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die HEVAG gewihrleistet.

Die zwischen der Dorflage und dem Planungsgebiet verlaufende Freileitung ist
durch Erdkabel zu ersetzen. Im Bereich dieses Bebauungsplanes werden drei
Standorte fiir Transformatoren ausgewiesen:

1. Im Zuge der Planstrae A am westlichen Wendeplatz,
2. Am Marktplatz,
3. An der PlanstraBle B nordlich der 6ffentlichen Griinflache.

Um Baumbepflanzungen auch in den 6,5 m breiten Mischverkehrsflichen zu er-
moéglichen, miissen vom ErschlieBungstriger Schutzrohre fiir die Kabelverle-
gung im Baumbereich eingebracht werden.

Strafenbeleuchtung

Die Strafienbeleuchtung ist den Erfordernissen entsprechend herzustellen und er-
folgt mit energiesparenden, insektenschonenden Leuchten.

Um Baumbepflanzungen auch in den 6,5 m breiten Mischverkehrsflichen zu er-
moglichen, miissen vom Erschliefungstriger Schutzrohre fiir die Kabelverle-
gung im Baumbereich eingebracht werden.

Fernwirmeversorgung

Durch die Stadtwerke AG wurde entschieden, dafl das Planungsgebiet mit Fern-
wérme versorgt wird. Der Einspeisepunkt liegt am Nordrand des B-Plangebietes,
westlich des Sammelgaragenkomplexes. Die Trassenfiithrung erfolgt im 6ffentli-
chen Raum. Fiir Anlagen zur Raumheizung und Warmwassererzeugung diirfen
keine festen, fliissigen und gasférmigen Stoffe verwendet werden (s. § 13 Textli-
che Festsetzungen, S. 23). Dafiir gibt es folgende Begriindung:

Es erfolgt eine Anpassung an die versorgungstechnischen Gegebenheiten des be-
nachbarten Wohngebietes Siidstadt. Das B-Plangebiet stellt eine Frischluft-
schneise (Gutachten zum Stadtklima, 1994) fiir die eng bebaute und stark immis-
sionsbelastete Innenstadt dar. Das Verbrennungsverbot dient dem verstirkten
Schutz vor luftverunreinigenden Stoffen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes.

Fernsprechanlagen

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Te-
lekom.

Das vorhandene Fernmeldekabel im Sildemower Weg wird nach Angabe von
Telekom Mitte 1994 aufgegeben. Damit ist eine Umverlegung nicht mehr erfor-
derlich.

Um Baumbepflanzungen auch in den 6,5 m breiten Mischverkehrsflichen zu er-
moglichen, miissen vom ErschlieBungstriger Schutzrohre fiir die Kabelverle-
gung im Baumbereich eingebracht werden.

Miillentsorgung und Abfallwirtschaft

Die Miillentsorgung erfolgt gemdB Abfallgesetz und Satzung der Hansestadt
Rostock iiber Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen.

Im Rahmen des Baugeschehens anfallender Bodenaushub ist fiir die Larmschut-
zwille entlang der Nobelstrafie zu verwenden.
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10.
§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Textliche Festsetzungen
In den Kerngebieten (MK) sind folgende Nutzungen unzuldssig:

- Verwaltungseinrichtungen - § 7(2)1 Bau NVO -, sofern sie nicht zur
Versorgung des Planungsgebietes oder Biestows erforderlich sind.

- Spielhallen und Vergniigungsstitten - § 7(2)2 BauNVO - .

- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe - § 7(2)3 BauNVO - .

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes - § 7(2)2 BauNVO - .

- Tankstellen - § 7(2)5 und (3)1 BauNVO -. .

Zulassig sind: Einzelhandel mit maximal 1.200 m? Nutzfliche, Schank- und
Speisewirtschaften, Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke sowie Ortsteilverwaltung und kleine Biiros.

Zulassig sind auferdem Wohnungen gemi8 § 7(2)6 u. 7 BauNVO sowie § 7(3)2
BauNVO. Die genannten Wohnnutzungen sind nur oberhalb der ErdgeschoBebe-
ne zuldssig - § 9(3) BauGB und § 7(4)1 BauNVO -

Es wird festgesetzt, daf das nicht verschmutzte Regenwasser von den Dachfli-
chen und Freifldchen entweder einem hausinternen Brauchwasserkreislauf zuge-
fiihrt wird oder auf dem Grundstiick und den angrenzenden 6ffentlichen Griinfla-
chen zur Versickerung gebracht wird oder in das offene Grabensystem eingeleitet
wird. - § 9(1)20 BauGB -

Es wird festgesetzt, daf auf den Flichen mit Bindungen fiir Anpflanzung und die
Erhaltung von Bédumen und Striuchern nur dem Naturraum entsprechende, ein-
heimische Laubgehélze verwendet werden diirfen. Fiir die mit Erhaltungsgebo-
ten festgesetzten Bdume, Baumreihen und Striucher sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Die Pflanzdichte wird mit 60 Pflanzen je 100 gm fest-
gesetzt. - §9 (1) 25a BauGB -

In den reinen Wohngebieten und den allgemeinen Wohngebieten sind nur leben-
de Einfriedungen zuléssig. Sie sind als Hecken unter Verwendung standortheimi-
scher Laubgehoélze herzustellen und zu erhalten. - § 9 (1) 25a BauGB -

Grundsitzlich sind als ebenerdige, liberdachte Stellplitze, Garagen als geschlos-
sene oder Carports als offene bauliche Anlagen zuldssig. Dabei diirfen Garagen
nur innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Bauflichen errichtet werden.
Die Errichtung von Carports ist auch auf den vorderen Grundstiicksteilen und di-
rekt an der Grundstiicksgrenze zur Strafe hin zuldssig. - § 9 (1) 4 BauGB -

Die fiir das MK I-Gebiet erforderlichen Stellplitze sind auf den in den MK II-Ge-
bieten festgesetzten Flachen fiir Stellplitze mit unterzubringen. Die Mitnutzung
der ausgewiesenen Stellplatzflichen durch die Eigentiimer im MK I-Gebiet ist
von den Eigentiimern der MK II-Gebiete zu gewihrleisten. - § 9 (1) 4 BauGB -

Hinsichtlich der Anforderungen an die Luftschalldimmung der AuBenbauteile
der Gebdude wird hiermit die Einstufung in Lirmpegelbereiche gemif DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" (Kap. 5.5.1, Tab. 8) fiir folgende Gebiete festgesetzt:

- Die Wohnhéauser parallel und unmittelbar an der bestehenden Nobelstrafie
sowie das Gebdude an der Planstraie A im unmittelbaren Einmiindungs-
bereich dieser Straie in die Nobelstrae gemi8 Lirmpegelbereich IV,

- Alle anderen Wohnhiuser umittelbar an der PlanstraBe A zwischen der
NobelstraBle und dem MK-Gebiet sowie fir das Wohnhaus umittelbar an der
StraBenbahnwendeschleife gemid8 Lirmpegelbereich IIL

-§9 (1) 24 BauGB -
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11.

Fiir die besonders durch Lirmimmissionen betroffenen Wohnhduser der Lirmpe-
gelbereiche IIT und IV gem. DIN 4109 (s. Kap. 5.6 der Begriindung) im nordost-
lichen Bereich des B-Plangebietes gilt folgende Festsetzung:

Schlafriume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich zur Straflenseite hin Fenster
aufweisen, sind in folgenden Bereichen unzulissig:

- Wohnhiuser, die unmittelbar an dem bereits ausgebauten Teil der Nobel-
strafie sowie an deren siidlichen Verlingerung bis zur Stadtgrenze liegen;

- Wohnhiuser, die unmittelbar an der Planstrafie A zwischen der Nobelstrafie
und dem MK-Gebiet liegen;

- Wohnhduser, die unmittelbar an der Straenbahnwendeschleife liegen.

-§9(1) 24 BauGB -

Fiir die mit Erhaltungsgebot belegten Biume gilt bei Abgang die Pflicht des Er-
satzes gemif der Baumschutzsatzung der Stadt. - § 9 (1) 25b BauGB -

Wohngebiete, fiir die drei Vollgeschosse (III) als Hochstmall der GeschoBzahl
festgesetzt sind, kénnten dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten sein. Diese
Festsetzung gilt fiir reine Wohngebiete und fiir allgemeine Wohngebiete.

Die Verwendung dieser Flichen fiir den frei finanzierten Wohnungsbau ist nur im
Ausnahmefall zuldssig. - § 9 (1) 7 BauGB -

Fiir die Reinen Wohngebiete und die Allgemeinen Wohngebiete siidlich des Sil-
demower Weges, fiir die Einzelhduser festgesetzt sind, werden weitere folgende
Festsetzungen getroffen:

Die Grundstiicksbreite muBl mindestens 18,0 m und darf héchstens 22,0 m betra-
gen. - §9 (1) 3 BauGB -

Je Wohnhaus sind maximal zwei abgeschlossene Wohneinheiten zugelassen.
-§9 (1) 6 BauGB -

Zur Verringerung von Schallimmissionen durch den Kundenparkplatz und die
Anlieferung auf der Riickseite des SB-Marktes gegeniiber den benachbarten
Wohnhiusern ist vom Eigentiimer des SB-Marktes eine Lirmschutzwand zu er-
richten. Sie muf} 2,5 m hoch sein, ist aus Holz auszufiihren und zu begriinen.

-§9 (1) 24 BauGB -

Fiir Anlagen zur Raumheizung und Warmwassererzeugung diirfen keine festen,
fliissigen und gasformigen Brennstoffe verwendet werden - § 9 (1) 23 BauGB -.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen)

Gemih § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBO M-V
werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA) und die reinen Wohngebiete (WR) wer-
den folgende Festsetzungen getroffen:

Der Anteil der gértnerisch oder als Griinfliche anzulegenden Fldche an den nicht
iiberbauten Flichen muB mindestens 60 % der Fliche betragen. Auf je 100 gm
dieser Griinfliche ist mindestens ein einheimischer Laubbaum der Stirke 18/20
cm Stammumfang zu pflanzen (Obstbdume werden dafiir nicht angerechnet).
20 % der zu begriinenden Fliche sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Begriinung
von Dachfldchen und Fassaden kénnen dazu anteilig angerechnet werden.

Fiir die Kerngebiete (MK) werden folgende Festsetzungen getroffen:

Der Anteil der landschaftsgirtnerisch zu gestaltenden Fliche muf mindestens 25
% betragen. Die Begriinung von Dachflichen kann anteilig angerechnet werden.
Fiir 6ffentliche Gebdude wird eine Fassadenbegriinung von 30 % festgesetzt.
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§3
§4

§5

§6

§ 7

12.

Stindige Standplitze fir Miill- und Abfallbehiiter sind einzuhausen und durch
geeignete hochwachsende Gehélze abzuschirmen.

Garagenzufahrten und Stellplitze sind in wasserdurchldssiger Bauweise vorzuse-
hen; § 3(1) Bau0. Garagen und Carports sind zu begriinen (Fassadenbegriinung).

Dachneigungen

Die Dachneigung von Dichern eingeschossiger Gebiude muB mindestens 35°
und darf hochsten 45° betragen. Die Dachneigung von Dachem zweigeschossiger
Gebédude muf mindestens 25° und darf hochsten 35° betragen. Die Dachneigung
von Dichern dreigeschossiger Gebaude darf héchsten 45° betragen. Begriinte Da-
cher kénnen ausnahmesweise eine geringere Dachneigung als 25° haben .

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Nebenanlagen, Garagen oder Carports

TraufhShe

Die maximale TraufhShe bei Gebduden mit mehr als zwei Geschossen wird mit
+ 9.50 m iiber Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt. Die Trauflinie dieser Ge-
biude ist bei hofbildenden Gruppen von jeweils drei Gebduden auf einheitlicher
Hohe und allseits geschlossen und auskragend auszubilden.

Die maximale Traufhohe bei zweigeschossigen Gebduden wird mit 6,0 m dber
Fahrbahn-/Wohnwegmitte festgesetzt.
Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung der TraufhShe gilt die Fahrbahnmitte der

Strafe oder die Mitte des Wohnweges, von der/dem das Gebdude erschiossen
wird.

Werbung

Im Kerngebiet (MK) sind Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses unzulissig.
Auferdem ist Grofflichenwerbung nicht zuldssig. Fiir die reinen Wohngebiete
(WR) und die allgemeinen Wohngebiete (WA) gilt § 13 Landesbauordnung.

Hinweise

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rostock Nr. 9 W 28 kann mit vor- und
frithgeschichtlichen Bodendenkmalen gerechnetet werden. Auf die Meldepflicht

von Funden sowie auf die Bestimmungen gemif § 20 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.



Bebauungsplan Rostock Nr. 9W 28 -  Wohnbauflache Biestow - Begrindung - Seite 25

13.

13.1

13.2

Flichenberechnungen und ErschlieBungsaufwand

Flichenberechnungen

gm %
Reine Wohngebiete (WR) 66.260 249%
Allgemeine Wohngebiete (WA) 118.850 44,6%
Kermngebietsflichen (MK) 3.680 1,4%
Fliche fiir Gemeinbedarf 1.580 0,6%
Offentliche Griinflichen 31.880 12,0%
StraBenverkehrsflichen 13.140 4,9%
StraBenverkehrsfliche Nobelstrae 1.980 0,7%
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 28.780 10,8%
Flichen fiir Versorgungsanlagen 100 0,0%
Gesamtfliche 266.250 100,0%
Erschliefungsaufwand

Nach einem unverbindlichen Kostenvoranschlag konnen die zu erwartenen Fr-
schlieBungskosten wie folgt dargestellt werden:

StraBenverkehrsflichen 13.140 m2 x 130,-- DM/m? = 1.708.200,-- DM
Verkehrsfl. bes. Zweckbest.  28.780 m2 x 110,-- DM/m? = 3.165.800,-- DM
Ausbau Sildemower Weg (Linge = 200 m) 250.000,-- DM
Knotenausbau und Geh- und Radweg Nobelstrae 100.000,-- DM
Beleuchtung fiir Strafen 2920m x 90,- DM/m = 262.800,-- DM
Beleuchtung fiir Wohnwege 840m x 70, DM/m =  58.800,-- DM
Beleuchtung fiir Geh- u. Radw. 580m x 50,-- DM/m =  29.000,-- DM
Grundstiicksflachen 190370 m2 x 2, DM/m? = 380.740,-- DM
Offentliche Griinflichen 31.880m2 x 50, DM/m? = 1.594.000,-- DM
7.549.340,~- DM
Planungs- u. Nebenkosten 10% = 754.934,--DM
Beitragsfiahiger ErschlieBungsaufwand 8.304.274,-- DM

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand betrigt ca. 43,62 DM/m2 Nettobau-
land.

Die Aufbringung des ErschlieBungsaufwandes ist iiber einen ErschlieBungsver-
trag zu regeln.
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14.

14.1

14.2

Satzung und Verfahrensvermerke

Satzung der Hansestadt Rostock iiber den Bebauungsplan Nr. 9 W 28
(Wohnbaufldche Biestow)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. De-
zember 1986 (BGBL. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
26.04.1994 (GVO BL M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschluBfassung durch die
Biirgerschaft vom ......c.occeccveennene und mit Genehmigung der hoheren Verwal-
tungsbehoérde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 W 28 fiir das Ge-
biet Wohnbaufliche Biestow (Bereich "siidliche Grenze Kleingartengebiet - siid-
liche Grenze Sammelgaragenkomplex - NobelstraBe - Stadtgrenze - siidlich pa-
rallel zum Sildemower Weg - Feldweg zur Siidwestecke des Kleingartengebie-
tes"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. 216 /16/91 der Biirger-
schaft vom 10.04.1991. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch den Abdruck der amtlichen Bekanntmachung in den Norddeut-
schen Neueste Nachrichten am 19.04.1991 erfolgt.

Rostock, den 24.03.1994 ... .......................
(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemi8 § 246 a
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Rostock, den 24.03.1994  Liiiieieeirieccscornececsstcetonsensesensnncensssnsannsanesssesnesenssnnsnns
(Senator fir Bau- und Wohnungswesen)

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
22.07.1992 durchgefiihrt worden.

Rostock, den 24.03.1994 L iiiiceiceiceeatrnectnnssnsconstossessssassnnosassenssnnsonnsanasansensassos
(Senator fir Bau- und Wohnungswesen)

Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 09.03.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rostock, den 24.03.1994  iiieiereetsennsosanncsestessosenconsatnnasnsancansenssesonsssenscnnsonens
(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock hat am 03.02.1993 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rostock, den  24.03.1994 L eieiireisiieoncmorionnnnreoressestesnsenceresassonsnsnnsansnesosnnsnsonnnas
(Senator fir Bau- und Wohnungswesen)
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11.

12.

13.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschlufi der

Biirgerschaft der Hansestadt Rostock vom .................. erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Innenministeriums des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vom .......cccceeeeeereee AZ: it bestatigt.
ROSIOCK, EM eveesencomoacsasnsacnaes sacocescesssssssscscncussssssasassasnesssssssasssssssssasssasansansssasassosan

(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

ROSIOCK, dEN cecornnoceonccanencrannoss  coscosnscsssssssencocnacsasssancasnsascesaascosssossssnnssasssancosasasasassasas
{Oberbiirgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
.......................... biS ZUM ....cccocercerennecnceceeene. dUrch Aushang ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Er-
16schen von Entschiadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .......cccecceeceeerencecssrecsenens in Kraft getreten.

ROStOCK, dEN civceennecarescccncnnoioss  csscesnsssssasnsssassssssssssssansssassnnsananoanssnsnsssancsssnsasnssasacnnns
{Oberbiirgermeister)
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10.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
09.03.1993 bis zum 23.04.1993 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daf Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am
26.02.1993 im Stadtanzeiger (Amtsblatt der Hansestadt Rostock) ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Rostock, den 24.03.1994  eieiiiciectavoconnaraseenarssnssaseansnasersscnsarsasacnss sasssssnsnnsanoes
(Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Der katastermédfiige Bestand am Januar 1994 wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, daB§ eine Priifung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1 : 3.840 vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, den 18.03.1994  eiiicicccrenscacsessnsmserscssasenssnsecessesctsnsennssaeasascsnnonnsonsnsns

Die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belan-
ge am 09.02.1994 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rostock, den 24.03.1994 ciieecciicccrenemncsscncasevsucasesssonsessarensransssnassosannonasasanonsans
(Senator fur Bau- und Wohnungswesen)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 09.02.1994 von der Biirgerschaft der Hansestadt Rostock als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluff
der Biirgerschaft vom 09.02.1994 gebilligt.

Rostock, den 24.03.1994 = coiiieccceccmcnsteersracesuetnsessessnusanansonsasnransasanemsonasanssosessns
{Senator fiir Bau- und Wohnungswesen)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministeriums des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 27.04.1994 Az: II 660b-512.113 -
01.31.00 (09.W.28) mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

ROSEOCK, BN .eeceiemareccrsaccsncnssse sosesserscnessesasassstasssasscscnnnensssnssansonnsnssessssnasssassssssnsanns
(Senator flir Bau- und Wohnungswesen)



