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TEIL A - PLANZEICHNUNG -

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
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M1:1000

STRASSENPROFILE M 1:100

STRASSE ''B”’

Achtung: Grenzen deemen nur der groben Obersicht

Dee Flurstucksorenzen wurden mittels Digitalisserunc

aus we- Flurkarte entnomsen und dremen nu- zur

infermatwon unc ncht ats Rechtsgrundiage

Stond #er Flurkarte vem Nov.1995

Urheberrechtlich geschdtztVervielfaltigung verboten

G F p/sc_V, G
1,75 5,50 2,00 1,75
11,00
STRASSE ’G”’
sa_V F
e 2250 3,50 6,00
6,00
bei Einengung
STRASSE *’1”’
R - Randstreifen
R M F MsSG_V F - Fahrbahn
G - Gehweg
P - Parkplatz
2 0 2100 M - Mulden
700 SG - StraBenbegleitgrin
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|l. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1)1 BauGB
|:V\{R:] Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO}
{ -:\_I_Y_/—_\_;-] Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
i Zahi der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
0.4 Grundflachenzahl (z.B. 0,6)
BAUWEISE. BAUGRENZEN, BAULINIEN §9(1)2 BauGBE
L&_{}X nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—_———. Baugrenze
B VERKEHRSFLACHEN §9(1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigung-

StraBenbegrenzungslinie

ﬁ Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (Parkplatze)
ERER e StraBenbegleitgrin
W Wanderweg

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1) 15 BauGB

Griinflachen

offentliche Parkanlagen

=

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BauGB

BELASTENDE FLACHEN

§9 (1) 21

_G-F-L Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9 (1) 22 BauGB
GGa Gemeinschaftsgaragen
s Abstellflachen fiir Miillbehalter

DIE BINDUNG ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 (1) 25a BauGB
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

FUR DIE ERHALTUNG VONBAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§9 (1) 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzgebot fiir Einzelbaume
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES §9(7) BauGB |
EE—— BEBAUUNGSPLANES NR. 6 DER GEMEINDE STABELOW 5
}
e-o-o6-o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 (5) BauNVO !
i
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER l
e Cimrioem vorhandene Flurstucksgrenzen :
O3 kunftig entfallende Flurstiicksgrenzen
------- in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
95

Flurstiicksbezeichnung
BemaBung in Metern

mogliche Anordnung von Parkplatzen

Aufpflasterung (Schwellen)

33.1 HohenmaB tiber Normalnull
ST ; ;
B gl Sichtdreiecke
nl Grundstiicksbezeichnung

/Aufgesfellf am : 24.07.1996 \
Gedndert am : 28.10.1996
(Stand) 19.03.1997
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TEIL B - TEXT -

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
geman § 86 LBauO M-V

Sockeihdhen

Die Sockelhohen werden mit max. 0,60 m {iber der mittieren Gelandehdhe der iiberbaubaren Fidche
festgesetzt.

Drempefhdhen

Die Drempeihohen werden mit einer konstruktiven Hohe bis zu max. 1,00 m festgesetzt.
Einfriedigungen

Einfriedigunaen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, Reinen Wohngebiete und Aligemeinen
Wohngebiete sind zwischen straBen- bzw. erschlieBungswegeseitiger Grundstiicksgrenze
(StraBenbegrenzungslinie) und der straBen- bzw. erschlieBungswegeseitigen Baugrenze bis zu
einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Hhe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenflache
bzw. zugehorigen ErschlieBungsweges, zuldssig. Metallzdune und geschlossene Mauerwerke sind
innerhaib der vorgenannten Bereiche als straBenzugewandte Einfriedigungen unzulassig.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung werden rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbige Dachpfannen oder
Dachplatten, anthrazitfarbige Schindeln oder roter Biberschwanz festgesetzt. Ausgenommen
hiervon sind nur Garagen mit flachen oder flachgeneigten Dachern, Flachen fiir Solaranlagen, im
Erdgf"s,choﬂ angeordnete Wintergérten, sowie Dachbegriinungen. Glasierte Dachdeckungen sind
unzuléssig.

Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwaimdacher mit einer Neigung von 30°-50°
festgesetzt. Walme und Kriippelwalme diifen eine Neigung von 65° nicht {iberschreiten. Bei der
Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen sowie von zulissigen Nebenanlagen diirffen
auch flache oder flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung verwendet werden.

Bei der Verwendung von “Griindachern” betragt die festgesetzte Mindestneigung bei Haupt-
gebauden 15°. Sie sind als Sattel- oder Walmdacher zu errichten.

Fassadengestaltung

Als Fassadengestaltung werden Sichtmauerwerk und Putzbauten festgesetzt.
Putzbauten werden in den Farben weiB oder weiBgeschlammt bis hellgrau oder hellbeige
festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzulassig.

Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports)

Bei der Errichtung von Garagen oder iiberdachten Stellplitzen (Carports) ist ein Abstand von
njmd‘.:stens_ 5.00 m, gemessen von der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Garagen
sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukorper herzustellen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG SOWIE DIE BAUWEISE gemaB § 9 (1) 1 + 2 BauGB

Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngebiete" -WR- sowie innerhalb der
nach § 4 BauNVO festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete" -WA- wird bei einer Bebauung mit Ein-
zelhausern die GrundstiicksgroBe mit mindestens 500 qm festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern wird die GrundstiicksgréBe je Grundstiick fiir eine Doppel-
haus-Halfte mit mindestens 300 qm festgesetzt.

Innerhalb der nach & 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngebiete” -WR- sind gem4B § 1 Absatz
6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO (Lédden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, aie zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie innerhalb der nach § 4 BauNVO
festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete” -WA- die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nrn. 4 und §
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

Bei der Errichtung zulassiger Doppelhauser darf die festgestzte Grundflachenzahl ausnahmsweise
gemaB § 31 Absatz 1 BauGB um 1/3 iiberschritten werden, wenn dis GrundstiickgroBe fiir eine
“Doppelhaus-Halfte” weniger als 350 gm betragt.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN gem3B
§9 (1) 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten

Festgesetzte Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (P) wund festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen fiir notwendige
Grundstiickszu- und abfahrten bis zu einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
gemiB § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie Geh- und Fahrrechte werden festgesetzt mit einer Mindestbreite
von 3.20 m zu Gunsten der riickwartig zu erschlieBenden Grundstiicke, der Trager der Ver- und Entsor-
gung sowie der Gemeinde Stabelow.

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE | LANDSCHAFTSPFLEGE
geman § 9 (1) 25a + 25b und § 9 (1) 20 BauGB

Die gemas § 9 (1) 25b BauGB mit der Bindung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sowie die
Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbdume, Straucher (Strauch-
gruppen) und Flachen zum Anpflanzen von B8umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nach-
zupflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der offentlichen StraBen-
verkehrsflachen sind als als Hochstdmme in den Arten RoBkastanie ( Aesculus hippocastanum)
oder Winterlinde ( Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in
1,30 m Hohe) zu ptlanzen.

Sonstige, auBerhalb der unter Absatz 1 genannten, Einzelbdume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm in den Arten RoBkastanie (Aesculus hippocastanum) oder
Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten weiteren Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von mehr als 3,00m sind
als 3-reihige anzulegen. Hierbei wird festgesetzt, daB pro gm eine Pflanze aus folgendem
Artenspektrum zu verwenden ist :
als Heister - 1xv 100-125 cm- Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Traubeneiche(Quercus petraea),

Hasel (Corylus avellana),

Weissdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und
Wolliger Schneeball (Virbunum lantana).

als Heister - 2xv 125-150 cm-
als 3jahr.v.S. -50-80cm-
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SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

iiber den Bebauungsplan Nr. 6

Baugebiet: “ostlich der Dorfmitte”
Bereich siidlich der “SchulstraBe”, dstlich angrenzend an die Griinanlagen des B-Planes Nr. 5

88 (“Dorfmitte”)

K

S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juli 1996

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 w
vom A0S AT F

erlassen:

Bebauungsplan Nr. 6 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Te

Aufgrund des § 10 des Baugesetzhuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBLI. |,
’BGBI. I, S. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

rd nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

.7 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde fol‘?ende Satzung ({iber den
i

A) und dem Text (Teil B),

=

/

sheschlusses ist durch

/ Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der\ /Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken\
Gemeindevertretung vom .15.12.1993 " Die ortsiibliche
Bekanntmachu

und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Triger offentlicher Belange am 19.03.1991..... " gepriift.
i i ilt worden.

Burgermeister

/Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 04.12.1996 im Rahmen einer &ffentlichen
Verantstaltung durchgefiihrt worden. Die fir die

Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
gemall § 248a Abs. 1.°S-T
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 19.03.1997 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum ungsplan wurde mit BeschluB der

: )

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher ;

Belange sind mit Schreiben vom 09.12.1996.... zur

Abgabe einer Ste!lungna\hméfatj’flgelfor_cjert worden.
'-v‘;r_-‘:, ‘”8\
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Stabelow, den ..

S Y
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be-

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

bahards ver .08 R A B L 010 THRs IS AL

{ngen und Hinweisen - erteilt.

Die Gemeindevertretung hat am ...24,07.-19.9.6....................\
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

ungen wurden durch den satzun
andernden eschiuB der Gemeindevertretun
........................ erfiillt, die Hinweise sind bea
ngsbehorde
BT ovos oviisals B nvanas bestatigt.

..................................

Biirgermeister

/Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus deﬁ ﬁ)er Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bg. sowie die
Begrﬁndung haben in der Zeit vom .1012.1926........ bis
zum 10.01.3997..... nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der
Dienststunden o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen  wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am ...
ortsiiblich bekanntgem

Stabelow, den ...4...4.

ﬁer katastermaBige Bestand am ]8091996 ........ wird als\
richtig dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerich-

tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt d daB

..........................................

Stempel

. durch Aushang bﬂ'
\es,

(Teil A)»nn’(tf;d's’m Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
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Dpose”
/Die E?E??Bng"" g'aGenehmigung des Bebauungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingeset;en werden (;(ann
und iiber den [nhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
0%0267 in%mmqortsﬁblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriich

, 246a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
. Die Satzung ist am Qjﬂfﬁf
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Gemeinde Stabelow

Bebauungsplan Nr. 6
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