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TEIL A - PLANZEICHNUNG -

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geindert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
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Achtung. Grenzen drenen nur der _qrubenrﬁc/jslr_lv_'_
Dwe Fiursticksgrenzen wurden mittels Dwgitalisierung
aus ger Flurkarte entnommen und dienen nur zur
informator und micht als Rechtsgrundiage
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ZEICHENERKLARUNG

' §9(7) BauGB
BEBAUUNGSPLANES NR. 5 DER GEMEINDE STABELOW
o000 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauNVO
s

AV VAVAVAV,VA
E\/\A/\%M/\(

= Mit Gehrechten (G) zu belastende Flachen

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §a(H)t BauGB
——V-\_lﬁ i Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO)
[T_V!—_Z\;__ Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
*-“N—”‘ N Mischgebicte (gem. § 6 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
\ E\: Zahl der Voligeschosse, zwingend
0.4 Grundfiachenzahl (z.B. 0,4)
0,6 GeschoBflachenzahi {z.B. 0,6)
BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN §9(1)2 BauGB
o/a offene Bauweise { abweichende Bauweise
Lé}*\ Reihenhauser
L/L/})\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
SNNESmm——=  Baugrenze
SERT——— Baulinie

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

§9(1) 10 BauGB
UND IHRE NUTZUNG

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(Sichtflachen)

VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11

BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsheruhigung-

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (Parkplatze)

StraBenbegleitgrun

Wanderweg

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG §9(1) 14 BauGB

Regenrtuckhaltebecken
Feuerwehr

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§9(1) 15 BauGB

Grunflachen
offentliche Parkanlagen
Spielplatz
Streuobstwiese

WASSERFLACHEN

§9(1) 16 BauGB

Wasserflachen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

§9 (1) 20
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

L §9 (1) 21
BELASTENDE FLACHEN

BauGB

e Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

Mit Geh-(G) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22 BauGB

Gemeinschaftsgaragen

Abstellflachen fur Mullbehalter

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§9 (1) 25a BauGB

§9 (1) 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit der Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fur Einzelbaume [ Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

1

1

1

-
T Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
: == vorhandene Flurstiicksgrenzen
—O——H— kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
———————— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
9—? Fiurstiicksbezeichnung
= vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig entfallende bauliche Anlagen

BemaBung in Metern
vorhandene Einzelbaume

Bdschungen

e Arkade im Gebaude

MaB der lichten Hohe

mogliche Anordnung von Parkplatzen
mogliche Anordnung von Gemeinschaftsgaragen
Aufpflasterung (Schwellen)

Héhenmas tiber Normalnull

Il. KENNZEICHNUNGEN §9 (5)

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

o Sichtdreiecke

Grundstiicksbezeichung

TEIL B - TEXT -

1. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
geman § 86 LBauO M-V

1.1 Sockelhéhen

Die Sockelhdhen werden mit max. 0,60 m (iber der mittleren Geldndehohe der (iberbaubaren Flache
festgesetzt.

1.2 Drempelhohen

Die Drempelhohen werden mit einer konstruktiven Hohe bis zu max. 1,00 m festgesetzt.

1.3 Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, Reinen Wohngebiete und Allgemeinen
Wohngebiete sind zwischen straBen- bzw. erschlieBungswegeseitiger Grundstiicksgrenze
(StraBenbegrenzungslinie) und der straBen- bzw. erschlieBungswegeseitigen Baugrenze bis zu
einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenflache
bzw. zugehorigen ErschlieBungsweges, zuldssig. Metallzaune und geschlossene Mauerwerke sind
innerhalb der vorgenannten Bereiche als straBenzugewandte Einfriedigungen unzulassig.

1.4  Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung werden rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbige Dachpfannen oder
Dachplatten, anthrazitfarbige Schindeln oder roter Biberschwanz festgesetzt. Ausgenommen
hiervon sind nur Garagen mit flachen oder flachgeneigten Dachern, Flachen fiir Solaranlagen, im

ErdgeschoB angeordnete Wintergérten, sowie Dachbegriinungen. Glasierte Dachdeckungen sind
unzulassig.

.5 Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 30°-50°
festgesetzt. Walme und Kriippelwalme diirfen eine Neigung von 65° nicht iiberschreiten. Bei der
Errichtung von Garagen und Gberdachten Stellplatzen sowie von zulassigen Nebenanlagen dirfen
auch flache oder flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung verwendet werden.

Bei der Verwendung von “Griinddchern” betrdgt die festgesetzte Mindestneigung bei Haupt-
gebauden 15°. Sie sind als Sattel- oder Walmdacher zu errichten.

.6 Fassadengestaltung

Als Fassadengestaltung werden Sichtmauerwerk und Putzbauten festgesetzt.

Putzbauten werden in den Farben weiB oder weiBgeschldmmt bis hellgrau oder hellbeige
festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzulassig.

.7 Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports)

Bei der Errichtung von Garagen oder (iberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstand von
mindestens 5,00 m, gemessen von der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Garagen
sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukérper herzustellen.

BauGB
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Aufgestellt am : 24.07.1996
Geandert am : 28.10.1996
(Stand) 19.03.1997

Liibeck, den

Planverfasser

w

P

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

2. FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN

NUTZUNG SOWIE DIE BAUWEISE gemB § 9 (1) 1 + 2 BauGB

2.1 innerHalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngebiete” -WR- sowie innerhalb der

nach § 4 BauNVO festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete” -WA- wird bei einer Bebauung mit Ein-
zelhausern die Grundstiicksgrofe mit mindestens 500 gm festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern wird die GrundstiicksgréBe je Grundstiick fiir eine Doppel-
haus-Halfte mit mindestens 300 gm festgesetzt.

2.2 Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngehiete” -WR- sind gemaB § 1 Absatz

6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie innerhalb der nach § 4 BauNVO

festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete” -WA- die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

2.3 Innerhalb der nach § 6 BauNVO festgesetzten “Mischgebiete”-Mi- sind gemaB § 1 (5) BauNVO die

Nutzungen nach § 6 Absatz 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.
2.4 Innerhalb der nach § 9 (1) 2 BauGB festgesetzen “abweichenden Bauweise" - a - sind die Grenz-
abstande der “offenen Bauweise™ anzuwenden. Baulangen von mehr als 50 m sind zuldssig.
2.5  Beider Errichtung zulassiger Doppelhauser darf die festgestzte Grundflachenzahl ausnahmsweise

gemaB § 31 Absatz 1 BauGB um 1/3 Uberschritten werden, wenn dis GrundstiickgréBe fiir eine
“Doppelhaus-Halfte” weniger als 350 gqm betragt.

3. ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN gemaB

§9 (1) 11 BauGB

3.1 Ein- und Ausfahrten

Festgesetzte Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (P) und festgesetzte Flichen zum
Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen fiir notwendige
Grundsttickszu- und abfahrten bis zu einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden.

4.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

geman § 9 (1) 21 BauGB

4.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie Geh- und Fahrrechte werden festgesetzt mit einer Mindestbreite

von 3.20 m zu Gunsten der riickwértig zu erschlieBenden Grundstiicke, der Tréager der Ver- und Entsor-
gung sowie der Gemeinde Stahelow.

4.2 Gehrechte werden festgesetzt zu Gunsten der Allgemeinheit.

5. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE /| LANDSCHAFTSPFLEGE

geman § 9 (1) 25a + 25b und § 9 (1) 20 BauGB

5.1 Die gemaB § 9 (1) 25b BauGB mit der Bindung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sowie die

F]éichcn mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

5.2 Die gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbaume, Straucher (Strauch-
gruppen) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nach-
zupflanzen.

53 Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der offentlichen StraBen-

verkehrsflachen sind als als Hochstdmme in den Arten RoBkastanie ( Aesculus hippocastanum)

oder Winterlinde ( Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in
1,30 m Hohe) zu pflanzen.

Sonstige, auBerhalb der unter Absatz 1 genannten, Einzelbdume sind als Hochstamme mit einem

Stammumfang von mindestens 16 cm in den Arten RoBkastanie (Aesculus hippocastanum) oder
Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume im Bereich des Regenriickhaltebeckens

sind als WeiBweiden ( Salix alba ) als Setzstangen mit einer Hohe von mindestens 1,20 m zu
pflanzen und als Kopfweiden zu entwickeln.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Strauchgruppen entlang der Wasserflachen (Regen-
riickhaltebecken und offener Wasserlauf) sind als Holunder (Sambucus Nigra), Schlehe (Prunus

spinosa) und Hundsrose (Rosa canina) zu pflanzen. Hierbei sind 3-jahrige Pflanzen mit einer
Mindestpflanzhohe von 50 cm zu verwenden.

Die geméaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen im Siiden des Plangeltungsbereiches als Einfassung des festgesetzten
Spielplatzes ist als 3-reihige Hecke mit Hainbuchen (Carpinus betulus) zu bepflanzen. Hierbei sind

pro lfd. m Hecke mindestens 4 Pflanzen als Heister 1x verpflanzt und einer Anpflanzhéhe von
mindestens 100 cm zu pflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten weiteren Flachen zum Anpflanzen ven Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von 5,0m sind als 3-
reihige anzulegen. Hierbei wird festgesetzt, daB pro qm eine Pflanze aus folgendem
Artenspektrum zu verwenden ist :

als Heister - 1xv 100-125 cm- Feldahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),
Traubeneiche(Quercus petraea),

Hasel (Corylus avellana),

Weissdorn (Cratacgus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und
Wolliger Schneeball (Virbunum lantana).

als Heister - 2xv 125-150 cm-
als 3jahr.v.S. -50-80cm-

Innerhalb der nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft -Streuobstwiese- wird festgesetzt, daB einheimische
Obstsorten als Hochstamme mit einem Stammumtang von mindestens 10 cm (gemessen in 1,30 m
Hohe) zu pflanzen sind. Die Pflanzdichte muB einem Besatz von 80 Baumen pro Hektar
entsprechen. Darliberhinaus wird festgesetzt, daB auf dieser Flache eine Initialansaat mit 15 g pro
qm auszubringen ist. Hierbei ist die Regelsaatgutmischung 7.1.2 ( Landschaftsrasen mit Krautern)
zu verwenden. Die Flache ist durch zweifache Mahd zu pflegen. Es wird festgesetzt, daB die erste

Mahd nicht vor dem 15. Juli, und die zweite Mahd nicht vor dem 15. Oktober durchzufiihren ist.
Das Schnittgut ist nach der Mahd abzutransportieren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Einfriedigungen und Anpflanzungen dirfen innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden

Flachen (Sichtflachen) eine Hohe von 0,70 iiber der Hohe des zugehdrigen StraBenabschnittes
nicht tiberschreiten (§ 9 (6) BauGB).
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[ SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

tiber den Bebauungsplan Nr. 5

Baugebiet: “Dorfmitte”
Bereich siidlich der “SchulstraBe”, 6stlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg)

i E

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |,
S. 2253) zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. |, S. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

i Mcck!enjlgg-éf_%po/rl ? (LBauO M-V) vom 26. April 1994 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

N
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vom ./ 9 Aund mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den
Behauungsplan Nr. 8 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

L /Aufgeste"t aufgrund des Aufstellungsheschlusses deﬁ Gie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken \

\ Gemeindevertretung vom 15,12.1993..... Die ortsiibliche und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen

! Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch der Triger offentlicher Belange am .19.03.1991.... gepriift.

‘ Aushang am..10.02.1994............. erfolgt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die frihzeitige Burger ng nach § 3 Abs. 1 Satz 1

BauGB ist am 04.12.1996 im Rahmen einer offentlichen
Verantstaltung durchgefiihrt worden. Die fiir die Raum-
\ ordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB

| § 246 a Abs. 1 S. LB:}} N _m. § 4 Abs.3 BauGB
beteiligt worden. .+ o © Er

Stabelow deu/gq/ 5 1

® \'es

< 7
Der Bebauungspl 4!5\5&[(}&9« us der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text wurde am 19.03.1997 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Gemeindevertretun 03.1997........ gebilligt.
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{ Die von der Planun en Trager offentlicher Die Genehmigun auungsplansatzung, be-

: Belange sind mit Schreiben vom ... zur

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
Abgabe einer Stellungnah ufgefordert worden. i {
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en und Hinweisen -"erteilt.
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Biirgermeister /

K Arp, D
— KRB
[ Die Gemeindevertretung hat am 24.07.1997..%.04.12.1996.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

andernden BeschluB der Gemeindevertretung vom
........................ erflillt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfliigung der héheren Verwaltungsbehdrde
VoMot st ATt L bestatigt.
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Biirgermeister /
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Der Be splan, bestehend aus der Planzeichnung

didemn

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bz. sowie die (Tei (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Begriindung haben in der Zeit vom ..10,J2.0996........ bis
zum .10.01.1997..... nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der
Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ..22.10.1996................ durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht. \

...........  ZZam

Bijrgermé'is.t'er /

m)ie Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes\
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
iiber den Iahalt Augkupft zu erhalten ist, sind am
”ﬁ&éo in .ﬁi‘.f.l.é'(..t/.g;.{é’brtsﬁblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowle
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) un weiter auf
Filligkelt und Erloschen von Entschidigungsan-

spriichen (§§ 44, 246a Abs, 1 Satz 1 N%%Gﬁ)
. hlnge\;ween worden. Die S%yg&% ..................... 7
% 2t 5
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/ Der katasterm3fige BastAmmmmsar B 091998 wird als\
richtig dargestellt beschetm insichtli erich-
AMRESe,

tigen Darstellung der Grenégunkte gi
eine Karte im MaBstab 13850 vorlj
konnen nicht abgeleitet werden.
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