250 [4 e
‘;‘ 3 LQ L e & v:.‘ :f "’, 1S
i gy X T e e TiSa ~ra 4 { TR
N R T B 3 X i el
o U BT, .(q»—r—" =5 ‘ < Jo ] Y
g A\lr’ e— o 2. S A,
1 'P P Avit 5D x s @
§o R Ak 4 25, i

.'3’

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNY® in der Fassung der Neufassung

zavy

" K;?@ %gzm.lﬂnuar 1990 (BGBL. | Seite 132) 8, o e ~J Qr e, R
gemar ung mg e% der Planzeichenverordnung 1990 yiapi (}:‘f«” \ ,y“:e,
i s AN Ny “an :
Flur 1 : A"Q/ g LR
! X i , N gt g
: % \{;\ N“-";‘:"‘:\\::T\. BT oy R
zow\K © 501 <2 o G iad ¥
GF osﬁ,- ./"\-\\ i ‘3\0 v
32— L2 et £ QO \{(\/"‘/\:;3\\ \o‘ e ] g
gl S i >
s % _,_,_;,:,_:.m " / Sy i 2
,.-,“: GF GF z e
et . e QA v
GF - S LR S o

(6}

L
Q
X

Ll
3

"o b__:_qr-.— o
o FUg o
"oc" o= "sl:‘:ii-——-——/ T U III
© — v g;~
ST g M. 1:1000
2 GF - s 5-
£ J/“ S .v. o -
~ B8 & ~/,' ¢ '
ri DGR ot el R
e 5 e of
Tvég e | h2.88":’
: G Y ¥
By g"}s : 13
o« Kidi) " 2B
2 o o @/,:’QE_,_._‘ HSTTOUL X 8
% ‘_‘ﬂ' i - v - r; 4
}_‘,'/-' et i e ALK =
ase ‘ 5 g
Gemarkung Stabelow &
g Edell
46 e ; =
@? _L-Rechte z.G. Grundst. Nr. 9-20,
tdér Trager der Ver- und Entsorgung
sowie der Gemeinde Stabelow
Aufpflasteryng
FAHRENHOLZER WEG
G P E G
<2 x 3819
x3p2¢
1,75 2,00 5,50 1,75
x 3182 ] 11.00
. : KINDERGARTENWEG B3 : B4
Gemeinschaftsstellplatze p Gber}ahrhar
8 z.G. Grundst. Nr. 9-19 CE G
und 22-29 PEL
“ .)n: ; o \ o x 3769 i3 1.50
G-F-L-Rechte z.G. Grundst. Nr. 9-30:
der Trager der Ver- und Enfsorgung
G-F-L-Rechte z.G. Grundst. Nr. 39, sowie der Gemeinde Stibelow Lol
s | der Tréger der Ver- und Entsorgung 3 . STRASSE“A"- SCHNITT A o
sowie der Gemeinde St&abelow G Cm Gfku ng S{ a b@ /OW o Uberfahgbar
48 x 3846 x 34k x 37 04 x 3752 F
\ e : Filar - 1 s 1,75 5,50 1,75
390;‘ \\\:é" : X322 9'00
. + ¥ ‘.,; . + - + o 4 +
: L HINWEIS: EIN TEIL DES BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 STRASSE"A"~ SCHNITT B s
3 S BEFINDET SICH IM EINZUGSBEREICH DER TRINKWASSER - A ehia ’Par Uberfahrb. : .
o i i s O ZONE lll. DIE ENTSPRECHENDEN VORSCHRIFTEN UND VER-
Liegenschafts grenzen rlwnen zur Uhéy sicht.” ORDNUNGEN SIND ZU BEACHTEN. : :
F;Mcmzf 180392 1,00 200 | 4,75 1,50
S EOPLAN Tl | T e
ing. -#&r;.« mggﬁ,ga HESERT <. 5 N, ~ 2 H,
o ot : G = GEHWEG GR = StraRenbegleitgriin
H.- Nsemoﬂer«s'trafsa g G P = PARKEN
2540 Rostock 47 F = FAHRBAHN

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

WA

MD

0.3

GR / GF

EX

Fmind.=200gm

(¢ P—-‘
L...._!
GST

ERLAUTERUNGEN

LFESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVO)
Dorfgebiet (gem. §5 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Grundflache / GeschoBfliche

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen (Reiheneigenheime} zuldssig

Baugrenze

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Mindesgrofie der Baugrundstiicke (z.B. 200gm)

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

Sozialen Zwechen dienende Gebiude und Einrichtungen

RECHTSGRUNDLAGEN

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 2 BquGB

§ 9(1)3 BauGB

§9( 5 BauBG

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND §9 (1) 10 BauGB

IHRE NUTZUNG

von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung

{Sichtfldche)
VERKEHRSFLACHEN
Strafenverkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie

Strafenbegleitgrin

§ 9 (1 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigung)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN

Mit Geh- (G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flichen

VERSORGUNGSFLACHEN

Elektrizitat

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
offentliche Grinflache (Parkanlage)
Spielplatz

DIE WASSERFLACHEN ;

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Gemeinschaftsstellplatze

FESTGESETZTE FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAU-

MEN UND STRAUCHERN SOWIE DEREN ERHALTUNG

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strdauchern

Anpflanzgebo't fir EinzelbGume

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9(1) 12 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§9 1
§ 9 (1) 22 BauGB

16 BauGB

9 (1) 25aBauGB
§ 9 (1) 25bBauGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU- § 9 (7 ) BauGB

UNGSPLANES NR. 3 DER GEMEINDE STABELOW

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsefzungen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

kunftig entfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstliicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen

Hohenpunkte

Sichtdreiecke

Bemaflung

beispielhafte Anordnung von Stellplatzen

Grundsticksnummern

Aufpflasterung

§ 16 (5 ) BauNvo
§ 9 (1) 16 BauGB

II.LDARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

festgesetzt.

festgesetzt.

5.2 Larmschutzklassen

Feldahorn zu bepflanzen und gem.
Der Stammumfang (gemessen in 1,30m Héhe) muB mind. 18 ¢cm betragen.

TEIL B - TEXT -

1. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE § 9 (1) 25a+b BauGB

1.1 Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit dichten, nicht toxischen Busch- und Heckenpflanzen der
Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft zu bepflanzen. Diese Anpflanzungen sind gem. § 9 (1) 25b BauGB
dauern zu erhalten.

12 Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbiume sind als Stieleichen, Hainbuchen oder

§9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten,

& SONSTIGE -FESTSETZUNGEN

5. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

§9 (1)

13 Die nach §9 (1) 25b BauGB festgesetzten Biume mit der Bindung zur Erhaltung sind dauernd
zu erhalten. Beschadigte Baume sind zu ersetzen.

2. ERSCHLIESSUNG VON GRUNDSTUCKEN § 9 (1) 21 BauGB

21 Die nach §9 (1) 21 BauGB festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt
zu Gunsten der neu erschlossenen Grundstiicke, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie
der Gemeinde Stabelow.

2.2 Ausnahmsweise darf auf die ErschlieBung des Grundstiickes iber das fesgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht verzichtet werden, wenn die ErschlieBung auf andere zuldssige Art
-sichergestellt wird ( § 30 (1) BauGB).

23 pas festgesetzte Straflenbegleitgrin darf ausnahmsweise fiir notwendige Grundstiicks-
zufahrten unterbrochen werden.

3. BAULICHE GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKEN §83 BO

31 Die Sockelhdhen werden mit max. 0,60m iiber der mittleren Hohe des zugehorigen Straflen-
abschnittes festgesetzt.

3.2 Die Drempelhohen werden mit max. 0,60m festgesetzt.

3.3 Die Dacher der eingeschossigen Gebaude werden mit Dachneigungen zwischen 35° und 48°

3.4 Die Dicher der zweigeschossigen Gebiude diirfen eine Dachneigung von 25° nicht berschreiten.

35 Fiir Garagen, iiberdachte Stellplitze (Carports) und glasgedeckte Wintergarten sind
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15° Neigung zulassig.

36 Gem3B 8§31 (1) BauGB gelten die Festsetzungen nach Ziffer 3.3 und 3.4 ausnahmsweise
nicht bei der Errichtung von Geb3uden mit “begriinten Dachern” (Griinddcher). Dachneigungen
von mind. 15° sind jedoch einzuhalten.

3.7 Es wird festgesetzt, dafl gelbes Sichtmauerwerk sowie gldnzende und spiegelnde Ober-
flachenmaterialien unzuldssig sind, ausgenommen hiervon sind Sonnenreflektoren.

k1 Gem. §1 Abs. 5 + 6 BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstatten innerhalb
des Dorfgebietes ausgeschlossen.

24 BauGB

5.1 Zum Schutz vor Verkehrslérm sind standige Aufenthaltsrdume in den an der Satower Strafle
gelegenen Geb3uden zu Straflenabgewandten- oder Seitenfronfen anzuordnen.

Ersatzweise wird fiir die der Satower Strafe zugewandten Fronten der Larmpegelbereich flf

Die entsprechenden MaBnahmen sind bei Um-, Erweiterungs- und Neubauten unter Beachtung
der BIN 4109 durchzufiihren.

Immissionsart

Fluestiick 30

Larmschutzklassen
Front | Seiten | Rickseiten
il I I

Aufgestellt am: 20.01.1992

eandert am; 02.04.1992
prand) 09.07.1992
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% SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

uber den Bebauungsplan Nr. 3

Gebiet: Westlich des Kinder

siidlich der alten Satower Strafle,
ostlich des Fahrenholzer Weges

gartenweges,

' Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 [BGBL | S. 2253}, zuletzt geandert \
durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1

des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL S 885.1122], sowie nach 83 der&éﬁd&y vom 20. Juli 1990 { GBL |
Nr. 50 S. 929] wird nach Beschluffassung durch die Gememdeverfrefung vom Vs und mit Genehmigung

S

der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3. R fur das
} oben genannte Gebiet bestehend aus der Planzeichnung [Teil A] und dem Text {Teul B8], erlassen -
T Xhen -

e

durch -

Aufgestellt aufgrund des A beschlusses der
Gemeindevertretung vom D?é' 5’? - Die orts-
iibliche Bekapntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
e

/ Wﬂf XJ EETPR

Die fruhzemge erbetejligung nach 82 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am \%/g 'f /2 durchgefthrt worden.
Die fir Rmdqung und Landesplanung zustdndige Stelle

s.1S 1N 1BauGB i V. m §4

Die Gemeindevertrefung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie dleé&ll ?hmen
der Trager offenﬂlcher Belange am ﬁ/%g =

(e

Rufr,armmcter

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla chr) |
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am }?/QZ i
von der. jemeindevertretung als Satzung beschlossen |
Dee’ B,egrumwﬁg.\zum Bebauung »ﬁrégﬁd Beschiufl

Burgermeister

Die von der P'anun

und zy

Die Gemeind erfretung hat am )?0 0’{ ({Z den \
Entwurf/éé:‘ﬁﬁéuuﬁggw.s mit Begrundung beschlossen

=
S DG S

:ﬁ'w, aufgefordert worden.

i

Burgermelster )

Bebauungsplansatzung, bestehend
aus ger Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wur-

de mit Veggmpg der ZQQ» éi@ ‘S%E"? m&hérde vom

ebenbestimmun-

€ -

Burgermenster

Birgermeister L)

‘Q{ & ! y ez
LA
rDle Ne ’enbe@mfcﬁn/éen wurden durch den satzungss

den Beschlufl der Gemeindevertretung vom _
ecfullt, die Hinweise sind beacmef D

Burgermeister ' j

Planzeichnung (Teil

liche Auslegung ist

HLd

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der

. D000

nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffent-

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich od 3,.
ko nen, am

e rctt

A) und dem’ Text&' it B die
Zeit vom i§ d(‘ &2!

. wahrend der Dienststunden

mit dem Hinweis, dal Bedenken und

é?“ 2}2"”" vo- LaC KZH 5

hede orrsubhch bekanntgemacht

N4

Burgermeister /

bescheinigt.Hinsichtlich

e

Der katastermafige Bestand am 5792 wird als richtig dargesfelif

gilt der Vorbehalt,daB eine Prifung nur gr @¥Tgtg,?a dfeu:;u s-
verbindliche Flurkarte im M 1:3860 vorhep \',
Regrefanspriche kdonnen nicht abgeleite )'ihr

der lagerichtigen Dars//Umng c

S >

12

GIQ Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelch-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird swermit>agsy
fertigt.

Stibglow

N
P

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
sfunden von jedermann eingesehen werden kann und ubés
den_Inbalt Auskunft zu erhalten ist, sind am - NF
in TSSO < ortsiiblich bekannfgemacht worden In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen( §215 Abs.?2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erlosches¥n £ntschi-
digungsanspriichen (§§ 64, 246a Abs. 1 Satz 1 ﬂf"?‘BauGB)
hingewiesen worden. a‘*@ &
in Kraft getreten.
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