SATZUNG DER STADT SCHWAAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "AN DEN KUHBERGTANNEN"

- 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen aktive Schallschutz- CEFAFB4: Anbringung von 10 Nistkésten flir Halbhéhlen- und Héhlenbriiter
PLANZEICHNUNG (TEIL A) M. 1:1000 maBnahmen VERFAHRENSVERMERKE
o O (B ind 21. N ber 2017 / N Um den Verlust von Niststétten der Hohlen- und Nischenbriiter im abzubrechenden
Es gilt die BauNV _( aunutzungsverordnung) in der Fassung vom 1. November i 6.1 Innerhalb der festgesetzten Fléche A fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Gebéaudebestand und zu rodenden Gehdlzbestand des Plangebietes auszugleichen, sind ) )
(B§B|- I S. 3786), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Umwelteinwirkungen entlang der Niendorfer Chaussee (L13) ist ein Larmschutzwall (Hshe eingriffsnah an Geholzen und Geb&duden zehn unterschiedliche Halbhshlen- und 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 09.05.2019. Die
gedndert wurde. Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 von 2,90 m liber der natiirlichen Geléndeoberfléche, Lénge v on 200 m, Abstand zur Hohlenbriiterkasten anzubringen. Die Késten sind vorrangig nach Osten zu orientieren und ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung auf der
I S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert wurde. StraRenmitte zwischen 14 m und 18 m), zu errichten. Innerhalb des festgesetzten Bereichs in min. 2 m Hohe so anzubringen, dass ein freier Anflug gewéhrleistet wird. Homepage der Stadt am 06.06.2019 erfolgt.
fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen B ist eine
1 Larmschutzwand mit einer Gesamthéhe von mindestens 5,00 m liber natiirlicher Die Instandhaltung und jahrliche Pflege der Kasten ist dauerhaft zu sichern. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemé&R § 17 des LPIG M-V
Gelandeoberflache zu errichten. Die Larmschutzwand muss ein Schalldamm-Maf von beteiligt worden.
5 Wald Gemarkung Schwaan R'w =25 dB aufweisen. Die Umsetzung der MafRnahme ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu ) ) ) ) )
. : -~ Flur 3 dokumentieren und der zustandigen unteren Naturschutzbehérde zu tibermitteln. 3. Die Behérden und 'ionstlgenBTréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
Entlang der Strecke AB entlang des geplanten FuRweges ist eine Ladrmschutzwand mit einer kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am 10.10.2019 unterrichtet und zur
- Gesamthohe von mindestens 2,90 m tber natiirlicher Gelédndeoberflache und einer Lange Vermeidungsmalnahmen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die zusténdigen Behdrden und sonstige Tréger
200 von 18 m zu errichten. Die Larmschutzwand muss ein Schallddmm-Maf} von R'w = 25 dB offentlicher Belange sind zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
e aufweisen. Die Larmschutzwand ist fugendicht mit dem Larmschutzwall innerhalb der Die Bauarbeiten zur ErschlieBung des Grundstiickes sind aus Griinden des Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
e ol e festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen A Fledermausschutzes nicht als Durchlaufbetrieb bzw. in den Nachtzeiten umzusetzen. ) )
Ly et PRIV zu verbinden. In der Zeit von einer Stunde vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang sind keine Arbeiten 4. Die Stadtvertretung hat am 16.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
S 0\ Die Schallschutzma®nahmen sind zwingend zeitlich vor Errichtung der Wohnbebauung durchzufiihren (VAFB1). Die Abbruch-, Fall- und Rodungsarbeiten als auch der Beginn der beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
LgpTER : umzusetzen. Baufeldireimachung sind im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
/] o durchzufithren (VAFB2). g.) Der Entw;uf dgs Bebguungiplsnes, be:teh;nd aus deg P!]agégizcgnl;ng (2Teil A) und dem Text (Teil
bl 6.2  Geb3udeseiten und Dachflachen von schuizbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1 , sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 09.12. is 24.02.2021 wéhrend der
S 28 (Schlafrdume, Wohnriume, Biirordume efc.) sind anhand der maRgeblichen AuRenidrmpegel Fir das Wohngebiet ist ein fledermausfreundliches Lichtmanagement umzusetzen (VAF83). Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen und auf der Homepage der Stadt zur
entsprechend ihrer Nutzung bzw. den verschiedenen Raumarten nach Gleichung (6) der Verfiilgung gestanden. Die‘ offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
- sk DIN 4109-1:2018-01 auszufiihren. Vor ErschlieRungsbeginn ist die Zauneidechse im Bereich erfasster Habitate durch wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
w _/T Fachpersonal von der Fléche abzufangen (VAFB4). werden kénnen am 01.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht.
= / i .
/ / Larmpegelbereich mafgeblicher AuRenlarmpegel dB(A) Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der genehmigungs- . . . .
Al / . konformen Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen (VAFE5). Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Plgnentwurfe und die nach § 3 (2) BauGB
/ i 60 auszulegenden Unterlagen wurden unter www.schwaan.de ins Internet gestelit.
= Pflanzliste
A S Gehélzarten fiir die Anlage der dreireihige Feldhecke (TF 5.1): 6:_ Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Pl_anung beriihrt sein
B ] 65 N ca. 4 Stk. Hochstamm: Eiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
i e~ & - ca. 220 Stk. Stréucher: Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schiehe aufgefordert.
v 70 (Prunus spinosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer
/ a2 Y Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger WeiRdorn Schwaan, den 2.0 222.....
/ / (Crataegus monogyna) e
it e 6.3 Schutzbedliritige Raume im 1. Obergeschoss des WA 1 in Abstédnden von weniger als 55 m S
/ e zur StraRenmitte der Landesstraie L 13 sind an den larmabgewandten Geb&udeseiten Baumarten (TF 5.2): —
S, B } / anzuordnen. - 5 Stk. Feld-Ahorn (Acer campestre) 4/(% rmester """"""""
= Alternativ sind an larmzugewandien Gebéudeseiten fiir schutzbedUritige Rdume schallge- - 3 HSt. Vogelkirsche (Prunus avium) g ister)
LW 3 ~ o e W dammte Luftungseinrichtungen, nicht zu 6ffnende Fenster oder in ihrer Wirkung vergleich- - 5 HSt. Winter-Linde (Tilia cordata)
LARMSCHUTZ N Ly 7l > bare Malinahmen vorzusehen. In ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sind zu &ffnende
P Tk " o o . Py . . .
: ¥, =0 G-F]jo ye-; glaﬁte.VSrbauten (z.B. Wmte/; Qfart?;:, I't-zgglt?n: Balkone, geschlo§;ege LraLr:]bengénge), die Externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen 7. Die Stadtvertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
" & e chhgﬁscrr‘:gtzt ni:g‘nglawtrfg;zgginerei enthalt bestimmt sind und als stadtebauliche Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.10.2021 gepriift und zur erneuten
na & T ’ 4 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
°IferChaUs 2 S=UAS Die mafRgebliche Larmquelle ist der StraRenverkehr auRerhalb des Plangebietes. Waldumwandlungsfigchs entt Msieghng
See & - - i .
w 13) . . . . . Flurstiick 287/2 301 m2 8. Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den wesentlichen
o 6.4  AuBienwohnbereiche (Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen) im 1. Obergeschoss des Flurstiick 264 436 m2 umweltbezogenen Stellungnahmen/nformationen hat in der Zeit vom 01.12.2021 bis zum
L -« enTioRandessRtei Cislngan Flurstiick 265 23 m? 07.01.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die erneute
34 \ den lérmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Flurstiick 276 1.734 m? offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
’ o S - . ) . . ) Flurstiick 263 3.189 m2 verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist
m ¥ = / . / 6.5 Fur die von der maf&qebhchen Larmquelle abgewandten (}ebaudeselten darf der Flurstiick 278 263 m2 abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
21/ . : e~ s 0 mafgebliche AuBentédrmpegel ohne bes::nde;en Nachweis Flurstiick 279 142 m2 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 19.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
2 : -2 - bei offener Bebauung um 5 dB(A) und . Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
0.4 : e A z I bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) ENF , s e ik 9T auszulegenden Unterlagen wurden unter www.schwaan.de zur Beteiligung der Offentlichkeit
' ! gemindert werden. ANTRAG AUF WALDUMWANDLUNG i s zusatzlich ins Internet eingestellt.
LAGESYSTEM ETS 89 EPSG 5650 o 6.6  Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, 7 9. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind nach
HOHENSYSTEM DHHN92 dass §|ch der mngebhche AuBRenlérmpegel z.B. mfolge_der Abschirmung cjurch vorgglagerte § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.11
Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkien 1 bis 3 abgewichen Monats aufgefordert worden.
. . - den
Vermessungsbiiro Sperlich und Fréhlich GbR LTS (.
Schonenfahrerstralle 7 . . . . . . . Schwaan, den /“092%?
18057 Rostock 6.7 Die Festsetzyngen zum aktlvep Sphallschutz sind zwingend zu pn_'ufen, wenn im WA 2.2 ein
Baugenehmigungsverfahren fiir eine neue Nutzung angestrebt wird. Dann ist ein Nachweis
zu erbringen, dass im Einzelfall durch abweichende Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelteinwirkungen die Anforderungen an den Schallschutz erfiillt werden.

. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulichen Anlagen
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen 10. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie der

Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 20.04.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN TEXT TEIL B

Dachformen und - neigungen
Im Plangebiet sind die Hauptgebdude mit einem Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach

uiichs 1N 1B In Ergéinzung zu den zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt: mit einer Dachneigung von 15°- 48° bzw. Pult- oder Flachdécher zuldssig. Fiir Wintergérten 11. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

i Planungsrechtiiche Festsetzungen und Uiberdachte Terrassen, Eingangsiberdachungen und kleineren untergeordneten Bauteile (Teil B), wurde am 20.04.2022 von ’ der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) . g g kann davon abgewichen werden. Begrundung des Bebauungsplanes wurde ﬂmia I,Bxﬁ% uss vom 20.04.2022 gebilligt. ¢
oo &y 7/
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A ST Yy
: : ind lassia: Dacheindeckung und Dachfarbe SelEnD, den/fog.@?? J’Q — : v
1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2.1 sind nur folgende Nutzunungen zulassig: Im gesamten Plangebiet sind nicht begriinte Dachfléichen in roten, rotbraunen oder grauen
. : Farbténen zu halten. .
0.4 Grundfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) - Wohngebaude, Furr die Dacheindeckungen diirfen keine stark reflektierenden oder glénzenden Materialien \ -

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

rwendet : Dacheindeckung integri Dachflach
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe verwendet werden. In der Dacheindeckung integrierte oder auf den Dachfléchen

angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig, wenn die Solarzellen /
Photovoltaikanlagen mit einer Antireflektionsbeschichtung ausgestattet und auf eine

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

(§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

: : flichen Daehsells beschenkt sind, Anlage von Wald durch Pflanzung (AusgleichsmaRnahme) 12. Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 am 040?2022
1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2.1 sind die Ausnahmen nach Fassaden Lage: Gemarkung Schwaan, Flur 6, Flurstiick 52/4 (tiw.) wird als richtig dargestell! beschemlgt. Hinsichtlich der lagerichtigen l?argtellung_der Grenzpunkte

fo) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Die Fassadenoberflachen von Hauptgebsuden und Garagen sind tiberwieaend mit rotem gilt der Vorbehalt,_dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbm_dhchen Liegenschaftskarte
- sonstige nicht storende Betriebe des Beherbergungsgewerbes, SlET roibEUham SChHatEFNEHE opdgr als farbige (weif %eige gelb brau?\ S fot) Auf einer Fliche von 6.088 m? wird eine Waldfische als Erstaufforstung entwickelt. Zu (ALCII(IS-Prasentatlonsausgabe) erfolgte. Regressansprtiche kénnen hierau t abgeleitet

é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig - ér;lratgﬁgefttﬂ'e\t/)emaltungen, Putzfassade zu gestalten. Die Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung ist zul3ssig. vHenNk?ngen §|n:bstt§ncﬁr;gere_c;t(\jte:\l_zarl‘lém- fundt atr\a/uchfagtengui(rj?:ggygch:t gebietseigenen werden. o 2
- e, Fiir Winteras kann davon abaewichen werden. erktinften in Abstimmung mit de esforst M-V auf der Gru eines oid
- Tankstellen SIS RO B Standortgutachtens. Rostack, den 2T £¢ 7

=== Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO) A Art, Gestraltung und Hshe von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
nicht zuldssig. I A Einfredinmen dar Ranerimdeticke diirfon o1 den Sffantlichen Sfafenverkehreflschen 0 |V T e s e oot el s T

Die Einfriedungen der Baugrundstlicke diirfen zu den &ffentlichen Stra3enverkehrsfldchen
eine Hohe von 0,80 m und zu den Nachbargrundstlicken eine Héhe von 2,00 m nicht
Uiberschreiten.

(§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) sungsing.)

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 sind folgende Nutzungen zuldssig:
VVV Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

D A hier: 30 m Waldabstand - Wohngebaude . . . _
- der Verso[gupg dgs Gebietes dienende Laden, iﬁhgpk- und Spensewlrll'ts%haftekn, Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone il des Wasserschutzgebietes Jv :ial:d%liee rﬁﬁtb:S:ngsﬂ?strﬁﬂggb:;:;i?indmiii gner Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- ggﬁggg::;;:ﬁ’:ggzé ‘:g‘;rélé% :r(:)z;z?t’rigeiseun eitliche und sportliche Zwecke "Schwaan". Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Wasserschutzgebietsverordnung getertig .
- =) nS h L[] A .
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Chwasn" sind sinzuitaiien y 5 09 » ZZ
StralRenverkehrsflachen Betriebsleiter , die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind Schwaan, den £IsA Wi Y.
Hinweise
(§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO) et
o ; ; ; y o Larmimmissionen ; / : v =
Stratenbegrenzungslinie 1.4 Im Tellwohngebleé WA 2.2 _sund Tank1stAeIIen allgeglgln iRI/%SSlg- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Bereiche als Flache gekennzeichnet, bei oaf 4 , e i
(§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNvVO i. V. m. § 1 Abs. 6 nr. 2 Bau ) deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen : g i Anlage von Wald |
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung . - . . . zu treffen sind. N&heres ist der erstellten Schalltechnischen Voruntersuchung fir den e ; .
1.5 Gemaf § 13 BauNVO sind im Bebauungsplan Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich BebaimRassian zu srihichinen. walches is Anlagezum Bebatunasslan vorisst 2
Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben, zuléssig. P ’ ’ 9P 9 /f 14. Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
FuRgéngerbereich Schallschutz Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt nach den ,Richtlinien fir den L&rmschutz an Auskunft zu erhalten ist, sind am 42.09.822 gemaR Hauptsatzung ortsiiblich und im Internet
& StraRen - Ausgabe 1990 - RLS-90", bekanntgemacht im Verkehrsblait, Amtsblatt des www.schwaan.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
2] SRR 2.1 Im Bebauungsplangebiet werden folgende maximale Hohen der baulichen Anlagen festgesetzt. Bundesministers fiir Verkehr der Bundesrepublik Deutschland (VKBL.) Nr. 7 vom 14. April der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méingeln der Abwéigung sowie auf die
i . i . ) 1990 unter | fd. Nr. 79 und nach der ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfléche 2.1.1  Die Erdgeschossfubodenhdhe (OKFF) darf hdchstens 0,40 m Uber dem nach Textziffer 2.2 Schienenwegen - Schall 03, Ausgabe 2012", bekanntgemacht im Bundesgesetzblatt Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
bestimmten Bezugspungt (BP) liegen. Jahrgang 2014, Teil 1, Nr. 61, Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege . _ 490922
. . . . . (Schall 03), Anlage 2 zur 16. BImSchV vom 18. 12. 2014, ausgegeben am 23.12.2014. , Die Satzung ist am Zi/;(hl.&¢: in Kraft getret
Griinflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB) 2.1.2 Auf den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in dem Wohngebiet WA 1 , :

max. Traufhéhe (TH): 6,50 m U. OKFF

2. Die DIN-Norm 4109-1, Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) ist bei der Beuth
makx. Firsthéhe (FH): 11,00 m 4. OKFF

22
Verlag GmbH, Burggrafenstraie 6, 10787 Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Schwaan, den 40322

4'/.-—

Grinfiachen . Rl : Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt und kann bei der Stadiverwaltung Schwaan, Qkokonto LRO-035 Naturwald Schwaan (Ecsatzmatnahmie) 2 :///f:
: 2.1.3  Auf den Uberbaubaren Grundstucksfiéchen in dem Wohngebiet WA 2.1 Bau- und Liegenschaften, Pferdemarkt 2 in 18258 Schwaan wihrend der Dienststunden . . . . - e Lo R

@ Offentliche Griinflachen max. Traufhdhe (TH): 4,20 m U. OKFF eingesehen werden. 1. DrefrlA;]'sglelr(r;\h I<:)es.verbcl.)e‘l(ba;:‘(ndet-:‘n Kogwpessagon:dgﬁzﬂes vng 4k(l).65dsdm KFA \ - | (Burgermeister)

max. Firsthéhe (FH): 9,00 m Ui. OKFF . erfolgt innerhalb eines Okokontos in der Landschaftszone ,Ruckland der 3
Bodenschutz Mecklenburgischen Seenplatte® in der Stadt Schwaan. \4\ RIS y

LRIV FivaS ErHRi-shen 2.1.4  Auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen in dem Wohngebiet WA 2.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, B _ .

max. Firsthéhe (FH): 9,00 m 4. OKFF ist gemaR § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen 2. Es erfolgt die 'Uge!'fuhrung von Wirtschaftswald in Naturwald durch dauerhaften
o _ _ ) o und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Nutzungsverzicht in der Gemeinde Kassow.
Hian s 2ur Entwi - 5 2.2 Als unterer Bezugspunkt (BP) fiir die Ermittlung der Geb&udehdhen wird die Oberkante der Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der . o L

im Endausbau fertiggestellten StraRenmitte, senkrecht zur Mitte der Geb&udeseite festgesetzt, 3. Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine

Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zuféllige Zeugen, die den

{89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) " . - ;
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

vertragliche Vereinbarung zur Abbuchung der 40.782 m? KFA zu schlieRen und

die zur StraBe liegt. Bei Eckgrundstiicken kann die fiir den unteren Bezugspunkt mafgebliche
eine Bestéatigung der Reservierung der Naturschutzbehérde vorzulegen.

Strale frei gewahit werden.
Artenschutzrechtliche Belange § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und i . . .
= zu Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen = T
Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEFAFB T s
3.1 Auf den Baugrundstiicken sind Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) nur in den A B ( ) ) PRAAMBEL
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuldssig. (§ © Abs. Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12, 23 BauNVO) CEFAFB1: Eingriffsnahe Anbringung von 10 Fledermausspaltenquartieren und zwei AN
-, Fahr- i e Fld .21 B . o . . . . Fledermaushdhlen an Gebsgude- und Gehélzbestand FrrAs
3.2 In den Flachen, die von jeglichen baulichen Anlagen frei zu halten sind -Waldabstandsfléche - T Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(§2abs. T 1, (0iBauEl). SinT ads-chllsMich Nebenahilagen, ie nicht idr der Um den Verlust von fiinf Sommerquartieren im abzubrechenden Gebéudebestand des o 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
i A Al ol e § o
3.3 Die Errichtung baulicher Anlagen auf privaten Griinflachen entlang der nérdlichen selbstreinigend und unzugénglich fur Fressfeinde. Die Kasten sind vorrangig nach Siiden zu ;\ J : Js;iFaz%szu‘]ng(g?;ogLam\r/n ag- u? gs\g;fn w?rd nta%heraescr;é:s?zs%izn deer: g{gdweﬁit{f,xg mvo“;
Geltungsbereichsgrenze ist nicht zuléssig, ausgenommen sind Einfriedungen. orientieren, teilweise auch nach Osten und in min. 2 m Hohe so anzubringen, dass ein freier : | 0 .04..2922 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 8 “An den Kuhbergtannen"
4 Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) Anflug gewahrleistet wird. N | bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
_ . _ _ ) ) ) Die Instandhaltung und jahrliche Pflege der Késten ist dauerhaft zu sichern. 14 1,
Im Einzelhaus sind zwei Wohnungen zulassig. Je Gebdudehélfte eines Doppelhauses ist !
Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen hbzstens vine Wohnung zuldseig. doéiyn:"esneﬁt::‘:r? L?:(; gﬂeiﬂ‘zrl‘i't‘g:‘ziiSteLmu':?;:‘::l:irggﬁb‘gés::;z:x%ig;ﬁ;g :” > >
m ;:Ii’ieflEg(:"?ﬁ:l{B/ufgfns&n;wésac;nsschutzgesetz 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft d )
) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 1a BauGB) CEFAFB2: Anbringung von 15 Hohlblocksteinen im benachbarten Ringofen der
5.1 Anl iner Feldhecke (A(AEB £ der &2 ehemaligen Ziegelei, Gemarkung Schwaan, Flur 3, Flurstlick 303
, I : hier: Larmwand (B) . nlage einer Feldhecke (A( )) auf der . o . '
. . o L o L. Um das vorhandene Quartierpotenzial fuir iberwinternde Fledermausarten auszugleichen,
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflédche (O2) ist eine dreireihige Feldhecke aus heimischen, sind in den bestehenden Ringofen, welcher als Winterquartier ausgebaut wurde, 15 Hohl-
standortgerechten Baum- und Straucharten (sh.u. Pflanzliste) zu pflanzen. Die Breite der Hecke blocksteine anzubringen. Die Umsetzung der Manahme ist im Rahmen der &kologischen
betragt 10 m. Der umlaufende Krautsaum ist in Richtung Acker mit 5 m auszubilden und zu den Baubegleitung zu dokumentieren und der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde zu
" Uibrigen Seiten mit 2 m. tibermitteln
Baume, zu erhalten .
Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrégt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. CEFAFB3: Optimierung einer geeigneten Ausgleichsfliche; Umsiedeln der
richtliche Ubern B Hochstdmme sind als Uberhélter in der mittleren Reihe im Abstand von 15 m bis 20 m Zauneidechse auf die Ersatzflache in der Gemarkung Subzin. Flur 2 Bodendenkmale
anzuordnen. Flurstiicke 66/8, 66/9 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt. Fur den Fall,
U Sch biet d Schutzobiekten i.S.d. Naturschutzrecht dass durch Bauarbeiten in diese Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine
MQICRZAG YOmSeUEg eDIC T UICSCAU ZoDISNISRN. =10 FallsEhtli=tochts Die gesamte Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Durch die Anlage von Steinriegeln (aus Lesesteinen oder gebrochenen Steinen), Totholz- Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehtrde gemal §7 Abs. 1 DSchG M-V
Hoéhe zu schiitzen. Nach Riickbau des Schutzzauns ist die Pflanzung einschlieflich des und Reisighaufen werden optimale Habitate fir Zauneidechsen und weitere Arten des erforderlich. Der Antrag auf denkmal(echtllche Genehmigung ist bel.der unteren_
Biotop Krautsaums zum Acker mit Eichenspaltpféhlen abzugrenzen. Fiir die Pflanzung wird eine liber 5 Halboffenlandes geschaffen. Es sind Wurzelstécke und -stubben der vor Ort entfernten Denkmalschutzbehérde des L_andkrelses Rostock einzureichen. Ist jedoch fur die
Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetizt sowie die weitere 20-jahrige Kiefern als Sonnenplétze einzubringen. Einzelbdume wie Obstgehdlze, Stieleichen sind zu vorgesehenen MaRRnahmen eine Genehmigung / Erlaubnis/Zulassung / Zustimmung oder
- dauerhafte Pflege. belassen. Um die teilweise dichte Grasnarbe zu &ffnen, ist diese stellenweise zu entfernen. Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch.
_ - SR S TS SO Hochgewachsene Bereiche sind mittels Streifenmahd zu bearbeiten, das Mahdgut ist die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. §7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Fallen ist : :
-y Die verbleibende Grinfléche ist als breiter Krautsaum zu entwickeln. Die Fléche ist nach dem 1. abzutransportieren. Stein-/Totholzriegel sind gleichmaRig und in ausreichender Anzahi (min. der Antrag bei der zusténdigen Behdrde einzureichen. Diese Behérde beteiligt dann die e Sy
4 \ Bodendenkmale § 7 (4) DSchG M-V September héchstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Das Méahgut ist 12 Stk. Totholz/Lesesteinhaufen) tiber die gesamte Fliche (Habitatanbindung) zu verteilen. Denkmalschutzbehdrde. R
(BD2 ) abzutransportieren. Zudem ist die Anlage von Stein-/Reisighaufen auf den Flachen vorgesehen. . . <
N ) Die Haufen sind in West- Ostausrichtung so anzulegen, dass eine gréftmagliche Vor Beginp jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und D"okqmentation der b
5.2  Pflanzung von Hochstdmmen auf der O1 Erwérmung stattfinden kann (max. 2 m breit x max. 5 m lang). Die Steinriegel sind bis 1 m gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Mainahme &P - SN
p Innerhalb der sffentlichen Griinfiichen O1 ist eine Baumreihe aus 13 standortgerecht it und ' i hgeh auszubidenitnd sintaimig mit pehestofisinen Stpstatianzufiic. Ble L’iﬁiﬁé’iﬁ:ﬁﬁéﬁiﬁf ?irg;gﬁ?: En§ds Igso)lgri:?\gt?gr\w/dg: eBrc)(tj:llzl':ge/:\?(sr:aﬁgtist das
Sonstige Planzeichen nnerhalb der dffentlichen Grinfiichen O1 ist eine Baumreihe aus 13 standortgerechten Flurstiicksgrenzen sind mittels Eichenspaltpfahlen abzugrenzen.
Laubgehdlzen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 -18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, mit o R g Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu S ATZU N G DER STADT SC HWAAN
Abrenzung unterschiedlicher Nutzungen Ballen zu pflanzen. Der Abstand innerhalb der Reihe betrégt 6 m. Zu den befestigten Vor Beginn der Brutsaison 2021 ist die Fléche mit einem Reptilienschutzzaun einzuzéunen . unterrichten.

MYV Abgrenzung von Larmpegelbereichen

LPB

(R B Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen betrégt der Abstand 2 m.

Die Flache der unversiegelten, wasser- und luftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens 12
m? zu betragen und der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestflache von 16 m? aufweisen
sowie eine Mindesttiefe von 0,8 m.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Drahthose zu sichern. Die

Dieser ist bis zur Besatzfahigkeit der Flache funktionstlichtig zu halten. Protokollierung und
Monitoring der Umsiedlung, regelméfRige Ricksprache/Abstimmungenmit der zusténdigen
unteren Naturschutzbehérde.

Definition und Ermittlung

Traufhéhe (TH):

Die Traufhéhe wird auf die Schnittlinie zwischen von dem festgesetzten Bezugspunkt
(ErdgeschossfuBbodenhthe EFH - FuRboden) aufgehenden Auienwand und der
(geneigten) Dachhaut bezogen. Bei Giebelseiten bezieht sich die Traufhéhe auf die

ar n h r Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fir die Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende waagerechte Verldngerung der Schnittlinie von den Traufseiten. Bei der Ermittlung der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. In den ersten 10 Jahren erfolgen 2 bis 3 Traufhéhen wird vom unteren Bezugspunkt bis zur entsprechend definierten Schnittlinie
0o~ Flurstlicksgrenzen O kiinftig fortfallende Baume fachgerechte Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung einer gleichméRigen Kronenentwicklung. gemessen.
274 Flursticksnummer Firsthéhe (FH):

vorhandene Gebé&ude

X

Cal

S
e}

klinftig fortfallende Gebaude

x X

Die Firsthohe ist die absolute Héhe, bezogen auf den Scheitel des Gebdudes. Zur
Ermittlung der absoluten First- bzw. Geb&udehthe wird entsprechend vom unteren
Bezugspunkt (ErdgeschossfulRbodenhéhe EFH - FertigfuRboden) bis zum Scheitel des
Geb&udes gemessen.
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