e ‘ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep- n - = A1
tember 2004 (BGBL | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |, S. % S‘achﬁ:ef"r !’i“"dere. A"'Sa.ge" l:’"d Vgl:kzhru_lngerf =T SCh::f vor s;had"‘;he." 3 et oltungsbereich wid als richtly daigestelt bescheingt.
1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. ,mwe Inwirkungen Im '"r_'e - es ndes mmlssmnss_.c Zzgese e_s sowie Ve
. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gendert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezem- die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung /& \ % .
@ e . . . . " . ber 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor- [ \ }r % JéﬂW&W» s
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fir das Wohngebiet ,Am Katswallin Sanitz zwischen der Bahnlinie im Norden, dem Gymnasium und dem Sportplatz 05042076 igoee Sazng et o Bobauurgain N 14 1 dos WoGabit A Kaowal 1 Sanis e e e e B oY aodl v 1. o
b t zwischen der Bahnlinie im Norden, der Kindertagesstétte, der Grundschule und dem Gymnasium im Os- . ] . e . . , Vermess ungs- und Ingenieurbiiro
. i . . B i ten, dem Gro Liisewitzer Weg im Stiden und landwirtschaftich genutzten Flachen im Westen, bestehend 2.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN BbVi
im Osten, dem Grof} Lus ewitzer Weg im Stden und landwirtschaftlich genutzten Hachen im Westen aus de Planzeichnug (Teil A) unddem Test(Tal ) it cen rtichen Bauvorschrten, eressen: 4109" (Schlafraume, Wohnraume, Biroréume etc) sind inethalb der ausgewissenen
, Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass die erforderli- g RIS~ der Behorden und sonstigen Trager sffentli
| / chen resultierenden bewerteten Schalldamm-MalRe gemaR Tabelle 8 der DIN 4109* " cherBelange am 05.04.2016 geprift. Das E rgebnis ist mitgeteitt worden. o 0
TEIL A - PLANZEICHNUNG RKILAR
' P LA N Z E I C H E N E K LA U N G SmarEenmgsn an.ge resultierende Luftschalldémmung von AuBenbautsilen nach DIN 4109 10. Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvor-
= = = = P = schriften, wurde am 05.04.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
L 3 "“‘“""" \\ Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Lannl Ih\ﬂal?gﬁl.)_llcher Erforderhches(;’:scﬂtlgrent;jaest S_lchalldamm-MaB bauungsplan Nr. 14 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.04.2016 gebilligt.
“‘@“"""""“ Q"’Q‘Q’Q“‘ g 158 12 2 1 12 ) BauNVO-) in der Bekannimachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert pt;ge - usen alrmpe- sR,u eh d; gns
XK KKK KKK KKK XKD 15 \ durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und e ge ' w.res [dB] Y
““"“.’ 3 weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die reich Bettenrdume in Aufentl'lalt-s_‘:- Biirordume [; ) % B
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T BgS . v FnnE * T { (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch ten und Sanato- me ches AN wompiese
= j [T TR : W LXK Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |1 S. 1510). rien -
KL 77777 AR , Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlage ' bis 55 35 . . i i i il B), wird hi i
> s ’,SchieBhalle ’ XKL ; | FESTSETZUNGEN g g Jd T 56 - 60 35 30 30 11. Die Bebauuhgsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus gefertigt.
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25 CPRORHK ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.2 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entspre- ’ o 7~
Lo mo = : _ chend Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderep Nachw_gis bei offener Bebquung Sanitz, 5(}52 QY. LOAC JoacHim Hifiaoke
Y, 7 4 Allgemeine Wohngebiete 4 BauNVO um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert ) Birgermeister
5 ; g g (§ )
- S Y MaRstab 1:1000 - werden.
{ B X’f e A MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
s : __ schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes :
GRZ Grundflachenzahl sind zum Schutz der AuRenwohnbereiche Terrassen, Balkone, Loggien nicht zuldssig. 12.  Der Beschiuss iiber den Bebauungsplan Nr. 14 fir das Wohngebiet “Am Katswall* in Sanitz zwischen der Bahnlinie im
22 ) 5 P . . Norden, der Kindertagesstétte, der Grundschule und dem Gymnasium, dem GroR Lisewitzer Weg im Sliden und land-
Pla nstra Be A Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 2.4 Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewie- wirtschaftlich genutzten Fléchen im W esten, bestehend S Gt Planzeichnung (Teil A) und dorm Tex (Teil B) mit den
AP III I ) BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) sen, dass sich der maBge!oliche AuBenlarmpegel infolge der Absc_hlrmung durch vor- orthc!;en Baugorsihﬂﬂen gowg: c:;e Sfeﬂe“bAeldfr%erPlanha‘ttlf Dauer \A:fgen?] d:erler;ststgndeg votnZ Jedlar;tna;nn ein-
Kita Schiumpfeniand £ B : B Basiicion geéagze?:tebBauKtcir:per vergmnde it, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 2.1 D T e a2 Sl 2 /fu,'" 2l Zah o 2 sublich bekannt
R und 2.3 abgewichen werden. gemacht worden.
- P Baugrenze 9 In der Bekanntmachung ist auf die Getendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formworschriften, der Vor-
i &) - . schriften Gber das Verhalknis des Bebauungsplans und des Fl&chennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung
e : % 3. Ortliche Bauvorschriften . sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erddschen von Entschadigungsansprii-
. | $ 55 - lEh VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V chen § 44//B,a:iGB) hmg/e;vlesen worden. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 14 ist mit Ablauf des
: : : . o . . of Lo ..in Kraft getreten.
-~ 3.1 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine H6he von 0,80
: V StraRenverkehrsfidchen Meter Uber Oberkante Gelédnde nicht Uberschreiten. } 0
: i 3.2 Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieBlich Dachpappe /“ /. A A
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ol | zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig. : Birgermeister
g B R . FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE ABWASSERBESEITIGUNG Hinweise:
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0. 77 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) o
WA | 2 Immissionsschutz
. R . * Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 Bezug genommen
y GRZ 0,3 - it ' ; . .
1.00 5.00 1.00 0 Flachen fix deciblallentsorgung - Sandor Werstoticontaines wird, ist im Rathaus der Gemeinde Sanitz, Rostocker Strale 19, 18190 Sanitz, Bauamt,
% I l o einsehbar.
WA| 3 7.00 @ Flachen fur die Regenwasserriickhaltung und ein Trinkwasserschutzzone
GRZ 0.3 Schmutzwasserpumpwerk Das Bebauungsplangebiet liegt volisténdig in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasser-
I l ) > fassung Sanitz, Niekrenzer Damm. Die sich aus der weitergeltenden Schutzzonenordnung
LPB | MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON fur das Trinkwasserschutzgebiet "Sanitz, Niekrenzer Damm" ergebenden Bestimmungen
— BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB) sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von
s U Flach t Bind fir die Erhalt und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) ist der unteren Wasserbe-
. N tngrenzung"von acliel’: ME BInauagen- iUl gie ENNaiLng Yot horde (Landrat des Landkreises Rostock) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.
s . . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
B eo 00000 Artenschutz .
e . Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine begleitende 6kologische Bauliberwachung zur Uber-
3 ‘ Rraliung wori Baumen prufung der Feldlerchen-Vorkommen durchzufuhren, um potenzielle Verbotstatbesténde
1 < durch Téten zu umgehen.
f % bea::rch:gte Ehitondt SONSTIGE FESTSETZUNGEN Wird das Vorkommen der Art durch die ékologische Baubegleitung nachgewiesen, sollte
w0z Y rundschu § 4
| 3 vy Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen die Umsetzung der geplanten BaumaRnahme auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche, d. h.
WA | 1 5 : | ] zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- Zvisenen AUgHEC el Kk, Bragen, Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000
GRZ 0,3 . o o ol des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Bodendenkmalpflege ; T : : ;
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
L I 2 Dennoch sind Funde jederzeit mc'igligch
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauqusgppl\il;i BauGB) Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (aufféllige Bodenver-
’ farbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
7 1. KENNZEICHNUNGEN Depkmalschutzbehc")rde unvernglich u benachrichtigen und der Funpl sowie die Fundstel-
A . g - le in unveréndertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichem. Verantwortlich
S’ ——— Hohenschichtenlinie nach HN hierfur sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
; . e nach Zugang der Anzeige.
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g Naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen
o ———— vorhandene Flurstiicksgrenze Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Erwerb entsprechender Antei-
g 1 Flurstiicksbezeichnung le an einem Okokonto vorgesehen. / :
v . Plangrundlage ;%f w;mgm§ " yﬁm? g
@ vorhandene hochbauliche Anlage Als Plangrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan des Ingenieurbiro Lorenz, Vermes- = e % @3‘
et ) ) sungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz UTM ETRS 25
_—_8]| Sichtdreiecke 89, Hohenbezug HN, mit Stand vom 17.04.2015. Dieser Plan wurde erganzt um Angaben hosar 3
A des Ingenieur- und Vermessungsbiros Dr. Herrmann, éffentlich bestellter Vermessungsin- — \’%
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%0 L i s xmsasn s I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) ~
o y 5% | XK CKX X Q) s . ) Umgrenzung der Fliachen mit wassemechtlichen Festsetzungen D
SV < £ ,'\ e < & % R ¢ o X \ - \\ . s (§ 9 AbS 1 Nr. 16 Und Abs. 6 BaUGB) et ::::::::::it:::::r:‘:«,
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Y L 5 X - - S ___ o
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< B Umgrenzung von Flachen, fur die das Vorhandensein von ;
oV Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend ist
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= ———— = “ANr—1BauGB ——4—Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 24.03.2015. Die ortsiibliche Bekannt- ' . e P—
1. Artder baulichen NUtzung § 9 Abs machung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungs-
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung: blatt der Gemeinde Sanitz, am 15.05.2015 erfolgt.
B WOhngebaUde’ . . . . . 2.  Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften : 5
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und 3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in u .
o ) - . 26.10.2 £k fiihrt.
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke e e e l | l e I n e a n I Z
S allgemein zuléssig. 4. - Die Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.10.2015 von der Planung unter-
. richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
Die Arten der Nutzung: aufgefordert worden.
TUV NORD Umweltschutz . i Betne-be d-es BeherbergungSgewerbe-s’ 5.  Die Gemeindevertretung hat am 02.02.2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 mlt der Begrindung beschlossen Be bauungS plan Nr 1 4
”’\ GmbH & Co. K& - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und und zur &ffentiichen Auslegung bestimmt, - ! i
Verfasser Trelleborger Str. 15 T Eggg}g;;gg:gg - Anlagen fur Verwaltungen 5 " s i Fie o Deaichined e Jer A A (Teil &) und dem Text (Tel B) m den ortich fur daS WOhng eb|et ,,Am Katswa”
18107 Rostock : -- . z ie Entwirfe des uungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (T ei und dem Text (Tei mit den chen
Bauleitplanung: TWNORD Frau Dipf-slr?g. U. Rickwart ?EYNL: “rge‘g‘;“a?r;%tﬁ‘é‘”o'd-de kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Bauvorschriften sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezo-
Umweltschutz Her Dipl-Ing. W. Schuke ). W(S;U,Qe@memord de Die Arten der Nutzung: g:pne;‘sﬁste;%sasnazhén:% hBagfefr; gglgfrj‘:g e\{:gle §2 S'Ze i?;e g&s = :ligofngcgf n‘;vlfg;ina isvrezizgsgai gdsaffgl;gg::r:g: in Sanitz zwischen der Bahnlinie im Norden, dem Kindergarten, der Grundschule und
. U U I . . = . . = . .
- Gartenbaubetriebe und wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht dem Gymnasium im Osten, dem GroR Lisewitzer Weg im Suden und landwirtschaftlich
- Tankstellen fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen gen utzten Flachen im Westen
. = H und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs gerichts ordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mitihmEin-
Umweltbencht, Pfau werden nicht Bestandteil des Bebauu(gg'lsg\lba:S‘S und Abs. 6 Nr. 1iV.m § 4 Ba NVO) wendungen geltend gemaght werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
! J - ; : o . : : : : : om. u gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kdnnen, in den Sanitzer Mittelungen, amtliches Bekanntma-
Artensc.hutzrechthcher Pianung fur alternative Umwelt : / Die F__Iacher‘} i GeltunQSbe_remh des Bebauungsplans liegen ; . s L . : . chungsblatt der Gemeinde Sanitz, am 12.02.2016 orts iblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch Q
Fachbeitrag, GmbH- Tel./ Fax: (03622444016 vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Was- 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Kleinwindenergieanlagen nicht zulassig. darauf hingewiesen worden, wekche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind. O P o
Natura-2000 {:/rau Sl') Pat;‘sé hEA-ON?g.B'mm 3049558 Serfassung Sanitz, Niekrenzer Damm. Die Schutzzonenbe- (§ 4 Abs. 1 BaUNVO) 7 Von den Behdrden und sonstigen Trigem offenticher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom jo & ¢ Rk !@\‘
asenbusc g . i : - . - . . . -
Vorprufung 18337 Gresenhorst Pfogpa-ERdschalEpanung.ca stimmungen sind einzuhalten. 04.02.2016 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden. Sanitz, April 2016 Joa(th!m HunQCtk
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