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SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

tber den Bebauungsplan Nr. 22
"Wohngebiet an der Hasenkuhle"

begrenzt im Norden durch die Bahnlinie Rostock-Tessin, im Osten durch das
Wohngebiet "Am Katswall", im Stiden durch den GroR3 Lusewitzer Weg und im

Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, umfassend die Flurstiicke 30/2 (teilw.), 31/4,
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Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Anlass der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Sanitz hat am 12. Juni 2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Wohngebiet an der Hasenkuhle"
beschlossen. Die Nachfrage nach Wohnraum in Sanitz ist weiterhin hoch und konnte
bisher auch nicht durch die bereits erschlossenen Wohnbaugebiete gedeckt werden.
Zur Sicherung der weiteren Entwicklung der Gemeinde wurden in der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes weitere Wohnbauflachen ausgewiesen, um den Bedarf
der Bevodlkerung langfristig zu sichern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 soll die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes erfolgen, in dem vorwiegend Einfamilienhduser errichtet werden. Im
Plangebiet befindet sich ein Birkenwaldchen, dass in das griinordnerische Konzept
aufgenommen wird. Das bewegte Relief und eine intensive Durchgriinung
gewabhrleisten ein stadtebaulich attraktives Quartier.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Aufgrund der Lage des Plangebietes
waren daher verschiedene Fachgutachten zu erarbeiten. Die Ndhe des Plangebietes
zur Bahnlinie Rostock — Tessin sowie zum Sportplatz und der SchieRBhalle im Osten
erforderten genauere Betrachtungen in Bezug auf Larmemissionen. Im Rahmen des
Planverfahrens sind in einer Schalltechnischen Untersuchung die zu erwartenden
Schallimmissionen ermittelt und bewertet worden.

Weiterhin ist das genannte Birkenwaldchen als Altlastenverdachtsflache bekannt und
wurde daher im Rahmen des Planverfahrens untersucht mit dem Ergebnis, dass
keine Altlasten bestehen. Vorhandener Ml ist zu entsorgen.

Daruber hinaus wurde ein Baugrund- und Bodengutachten erstelit.

Zwecks Untersuchung des Verkehrsaufkommens wurde, u.a. aufgrund der
Forderungen in der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, eine
Verkehrsuntersuchung (iber das zu erwartende Verkehrsaufkommen erarbeitet.
Dieses wurde auch hinsichtlich des vorgesehenen B-Planes Nr. 23 siidlich des GroR
Lusewitzer Weges erganzt. Im Ergebnis ist ein Ausbau des Gro3 Lusewitzer Weges
- mit Ausnahme der direkten Anbindung des Wohngebietes - im Rahmen der Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 22 nicht erforderlich.

Bereits vor der Erarbeitung des Vorentwurfs wurde ein Hauptaugenmerk auf die
Kooperation und Abstimmung mit den kinftigen Nachbarn im angrenzenden
Wohngebiet "Am Katswall" (B-Plan Nr. 14) gelegt. Am 15. Mai und am 22. Nov. 2018
fanden dazu Birgerinformationsveranstaltungen statt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im reguldaren Verfahren. Mit dem
Vorentwurf vom 05.10.2018 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 29.10.2018 — 30.11.2018 sowie die
frihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager éffentlicher Belange (TOB)
und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Im Ergebnis wurden die o.g. Gutachten erstellt bzw. erganzt und in die Entwurfspla-
nung euingearbeitet.
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Die offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22.07.
—23.08.2019, parallel wurde die TOB erneut beteiligt.

Einer Verlegung des vorhandenen, groBen Regenwasserkanals wurde im Rahmen
der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nur teilweise zugestimmt. Ein 14 m
breiter Freihaltebereich wird daher als neue Griinzone im Plangebiet festgesetzt. Die
ErschlieRungsplanung wurde fertig gestellt und mit den betroffenen TOB angestimmt.
Dementsprechend wurden Bauflachen und StraRen angepasst und das Abwasser-
pumpwerk verlegt. Der Birkenbestand der Hasenkuhle wurde als Biotop eingestuft,
daher wurde parallel zum B-Plan-Verfahren eine Verbandsbeteiligung durchgefiihrt.
Dies betrifft auch entfallende Badume der Baumreihe am GroR Lusewitzer Weg. Die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde nach den Vorgaben der Unteren Natur-
schutzbehérde Uberarbeitet.

Die Nachbargemeinden und das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
stimmten der Planung zu.

Von Birgern und Bewohnern des Katswall wurden Einwande zur benachbarten Be-
bauung, einer moglichen Verkehrsbelastung, zur baulichen Gestaltung, zu
Grinflachen usw. vorgebracht, die auch bereits im Rahmen der frilhzeitigen
Anwohnerbeteiligungen diskutiet worden sind. Winsche und Anregungen der
Anwohner wurden zu einem grof3en Teil beriicksichtigt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Sanitz liegt im Nordosten des Landkreises Rostock, etwa 20
Kilometer 6stlich von Rostock.

.,

Abb. 1: Geltungsberech des Bebauungspianes Nr. 22 im Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2018.
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Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten des Hauptortes Sanitz. Es wird begrenzt:
¢ im Norden durch die Bahnlinie Rostock — Tessin,
¢ im Osten durch das neue Wohngebiet "Am Katswall",
e im Stiden durch den GroR Liisewitzer Weg sowie
e im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen.
Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 7,6 Hektar und umfasst die Flurstiicke
30/2 (teilw.), 31/4, 31/7, 32 (teilw.) und 86/9 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Sanitz-Hof.

1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Sanitz verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2006, der im Rahmen der 2. Anderung und Berichtigung im Jahr 2015 neu
bekannt gemacht wurde. Die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde Sanitz am 02. Februar
2016 beschlossen. Ziel war unter anderem die Ausweisung von funf neuen
Wohnbauflachen, um die Einwohnerentwicklung in den kommenden Jahren zu
stabilisieren. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 25. Juni 2018
wirksam geworden.

Eine der funf Wohnbauflachen ist die Wohnbauflache W 23 im Siidwesten von
Sanitz. Angrenzend an das jingst erschlossene Baugebiet ,Am Katswall* soll ein
raumlicher Abschluss der Ortslage in westliche Richtung erfolgen. Dadurch kann
eine sinnvolle Ergédnzung der gemeindlichen Wohnbauflachen, ohne zunehmende
Zersiedlung der Landschaft, erfolgen. Die Wohnbauflache W 23 soll durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 konkretisiert werden. Die Ziele zur Entwicklung
eines  Allgemeinen  Wohngebietes stimmen mit den Zielen des
Flachennutzungsplanes tberein. Das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB
wird somit bericksichtigt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieBlich aller rechtsgiltigen
Anderungen,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.568), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), ein-
schlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen, Richtlinien
und Verordnungen sind im Rathaus, Fachbereich Bau- und Grundstiicksverwaltung,
Rostocker StraRe 19, 18190 Sanitz, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan DHHN 92, Merkel Ingenieur
Consult Vermessung GmbH, Bad Doberan, Stand: Marz 2018, die digitale topogra-
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phische Karte im MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © Ge-
oBasis DE/M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Gemeinde Sanitz ist laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm (RREP) Mitt-
leres Mecklenburg/Rostock von August 2011 als Grundzentrum eingeordnet. Sie be-
findet sich im Nordosten der Planungsregion Mittleres Mecklenburg und Rostock. Die
Gemeinde Sanitz liegt im Tourismusentwicklungsraum. Das Grundzentrum Sanitz ist
gemal Grundkarte Teil der Siedlungsachse Rostock-Tessin. "Im Verlauf der Sied-
lungsachsen soll die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Schienenstrecken
und HauptverkehrsstraBen ausgerichtet werden. Bei einer Neuausweisung von
Wohn- und Gewerbeflachen sollen diese vorrangig in den Einzugsbereichen der Hal-
tepunkte des Schienenverkehrs angeordnet werden" (RREP 2011).

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Sanitz war in den vergangenen Jahren
ansteigend. GemalR der Bevolkerungsprognose 2030 des Landkreises Rostock ist
davon auszugehen, dass sich die Bevélkerungszahl in Sanitz bis zum Jahr 2030 wei-
testgehend stabilisiert und danach leicht abnimmt. In der Gemeinde Sanitz lebten
2017 5747 Einwohner. Ob die Prognose fiir 2030 zutrifft, ist derzeit nicht absehbar.
Fakt ist, dass die Einwohnerzahl derzeit weiter wachst und die Gemeinde im Juni
2019 inzwischen 5995 Einwohner zahlt. Darunter sind auch viele junge Familien, der
Anteil von Menschen unter 21 Jahre betragt in der Gemeinde rund 20 % (vorlaufige
Werte Einwohnermeldeamt Satow). Auf den Bevdélkerungszuwachs reagiert die Ge-
meinde mit dem Ausbau der sozialen Infrastruktur. So werden Kindertagesstatten
(z.B. geplanter Neubau siidlich des GroRR Lisewitzer Weges) und der Schulstandort
Sanitz in den kommenden Jahren weiter ausgebaut.

Die Gemeinde Sanitz ist an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die
BundesstraRe B 110 zwischen Rostock und Tessin verlauft durch die Gemeinde und
den Hauptort Sanitz. Die Autobahn A 20 verlauft im Stden der Gemeinde, etwa funf
Kilometer vom Hauptort entfernt. An den regionalen Schienenverkehr ist Sanitz tiber
die Strecke Rostock — Tessin angebunden.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Sanitz. Es handelt sich
dabei um eine Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Wohn-
bebauung "Am Katswall' im Osten, dem GroR Lusewitzer Weg im Suden sowie
landwirtschaftlichen Nutzflichen im Westen. Nérdlich des Plangebietes liegt die
Bahnlinie zwischen Rostock und Tessin. Das Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Die Bodenwertzahl liegt bei 38 fiir Acker- und Grinland.
Fur die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnbaufldchen werden
somit keine bedeutsamen Boden gemal Landesraumentwicklungsprogramm MV mit
Bodenwerten tber 50 gefahrdet. Zudem ist das Wohngebiet bereits Bestandteil der
wirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sanitz und kann
deshalb im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden. Eine
Alternativenpriifung fand bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes statt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Gro3 Liusewitzer
Weg, der 6stlich des Plangebietes an die Landesstrae L 191 anbindet und bis zum
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Katswall in einer Breite von etwa 4,5 Meter mit separatem FuBweg ausgebaut ist.
Der Weg in westliche Richtung dient als Radweg bzw. als landwirtschaftlicher Weg.
Wegebegleitend befindet sich eine nach § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschiitzte Baumreihe, bestehend aus Spitz-Ahorn.

Die westlich des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung ist vorwiegend durch
Einzelhauser in unterschiedlichen Ausfiihrungen gepragt. Eingeschossige Gebaude
mit Satteldachern sowie zweigeschossige Stadtvillen mit Zeltdachern bestimmen die
stadtebauliche Struktur im Wohngebiet "Am Katswall". Die Grundstiicke haben
GroRen zwischen 500 und 600 m2 Aufgrund des welligen Geldndes wurden zur
Plangebietsseite hin im Rahmen der GrundstiickserschlieBung Stiitzmauern
errichtet. Weiter stlich liegt das Schulgelande von Sanitz mit Sportplatz.

Abb. 2: Anbindung GroR Lusewit-
zer Weg

Ab. : ietan -' rdosten

Abb. 4: GroR Lisewitzer Weg innerorts

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein kleiner Birkenbestand mit einer
GréRe von rund 1900 m? Dabei handelt es sich um eine ehemalige
Abgrabungsflache, die spater wieder verfullt wurde. Da tber die Art der Verfillung
Unklarheit bestand und Millablagerungen erfolgten, wurde aufgrund des
bestehenden Altlastenverdachts ein entsprechendes Gutachten angefertigt (vgl. Kap.
3.5).

Das Plangebiet ist insgesamt hiigelig ausgepragt. Eine Senke im Zentrum des
Plangebietes zieht sich von Nordosten nach Stdwesten. Hier befindet sich auch ein
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verrohrter Graben. Im Norden und Osten steigt das Gebiet auf 50 bis 51 Uber
Normalhéhennull (ii. NHN) an. Im Stidwesten werden Héhen von nur noch 40 bis 41
Meter (. NHN erreicht, so dass sich im Plangebiet Hohenunterschiede von bis zu 10
m ergeben.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Allgemeinen
Wohngebieten fiir die vorwiegende Bebauung mit Einfamilien- oder Doppelhausern,
um die anhaltend hohe Nachfrage nach individuellem Wohnraum in Sanitz abzude-
cken. Die vorhandene Flache bietet sich daher als sinnvolle Erweiterung des angren-
zenden Wohngebietes sowie - gemaR 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - als
Abschluss des suidwestlichen Ortsrandes an. Unter Beachtung der natirlichen Ge-
gebenheiten soll ein attraktiver Wohnstandort entwickelt werden. Die Lage in einem
bewegten Gelande mit weiten Ausblicken nach Stiden und Westen und eine entspre-
chende StraRenfilhrung sowie unterschiedlich geschnittene Grundstiicke machen
den besonderen Reiz des Wohngebietes aus.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Gber ringférmige Planstra-
Ren, die an den GroR Liusewitzer Weg im Stdosten des Plangebietes anbinden.
Dadurch ist der Ausbau des Weges nur bis zum Plangebiet notwendig und der weite-
re Verlauf kann wie bisher als landlicher Weg beibehalten werden. Zudem kdnnen
die vorhandenen Baume entlang des Weges gréRtenteils erhalten bleiben.

Entlang der Planstrale A fiihrt ein FuBweg durch das Gebiet. Der neue Fuliweg wird
entlang des GroR Liisewitzer Weges bis zum Anschluss an den vorhandenen Ful-
weg am Katswall gefiihrt. Eine weitere FulBwegeverbindung soll im Nordosten an den
alten Schulweg ankniipfen und nach Studwesten zum Grol Liisewitzer Weg fiihren.
Die Planstralen B werden als weitere RingerschlieBungen in Form von verkehrsbe-
ruhigten Mischverkehrsflaichen konzipiert. StraRenbegleitend sollen Badume in Ver-
kehrsinseln, kombiniert mit éffentlichen Parkplatzen, den Aufenthaltscharakter des
Gebietes attraktiver gestalten und zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Zur weiteren Aufwertung des Quartiers werden in den Randbereichen Heckenpflan-
zungen und Grinflachen vorgesehen. Im Bereich des Birkenwaldchens soll ein Quar-
tiersplatz entstehen, der in Kombination mit einem Spielplatz zum Verweilen einladen
soll. Im Siidwesten des Plangebietes soll aufgrund des dorthin abfallenden Geléandes
ein Regenriickhaltebecken angelegt werden. Nach Abstimmung auf der Burgerinfor-
mationsveranstaltung wurde der Grunstreifen im Osten des neuen Wohngebietes
verbreitert, um ausreichend Abstand zwischen den neuen Grundstiicken und dem
Katswall zu schaffen. AuRerdem wurde die Bebauung in diesem Bereich auf ein
Vollgeschoss begrenzt und eine Hauptfirstrichtung — parallel zu den bestehenden
Grundstiicken — festgesetzt, um mégliche Sichteinschrankungen fiir die Gebaude am
Katswall zu verringern.

Insgesamt wird eine eher aufgelockerte Bebauung in Kombination mit Grinachsen in
diesem Plangebiet am westlichen Ortsrand von Sanitz angestrebt.



Gemeinde Sanitz - Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet an der Hasenkuhle"

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden entsprechend den stadtebaulichen
Zielstellungen als Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Dazu
kommen Flachen fir Stralen, Grinflachen sowie ein Regenrickhaltebecken im
Sudwesten.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die stérende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit verbunde-
nen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit der vorgesehenen Nutzung beurteilt. Feri-
enwohnungen nach § 13a BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ebenfalls unzu-
lassig. Eine Mischung von Beherbergung und Dauerwohnen soll vermieden werden.
Die Gemeinde Sanitz bendétigt Wohnraum fiir die eigene Bevdlkerung, deshalb sollen
im Wohngebiet an der Hasenkuhle nur Dauerwohnungen entstehen.

* 3N l' -.!;"

) / 7-1 'L ’ 3 ' i
Abb.6: Stadtebauliches Konzept als Grundlage fur die Erstellung des Bebau
Darstellung auf Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2018.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig,
um die attraktive Lage am Ortsrand zu betonen. Unterstitzt wird eine lockere Be-
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bauung auch durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ ist fur Garagen und Nebenanlagen usw. gemal
§ 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassig.

AuBerdem wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal eine Hauptwohnung und
eine Einliegerwohnung zuldssig sind und je Doppelhaushéalfte maximal eine
Wohneinheit zulassig ist. Die Grundflache der Einliegerwohnung in einem Einzelhaus
darf maximal zwei Drittel der Grundflache der Hauptwohnung betragen, um ein
vertragliches MaR der Nutzung am Ortsrand nicht zu tiberschreiten.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die zuldssige Uberbaubare Flache durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Baufenster halten zu den o&ffentlichen
StraRen Uberwiegend einen Abstand von vier Metern ein und sind mit einer Tiefe von
mindestens 16 m, in den meisten Bereichen sogar mindestens 18 m, groRzigig be-
messen.

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO ist im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der 6ffentlichen StraRe und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht
bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken
zahlt auch der seitliche Bereich der Hauptgeb&ude in einer Tiefe von drei Metern,
gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, als Vorgartenbereich. Nebenanlagen
sind hier auch unzuléassig, wenn sie direkt an das Hauptgebdude angebaut werden.
Die Vorgéarten sollen zum Schutz des Quartiersbildes von Bebauung freigehalten
werden.

Die Gemeinde Sanitz mdchte ein attraktives Wohngebiet am westlichen Ortsrand
schaffen. Daher sollen zeitgemaRe Einfamilienhduser mit Sattel-, Walm- oder Kriip-
pelwalmdach bzw. auch mit Flachdach bei zweigeschossigen Gebauden entstehen.
Dachiiberstande sind bis zu 80 cm ohne Anrechnung auf die Abstandsflache zulas-
sig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlieBlich eingeschossige Geb&ude zu-
lassig. Dadurch soll, in Abstimmung mit den Nachbarn des Wohngebiets Am Kats-
wall, eine zu massive Bauweise auf den direkt angrenzenden Grundstiicken vermie-
den werden. Bei den Grundstiicken, die parallel zum Katswall liegen, wird auBerdem
eine Haupffirstrichtung in Ost-West-Richtung fiir die geneigten Dacher festgelegt, um
Sichteinschrankungen zu minimieren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind eingeschossige und zweigeschossige
Wohngebé&ude zulassig, um alle modernen Gebaudeformen zu ermdglichen. Bei Ge-
bauden mit einem Vollgeschoss soll gemal den ortlichen Bauvorschriften die Dach-
neigung groRer/gleich 24° und bei zweigeschossigen Gebauden weniger als 25° be-
tragen. Dadurch sollen zu groBe Héhenunterschiede benachbarter Gebaude vermie-
den werden.

Die Gebaudehdhe wird mit einem Mal von maximal 8,50 m iber dem Bezugspunkt
bestimmt. Die Geb&audehdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante bzw. der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fir die festgesetzte
Gebaudehshe gilt als Bezugspunkt die hergestellte, vom Gebaude iberdeckte mittle-
re Gelandehdhe.

Das Gelande des Plangebietes ist relativ hiigelig. Das notwendige Ausmal von Auf-
schiittungen sowie Abgrabungen im Rahmen der ErschlieBung und Grundstiicksher-
stellung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt. Es ist vorgesehen,
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im Rahmen der ErschlieBung weitgehend auch das Planum fur die bebaubaren
Grundstiicksflachen herzustellen und zu hohe Bdschungen zwischen den Planstra-
Ren und den Grundstiicksflachen zu vermeiden. Mit der ErschlieBungsplanung wur-
de abgestimmt, die StraRen weitestmdglich an die Gelandeverlaufe anzupassen und
maximal mdgliche Neigungen bis zu 6 % zu berucksichtigen, um das Mal der Auf-
schittungen und Abgrabungen zu begrenzen. Gelandeaufschittungen und
-abgrabungen sind nicht in die Berechnung der zulassigen Grundflache einzubezie-
hen und bis zu einer Héhe von max. 2,0 m ohne eigene Abstandsflachen zulassig.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften soll die stadtebaulichen Zielstellungen
unterstiitzen, ohne jedoch die Gestaltungsmaéglichkeiten fur die kiinftigen Bauherren
zu sehr einzuschranken.

Die Dachlandschaft der Wohngebaude im Umfeld des Plangebietes ist vorwiegend
durch anthrazitfarbene Dacher gekennzeichnet, die teilweise erganzt werden von
roten bis rotbraunen Dacheindeckungen. Damit sich die kiinftige Bebauung einflgt,
wird fur das Allgemeine Wohngebiet das unten genannte Farbspektrum festgesetzt.
Auf die Verwendung von glasierten Dacheindeckungen soll verzichtet werden, um
madgliche Blendwirkungen zu vermeiden.

Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten sind
nur nicht glasierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Be-
tonpfannen zulassig. Dacher unter 20° Dachneigung durfen auch mit abweichenden
Materialien eingedeckt werden. Zulassig ist auRerdem die Ausbildung als Standort
fur Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. Aufgestéanderte Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind unzuldssig, da diese eine zu starke technische
Uberpragung bewirken.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Dachneigung
fur eingeschossige Gebaude gréRer/gleich 24° und fur zweigeschossige Gebdude
unter 25°. Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher auszubilden.
Dabei sind Zeltdacher als Sonderform des Walmdaches sowie Flachdacher bei
zweigeschossiger Bauweise ebenfalls zulassig.

Garagen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gestalterisch an das Haupt-
gebdude anzupassen. Fir Fassaden der Garagen sind gleiche Farben und Materia-
lien wie fur das Hauptgebaude zu verwenden. Diese Festsetzung wird zur Sicherung
einer attraktiven Gestaltung des Ortbildes getroffen. Carports sind auch in anderen
Materialien und mit anderen Dachformen zuldssig.

Auch die folgenden Festsetzungen dienen dem Schutz des Ortsbildes:

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Blockbohlenhduser, eine Verschindelung
von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkésten unzulassig.

Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzulassig. So soll z.B. ausgeschlossen werden, dass Kunststoffverklei-
dungen fiir Fassaden verwendet werden, die Klinker imitieren.

Bei der Errichtung der Gebaude sollten auch Dach- und Fassadenbegriinungen Be-
rcksichtigung finden, um positive Wirkung auf das Mikroklima zu nehmen.
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Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter wird ausgeschlossen, da diese in
keiner Weise dem angestrebten Gebietscharakter entsprechen wiirden.
Dauerstellplatze von Millbehaltern sind deshalb auch mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen zu den PlanstraBen (bei Eckgrundstiicken zu beiden StralRenseiten)
sind nur als Natursteinmauer, als schmiedeeiserner Zaun, als Laubholzhecke aus
heimischen Arten oder Holzzaun zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit
Hecken zulassig. Die zuléssige Hohe der Einfriedungen betragt maximal 0,80 m im
Bereich der Grundstiickszufahrten, ansonsten 1,25 m. Lebensbaum- oder
Scheinzypressengewéchse (z.B. Thuja) sind als straRenseitige Einfriedungen
unzulassig.

Bei den siidlichen privaten Grundstiicksgrenzen des WA 2, die parallel zum Grof3
Lusewitzer Weg verlaufen, sind Einfriedungen als Hecken, ggf. in Verbindung mit
Draht- oder Holzz&unen, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Straucher der
Pflanzlisten A oder C zu verwenden. Die Bepflanzung dieser Grundstiicksgrenzen
mit Lebensbaum- oder Scheinzypressengewéchsen (z.B. Thuja) ist damit unzulassig.
Die Pflanzung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug des
Hauses vorzunehmen. Die zuldssige Hohe dieser Einfriedungen betragt maximal
1,60 m. Dariiber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanlagen an
diesen Grenzen unzulédssig. Damit soll Rucksicht auf das Landschafts- und Ortsbild
entlang des GroB3 Lusewitzer Weges genommen werden.

Die Vorgarten sind géartnerisch mit Rasen- und Pflanzflachen zu gestalten und dirfen
nicht als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge oder Millbehalter bzw. als Lagerflachen
genutzt werden. Steinschiittungen im Vorgartenbereich sind damit unzuléssig, da
diese 6kologischen Gesichtspunkten widersprechen. Als Vorgarten zahit der Bereich
zwischen der 6ffentlichen StralRe und der stralenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw.
deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken
zahlt auch der seitliche Bereich der Hauptgebaude in einer Tiefe von 3,00 m gemes-
sen von der StraRenbegrenzungslinie als Vorgartenbereich. Sonstige nicht bebaute
Grundstiicksflachen sind als Garten, z.B. mit Rasen- oder Wiesenflachen sowie
Pflanzflachen, anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im
Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten
ist unzulassig.

Die Gemeinde Sanitz weist darauf hin, dass ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen
dieser nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften verstot und mit Bullgeld gemal § 84
Abs. 3 LBauO M-V belegt werden kann.

2.4 VerkehrserschlieBung
Die duBere VerkehrserschlieRung des Plangebietes ist durch den Gro3 Liusewitzer
Weg, der siidlich des Plangebietes liegt, gesichert. Von der Landesstralle L 191 im

Osten bis zum benachbarten Wohngebiet "Am Katswall" ist der Weg zurzeit in einer
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Breite von ca. 4,50 m ausgebaut und wird durch einen breiten, straRenbegleitenden
FuBweg erganzt. Im Siiden wird er von einer Feldhecke und einem Graben gesaumt.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde geprift, welche Auswirkungen das neue
B-Plan-Gebiet Nr. 22 auf die Verkehrsbelastung hat und ob ein Ausbauerfordernis
besteht. Fur die Verkehrstechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Merkel vom
Jan. 2019 wurden eigene Verkehrszahlungen durchgefiihrt. In der Fortschreibung
vom April 2019 und den Verkehrsprognosen wurden auch der Vorentwurf des
B-Planes Nr. 23 fir ein Wohngebiet und ein von der Gemeinde angedachter Park-
platz sowie eine neue Kita sudlich des GroR3 Liusewitzer Weges beriicksichtigt. Es
war zu prifen, ob der Ausbauquerschnitt des Grol3 Liisewitzer Weges ausreichend
bemessen ist und ob die Anbindung an die L 191 ausgebaut werden muss.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sowohl die vorhandene Verkehrsbelastung als
auch die zu erwartende Verkehrsmenge in der Prognose gering sind. Der Ausbau-
querschnitt des GroR Lusewitzer Weges ist laut ErschlieRungsplanung ausreichend
bemessen.

Derzeit wird auRerhalb des B-Plan-Verfahrens geprift, ob die Bushaltestellen fiir den
Schulstandort insgesamt an die L 191 (John Brinckmann-StraRe) éstlich der Schulen
verlegt werden kénnen. Wenn keine Schulbusse mehr in den Gro3 Lisewitzer Weg
einfahren, ergeben sich eine Verringerung der Verkehrsbelastung und eine héhere
Verkehrssicherheit fir die anderen Verkehrsteilnehmer. In diesem Zusammenhang
ist auch zu prifen, ob die Verkehrsinseln im Gro® Lusewitzer Weg beibehalten wer-
den sollen.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass fur das B-Plan-Gebiet Nr. 22 kein Aus-
bau des GroB Lisewitzer Weges oder der Abzweigung von der L 191 erforderlich ist.
Bei Realisierung des sidlich anschlieRenden B-Plan-Gebietes Nr. 23 ist voraussicht-
lich ein geringfugiger Ausbau des Grol3 Lusewitzer Weges von der L 191 nur bis zum
Abzweig der Zufahrtsstrale zum B-Plan Nr. 23 im 6stlichen Teil des Grol3 Liusewitzer
Weges erforderlich. Die Errichtung eines Linksabbiegers auf der L 191 ist nicht erfor-
derlich, der vorhandene Knoten ist leistungsfahig. Die Errichtung eines Kreisverkeh-
res oder einer Lichtsignalanlage wurde geprift, ist jedoch aus verkehrstechnischer
Sicht und in Abstimmung mit dem StraRenbauamt Stralsund nicht notwendig.

Die aulere ErschlieBung des B-Plan-Gebietes Nr. 22 ist also gesichert.

Die Anbindung des vorliegenden Plangebietes an den GroR Liisewitzer Weg soll im
Stidosten erfolgen. Da der Weg ein wichtiger Landwirtschafts- sowie Radweg ist, der
derzeit fur Kfz mit Ausnahme landwirtschaftlicher Fahrzeuge gesperrt ist, soll er wei-
testgehend in seiner derzeitigen Auspragung erhalten bleiben. Zusétzlich hat die Er-
haltung der vorhandenen Baumreihe eine hohe Prioritat. Als sinnvolle Erschlie-
RBungsvariante wurde deshalb eine separate Ringstrale innerhalb des Plangebietes
favorisiert. Mit der Anbindung im Siidosten missen nur wenige Baume der Baumrei-
he entnommen werden. Ein weiterer Ausbau in Richtung Westen hatte die Entnahme
von deutlich mehr Baumen zur Folge. Andere ErschlieBungsmdglichkeiten in nordli-
che Richtung sind aufgrund der Bahnlinie und in 6stliche Richtung aufgrund des vor-
handenen Wohngebietes nicht gegeben.

Die ErschlieBungsplanung beinhaltet einen gréReren Ausbauquerschnitt der Verlan-
gerung des Grol3 Lusewitzer Weges und der Anbindung des Plangebietes auf eine
Fahrbahnbreite von 5,50, der in den B-Plan 22 aufgenommen worden ist. Ein separa-
ter FuBweg wurde dabei beriicksichtigt. Weiterhin wird dementsprechend festgesetzt,
dass die im Entwurf noch vorhandenen, zwei einengenden Baume kinftig entfallen
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und auszugleichen sind, so dass eine ausreichend breite und verkehrsgerechte An-
bindung des Plangebietes hergestellt werden kann.

Ein zusatzlicher StraBenquerschnitt C wurde in die Planzeichnung aufgenommen.
Die Fortsetzung des Gehweges an der nérdlichen Seite des Grof® Lusewitzer Weges
bis zum B-Plan-Gebiet Nr. 22 wird als notwendig erachtet und von der Stralenver-
kehrsbehoérde gefordert. In diesem Zusammenhang wurde die geplante Stralenan-
bindung des Plangebiets auch nach Studen verschwenkt, um die vorhandenen Bau-
me siidlich der Wohnbebauung am Katswall zu erhalten.

Die PlanstraBen A und B werden als &ffentliche RingerschlieBungen konzipiert, die
die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke gewahrleisten. Fir Besucher des
Wohngebietes werden innerhalb der PlanstraBen A und B offentliche Stellplatze
angeordnet. Zusammen mit Bauminseln dienen diese auch als verkehrsberuhigende
MaRnahmen. Die empfohlenen StraBenquerschnitte der PlanstraBen sind auf der
Planzeichnung dargestellt. Aufgrund der nochmaligen Uberpriifung und der
fortgesetzten ErschlieBungsplanung wurde die innere ErschlieBung des B-Plan-
Gebietes dahingehend geéndert, dass die Parktaschen mit Baumen auch in der
PlanstraBe A zwecks Verkehrsberuhigung in den StraBenquerschnitt verlegt worden
sind. Insgesamt ist das Plangebiet als geschwindigkeitsreduzierte Zone vorgesehen.
Die erforderlichen Stellplatze fiir die Anwohner sind grundsatzlich auBerhalb des
offentlichen StraBenraums auf den eigenen Grundstiicken zu schaffen.

Als Radwegeverbindung dient vor allem der stdlich gelegene GroR Lusewitzer Weg.
Dieser verbindet die Ortslage GroR Liisewitz mit Sanitz und den dort vorhandenen
Schulen. Eine offentliche FuRwegeverbindung wird innerhalb des Plangebietes neu
geschaffen. Diese kniipft im Stidwesten an den GroR Liusewitzer Weg an, fihrt durch
das Plangebiet und bindet dann an den alten Schulweg im Nordosten an. Dieser
wurde durch die Gemeinde Sanitz reaktiviert und durch einen Pflegeschnitt der
Geholze wieder zuganglich gemacht.

Die OPNV-Anbindung von Sanitz ist gut. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet
sich am Gymnasium in Sanitz und ist etwa 200 m vom Plangebiet entfernt.
Busverbindungen fithren von dort aus nach Rostock oder Tessin. Der Sanitzer
Bahnhof befindet sich an der Strecke zwischen Rostock und Tessin und liegt gut
einen Kilometer vom Plangebiet entfernt.
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2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22
betragt rund 7,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafen:

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplangebietes Nr. 22, gerundete Werte

Flachennutzung Flachengrofe in m?
Allgemeine Wohngebiete 51 055
WA 1 8 287
WA 2 42 768
Verkehrsflachen 9622
PlanstralBe A, 6ffentlich 5 544
PlanstralBe B, 6ffentlich 2784
FuBweg, éffentlich 512
GroB Lisewitzer Weg 782
Griinflaichen 13 577
Spielplatz, 6ffentlich 1385
Parkanlage, offentlich 4742
Hecke, privat 835
Abschirmgriin, privat 2258
Wegebegleitgriin, éffentlich 2 452
Mahwiese, offentlich 1905
Regenriickhaltebecken 2.178
Summe Geltungsbereich 76 432

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung der kinftigen Baugrundstiicke innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete sind neu herzustellen. An die neuen Hauptver- und
-entsorgungsleitungen im offentlichen StraRenraum sind die Grundstiicke kiinftig an-
zuschlieRen.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung in der Gemeinde Sanitz erfolgt durch die Nordwasser
GmbH. Im Grol3 Lusewitzer Weg ist eine Trinkwasserleitung DN 125 vorhanden, an
die ein Anschluss moglich ware. Die erforderlichen vertraglichen Regelungen zur
Wasserversorgung der kiinftigen Bebauung sowie ggf. eines Ausbaus der Leitung
sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit Nordwasser zu treffen.

Die Loschwassersicherung kann nur zum Teil mit 24 m?® Gber einen Zeitraum von
2 Std. Gber das offentliche Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden. Im Rah-
men der ErschlieBung werden Standorte fiir Hydranten festgelegt. Zusatzlich wird
eine Ldschwasserzisterne mit einem Fassungsvolumen von 48 m?® unterhalb der 6f-
fentlichen Grunflache stidlich des Birkenwaldchens errichtet.
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Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der
Oberflachenwasserfassung der Warnow sowie in der Schutzzone lll der Grundwas-
serfassung Niekrenz. Die Schutzzonenbestimmungen sind entsprechend einzuhal-
ten.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers in der Gemeinde Sanitz erfolgt durch
den Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAYV). Die erforderlichen
vertraglichen Regelungen zur Sicherung der Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers aus dem Plangebiet sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit
dem WWAV zu treffen. Die Ableitung erfolgt ist dstliche Richtung zur Klaranlage Sa-
nitz. Dazu wird im stidwestlichen Bereich innerhalb der Flache fir Versorgungsanla-
gen/ Regenriickhaltebecken Platz fiir ein Abwasserpumpwerk vorgehalten.

Das Plangebiet wird von Nord nach Std im ostlichen Teil von dem verrohrten Graben
15/12/2 durchquert. Der Zustand des Grabens wurde per Kamerabefahrung tber-
prift. Seitens der Unteren Wasserbehorde und des Wasser- und Bodenverbandes
wird ein beidseitig 7 m breiter Abstandsstreifen gefordert, der von jeglicher Bebauung
und tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten ist. Nur im Stuiden wurde einer teilwei-
sen Verlegung und Erneuerung der Leitung zugestimmt, um glnstigere Grund-
stiickszuschnitte im Wohngebiet erhalten zu kénnen. Die vorhandene und kinftige
Leitungstrasse wurde in den B-Plan aufgenommen und mit einem 14 m breiten, 6f-
fentlichen Grinstreifen versehen. Dadurch werden die Pflege und Wartung oder die
Erneuerung der Leitung gewahrleistet.

Dem Einleiten von Regenwasser aus dem Plangebiet in den verrohrten Graben wur-
de nicht zugestimmt.

GemaR Geotechnischem Bericht, der durch das Biro IBURO aus Rostock erarbeitet
wurde, ist das Plangebiet fiir eine effektive Versickerung von Niederschlagswasser
uberwiegend ungeeignet. Nur bereichsweise wurden maRig durchléssige Sande
erkundet, generell dominieren allerdings schwerdurchlassige Mineralbdden.

Zur Gewahrleistung einer geregelten Entsorgung des anfallenden Niederschlags-
wassers wird daher eine zentrale neue Ableitung mit Regenriickhaltung erforderlich.
Die Flache fir das geplante Regenriickhaltebecken (RRB) wird im Stdwesten am
tiefsten Punkt des Plangebietes festgesetzt. Von den Planstralen wird das Regen-
wasser (ber die stidwestliche Griinfliche in das RRB eingeleitet. Die notwendige
GroRe des RRB wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt und ein ge-
drosselter Ablauf in den Graben 15/12/2/3 sudlich des GroR Lusewitzer Weges ab-
gestimmt.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflichen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken
gesammelt und z.B. zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung innerhalb der Gemeinde Sanitz ist durch die E.dis AG gesi-
chert. Die erforderlichen vertraglichen Regelungen zur Sicherung der Stromversor-
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gung im Plangebiet sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der E.dis AG zu
treffen. FUr den Anschluss des Wohngebietes miissen die vorhandenen Nieder- und
Mittelspannungsnetze ausgebaut werden.

Innerhalb des GroB Lusewitzer Weges ist eine Gasversorgungsleitung der Hansegas
GmbH vorhanden, an die das Wohngebiet grundsatzlich angeschlossen werden
kann. Die erforderlichen vertraglichen Regelungen zur Sicherung der Gasversorgung
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Unternehmen zu treffen.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warmwas-
seranlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von erneuerbaren
Energien zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaR den 6&rtlichen
Bauvorschriften zugelassen. So sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mindes-
tens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden. Die Méglichkeit zur
Nutzung der Sonnenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachfla-
chen beachtet werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG oder andere Versorgungstrager sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau
sind frihzeitig Abstimmungsgesprache zu fihren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung das Landkreises Rostock geregelt.
Die Abfallbehalter sind am Tag der Entsorgung durch den jeweiligen Grundstiicksei-
gentumer an den PlanstralRen bereitzustellen. Die Abfallentsorgung des anfallenden
Hausmdlls erfolgt durch den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises.
Grundsatzlich sind Stellplatze fir Abfallbehalter entsprechend den 6rtlichen Bauvor-
schriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maéglich ist und eine Ungezie-
ferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Anfallende Abfalle und Baumaterialien sind ordnungsgemaf zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Nach bisherigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Rostock sind im Gel-
tungsbereich der Satzung Altablagerungen in Form einer ehemaligen Hausmiillde-
ponie im Bereich des Birkenwaldchens bekannt.

Die Altlastenerkundung und -bewertung durch Wastra-Plan Ingenieurgesellschaft aus
Rostock (April 2019) hat jedoch ergeben, dass es sich um eine ehemalige Abgra-
bungsstelle handelt, die spater wieder ungeregelt, u.a. mit Bauschutt verfullt wurde.
Oberflachlich wurde Mill abgelagert. Eine Gefdhrdung i.S. einer Altlast oder Konta-
mination geht jedoch von der Flache nicht aus. Es wird als ausreichend beurteilt, den
oberflachlich lagernden Mill abzusammeln (vgl. Umweltbericht Kap. 3.4). Ein Eingriff
in das Birkenwaldchen ist nicht vorgesehen. Sollten bei ErschlieBungsarbeiten ggf.
Eingriffe erfolgen, sind anfallende Béden aus diesem Bereich als Z2-Béden entspre-
chend zu behandeln bzw. zu entsorgen.

Sofern im Geltungsbereich der Satzung weitere Altablagerungen und kontaminierte
Bodenbereiche vorgefunden werden (Bauschutt, Millablagerungen, Bodenverun-
reinigungen), ist der belastete Bodenaushub entsprechend seiner Beschaffenheit
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nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes
zu entsorgen. Entsprechende Erdarbeiten sind unter Fachbauleitung und in
Abstimmung mit dem Landkreis Rostock durchzufithren. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiirr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatlrlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim
Landkreis Rostock wird hingewiesen.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Sanitz hat sich bereits zum Vorentwurf mit der Immissionsschutzprob-
lematik auseinandergesetzt. Durch das Ingenieurbtro fir Akustik und Bauphysik
Ehrke aus Stralsund wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(03.08.2018, Ergéanzung 23.05.2019).

Diese betrachtet zum einen den Verkehrslarm, bestehend aus der Bahnlinie im Nor-
den sowie dem StraRenverkehr auf den PlanstraRen, sowie auch den Larm durch die
angrenzenden Nutzungen, wie den Schulen, dem Sportplatz und dem Schiel3platz
dstlich des Wohngebietes.

Bei der Ermittlung der relevanten Emissionsquellen durch den Larmgutachter stellte
sich heraus, dass lediglich der Verkehrslarm hier eine Rolle spielt, weitere Larmquel-
len, wie Gewerbe- oder Freizeitlarm, sind fur das Plangebiet nicht relevant, da diese
entweder zu weit entfernt liegen, wie der SchieBplatz in GroR® Lisewitz, oder aber
durch die vorhandene Bebauung im Wohngebiet "Am Katswall" abgeschirmt werden.
Die SchieBsportanlage nordéstlich des ,Katswall* ist in einer geschlossenen Halle
untergebracht. Der SchieRplatz GroR Lusewitz befindet sich in einer Entfernung von
durchschnittlich 1 km zum Plangebiet und ist streng beauflagt, da sich das Wohnge-
biet ,Zum Buchenkopf‘ GroR Lusewitz in nur 150 m Entfernung zum Schiefplatz be-
findet.

Der Sportplatz dstlich der Schule wird auch fir auBerschulische Aktivitaten genutzt,
laut Gutachten und Regelungen zum B-Plan Nr. 14 ,Am Katswall* allerdings be-
schrankt auf 10 Veranstaltungen im Jahr und auBerhalb des Nachtzeitraumes. Eine
unzulassige Beeintrachtigung der Wohnnutzungen des Katswalls konnte daher aus-
geschlossen werden. Beim B-Plan 14 wurden im Rahmen des Schallgutachtens
(TOV Nord 2015) im Wesentlichen nur an den Ostgrenzen des Wohngebiets Katswall
Uberschreitungen durch den Sportplatz festgestellt. Bei Prognosen zu vergleichbaren
Sportplatzen werden die Beurteilungspegel tags fir WA spétestens in einer Entfer-
nung von 100 — 150 m unterschritten.

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 22 befindet sich westlich des Wohngebiets Katswall
in einer Entfernung von 200 m zum Sportplatz und damit auRerhalb des Einwir-
kungsbereichs. Laut Ergédnzung der schalltechnischen Untersuchung vom
23.05.2019 werden zuldssige Immissionswerte auch fiir Gerauschspitzen eingehal-
ten.
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Alle Baufelder im Plangebiet sind als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
geplant. Damit ergeben sich fir den Stralen- und Schienen-Verkehrslarm folgende
schalltechnische Orientierungswerte:

tags: 55 dB(A), nachts 45 dB(A)

Schienenverkehr:

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Bahnlinie Rostock — Tessin. Die Ver-
kehrszahlen fir die Prognose 2025 wurden von der Deutschen Bahn AG zur Verfi-
gung gestellt. Demnach fahren im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00) 32 Zige und im
Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00) vier Zuige auf dieser Strecke. Das entspricht in etwa
zwei Zugen pro Stunde zwischen fiinf Uhr morgens und halb elf abends.

StraRenverkehr:

Gemal Gerauschimmissionsprognose sind durch den StralRenverkehr keine hohen
Gerauschimmissionen zu erwarten. Die relativ stark befahrene Landesstrafle L 110
befindet sich Gber 300 m in nérdlicher Richtung entfernt, ist durch vorhandene Be-
bauung abgeschirmt und ist somit fir das Plangebiet zu vernachlassigen. Die weni-
ger belastete L 191 liegt 6stlich in mind. 350 m Entfernung. Als Straenverkehrslarm
ist nur der im Plangebiet selbst erzeugte Larm relevant. Dazu wurden fur die Stra-
Renabschnitte im Geltungsbereich die Anzahl der Wege pro Tag ermittelt. Als
Schwerverkehrsanteil wurden zudem zwei LKW pro Tag angesetzt, fiir zum Beispiel
Mullfahrzeuge und Lieferverkehr. Der Gutachter geht davon aus, dass der LKW-
Verkehr nur am Tage stattfindet.

Beurteilung:
Durch die Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms werden die schalltechni-

schen Orientierungswerte am Tage an allen Immissionsorten unterschritten bzw. im
Hochstfall gerade erreicht. In der Nacht werden die Orientierungswerte nur an den
nordlichsten Baugrenzen des Bebauungsplangebietes Uberschritten. Dies ist laut
Gutachter aber unkritisch und wird tber die Larmpegelbereiche und die daraus abge-
leiteten Anforderungen an die Raumorientierung oder die sichere schalltechnische
Dimensionierung der AuRenbauteile kompensiert. Gesonderte Larmminderungs-
maBnahmen (z.B. eine Larmschutzwand in Richtung der Bahntrasse) werden aus
gutachterlicher Sicht nicht fur erforderlich gehalten. Eine Larmschutzwand misste
aufgrund der Gegebenheiten des Gelandes teilweise eine Hohe von bis zu 7 m ha-
ben und ist aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden daher abzu-
lehnen.

Durch die Beurteilungspegel des Straenverkehrslarms werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte im gesamten Plangebiet unterschritten.

Auch auRerhalb des Geltungsbereiches werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte im Bereich der Einfahrt auf den Gro3 Lusewitzer Weg unterschritten. Das
heilt, das neue Wohngebiet fuhrt auch nicht zu problematisch hohen Gerausch-
immissionen in der Umgebung.

Far die maRgeblichen AuBenldarmpegel ergibt sich dadurch, wie in Abbildung 9 dar-
gestellt, dass das Plangebiet Uberwiegend in den Larmpegelbereichen (LPB) | und Il
liegt. Damit ergeben sich normale Anforderungen an die resultierenden Schalldamm-
MalRe der AuRenbauteile, die mit den Ublichen Bauweisen zu erfiillen sind.
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Abb. 8 u. 9: Immissionsraster Schienen- und Stral&enverkehrsiarfn nachts, Quelie: 1ngénieurbt‘zro
Akustik und Bauphysik Ehrke, Stralsund.

Mafigeblicher Aulenlarmpegel /

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

B visssasa) /o)

I sebis60dB(A) /(I)

B s1visesasa) /()

B 6 bis 70dB(A) 1 (V)

B 71vis7548(8) 1(V)
76 bis 80 dB(A) / (VI)

B smme/n

Abb, 10: MaRgeblicher Aulenlarmpegel nach DIN 4109 im Plangebiet, Quelle: Ingenieurburo Akustik
und Bauphysik.

Der nérdliche Teil nahe der Bahnanlagen liegt im LPB Ill. Der Larmpegelbereich IlI
betrifft nur die nordlichsten Baugrenzen der 6stlichen 4 Grundsticke in einer Tiefe
von max. 3,0 m. Die nachtliche Uberschreitung der Immissionswerte durch den
Bahnverkehr um max. 2,6 dB im 1. OG sowie um max. 1,7 dB im 1. OG im LPB Il in
diesem Bereich wird gemaR Gerauschimmissionsprognose jedoch als unkritisch be-
wertet und kann tber die schalltechnische Dimensionierung der Auenbauteile bzw.
die larmabgewandte Wohnraumorientierung kompensiert werden. Es ergeben sich
normale Anforderungen an die resultierenden Schallddmm-MafRe der Aulenbauteile
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, die mit den Ublichen Bauweisen zu erfillen sind. Daher wird ein Verzicht auf diese
Bauflachen bzw. eine Verschiebung aus dem LPB Il heraus in den LPB Il fiir nicht
erforderlich gehalten.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen:

Aus der gutachterlichen Gerauschimmissionsprognose ergeben sich fur das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 22 folgende immissionsschutzrechtliche Festsetzun-
gen:

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN
4109 (Schlafraume, Wohnraume, Blroraume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufithren, dass die erforderli-
chen resultierenden bewerteten Schalldamm-MalRe gemaR Tabelle 2 eingehalten
werden.

In den noérdlichen Baufeldern innerhalb des Larmpegelbereichs LPB Ill sind die
Schlafraume und Kinderzimmer an der von der Bahntrasse abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen. Sofern dies nicht mdéglich ist, sind diese Raume mit einer
schallgedammten Liftungseinrichtung zu versehen.

Tab. 2: Anforderungen an die resultierende Luftschalld@mmung von Auflenbauteilen nach DIN 4109-
1:2018-01, Quelle: Ingenieurbro Akustik und Bauphysik Ehrke

Larmpegel- .Malgeblicher Raumarten
bereich AuBenlarmpegel" Aufenthaltsraume in Biroraume') und
dB(A) Wohnungen, Uber- ahnliches
nachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume

und ahnliches
erf. R'wres des AulRenbauteils in dB

Il 56 bis 60 35 30
] 61 bis 65 40 35
5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen des Plangebietes stehen, mit Ausnahme des GroR Lisewitzer Weges, in
privatem Eigentum. Die Planungskosten werden vollstandig vom Eigentiimer tber-
nommen.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Ma3nahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet
entdeckt, ist dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umwelischutzes dar. Gemal §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Sanitz werden innerhalb des Umwelt-
berichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage
des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

1.1 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Sanitz befindet sich im Nordosten des Landkreises Rostock. Der
Hauptort Sanitz liegt etwa 3,5 km nérdlich der Autobahn A20 und grenzt stidlich an
den Billenhager Forst an.

Das Plangebiet, das am siidwestlichen Siedlungsrand des Hauptortes Sanitz liegt,
wird begrenzt:

- im Norden von der eingleisigen Bahntrasse Rostock — Tessin

- im Osten von dem Wohngebiet "Am Katswall"

- im Stden vom Grof3 Lusewitzer Weg

- und im Westen von Ackerflachen.

Das etwa 7,6 ha groRe Plangebiet besteht hauptsachlich aus Ackerflachen. Im Nor-
den ragen teilweise Baume, Straucher und Ruderalvegetation der bahntrassenbe-
gleitenden Vegetation ins Plangebiet. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes
wachst ein lockerer Baumbestand aus Birken auf einer ehemaligen Abgrabungs- und
Aufschittungsflache (sogenannte Hasenkuhle). Die 6stliche Plangebietsgrenze ist
mit ruderaler Staudenflur bewachsen und teilweise von privat errichteten Mauern und
Zaunen der angrenzenden Wohngrundstiicke gepragt. Im Stiden wachst entlang des
Grol Lusewitzer Weges eine relativ junge Spitz-Ahorn Baumreihe.

Das Gelande des Plangebietes ist hiigelig ausgepréagt. In Richtung Norden und Os-
ten steigt das Gebiet auf 50 bis 51 {i. NHN an. Die Senke im Zentrum des Plangebie-
tes zieht sich von Nordosten nach Sudwesten, sodass im Sudwesten Héhen von
40 m bis 41 m 4. NHN erreicht werden.

1.2  Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte (3)
Grofllandschaft: Warnow-Recknitz-Gebiet (30)
Landschaftseinheit: Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz (300)
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2 Umweltpriifung
2.1 Vorhaben und Planungsziel

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 22 besteht darin, am stdwestlichen
Siedlungsrand des Hauptortes Sanitz eine Flache fiir eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Sanitz konnte bisher nicht durch
die ausgewiesenen Wohnbaugebiete gedeckt werden. Zur Sicherung der weiteren
Entwicklung der Gemeinde wurden in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
weitere Wohnbauflachen unter anderem im hier zur Rede stehenden Plangebiet
ausgewiesen, um den Bedarf der Bevdlkerung langfristig zu sichern. Das Plangebiet
wird somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Das stadte-
bauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde und aus den
raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebietes. Ausfiihrliche Informationen
hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung zu finden.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.2.1 Ubergeordnete Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgende Aussagen im RREP ge-
troffen:

- Sanitz wird als Grundzentrum eingestuft.

- Erholung in Natur und Landschaft: Das Waldgebiet nérdlich von Sanitz wird
als besonderes Erholungsgebiet dargestellt. "Die Landschaftsraume, die eine
herausragende oder besondere Bedeutung fir die landschaftsgebundene Er-
holung aufweisen, sollen so geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass
die Voraussetzungen fur die Erholung in Natur und Landschaft gesichert wer-
den und gleichzeitig den Erfordernissen des Arten- und Biotopschutzes Rech-
nung getragen wird" (RREP S. 51 5.1 G (1)).

- In der Grundkarte wird das Plangebiet als Teil des Vorbehaltsgebietes fir
Landwirtschaft und des Tourismusentwicklungsraumes dargestellt.

- Das Grundzentrum Sanitz ist gemaR Grundkarte Teil der Siedlungsachse
Rostock-Tessin. "Im Verlauf der Siedlungsachsen soll die Siedlungsentwick-
lung auf die bestehenden Schienenstrecken und Hauptverkehrsstrallen aus-
gerichtet werden. Bei einer Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen
sollen diese vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte des Schie-
nenverkehrs angeordnet werden" (RREP S. 37 5.1 G (4)).

Das Planungsziel steht im Einklang mit dem Programmsatz des RREP, die Sied-
lungsentwicklung auf die Siedlungsachsen auszurichten. Das Waldgebiet nérdlich
von Sanitz wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP MM/R)

Im GLRP MM/R werden folgende Aussagen fiir das Plangebiet getroffen:
- Karte I: Analyse der Arten und Lebensrdaume: Fur das Plangebiet selbst sind
keine besonderen Arten und Lebensraume vermerkt. Etwa 100 m westlich des
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Plangebietes ist ein stark entwassertes degradiertes Moor, das landwirtschaft-
lich genutzt wird, vorhanden. Noérdlich von Sanitz liegt der Billenhager Forst,
der teilweise als naturnaher Wald und teilweise als Wald mit durchschnittli-
chen Strukturmerkmalen bewertet wird.

- Heutige potenzielle naturliche Vegetation (HPNV): Waldmeister-Buchenwald
(Textkarte 2).

- In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdaume wird der Bil-
lenhager Forst nordlich von Sanitz als Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdig-
keit und das westlich gelegene Moor als Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit
eingestuft (Textkarte 3).

- Boden: Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wird im Bereich des Plangebietes
als mittel bis hoch eingestuft (Textkarte 4).

- Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen: Fir das westlich gelegene Moor wird als MaRnahme
die Regeneration entwéasserter Moore aufgefiihrt.

- Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe 1 - gering
bewertet (Textkarte 9).

- Der Billenhager Forst wird als Bereich mit herausragender oder besonderer
Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung unter Beachtung der Vor-
rangfunktion des Naturhaushaltsschutzes eingestuft. Das Plangebiet und die
angrenzenden Bereiche besitzen keine Bedeutung fir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft (Textkarte 13).

Flr das Plangebiet selbst werden keine umweltbezogenen Ziele festgelegt bzw. spe-
zifische Aussagen getroffen. Als naturschutzfachlich bedeutend stellen sich der nérd-
lich des Hauptortes Sanitz gelegene Billenhager Forst sowie das westlich gelegene
degradierte Moor dar. Durch den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Sanitz wer-
den keine Veranderungen in diesen Bereichen hervorgerufen.

Durch die hier betrachtete Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele erwartet.

2.2.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von nationalen oder internationalen
Schutzgebieten.

Internationale Schutzgebiete

Etwa 2,5 km sldéstlich des Plangebietes befindet sich das europaische Vogel-
schutzgebiet DE 1940-401 "Teufelsmoor bei Horst". Aufgrund der Entfernung und der
Art des Vorhabens ist keine Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes zu erwarten.
Nordlich des Hauptortes Sanitz in etwa 1,2 km Entfernung zum Plangebiet liegt das
Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) "Billenhager Forst" DE 1840-302.
Zwischen dem Billenhager Forst und dem geplanten Wohngebiet liegen gréRere
Verkehrsschneisen und Siedlungsflichen wie die Bahntrasse, die BundestralRe
B 110 sowie ein Wohngebiet. Mdgliche von dem Plangebiet ausgehende Stérwirkun-
gen werden somit von bestehenden Stérwirkungen tiberlagert und kommen in Bezug
auf das Schutzgebiet nicht zum Tragen. AuRerdem wird das Gebiet gemeinschaftli-
cher Bedeutung in Richtung Siedlungslage Sanitz von weiteren Waldflachen abge-
schirmt. Eine Beeintrachtigung des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung kann
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somit von vornherein ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vorpriifung ist nicht erfor-
derlich.

Abb. 1: Geblét gemelnschaftllcher Bedeumng (blau) ncrdllch des Piangebnetes (rot-\tforentwurf)l Digi-
tale topographische Karte © GeoBasis DE/M-V 2018, mit eigener Bearbeitung.

Nationale Schutzgebiete
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Abb 2 Das Plangeblet (rot-Vorentwurf) umgebene Landschaftsschutzgeblete (grnn LSG); Digitale
topographische Karte © GeoBasis DE/M-V 2018, mit eigener Bearbeitung.
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Etwa 470 m in nordwestlicher Richtung beginnt das Landschaftsschutzgebiet Billen-
hager Forst, das mehr Waldflaichen einbezieht als das gleichnamige Gebiet gemein-
schaftlicher Bedeutung. Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit der Verordnung des
Landkreises Bad Doberan vom 16. Juni 1994 rechtskraftig und hat eine Gesamtfla-
che von 4 080 ha.

Folgende Ziele sind Teil des Schutzzwecks (Ausziige):

- Erhalt ékologisch besonders wertvoller und vielfaltiger, nattrlicher, naturnaher
und historisch gewachsener Landschaftsstrukturen

- Erhalt und ordnungsgemafe Bewirtschaftung weitraumiger Griinlandbereiche

- Erhalt des fiir die Region typischen Landschaftsbildes

- Sicherung der Erholungsfunktion

- Schutz und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter und nattrlichen
Ressourcen

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu dem Landschaftsschutzgebiet ist eine
Beeintrachtigung des Schutzzwecks auszuschlieRen.

In etwa 1,4 km stidwestlicher Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
"Wolfsberger Seewiesen". Auch hier ist eine Beeintrachtigung des Landschafts-
schutzgebietes aufgrund der Entfernung auszuschlieRen.

2.2.3 Geschiitzte Biotope
Innerhalb und im 200 m-Wirkradius des Plangebietes sind folgende Biotope im Bio-

topverzeichnis des Geodatenportals M-V vermerkt, die gemal § 20 Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) unter Schutz stehen:

Biotopname nach Geoportal :
Code Kartierung im Jahr 1998 Aktuelle Auspragung
DBR08095 Permanentes Kleingewasser;
Weide; Hochstaudenflur, Gro- | -
Re: 0,1 ha
DBR08096 Temporéres Kleingewasser,
undifferenziert Rohricht; ver- _
buscht; Hochstaudenflur; Gro-
Re: 0,23 ha
DBR08097 Temporéares Kleingewasser,
Birke; Esche; jungerer Be- Birkenbestand; Feldgehdlz aus Uber-
stand; verbuscht; Hochstau- wiegend heimischen Baumarten (BFX)
denflur
DBR08098 Quellige aufgelassene Stau- Unt&r‘tel!ungcljnSHochfstaudenﬂur feuch-
denflur am w. Ortsrand von ey THCYE G SR standorte (VHF)
Sanite: Gt ijé' 09 ha und in Feuchtgebtisch eutropher Moor-
i et und Sumpfstandorte (VWN)
DBR08099 Graben; Weide; Erle; Phragmi- ’ »
tes-Roéhricht; Hochstaudenflur; g}iz%dzrﬁgg;s: rze(rvGSezr;oizsaum e
GréRe: 0,11 ha g
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DBR08099

i
DBERO8098
DBR08095  ppRrOog09s

DBRO0B097

Abb. 3: Gesetzlich geschutzte Biotope gemanl Biotopverzeichnis M-V im mfeld des Plangebietes
(rot-Vorentwurf); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2018, mit eigener Bearbeitung.

Der innerhalb des Plangebietes liegende Bereich mit dem Birkenbestand
(DBR08097) war im Zeitraum der Begehungen im Winter, Frihjahr und Sommer
2018 nicht wasserfilhrend. Hier ist auch keine Gelandevertiefung vorhanden. Die
vorhandene Vegetation (Brennnessel, Brombeere) gibt auch keine Riickschlisse auf
feuchte oder nasse Standorte. Es kann somit ausgeschlossen werden, dass in die-
sem Bereich ein Gewasser existent ist. Die Ergebnisse der historischen Recherche
im Rahmen der Ersterkundung der Altlastenverdachtsfliche Hasenkuhle (WASTRA
2019; Vgl. 3.4) untermauern dies: An dieser Stelle ist einst durch Materialabbau (fur
,Stubensand“) eine Gelandehohlform entstanden, in der sich in der Vergangenheit
voriibergehend ein temporares Gewasser einstellte, jedoch durch Aufschittungen,
die mit Mutterboden, Bauschutt und Mill/Schrott versetzt waren, nach und nach be-
seitigt wurde. Mittlerweile gibt es keine Hinweise mehr auf die Existenz eines Ge-
wassers. Es ist keine Wasseransammlung und auch keine typische Vegetation von
beispielsweise temporaren Gewasserstandorten vorhanden.

Stattdessen stellt der Birkenbestand, der sich in diesem Bereich befindet, in seiner
aktuellen Auspragung ein typisches Feldgehdlz dar und ist somit nach § 20
NatSchAG M-V geschitzt. Durch die Aufschittungen und punktuellen Millablage-
rungen, die teilweise vor der Pflanzung/Ausbreitung der Gehélze vorhanden waren,
besteht eine erhebliche anthropogene Vorbelastung. Durch das geplante Heranri-
cken der Wohnbebauung verliert das Gehdlz seine Bedeutung als Feldgeholz und
seine Funktion als Trittsteinbiotop in der Agrarlandschaft. Die Geholze werden erhal-
ten und in einer Griinfliche eingebunden. Durch den Funktionsverlust war dennoch
eine Antragstellung fiir eine Ausnahme von den Verboten des § 20 Abs. 1 NatSchAG
M-V erforderlich. Die Antragstellung bei der unteren Naturschutzbehérde erfolgte pa-
rallel zum Planverfahren.

Die Bilanzierung des mittelbaren Eingriffs erfolgt unter Punkt 4.3.3.
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Als Ausgleich fiir die mittelbare Beeintrachtigung wurde die Anpflanzung eines Feld-
geholzes auf einem Acker innerhalb der Gemarkung Reppelin festgelegt. Vom Land-
kreis Rostock wurde am 26.05.2020 die Naturschutzgenehmigung erteilt.

Eine unmittelbare Beeintrachtigung der nérdlich der Bahntrasse liegenden Biotope ist
aufgrund der Lage auRerhalb des Plangebietes kaum zu erwarten, jedoch gemafR
den Hinweisen zur Eingriffsregelung zu berlicksichtigen.

Ein hoéherer Nutzungsdruck auf diese Biotope ist durch die kiinftigen Anwohner (bei-
spielsweise durch Spazierganger) nicht zu erwarten, da sich die néachstgelegene
Bahntrassenuberquerung 300 m weiter westlich an der John-Brinckmann-Stralie be-
findet.

Die Biotope DBR08098 und DBR08099 sind bereits vorbelastet durch angrenzende
Wohngebiete sowie durch die Bahntrasse. Hier wirken mittelbar beispielsweise
Licht-, Larm- und Bewegungsreize auf die Biotope ein. Von dem geplanten Wohnge-
biet werden weitere Storreize dieser Art geringfligig auf die Biotope einwirken. Dies
wird bei der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgt durch den vor-
handenen Bahndamm mit seiner angrenzenden Gehdlzvegetation sowie durch die
geplanten Griinflichen vom Wohngebiet eine Abschirmung.

Die Biotope DBR08095 und DBR08096 liegen etwa 160-200 m vom Eingriffsort ent-
fernt. Zwischen den Biotopen und dem Eingriffsort befinden sich gréRere Gehélzbe-
stande (Obstbaumwiese, Baumreihe aus Birken) sowie die Bahntrasse, die die Bio-
tope vor méglichen mittelbaren Beeintrachtigungen abschirmen. Deshalb sind mittel-
bare Beeintrachtigungen, die ausgehend vom Plangebiet auf die Biotope wirken kén-
nen, auszuschlielen.

Die genannten beeintrachtigenden Wirkungen auf die aulRerhalb des Plangebietes
liegenden geschiitzten Biotope werden in der Eingriffsbilanzierung behandelt (siehe
4.3.3).

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Mensch = Verordnung zur Durchfuhrung des BImSchG in der aktuellen Fassung
(BImSchV)
Fldache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und = Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
=  FFH-Richtlinie

= BNatSchG (Eingriffsregelung)

Landschaft «  NatSchAG M-V

Boden =  BBodSchG
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* Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
*  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

; * BImSchG
Klima/Luft . BImSchV
Kultur- und Y
Sachgiiter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Der Zustand der Umwelt und dessen Merkmale sind fiir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie MalRnahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet werden.

Basisszenario

GemaR Anlage 1 Nr. 2a des BauGB ist eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) zu erstellen, einschlief3-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Zudem ist eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfithrung der Planung anzugeben, soweit diese Entwicklung ge-
geniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfug-
baren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt wer-
den kann. Das Basisszenario wird fur jedes Schutzgut gesondert dargestelit.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde, Allgemeine Wohngebiete
in der GesamtgréRe von rund 51.000 m?, dazugehérige Planstrafen in der GroRe
von rund 9.110 m? sowie eine Flache fiir Versorgungsanlagen in Form eines Regen-
riickhaltebeckens (RRB) zu entwickeln. Insgesamt werden in diesem Zuge voraus-
sichtlich rund 35.000 m? Flache vollversiegelt und rund 445 m? Flache teilversiegelt.
Zusatzlich dazu werden Griinflachen unterschiedlicher Art in der GréRe von rund
13.600 m? geschaffen und 31 Baume gepflanzt. Im Folgenden werden die voraus-
sichtlich eintretenden Umweltauswirkungen, bezogen auf die Schutzgiter, beschrie-
ben.

3.1  Schutzgut "Mensch"

Die derzeitige Ackerflache hat keine Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erho-
lungsnutzung. Der siidlich gelegene GroR Liisewitzer Weg wird haufig von Spazier-
gangern mit Hunden sowie Radfahrern genutzt. Diese Funktion bleibt erhalten und
wird nicht eingeschrankt. Es ist damit zu rechnen, dass das Verkehrsaufkommen im
Bereich des Wohngebietes in Richtung Sanitz ansteigt. Allerdings wird der Verkehr
westlich der geplanten Ausfahrt in Richtung GroR Liisewitz nicht signifikant zuneh-
men, da die Anbindung an das tberregionale Verkehrsnetz von Sanitz aus erfolgt.
Daher wird der GroR Lisewitzer Weg weiterhin als Weg flr Spazierganger geeignet
sein.
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In einer Gerauschprognose durch das Ingenieurbliro Akustik und Bauphysik Gunter
Ehrke (Stand: 03. August 2018) erfolgte eine Untersuchung kinftiger Gerauschquel-
len und deren Auswirkungen auf Anwohner. Es wurden folgende Gerauschquellen
identifiziert:

- Schienenverkehrslarm der Bahnstrecke Rostock-Tessin

- StraRenverkehrslarm der im Plangebiet selbst erzeugt wird

Ergebnisse Schienenverkehrslarm:

"Durch die Beurteilungspegel des Schienenverkehrslarms werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte am Tage an allen Immissionsorten unterschritten bzw. im
Héchstfall gerade erreicht. In der Nacht werden die Orientierungswerte an den nérd-
lichen Baugrenzen des Bebauungsplangebietes tiberschritten. Das ist aber unkritisch
und wird Uber die Larmpegelbereiche und die daraus abgeleiteten Anforderungen an
die sichere schalltechnische Dimensionierung der AuRenbauteile kompensiert. Ge-
sonderte Larmminderungsmalnahmen (z.B. eine Larmschutzwand in Richtung der
Bahntrasse) werden aus gutachterlicher Sicht nicht fir erforderlich gehalten" (Ingeni-
eurburo Akustik und Bauphysik).

Ergebnisse Stralenverkehrslarm:

"Durch die Beurteilungspegel des StraRenverkehrslarms werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte im gesamten Plangebiet unterschritten. Auch auRRerhalb
des Geltungsbereiches werden die schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich
der Einfahrt auf den GroRR Liusewitzer Weg unterschritten. Das heildt, das neue
Wohngebiet fuhrt nicht zu problematisch hohen Gerduschimmissionen in der Umge-
bung" (Ingenieurbiiro Akustik und Bauphysik).

Die bahntrassenbegleitenden Gehdlze und die Gelandevertiefung durch die die
Bahntrasse an der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft, tragen zu einer Abschir-
mung des Bahnverkehrs bei.

Im Plangebiet sind keine Belastungen durch Staub, andere Luftschadstoffe sowie
Geruchsbelastigungen zu erwarten.

Eine Entwicklung als Allgemeines Wohngebiet tragt der bestehenden Nachfrage
nach Bauland fur Einzelhauser in der Gemeinde Rechnung. Es werden somit vorder-
grindig die Wohnbediirfnisse des Menschen beriicksichtigt.

In Bezug auf die Altlastenverdachtsflaiche Hasenkuhle (Vgl. 3.4) wurde in einer
Ersterkundung (WASTRA 2019) nachgewiesen, dass es sich nicht um eine Altlast
handelt, sondern lediglich um vorwiegend Bauschuttablagerungen. Oberflachennah
sind punktuell lagernde Abfallkomponenten wie Bauschutt, Sperrmiill, Holz, Glas und
Kunststoffen vorhanden, die in jingerer Vergangenheit dort abgelagert wurden. Aus
Sicherheits- und Vorsorgegriinden sollte die Hasenkuhle im Rahmen der Erschlie-
Bung von diesem Mill beraumt werden.

Es kann daher von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausge-
gangen werden. Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

3.2 Schutzgut "Flache"

Vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung den Fla-
chenverbrauch zu reduzieren, sind gemal der Novellierung des BauGB von
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Mai 2017 die Auswirkungen auf das Schutzgut "Flache" in eigensténdiger Weise zu
berlicksichtigen.

Das geplante Wohngebiet wurde mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
planungsrechtlich vorbereitet und wird somit in der gemeindlichen Entwicklung be-
riicksichtigt. Die Wahl des Standortes begriindet die Gemeinde auf folgende Weise
(Auszug aus der Begriindung, 3. Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Sanitz):
"Grundsatzlich ist fur die Wohnbauflachen festzuhalten, dass eine gezielte Innenent-
wicklung gepriift wurde und die Gemeinde zu der Erkenntnis gelangt ist, dass eine
Innenentwicklung nur sehr begrenzt méglich ist. Die Flachen, die dafur zur Verfigung
stehen sind ebenfalls Bestandteil der 3. Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Anderungen und die damit verbundenen Flachenneuausweisungen stellen die Fla-
chenreserve fiir eine fortschreitende Weiterentwicklung der Gemeinde Sanitz dar und
dienen in ihrer Gesamtheit der Abrundung des Grundzentrums Sanitz. Mit den dar-
gestellten Fliachen findet keine Zersiedelung oder Zerschneidung der Landschaft
statt, da sie im Gegenteil mit ihrer Darstellung eine ginstige Raumkante fur den
Hauptort der Gemeinde bilden und sich grundséatzlich an die vorhandene Siedlungs-
struktur angliedern. Die Gemeinde Sanitz ist mit der Sicherung und Umsetzung der
vorliegenden Planung bestrebt, ihre wachsende und zugewiesene Rolle fiir die Ent-
wicklung der Deckung des Wohnbedarfs und zur Versorgung der Bevélkerung im
Nahbereich als Grundzentrum auszufillen und wahrzunehmen, da sich die Gemein-
de Sanitz als Wohnstandort weiterhin groRer Beliebtheit erfreut. Grund fir die stetige
Nachfrage nach Wohnraum, besonders auch in Gro Lisewitz, ist die gute Versor-
gung mit Arbeitsplatzen. Die Gemeinde Sanitz ist ein wichtiger Bundeswehrstandort
und beheimatet iber 380 Unternehmen. Weiterhin finden sich innerhalb der Gemein-
de Sanitz mehrere Forschungsinstitute. Diese Forschungsinstitute sind hauptséchlich
in GroR Lusewitz angesiedelt [...]".

Einerseits schlieRt das geplante Wohngebiet an ein vorhandenes Wohngebiet nach
Norden und Osten an, wodurch eine Arrondierung der Wohnbauflachen beriicksich-
tigt wird. Eine Zerschneidung von offener Landschaft bzw. Flache ist somit nicht ge-
geben. Andererseits werden durch das Vorhaben bisher unversiegelte landwirtschaft-
liche Flachen zu Wohnbauland entwickelt. Das hat zur Folge, dass etwa 34 000 m?
unversiegelter Flache fur Wohnh&user und Verkehrsflachen verbraucht werden. Die
Hohe des Eingriffs durch die Versiegelung sowie der dafiir zu treffende Ausgleich
werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 4.3) bilanziert.
Letztlich stehen keine weiteren innerortlichen Flachen fur eine derartige Wohnbe-
bauung zur Verfiigung. Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes "Flache" zu erwarten.

3.3 Schutzgut "Pflanzen und Tiere"

3.3.1 Baume

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fir
das Plangebiet zu erheben. Nérdlich in das Plangebiet reinragend, wachsen entlang
des Bahndammes einheimische Baume, wie Trauben-Eichen, Hange-Birken, Spitz-
Ahorn und Eberesche. Sie sind von der Planung nicht bertihrt. Die Baugrenzen wer-
den auRerhalb des Wurzelschutzbereiches festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich ein Feldgehélz aus tiberwiegend Birken. Es unterliegt dem Schutz nach
§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V (siehe 2.2.3).
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Gesetzlich geschiitzte Baumreihe

Abb. 6: Baume sudlich des Wohngebietes ,Am Katswa
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Baume im Bereich der kinftigen Zufahrt, Planstrale und Fullwege
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Begleitend zum GroR Lusewitzer Weg wachst entlang des kiinftigen Wohngebietes
eine Baumreihe aus Spitz-Ahorn (Acer platanoides) mit Stammumfangen zwischen
30 cm bis 90 cm. Vereinzelt sind darunter auch Neuanpflanzungen mit geringeren
Stammumfiangen vorhanden. Es handelt sich um eine realisierte Ausgleichsmal-
nahme der Gemeinde. Da sich die einseitige Baumreihe an einer Stralle befindet,
steht sie gemaR § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V unter Schutz. Die Beseitigung von ein-
seitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung
oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten.

Urspriinglich war es vorgesehen, die Baume Nr. 1 und 2 (siehe Abbildung 7) inner-
halb eines Griinstreifens zwischen Weg und Strale zu erhalten. Im Zuge der Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB hat sich das Amt fur
StraRenbau und Verkehr zu diesem Sachverhalt folgendermallen geaulert: ,4. Es
wird weiterhin angeregt, bereits jetzt zu priifen, ob eine verkehrsgerechte Erschlie-
Bungsplanung durch die festgesetzte StraRenverkehrsfliche des Grold Lisewitzer
Weges im vorgenannten Abschnitt abgedeckt werden kann. Diesbeziiglich wird da-
rauf hingewiesen, dass durch die beengten Verhaltnisse im Bereich des Regenriick-
haltebeckens des B-Plan Nr. 14 ,Am Katswall® durch die Verschmalerung / Ver-
schwenkung des Grof Liusewitzer Weges genau in Héhe der Einmiindung der Plan-
straRe A sowie durch die einengenden Baumstandorte eine verkehrsgerechte Er-
schlieRungsplanung fraglich sein kann. Insbesondere ist zu vermeiden, dass die aus
der Planstrale A ausfahrenden Fahrzeugfiihrer schragwinklig und ggf. unter Mitnut-
zung der Gegenfahrbahn des GroR Lisewitzer Weges auf diesen ausfahren missen.
Gerade in Einmiindungsbereichen missen ausreichende Platzverhaltnisse fur den
fuBlaufigen Verkehr sowie zwischen ein- und ausfahrenden / sich begegnenden
Fahrzeugen unter Beachtung der Bewegungsspielrdume und Schleppkurven vor-
handen sein.”

Damit die PlanstraRe und die Zufahrt die genannten Funktionen erfiillen kénnen,
wurde nach Priifung durch den ErschlieBungsplaner, die PlanstralRe A auf 5,50 m
verbreitert.

Damit riickt die Fahrbahn sehr nah an die Standorte der Baume Nr. 1 und 2 heran.
AuRerdem stehen die Baume innerhalb des Sichtdreieckes. Da dieses von Sichtbar-
rieren frei zu halten ist, ergibt sich eine weitere Notwendigkeit die Badume zu beseiti-
gen.

Der Baum Nr. 7 steht im Bereich des verrohrten Gewassers 2. Ordnung 15/12/2. Es
besteht die Gefahr, dass die Wurzeln in die Rohre einwachsen, wodurch die Funkii-
onsfahigkeit der Verrohrung nicht mehr gewahrleistet ist.

Zusammenfassend wird eine Beeintrachtigung der Baumreihe hervorgerufen durch:

- die Anlage eines FuRweges als Verbindung zwischen vorhandenen FuBwegen
siidlich vom Wohngebiet ,Am Katswall“ und dem geplanten Wohngebiet (Ro-

dung und Beeintrachtigung),
- durch die Anlage der Zufahrt zum geplanten Wohngebiet (Ro-

dung/Umpflanzung) sowie
- durch die Vermeidung einer Beschadigung der Grabenverrohrung.

Im Bereich der kiinftigen Zufahrt miissen drei Spitz-Ahorn (Nr. 1, 2 und 4) gerodet
werden. Der sich westlich anschlieRende Baum Nr. 3 muss ebenfalls fiir die Zufahrt
entnommen werden. Da es sich dabei um eine Neupflanzung handelt, ist es méglich
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den Baum umzupflanzen. Der Baum Nr. 3 kann innerhalb der bestehenden Baumrei-
he auBerhalb des Plangebietes an eine Stelle gepflanzt werden, wo ein Baum derzeit
abgangig ist.

Die Beeintrachtigung des Baumes Nr. 5 am geplanten FuBweg wird bei der Eingriffs-
bilanzierung berticksichtigt. Zum Schutz der Wurzeln sind ggf. Wurzelbriicken einzu-
bauen. Der Gemeinde ist bewusst, dass ein zu starker Wurzelverlust und ein nicht
fachgerechter Umgang mit den verbleibenden Wurzeln wéhrend der Baumafnahmen
im Nachhinein zum Absterben des gesamten Baumes filhren kann. Daher ist dafiir
Sorge zu tragen, dass die geltenden Standards zum Baumschutz eingehalten wer-
den. So kann der voraussichtliche Verlust an Wurzeln durch den Baum teilweise
kompensiert werden.

Der Baum Nr. 7, der sich mit dem verrohrten Graben tiberschneidet, ist nach Verroh-
rung des Grabens gepflanzt worden. GemaR Wasser- und Bodenverband sind Ge-
hélzanpflanzungen nur auerhalb eines beidseitig 7 m breiten Unterhaltungsstreifens
zulassig. Die Pflanzung des Baumes war somit von vornherein nicht zulassig.

Vermeidung

Da die Baumreihe relativ gut geschlossen verlauft, sind keine Licken vorhanden, um
eine ErschlieBung ohne Baumentnahme zu realisieren. Teilweise wurden in jingerer
Vergangenheit ehemalige Licken durch Neuanpflanzungen geschlossen. Eine Zu-
fahrt weiter im Westen wiirde durch die Anlage des FuBweges mehr Baumentnah-
men nach sich ziehen. Deshalb wird der Eingriff durch die Anordnung der Zufahrt im
dstlichen Plangebiet minimiert.

Um eine Rodung oder Beeintrachtigung der Baume siidlich des Flurstiicks 33/3 zu
vermeiden, wird der geplante FuBweg weiter nach Sitiden verschwenkt, weshalb
auch der GroR Lisewitzer Weg in diesem Bereich weiter nach Stden verlegt wird.

Die Beeintrachtigung der Baume am kiinftigen FuBweg ist bei der Eingriffsbilanzie-
rung zu beriicksichtigen. Zum Schutz der Wurzeln sind in Bereichen, wo sich Wur-
zelschutzbereich und Gehweg in gréRerem Male Uberschneiden, Wurzelbriicken
einzubauen. Ein zu starker Wurzelverlust und ein nicht fachgerechter Umgang mit
den verbleibenden Wurzeln wahrend der BaumalRnahmen kann im Nachhinein zum
Absterben des gesamten Baumes fuihren. Daher ist dafiir Sorge zu tragen, dass die
geltenden Standards zum Baumschutz eingehalten werden. So kann der voraus-
sichtliche Verlust an Wurzeln durch den Baum selbst kompensiert werden.

Gemal § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehérde Befreiungen unter
den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes ertei-
len. Ein entsprechender Ausnahmeantrag wurde parallel zum Planverfahren an die
zustandige untere Naturschutzbehérde gestellt. Unter Punkt 4.3 erfolgt die Darstel-
lung und Bilanzierung des Eingriffs in die Baumreihe. Die Naturschutzgenehmigung
wurde am 26.05.2020 erteilt.
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3.3.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen.
Es ist zu prifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1 - 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder eu-
ropdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fest-
gesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfithrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

samtliche européische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehérigen Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten.
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Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Methodik

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der aktuellen Habitatausstat-
tung des Untersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Plangebietes werden zunéchst die faunistisch bedeutsamen Struktu-
ren (z.B. Gebaude, offene Flachen, Geholze) im Gelande betrachtet. Es werden kei-
ne systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefiihrt. Jedoch
werden potentielle Lebensstatten (z.B. Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der
Fauna detailliert betrachtet. Die Abschatzung der potentiell im Untersuchungsraum
vorkommenden Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regiona-
len Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefiihrt. In der arten-
schutzrechtlichen Priifung werden alle europarechtlich geschitzten Arten untersucht,
die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch die vorha-
benspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten. Im Rahmen der Relevanzpri-
fung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Priifung grundsétzlich durchzufiithren
ist, werden daher zundchst die Arten aus allen europarechtlich geschiitzten Arten
ausgewahlt (Abschichtung), fiir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch
das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen ist (Relevanz-
schwelle). Eine detaillierte artenschutzrechtliche Priifung ist fir diese Arten nicht
mehr erforderlich. Arten, deren Lebensrdume nicht den Habitatstrukturen im Plange-
biet entsprechen, werden daher nicht naher betrachtet. In einem weiteren Schritt
werden Arten ermittelt und ausgeschlossen, deren Wirkungsempfindlichkeit vorha-
benbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit
hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen. Durch diese Abschichtung wird die
Konzentration des zu untersuchenden Artenspektrums auf die Arten erméglicht, die
tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fir die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Priifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG. Bei einer Relevanzpriifung fur die
europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf die Arten gelegt, deren Vorhan-
densein oder Fehlen groRtmdégliche Riickschlisse Uiber den Zustand des Untersu-
chungsraumes zulassen.

Artenschutzrechtliche Grundlagen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Artenschutzrechtliche Poten-

tialanalyse sind:

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017,

e das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-
V) in der Fassung vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016,

e die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
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tes vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Um-
welt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

e die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 {ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie)

« sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung
gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Im Folgenden sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren zu untersuchen.
Baubedingte Wirkfaktoren des Vorhabens sind temporéar und nur auf die Dauer des
Baubetriebes zur Herstellung des Wohngebietes befristet. Sie sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch die visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen, die durch
Baumaschinen und Baufahrzeuge verursacht werden sowie durch die Baufeldfreima-
chung zu erwarten. Bei der Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation) ist ein
Verlust von Habitaten potentiell vorkommender Arten nicht auszuschlieRen. Eine
baubedingte Flacheninanspruchnahme durch die Lagerung von Baumaterial und -
maschinen ist potentiell mdglich.

Anlagebedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Versiegelung von Flachen zur
Errichtung von Geb&uden und Herstellung erforderlicher Zufahrten sowie Wege. Ver-
luste von Teillebensrdumen potentiell vorkommender Arten sind nicht auszuschlie-
Ren.

Bedingt durch den Betrieb der Einzelhduser kénnen Larmemissionen (z.B. PKW),
Licht- und Bewegungsreize auftreten.

Der Vorhabenstandort wird durch landwirtschaftliche Nutzungsformen, angrenzende
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie durch die ehemaligen Auffiilllungen im Bereich
des Feldgehélzes von bestehenden anthropogenen Wirkfaktoren beeinflusst: Ver-
kehrslarm, Licht-, L4&rm- und Bewegungsreize, die von den Wohngebieten ausgehen.
Die StraRe wird oft von Spaziergangern mit Hunden und Fahrradfahrern genutzt so-
wie teilweise von PKW befahren. Somit wirken taglich vorhandene Stérfaktoren auf
die bestehenden Habitate im Plangebiet. Auch die intensive Ackerbewirtschaftung
stellt eine anthropogene Vorbelastung dar, durch beispielsweise haufige Fruchtfolgen
sowie Pestizid- und Diingemitteleinsatz.

Fir das Wohngebiet werden hauptsachlich intensiv genutzte Ackerflache und funf
Baume der Baumreihe am GroR Liisewitzer Weg teilweise versiegelt bzw. beseitigt.
Der Birkenbestand im Plangebiet bleibt erhalten. Durch die heranriickende Wohnbe-
bauung ist mit einem Abstieg von Stérwirkungen (z.B. Licht- und Bewegungsreize) zu
rechnen, was sich beeintrachtigend auf die Lebensraumfunktion auswirken kann. So
verliert der Birkenbestand seine charakteristische Lage im Offenland. Auf den Privat-
grundstiicken werden vor allem Ziergarten entstehen, die durch Bluhstraucher und
Stauden zumindest fur einige Insektengruppen ein vergleichsweise héheres Nah-
rungsangebot bereithalten.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Aufgrund der anthropogenen Uberformung (Ackernutzung) und der unmittelbaren
Nahe zu Wohn- und Verkehrsflachen weist der Untersuchungsraum keine idealtypi-
schen Lebensraummerkmale der Artengruppen Saugetiere/Flederméuse, Reptilien,
Fische, Falter, Kéafer, Libellen und Weichtiere auf. Es sind weder Gewasser als Habi-
tat fur Fische und Amphibien noch Geb&aude im Plangebiet vorhanden. Die Baume im
Plangebiet weisen keine geeigneten Risse, Spalten oder Hohlen auf, die sich als po-
tentielles Quartier fiir Fledermause eignen. Auch Habitate fir Reptilien (z.B. sonnen-
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exponierte Ansammlungen von Steinen, ungestérte grabbare Béden zur Eiablage)
sowie blutenreiche Saume fiir Falter und Kafer fehlen. Aufgrund fehlender geeigneter
Habitatstrukturen fur Amphibien (tempordare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser)
besitzt der Untersuchungsraum hoéchstens eine Bedeutung als Wanderkorridor. Der
anthropogen gepragte Biotoptypenbestand des Plangebietes weist keine besonders
bzw. streng geschiitzten Arten der Flora auf. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten. Es erfolgt kein Eingriff in bestehende Wertbiotope.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG der aufgefiihrten Artengruppen sind auszuschlieflen.
Das Feldgehdlz (Birkenbestand) innerhalb des Plangebietes eignet sich als Nist- und
Nahrungshabitat fur Brutvégel sowie als Winterquartier fir Amphibien. Daher wird
nachfolgend eine Priifung der Verbotstatbestande fiir die potentiell vorkommenden
Brutvogel und Amphibien vorgenommen.

Brutvégel
Bei Betrachtung der bestehenden Biotopausstattung ist mit typischen, wenig sto-

rungsempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen, die das Plangebiet als
Nahrungshabitat nutzen. Die Offenlandflachen haben aufgrund der intensiven Be-
wirtschaftung und der unmittelbaren Nahe zu Wohnflachen keine optimalen Bedin-
gungen fur Niststatten. Hier sind als Stérquellen Larm- und Bewegungsreize sowie
ein erhéhtes Pradationsrisiko zu nennen. Die einzige artenschutzrechtlich relevante
Brutvogelart ist die Feldlerche. Der mit Weizen bestellte Acker bietet potentielle
Nistmaoglichkeiten, besonders im Bereich von Bracheinseln. Es ist anzunehmen, dass
durch die intensive Bewirtschaftung, Larm- und Bewegungsreize, das erhdhte Prada-
tionsrisiko (Katzen aus den benachbarten Wohngebieten) sowie Hunde die Brut hau-
fig gestort wird und somit nicht erfolgreich ist. Bei der Begehung im Juli 2018 haben
nur sudlich des GroR Lusewitzer Weges Feldlerchen Revierverhalten gezeigt. Es ist
somit davon auszugehen, dass der zur Rede stehende Acker nicht als Bruthabitat
genutzt wird. Im Falle einer Nutzung als Niststatte besteht dennoch keine arten-
schutzrechtliche Relevanz, da die Habitatfunktion im Umfeld weiter erfillt wird. Es
kommt auch zu keinen Auswirkungen auf lokale Populationen.

Als weiteres Bruthabitat ist das genannte Feldgehdlz von Bedeutung. Die Baume
weisen nicht ausreichende Stammumfange auf und sind somit fir Greifvogel als
Niststatte ungeeignet. Durch fehlende Baumhéhlen, Stéreinwirkungen aus den um-
liegenden Wohngebieten und durch Verkehrsgerdausche der Bahntrasse ist hier mit
stérungsunempfindlichen Gehdlzbritern zu rechnen. Da der Baumbestand erhalten
wird, bleibt die Habitatfunktion bestehen. Umliegende Flachen werden teilweise als
naturnahe Wiese angelegt und bieten, wie auch die kinftigen Garten, Nahrungsfla-
chen fir die gehoélzbritenden Végel. Das nérdlich gelegene Siedlungsgehdlz an der
Bahntrasse bleibt vollstandig erhalten und kann auch mit Umsetzung des Vorhabens
weiterhin seine bestehende Lebensraumfunktion erflllen. Akustische und optische
Wirkungen werden mit Umsetzung des Vorhabens im Vergleich zur gegenwartigen
Situation (Bahnverkehr und Wirkfaktoren aus den nahe gelegenen Wohngebieten)
nicht signifikant erhéht. Aufgrund der Vorbelastung ist davon auszugehen, dass das
Gehdlz nur von ubiquitaren Brutvogelarten als Niststatte genutzt wird. Dies gilt auch
fur die sudlich liegende Baumreihe. Bei der Entnahme der fiinf Spitz-Ahorn-Baume
ist der nach BNatSchG vorgegebene Gehdlzrodungszeitraum einzuhalten.

Bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahme kénnen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdande gemal § 44 BNatSchG auf potentiell vorkommende Brutvogelarten aus-
geschlossen werden.
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Amphibien
Im Untersuchungsgebiet und angrenzend daran sind keine Gewasser vorhanden, die

sich als Laichgewasser eignen. Gemal Biotopverzeichnis befindet sich im Bereich
des Feldgeholzes ein temporares Gewasser. Bei Begehungen im Marz, April und Juli
2018 war die Flache nicht wasserfiihrend, sodass keine Eignung als Laich- oder
Nahrungshabitat besteht. Stidlich des GroRR Lusewitzer Weges befinden sich offene
Graben auf Intensivgriinland, die zum Zeitpunkt der Begehung im Juli 2018 stehen-
des Wasser fithrten. Mégliche Landlebensrdaume fir Amphibien stellen die sidlich
und nordwestlich der Graben wachsenden Feldgehdlze dar, die von Verkehr und
Siedlungen unbeeinflusst innerhalb der Acker- und Griinlandflachen liegen. Auch die
im Plangebiet vorhandenen bzw. angrenzenden Gehdlzflachen eignen sich potentiell
als Landlebensraum bzw. Winterquartier fir Amphibien. Auch wenn Millablagerun-
gen im Birkenbestand bzw. Feldgeholz vorhanden sind, ist dies nicht auszuschlie-
Ren. Jedoch ist davon auszugehen, dass durch die anthropogene Vorbelastung der
Geholzflachen im und am Plangebiet nur eine sekundéare Bedeutung als Landhabitat
besteht. Auch mit Umsetzung der Planung sind Wanderungsbewegungen von Am-
phibien im Plangebiet durch Garten und Grunflachen méglich. Die GemeindestralRe
GroB Liisewitzer Weg stellt dabei kein untiberwindbares Hindernis fir die wandern-
den Amphibien dar, da sie nur einspurig und schwach frequentiert ist. Durch die An-
lage weiterer Geholzflachen (z.B. naturnahe Strauchhecken) am Rande des geplan-
ten Wohngebietes werden zudem neue Landhabitate fiir Amphibien geschaffen.

Um baubedingte Beeintrachtigungen zu vermeiden, sollten wahrend der Erschlie-
Rung des Baugebietes Vorkehrungen zum Schutz wandernder Amphibien getroffen
werden, falls sich Wanderungsperiode und Bauphase tberschneiden.

Bei Einhaltung der nachfolgend genannten VermeidungsmaRnahmen werden bau-,
anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen. Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen nicht eintreten.

Vermeidungsmafnahmen

Folgende MaRBnahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europai-
schen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

e Zum Schutz von Brutvégeln sind Geholzrodungen aulRerhalb der Brutperiode
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen, es sei denn, ge-
gentiber der unteren Naturschutzbehérde wird der Nachweis erbracht, dass
keine Niststatten von Brutvogeln vorkommen. Zum Schutz potentiell vorkom-
mender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewegungen hauptséachlich au-
Rerhalb der Hauptaktivitatsperiode besonders geschitzter Tierarten (15. Marz
bis 30. Juni) vorgenommen werden. Bauvorbereitende Bodenbewegungen
sind innerhalb dieses Zeitraumes mdglich, wenn gegeniiber der unteren Na-
turschutzbehorde der Nachweis erbracht wird, dass keine Niststatten von Bo-
denbriitern oder wandernde Amphibien vorkommen.

e Es ist zu verhindern, dass tiber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden kénnten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich verschlossen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben entfernt werden.
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3.4 Schutzgut "Boden"
3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um
sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie
ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche MaR zu beschréan-
ken.

- Die Inanspruchnahme von Bdéden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichs-
weise von geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermei-
den.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und
der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Gbergeordne-
ten Ziele auf regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Flachennutzungs-
plan ist das Plangebiet bereits als kiinftiges Wohngebiet dargestellt.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie verfigbaren
Daten genutzt. In Vorbereitung auf das Vorhaben wurden zwei Geotechnische Un-
tersuchungen durchgefihrt. In der ersten Untersuchung von IBURO (08.06.2018)
handelt es sich um eine orientierende Baugrunduntersuchung. Untersuchungsgrund-
lage sind 10 Rammkernsondierungen und Bodenproben im Plangebiet. In der zwei-
ten Untersuchung von Wastra-Plan (12.04.2019) wurde eine orientierende Erster-
kundung der ehemaligen Abbaustelle im Bereich des heutigen Birkenwaldchens vor-
genommen. Hier wurden 6 Rammkernsondierungen abgeteuft und Bodenproben
entnommen. Es erfolgten entsprechende Auswertungen durch die Gutachter bzw.
beauftragte Umweltlabore. Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachli-
chen Belange orientiert sich an dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung
nach BauGB" (Peter et al. 2009).

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im MaRstab 1:50.000 weisen fir
das Plangebiet grundwasserbestimmte und/oder staunasse Lehme oder Tieflehme
mit einem Vorkommen von > 40% hydromorphstaunasse und grundwasserbestimmte
Tieflehme. Die Bodenschatzung weist schwach lehmigen Sand aus. Im Nordosten
befindet sich ein Feldgehdlz aus Uiberwiegend Birken (sogenanntes Birkenwaldchen)
auf einer ehemaligen Abgrabungsstelle, die mittlerweile verfillt ist.

Gemal Geotechnischen Bericht (IBURO) dominieren Ablagerungen von Geschie-
bemergel, oberflachlich zu Geschiebelehm verwittert. Innerhalb dieser treten haufig
Schmelzwasser- und Beckensande im Bereich ehemaliger Nebenschmelzwasserrin-
nen und Toteislécher auf. Die Deckschichten bestehen aus humosen Oberb&den, die
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durch mechanische landwirtschaftliche Bearbeitung und Bewirtschaftung in ihrer na-
turlichen Lagerung gestort sind.

Boden in diesem Bereich der Gemeinde Sanitz weist eine mittlere bis hohe Schutz-
wirdigkeit auf (GLRP MM/R).

In der Bodenfunktionsbewertung teilt sich der Boden in zwei Bereiche. Folgende
Werte sind fir den Boden im Plangebiet ausgewiesen (Es werden Wertstufen von 1
bis 5 vergeben; 1 = geringste Bewertung und 5 = héchste Bewertung):

Im Bereich ,erhdhte Schutzwiirdigkeit” (gelb):

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3

Extreme Standortbedingung: 3

NaturgemaRer Bodenzustand: 3

Abwégungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: erhéhte Schutzwiirdigkeit

Im Bereich ,hohe Schutzwirdigkeit* (griin):

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 4

Extreme Standortbedingung: 1

Naturgemé&Rer Bodenzustand: 3

Abwégungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: hohe Schutzwiirdigkeit

Abb. 8: Bodenfunktionsbewertung (GeoDaten-Portal M-V): Schutzwirdigkeit: rot=geringe, oran-
ge=allgemeine, gelb=erhohte, hellgrin=hohe, dunkelgriin= héchste; einschliellich Darstellung Boden-
schatzung
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Tab. 2: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebens-
raumfunktion

Lebensgrundlage des
Menschen

Wirkungspfad Boden — Mensch:

Die Untersuchungen der Bdden, sowohl in
Bereichen kinftiger Bebauung als auch im
Bereich des Birkenwéldchens ergaben, dass
alle Prifwerte nach BBodSchG/BBodschV
bezlglich aller analysierter Parameter und
samtlicher Prifwertkategorien deutlich unter-
schritten werden. Diese Bodenteilfunktion ist
intakt.

Lebensraum flr Tiere

Der Boden ist anthropogen durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt, weist dennoch
das Potential auf, bei Nutzungsextensivierung
oder Renaturierung Lebensraume fir Tiere zu
schaffen. GemaR Bodenfunktionsbewertung
besteht eine

Lebensraum fur
Pflanzen

Der Boden ist anthropogen durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt, weist dennoch
das Potential auf, bei Nutzungsextensivierung
oder Renaturierung Lebensraume fur Pflanzen
zu schaffen.

Lebensraum flr Bo-
denorganismen

Durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung ist die Bedeutung des Bodens fiir Bo-
denorganismen aktuell eher gering. Nachweis-
lich ist die Masse an Bodenorganismen in
Ackerboden wesentlich geringer als beispiels-
weise in Grinlandbéden. Dennoch hat der
Boden das Potential Lebensraum fur mehr
Bodenorganismen zu bieten. GemalR Geoda-
ten-Portal besteht ein mittlerer naturgemafer
Bodenzustand.

Funktion als Be-
standteil des Na-
turhaushalts

Funktion des Bodens
im Wasserhaushalt

Die am Standort dominierenden bindigen Mi-
neralbéden sind als schwerdurchlassig zu be-
werten. Diese wirken deshalb als Stauschich-
ten gegeniber Sickerwasser. Bereichsweise
wurden maRig durchldssige Schiuffsande,
meist zudem unterhalb bindiger Deckschichten
und z.T. wasserfihrend, erkundet. Diese sind
zwar prinzipiell versickerungsfahig, erfah-
rungsgemal jedoch nur kleinrdumig innerhalb
von schwerdurchldssigen Béden eingelagert.
Unter Berlicksichtigung dieser Bedingungen ist
der Standort fur eine effektive Versickerung
von Niederschlagssammelwasser (berwie-
gend ungeeignet.

Nach ergiebigen Niederschlagsperioden ist mit
einer zeitweisen oberflaichennahen Schichten-
wasserausbildung zu rechnen (Aufstau von
Sickerwasser).

Da nur wenig Niederschlagswasser innerhalb
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des Plangebietes versickert, hat der Boden im
Plangebiet fur die Grundwasserneubildung
keine besondere Bedeutung. Die Grundwas-
serneubildungsrate betragt gemal? Geodaten-
Portal M-V 100-150 mm pro Jahr. Im Bereich
des Birkenwaldchens stellen die Aufschuttun-
gen einen Grundwasserhemmer dar.
Entsprechend des geotechnischen Berichtes
ist im Plangebiet je nach Gelédndehdhenlage
der erste Grundwasserleiter von 5 m bis 10 m
bindigen Deckschichten bedeckt. Der Ge-
schitztheitsgrad des Grundwassers sowie die
Funktionen des Bodens im Wasserhaushalt
allgemein ist somit als mittel einzustufen.

Funktion des Bodens
im Nahrstoffhaushalt

GemalR Bodenfunktionsbewertung weist der
Boden teilweise eine hohe Bodenfruchtbarkeit
auf. Von dieser Einstufung zeugt auch die
Ackernutzung. Detailliete Analysen zum
Nahrstoffhaushalt wurden im Rahmen der Un-
tersuchungen nicht durchgefiihrt.

Funktion des Bodens
im sonstigen Stoff-
haushalt

Da der Boden nur wenig organische Substanz
aufweist, ist auch die Speicherkapazitat fur
Kohlenstoff vergleichsweise gering. Der Boden
im Plangebiet hat somit keine besondere Be-
deutung als Kohlenstoffspeicher.

Abbau-, Aus-
gleichs- und Auf-
baumedium

Filter und Puffer fir
anorganische sor-
bierbare Schadstoffe

Filter, Puffer und
Stoffumwandler fir
organische Schad-
stoffe

Puffervermégen des
Bodens fur saure
Eintrage

Einerseits sind tiefgriindige Bodenschichten
anzutreffen, andererseits ist die Deckung des
Grundwassers nur maRig hoch. Es wird somit
eine mittelhohe Leistungsfahigkeit des Bodens
als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaufunktionen
abgeleitet.

Filter fur nicht sor-
bierbare Stoffe

Aufgrund des bindigen Bodenmaterials ist von
einer stadrkeren Ruckhaltung des Bodenwas-
sers auszugehen. Allerdings ist nach langeren
Trockenperioden erstmal mit einem Abfluss
des Niederschlagswassers zu rechnen, bis der
Boden aufnahmeféahig ist. Im Bereich von
durchlassigen Deckschichten ist grundsatzlich
eher mit einem Abfluss des Bodenwassers zu
rechnen. Die bindigen Deckschichten des Bo-
dens nehmen eine wichtige Funktion als
Schutz des ersten Grundwasserleiters ein.
Insgesamt wird dem Boden als Filter fur nicht
sorbierbare Stoffe eine mittlere Bedeutung
zugeschrieben.
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Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen | Bodenteilfunktionen | Bewertung

Archiv der Natur- Es sind keine naturgeschichtlich bedeutsamen

und Kulturge- heciiv der Natage: Pedotope und Pedogenesen im Plangebiet
: schichte
schichte bekannt.

Archiv der Kulturge- | Es sind keine kulturgeschichtlich bedeutsamen
schichte Pedotope, Pedogenesen oder Bodendenkma-
ler im Plangebiet bekannt.

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. An-
gelehnt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunk-
tionen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch
vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Aufgrund des teilweise abschiissigen oder ansteigenden Gelandes werden zur Rea-
lisierung der Planstrallen voraussichtlich Gelandeveranderungen vorgenommen. So
ist teilweise Bodenauf- und -abtrag zu erwarten. Gleichzeitig und grundsatzlich wird
in der Planung angestrebt, den Eingriff in das Gelénde auf ein Minimum zu reduzie-
ren. Wie die bodenkundliche Untersuchung ergeben hat, sind die Deckschichten des
Bodens im Plangebiet bereits durch die Bewirtschaftung vorbelastet. Dennoch stellt
der geplante Ab- und Auftrag eine zusétzliche Beeintrachtigung des Bodens dar.

Da der Boden im Plangebiet als Lebensraum fiir Bodenorganismen eine eher gerin-
ge Bedeutung hat, sind die Stérungen des Bodens, die durch voraussichtlichen Ab-
und Auftrag verursacht werden kénnen, von geringer Bedeutung einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Boden-
auf- und -abtrag lediglich vorriibergehende Stérungen hervorgerufen werden, die mit-
telfristig durch Regenerationsprozesse wieder ausgeglichen werden. Die Funktion als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium wird durch diese Wirkfaktoren nur in Berei-
chen beeintrachtigt, wo ein Bodenabtrag stattfindet. Die Erheblichkeit wird als gering
eingeschatzt.

Versieglung

Durch das Vorhaben werden insgesamt 3,5 ha Boden durch Stralen, Wege und
Wohnbauflachen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden seine Funktion
als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine Funktion als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium. Da Bodenteilfunktionen mittlerer Bedeutung betrof-
fen sind, wird der Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung mit einer mittleren Erheb-
lichkeit eingestuft.
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Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Ge-
fahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten die
baubedingte Verdichtung zurtickgenommen wird, ist hierbei nur von einer tempora-
ren Beeintrachtigung auszugehen. Punktuell kann es innerhalb des Plangebietes
ebenfalls zu Verdichtungen an Gehwegen oder innerhalb der Privatgrundstiicke
kommen. In der Gesamtbetrachtung sind diese als vernachlassigbar zu beurteilen.

Stoffeintrage

Im Bereich der Verkehrsflachen ist durch den Verkehr mit geringfiigigen Stoffeintra-
gen in den Boden zu rechnen, da im StraBenraum eine Anlage zur Regenentwéasse-
rung integriert wird, wird eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintragen
vermieden.

Grundwasserstandsénderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.
Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet 7 m bis 12 m.

3.4.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Siehe 3.13
3.4.6 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende VermeidungsmaRnahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

MaRnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

- Es werden Griinflachen in einer GroRe von insgesamt 13.576 m? geschaffen.
Das entspricht etwa 18 % des Plangebietes. Auf den Grinflachen ist bei-
spielsweise die Anlage extensiver Mahwiesen oder die Bepflanzung mit Ge-
hélzen vorgesehen. Zusatzlich entfallen rund 28.000 m? auf die Hausgarten,
was etwa 36 % des Plangebietes ausmacht. Erstens reduziert die Anlage der
Griinflichen die Bebauungsdichte und zweitens werden die Bodenteilfunktio-
nen durch Bepflanzung auf diesen Flachen verbessert im Vergleich zur aktuel-
len Bestandssituation.

- Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 (+ 50 %) festgesetzt, wodurch
der Versieglungsgrad reguliert wird.

- Festsetzung 6.1 zur Reduzierung der Versieglung: Grundstiickszufahrten,
Stellplatze und deren Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
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MaRnahmen zur Vermeidung von Stoffeintragen:

- Festsetzung 6.10: Auf den Grinflachen ist der Einsatz von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sowie von Herbiziden unzulassig.

- Festsetzung 6.11 Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleibedeckten Dachflachen ist unzulassig.

- Es ist vorgesehen, das Regenwasser der Verkehrsflachen vorgereinigt dem
Entwasserungssystem zuzufiihren.

MaRnahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:
- Festsetzung 6.13 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Be-
eintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zu-
rickzunehmen.

Allgemeine MaRnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung:

- Es ist die Pflanzung von mindestens 31 Baumen innerhalb von Grinflachen
und im StraBenraum geplant (Starkung der Bodenteilfunktionen).

- 6.12 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder ei-
ner Wiederverwertung zuzufihren.

Ausgleichsmalnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Giber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 4.). Hierbei werden der Funktionsverlust sowie
die Beeintrachtigung durch die Versieglung beriicksichtigt. Als Ausgleich sind externe
KompensationsmalRnahmen in der Gemarkung Reppelin/Gemeinde Sanitz vorgese-
hen. Es ist geplant, eine Ackerflache in eine extensive Mahwiese mit Feldgehdlz um-
zuwandeln. Dadurch werden Stoffeintrage aus Pestizid- und Dingereinsatz sowie die
mechanische Bodenbearbeitung, die in das natirliche Bodengefiige eingreift, unter-
lassen. Am Standort der Geholze tragt beispielsweise die Durchwurzelung zur Ver-
besserung der natirlichen Bodenteilfunktionen bei.

3.4.7 Gesonderte Betrachtung: Altlastenverdachtsflache Hasenkuhle

Laut bodenschutzrechtlicher Stellungnahme des Landkreises vom 30.10.2018 befin-
det sich innerhalb des Birkenbestandes die Altlastenverdachtsflache 51-68-60:
Hausmuilldeponie ,Hasenkuhle". Hier erfolgten illegale Ablagerungen unbekannter
Menge an Hausmill, Gewerbemull und Bauschutt zwischen den 1970er Jahren bis
1990. Aus diesem Grund wurden eine historische Recherche und eine orientierende
Erstuntersuchung beauftragt, um festzustellen, ob der Verdacht einer schéadlichen
Bodenveranderung oder Altlast im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes ausge-
raumt ist oder fortbesteht. Die Untersuchung wurde von der WASTRA - Plan Ingeni-
eurgesellschaft mbH Rostock durchgeflihrt. In einem Ergebnisbericht mit Stand vom
12. April 2019 wurden die Ergebnisse dargestellt und ausgewertet.

Ergebnisse historische Recherche:

Die Hasenkuhle war urspriinglich ein Gelandehtgel in einer Ackerflache, der an sei-
ner Slidseite zum Abtrag von Bodenmaterial (wahrscheinlich Sandgewinnung fiir den
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dérflichen Bereich) genutzt wurde. Dadurch entstand eine Gelandehohlform mit Ab-
bruchkante an der Nordseite. Aus Kartenmaterial von 1930 geht hervor, dass es sich
priméar bei der Hasenkuhle nicht um ein naturliches eiszeitliches Soll handelt. Viel-
mehr ist hier bereits vor 1930 eine anthropogene Abgrabung erfolgt, die sich spater
an ihren tiefsten Stellen mit Grundwasser fiillte — ein temporares Kleingewéasser mit
Ruderalbewuchs (iberwiegend Birke) entstand. Dieses Kleinbiotop wurde im Jahre
1998 noch als “verbuschtes temporares Kleingewasser mit jingerem Bestand von
Birken / Eschen” kartiert. In den darauffolgenden Jahren muss die Hasenkuhle dann
mit anthropogenen Aufschiittungen soweit verfullt worden sein, dass heute keine of-
fene Wasserflache mehr existiert.

Methodik der praktischen Untersuchungsmal3nahmen

In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde wurde folgendes Untersu-
chungsprogramm festgelegt:

- Abteufen von sechs Rammkernsondierungen bis mindestens 3 m unter
Gelande um die Aufschiittungsmachtigkeit zu erkunden

- Entnahme von Bodenproben aus dem Mineralboden (Aufschittungsma-
terial)

- Bildung von zwei reprasentativen Mischproben aus dem Mineralboden
(Aufschittungsmaterial)

- Analytik der beiden Mischproben gemall LAGA 2004 — unspezifischer
Verdacht (Feststoff- und Eluatparameter).
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem Lageplan mit Aufschlissen
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Ergebnisse und Bewertung der praktischen UntersuchungsmaBnahmen

Die Sondieraufschliisse belegen eine Machtigkeit der Aufschiittungen in der Hasen-
kuhle zwischen 2,0 m und max. 6,1 m. Die gréRten Aufschiittungsméachtigkeiten von
durchschnittlich 4,5 m wurden im Zentralbereich der Hasenkuhle ermittelt. Dieser
Bereich nimmt eine interpolierte Flache von etwa 640 m? ein. In den Ubrigen Berei-
chen der Hasenkuhle (ca. 1.260 m?) betragen die Aufschittungsméchtigkeiten im
Durchschnitt 1,9 m. Daraus ergibt sich folgendes grob geschatztes Aufschittungsvo-
lumen:

1.260 m?*x 1,9 m =2.394 m®
640 m?*x 4,5 m = 2.880 m?
Summe Aufschiittungsmaterial in der Hasenkuhle = 5.274 m?.

Die Aufschittungen bestehen hauptséchlich aus einem schiuffigen bis sehr stark
schluffigen weitgestuften Sand. Lokal ist er schwach tonig ausgebildet und/oder ent-
halt organische Beimengungen. Der Humusgehalt ist aber insgesamt < 8 % einzu-
schatzen. Punktuell existieren kiesige Partien und Steine im Aufschiittungsmaterial.
Insgesamt weist das Aufschittungsmaterial ilberwiegend grundwassergeringleitende
Eigenschaften auf (Grundwasserhemmer).

Das Aufschittungsmaterial ist darliber hinaus mit Bauschuttresten (Beton, Ziegel,
Méortel, Schlackesteine, Steingut) zu geringen Anteilen durchzogen (keine Bau-
schuttrestdominanz; < 10 %). Lokal sind auch Glasstiicke, Kunststoffreste und Me-
tallkomponenten (Schrott) enthalten und inhomogen verteilt. Organoleptisch (Geruch,
Farbung, Ausdiinstungen) sind die Aufschittungsschichten jedoch unauffallig, d.h. es
ergeben sich keine Hinweise auf eine kritische Schadstoffbelastung.

Die Zusammensetzung des Aufschittungshorizontes bestatigt damit die Aussagen
der Ortskundigen, wonach im Wesentlichen nur dérfliche Abfallmengen aus Aushub-
béden, Bauschutt, Holz, Schrott, Kalkbrocken, Hausratsresten und Gartenabfallen
zum Verflllen der Hasenkuhle verwendet wurden. Reste der lokal im Bereich der
Hasenkuhle anstehenden natirlich gewachsenen Schmelzwasser und Beckensande
wurden in den Sondierprofilen RKS 1/19, RKS 2/19, RKS 3/19 und RKS 6/19 unter-
halb der Aufschittungen aufgeschlossen. Es handelt sich um einen hellbraunen
schluffigen Feinsand. Bei den Ubrigen Sondierstandorten folgt unterhalb der Auf-
schittung direkt der oberflachig im Untersuchungsraum verbreitete Geschiebemergel
in einer petrografischen Ausbildung als stark schiuffiger, schwach toniger Sand.
Dieses Sondierergebnis spricht dafiir, dass die lokal vorhandenen Schmelzwasser-
und Beckensande einst ausgekoffert und genutzt wurden und dadurch die Hasen-
kuhle entstand.

Grundwasser wurde nur bei der tiefen Sondierung RKS 3/19 in einer Tiefe von 7,0 m
unter Gelande (entspricht 40,22 m NN) in den o.b. Sanden angeschnitten. In den
anderen Sondierungen wurde diese Tiefe bezogen auf NN nicht erreicht, so dass
hier auch kein Grundwasseranschnitt erfolgen konnte.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich sondiertechnisch gesehen keine Hin-
weise auf eine signifikante Belastung des anstehenden Mineralbodens im Bereich
der Hasenkuhle mit Schad- und Giftstoffen ergeben haben. Lediglich an der Gelan-
deoberflache lagern punktuell relativ frische Mull- und Bauschuttreste oder Gartenab-
falle.
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Zur Auswertung der Bodenanalytik-Ergebnisse wurden folgende Richtwerte heran-
gezogen:

(1)  Prufwerte nach BBodSchG /1/ bzw. BBodSchV /2/ fur den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch, alle Kategorien — flir Boden/Feststoff (Aspekt
Schutz der menschlichen Gesundheit bei direktem Bodenkontakt)

(2) Boden-Vorsorgewerte nach BBodSchG /1/ bzw. BBodSchV /2/ entspre-
chend der dominanten Hauptbodenart Lehm/Schluff und Humusgehalt
<= 8 % - fuir Boden/Feststoff (vorsorgender Bodenschutzaspekt)

(3) LAWA-Priif- und MaRnahmeschwellenwerte Boden/Feststoff /3, 4/ — fir
Boden/Feststoff (Grundwasserschutzaspekt)

(4) Prufwerte nach BBodSchG /1/ bzw. BBodSchV /2/ fur den Wirkungs-
pfad Boden — Grundwasser (Grundwasserschutzaspekt nach Eluatun-
tersuchungen)

(5) LAGA-Zuordnungswerte 2004 /5, 6/ Boden-Feststoff (Verwertungs-
/Entsorgungsaspekt fur abfallrechtliche Fragestellungen; z.B. bei ggf.
notwendigem Bodenaushub)

Zusammenfassende Einschétzung der Altlastensituation unter derzeitigen und kinf-

tigen (Griinflache im Wohngebiet) Nutzungsbedingungen

Nach bisherigem Kenntnisstand stellen die Aufschittungen in der Hasenkuhle so-
wohl unter den gegenwartigen Bedingungen (Biotop innerhalb einer Ackerflache) als
auch den kinftigen Nutzungsbedingungen (naturbelassenes Biotop als Griinflache
innerhalb eines Wohngebietes ohne Wege, Bénke, Spielflachen etc.) keine schadli-
che Bodenveranderung/Altlast im Sinne des BBodSchG § 2, Abséatze (3)+(5) dar.
Damit besteht kein unmittelbarer Handlungsbedarf in Bezug auf Sicherungs-
/SanierungsmaRnahmen. Dies lasst sich nach den Untersuchungsergebnissen aus
folgenden Griinden / Expositionen zu den Schutzgiitern einschatzen:

Die Prifwerte nach BBodSchG / BBodschV fir den Wirkungspfad Boden —
Mensch werden in beiden Mischproben beziiglich aller analysierten Parameter
und samtlicher Prufwertkategorien (Kinderspielflichen, Wohngebiete, Park-
und Freizeitanlagen, Industrie- und Gewerbegrundstiicke) deutlich unterschrit-
ten.

In beiden Mischproben werden hinsichtlich aller analysierten Parameterkon-
zentrationen alle LAWA-MaRnahmewerte-Bereiche unterschritten.

Alle Vorsorgewerte fur Metalle nach BBodSchG / BBodschV werden im Fest-
stoff beider Mischproben der mineralischen Aufschittungsschichten deutlich
unterschritten.

Die Aufschiittungen stellen einen Grundwasserhemmer dar. Zudem liegen die
Aufschiittungen auBerhalb der grundwassergesattigten Zone. Eine Verfrach-
tung von Schadstoffen in tiefere Boden- oder Grundwasserhorizonte Gber den
Sickerwasserpfad ist damit sehr stark gehemmt. Ggf. vorhandene und bislang
noch nicht erkundete punktuelle/kleinflachige Bodenbelastungen im anthropo-
genen Aufschittungshorizont sind somit als quasi stationar anzusehen.

Aus der Kenntnis der Zusammensetzung und Organoleptik der Aufschittungs-
schichten heraus ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine signifikante
Schadstoffbelastung.

Im Rahmen der B-PlanerschlieBung wird der Birkenbestand in die geplanten
Grinflachen eingebunden. Es erfolgen keine baulichen Manahmen innerhalb
der Hasenkuhle, die einen Kontakt von Menschen mit den Aufschittungen for-
cieren (z.B. Spielflachen, Picknickplatze o0.4.).
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e Eine Uberschreitung des Vorsorgewertes fiir organische Stoffe nach
BBodSchG / BBodschV hinsichtlich PAK bei Mischprobe MP 1 (Nord-Sid-
Profil) ist nicht signifikant ausgepragt und stellt aulRerdem auf Grund der Ex-
positionsbedingungen zu den Schutzgiitern keine kritische Gefahrenlage dar.

Fur die WohngebietserschlieBung werden von der Gutachterin folgende Hinweise /
Empfehlungen gegeben:

e Das Aufschiuttungsmaterial der Hasenkuhle entspricht nach den vorliegenden
orientierenden Untersuchungsergebnissen der LAGA-Kategorie Z 2. Sollten
ggf. TiefbaumalRnahmen das Areal der Hasenkuhle notwendigerweise beriih-
ren, ist daher bei der Entsorgung / Wiederverwertung von Aushubbéden nach
den LAGA - Richtlinien 2004 /5/ zu verfahren. Dabei ist ggf. mit erhhten Kos-
ten zu rechnen.

e Das Areal der Hasenkuhle sollte im Rahmen der WohngebietserschlieBung
aus Vorsorge und Sicherheitsgriinden von punktuell oberflachig lagernden Ab-
fallkomponenten wie Bauschutt, Sperrmiill, Holz, Glas und Kunststoffen be-
raumt werden. Die eingesammelten Abfalle sind einer ordnungsgemaRen Ent-
sorgung zuzufihren.

e Empfehlenswert ist eine “Umfriedung” des Areals der Hasenkuhle an ihren
westliche/ stdlichen/éstlichen Réndern mit einer natirlichen Benjes-Hecke
(Hinweis: Am nérdlichen Rand befinden sich schon Hecken/Bische). Diese
Form der Einfriedung ware von okologischem Wert (als Lebensraum etc.)
Gleichzeitig stellt sie eine naturnahe Méglichkeit dar, die Betretung der Ha-
senkuhle durch die Anwohner — insbesondere Kinder — und damit auch die
Méglichkeit des Kontaktes von Menschen mit den Aufschittungen generell
einzuschranken. AuRerdem ware gleichfalls der Gefahr einer raschen anthro-
pogenen Vermillung der Hasenkuhle entgegengewirkt.

3.5 Schutzgut "Luft und Klima"

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch Giberwiegend ozea-
nische Einflisse gepragt. Im Kistenbereich macht sich ein nach Suden hin abneh-
mender Einfluss der Ostsee bemerkbar. Weiterhin gibt es deutliche durch das Relief
bedingte Luv- und Leewirkungen.

Mit Niederschlagen um 66 mm im langjahrigen Mittel kann die Region vor allem im
Vergleich zum Osten und Siiden des Landes zu den niederschlagsreicheren Gebie-
ten Mecklenburg-Vorpommerns gerechnet werden. Regional sind allerdings z.T. er-
hebliche Unterschiede vorhanden. Laut Karte 7 gehéren der Hauptort Sanitz und
seine unmittelbare Umgebung zu den niederschlagsreichen Gebieten (GLRP MM/R,
S. 1I-105f.).

Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut "Luft und
Klima" geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten. Die Entwicklung eines Wohngebietes stellt keine signifikante klimawirksame bau-
liche Veranderung dar. Es werden keine gréBeren Gehdlzbestdnde beseitigt und
somit kein Einfluss auf beispielsweise lokale Kaltluftquellen genommen.

3.6 Schutzgut "Wasser"
Niederschlagswasser

Gemal Geotechnischem Bericht, der durch das Biiro IBURO aus Rostock erarbeitet
wurde, ist das Plangebiet fur eine effektive Versickerung von Niederschlagssammel-

51



Gemeinde Sanitz - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet an der Hasenkuhle"

wasser (berwiegend ungeeignet. Nur bereichsweise wurden maRig durchlassige
Sande erkundet, generell dominieren allerdings schwerdurchlassige Mineralbéden.
Zur Gewahrleistung einer geregelten Ableitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird daher eine Regenriickhaltung erforderlich. Die Flache fiir das geplante Re-
genriickhaltebecken wird im Siidwesten am tiefsten Punkt des Plangebietes festge-
setzt. Die genaue Bemessung der zu erwartenden Niederschlagsmengen wird im
Rahmen der ErschlieRungsplanung ermittelt. Das Regenriickhaltebecken ermdglicht
eine regulierte Einleitung des Niederschlagswassers in die umliegenden Graben, die
die Vorflut der Kosterbeck bilden. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass das Nieder-
schlagswasser, durch entsprechende Vorreinigung, dem Gewasser schadlos zuge-
fuhrt wird. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser sind in der Regel
eine wasserrechtliche Erlaubnis sowie der Nachweis erforderlich, dass gemaR euro-
paischer Wasserrahmenrichtlinie durch die Einleitung keine Verschlechterung der
chemischen und dkologischen Qualitat des Gewassers verursacht wird.

Grundwasser

Laut der orientierenden Ersterkundung (WASTRA April 2019) ist der im Plangebiet
vorkommende Grundwasserleiter bedeckt und rangiert ca. 7 m bis 12 m unter Ge-
landeunterkante. Es liegt somit keine Gefahrdung des Grundwassers durch flachen-
haft eindringende Schadstoffe vor. Laut Geodatenportal M-V befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes "Sanitz, Niekrenzer
Damm". Ein Teil der geplanten Grinflichen und des GroR Lusewitzer Weges im
siidwestlichen Plangebiet liegen innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzge-
bietes "Warnow-Rostock". Im Rahmen der Ersterkundung zur Altlastenverdachtsfla-
che Hasenkuhle (Vgl. 3.4) konnte eine signifikante Schadstoffbelastung ausge-
schlossen werden. Fiir den Fall, dass punktuell nicht erkundete Schadstoffbelastun-
gen vorliegen, wird die Leitung der Schadstoffe durch das stark bindige Material der
Aufschiittungen gehemmt. Eine Grundwasserbelastung durch die Aufschittungsfia-
che ist auszuschlieRen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein von Stiden nach Norden verrohrter Abschnitt
des Grabens 0:15/12/2, der sidlich des GroR Lusewitzer Weges innerhalb der Griin-
landflache offen weiter verlauft. In diesem Bereich sind dartiber hinaus weitere Gra-
ben vorhanden, die der Entwésserung der landwirtschaftlichen Flache dienen. Ur-
sprung des Grabens ist eine Quelle bei Sanitz. Im Siiden mindet der Graben in die
Kosterbeck. Die orientierende Ersterkundung der Altlastenverdachtsflache Hasen-
kuhle (WASTRA April 2019) ergab, dass keine Schadstoffe aus den Aufschiittungen
in den Wasserhaushalt emittieren. Somit kann von einer Beeintrachtigung von Ober-
flachengewassern durch die Ablagerungen ausgeschlossen werden.

Durch den hohen Anteil an Neuversiegelungen ist mit einer verringerten Grundwas-
serneubildungsrate zu rechnen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind mit
der Planung nicht verbunden.

Gemal GeoPortal M-V ist im Bereich Hasekuhle ein ,verbuschtes temporéres Klein-
gewasser mit juingerem Bestand von Birken/Eschen“ vorhanden. Wie die historische
Recherche im Rahmen der Ersterkundung der Altlastenverdachtsflache (Vgl. 3.4)
sowie aktuelle Bestandserhebungen ergeben haben, handelt es sich um eine durch
Materialabbau entstandene Geléandehohlform, die in der Vergangenheit voriberge-
hend ein tempordres Gewésser darstellte, jedoch durch Aufschittungen nach und
nach beseitigt wurde. Mittlerweile gibt es keine Hinweise mehr auf die Existenz eines
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Gewassers. Es ist keine Wasseransammlung und auch keine typische Vegetation
von beispielsweise temporaren Gewasserstandorten vorhanden.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern durch das Vorhaben kann somit
ausgeschlossen werden.

3.7 Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachgiiter”

Fur das Plangebiet bzw. daran angrenzende Bereiche sind keine Kultur- oder sonsti-
ge Sachguter bekannt.

Durch die vorliegende Planung kommt es demnach zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes "Kultur- und sonstige Sachguter”.

3.8 Schutzgut "Landschaft"

Das Plangebiet ist charakterisiert durch seine Randlage an den Siedlungsflachen des
Hauptortes Sanitz. Die kleinteilige Bebauung von Einzelhdusern mit Zier- und grofe-
ren Hausgarten sowie die eingleisige Bahntrasse pragen diesen Teil der Gemeinde.
Sudlich davon erstrecken sich ausgedehnte Granland- und Ackerflachen, die durch
Graben und Feldgeholze strukturiert werden. Die geplanten Wohnbauflachen sind bis
zum Abschluss der nérdlichen Siedlungskante vorgesehen, sodass der Ortsrand an
dieser Stelle arrondiert wird und keine freie Landschaft zerschnitten wird.

Von Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung ist der Gro3 Lisewitzer Weg
auf Hohe der Acker- und Griinlandflachen, der von Hundespaziergangern und Fahr-
radfahrern haufig genutzt wird.

Da die geplante Bebauung nicht in offener Landschaft errichtet wird und nicht auf
Flachen, die fur die Erholungseignung von Bedeutung sind, ist der Eingriff in den
Landschaftsraum lediglich als Veranderung mit nur geringer Bedeutung anzusehen.
Die Nutzung des Gro3 Lusewitzer Weges als Spazier- und Fahrradweg wird weiter-
hin uneingeschrankt méglich sein. Das aus der neuen Wohnbebauung resultierende
steigende Verkehrsaufkommen wird sich in Richtung Hauptort Sanitz orientieren.
Somit ist die Erholungsfunktion des GroRR Lusewitzer Weges weiterhin gegeben.

Die geplante Griingestaltung sorgt fiir eine landschaftsgerechte Einbindung des
Plangebietes. Hecken und Baumanpflanzungen bilden einen naturnahen Ubergang
zum offenen Landschaftsraum und die 6kologische Funktion wird teilweise verbes-
sert sowie eine Erweiterung des 6kologischen Potenzials im Landschaftsraum erzielt.

3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Tab. 3: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

e Die Schutzgiter "Pflanzen u. Tiere", "Boden", "Wasser", "Klima/Luft" und
Mensch “Landschaft' bilden die Lebensgrundlage des Menschen. Durch vom
Menschen vorgenommene Abgrabungen an der Hasenkuhle entstand ei-
ne Gelandehohlform, die in der Vergangenheit mit einem Gemisch aus
Mutterboden, Bauschutt und Mull nach und nach gefiillt wurde. Die An-
pflanzung bzw. Ausbreitung von Birken auf dieser Flache erfolgte. Nun-
mehr besitzt diese Aufschittungs- bzw. Geholzflache eine besondere
Bedeutung als Feldgehdiz in der Offenlandschaft.
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Erforderlichkeit des Verbrauchs durch Wohnbaubedarf des Menschen

Flache  _anthropogene Vorbelastungen (landwirtschaftliche Bearbeitung, Stoffeintrage)
e Durch die Zufahrts- und Gehwegplanung sind finf Bdume einer gesetzlich ge-
Pflanzen schitzten Baumreihe von der Entnahme betroffen. Angestrebt wird eine Ver-

pflanzung der B&ume. Der im Osten vorhandene Ruderalsaum ist allein durch
die benachbarten Baustellen des Wohngebietes ,Am Katswall* entstanden.
Wertgebende Geholzflachen sind durch die angrenzende intensive Landwirt-
schaft anthropogen vorbelastet.

e Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Bo-
den)

e anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdréngung)

e Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen, geo-

Boden morphologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

e Lebensraum fir Tiere und Menschen, Standort fur Biotope bzw. Pflanzengesell-
schaften
Anthropogene Vorbelastung der Hasekuhie durch Abgrabung und Aufschittung
Bedeutung fiur den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunkti-
on, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

« Durch die Versieglung von Boden gehen in diesen Bereichen wichtige Boden-
funktionen verloren.

« Die Versieglung von Boden verringert die Grundwasserneubildung im Bereich

Wasser des Plangebietes. Die Anpflanzung von Gehdlzen in Grinflachen und Hausgar-
ten steigert die Retention von Wasser im Boden.

» anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

Klima u.

Luft e Keine Wechselwirkungen

« Abhé&ngigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u.

Landschaft Nutzung 2

« Durch die Eingrinung des Plangebietes erfolgt ein naturnaher Ubergang in den
Landschaftsraum.

Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgiitern, die fir das Vorhaben von Relevanz sind, wurden im
Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Bebauungs-
planausfilhrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

3.10 Storfalle

Gefahrdungssituation durch Betriebsunfélle mit geféhrlichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt um. Demnach
missen Stérfallbetriebe mit inren Abstanden von Betriebsbereichen zu schutzwrdi-
gen Nutzungen in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Hintergrund hierzu bil-
det die von der Europdischen Union erlassene sogenannte "Seveso-lI-Richtlinie"
(Richtlinie 2003/105/EG).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld des Plangebietes keine Stérfallbe-
triebe vorhanden.
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3.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung eines Wohngebietes zu schaffen. Fir das Wohnge-
biet soll eine Flache genutzt werden, die sich iberwiegend als Ackerflache darstellt.
Innerhalb der Ackerflache ist ein gesetzlich geschiitztes Feldgehdlz vorhanden, dass
sich auf einer Abgrabungs- bzw. Aufschiittungsflache befindet. Das Feldgehdlz ist
dadurch anthropogen vorgepragt, weist allerdings alle weiteren relevanten Merkmale
von Feldgehdlzen auf. Die dkologische Bedeutung des Feldgeholzes wird durch das
Heranricken der Wohnbebauung beeintrachtigt, da umliegende Freiraume der Of-
fenlandschaft verloren gehen. Der Geholzbestand des Feldgehdlzes soll erhalten
werden und in die Griinflachen des Plangebietes integriert werden.

Zudem wird zugunsten der WohngebietserschlieBung in die gesetzlich geschiitzte
Baumreihe aus Spitz-Ahorn eingegriffen.

Bewertung
Folgende Umweltauswirkungen sind mit dem Vorhaben verbunden:

- Veranderung des Landschaftsbildes,

- Verlust von Teillebensraumen,

- Beeintrachtigung und Verlust von Bodenteilfunktionen,

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versieglung.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlie-
Ren zu kénnen, sind die genannten Vermeidungsmalnahmen zu beriicksichtigen.
Dabei ist anzumerken, dass der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im
direkten Anschluss an die Siedlungsstruktur des Hauptortes Sanitz erfolgt.

3.12 Kummulierung mit anderen Projekten

Im Siedlungsraum von Sanitz sind weitere Wohnbauprojekte zumeist in Form von
Innenverdichtung geplant. Sich gegenseitig verstarkende Umweltauswirkungen mit
anderen Projekten sind nicht zu erwarten.

3.13 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzung als Acker bestehen
und es sind keine erheblichen Anderungen des Ist-Zustands der Schutzgiiter zu er-
warten.

3.14 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die hier betrachtete Planung trégt zur Arrondierung der Ortslage bei. Die Nachfrage
nach Wohnbauland in der Gemeinde Sanitz ist weiterhin vorhanden. Dafir sind die
innerhalb der Siedlungslage zur Umnutzung vorgesehenen Flachen nicht ausrei-
chend. Wie unter Schutzgut "Flache" dargestellt, hat die Gemeinde die M&glichkeiten
der Innenentwicklung eingehend gepriift. Im Ergebnis ist fiir den notwendigen Aus-
bau der Wohnbauflachen die Ausweisung neuer bisher unbebauter Gebiete in Orts-
randlage erforderlich, was bereits mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde vorbereitet wurde. Weitere Flachen stehen im Hauptort Sanitz nicht
zur Verfiigung.
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4. Eingriffsregelung
41 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

§ 14 BNatSchG — Eingriffe in Natur und Landschaft:

(1) "Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beein-
trédchtigen k6nnen."

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Sanitz werden, wie in
der Begriindung sowie den Ausfilhrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingrif-
fe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese
miissen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nach-
folgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme
der "Hinweise zur Eingriffsregelung" (HzE) (Neufassung 2018) des LUNG erstellt.
4.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den
"Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstu-
fen von 0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswer-
te darstellen, vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer
Bereich der méglichen Wertstufe angenommen.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

Nr. Bio- |Code- Wert- | Biotop- > LA
toptyp MV Biotoptyp M-V AT Sart Fliche inm
Feldgeholz mit tberwiegend heimi-
221 BFX schen Baumarten 2 8 1.891
§19
26.2 BRR |Baumreihe NatSchAG
M-V
unterirdisch, kei-
456 FGR | Verrohrter Graben 0 1 ne.Fliche
Ruderale Staudenflur frischer bis tro-
10.1.3 RHU ckener Mineralstandorte 2 3 1.214
10.1.4 RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 3 726
11.2.6 XAS | Sonstiger Offenbodenbereich 1 1.5 254
12.1.2 ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 1 71.724
Siedlungsgehdlz aus heimischen
13.1.1 PWX Batimartan 2 3 21
13.3.4 PEU | Nicht oder teilversiegelte Freiflache, 1 1,5 125
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teilweise mit Spontanvegetation
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Tab. 5: Bilanzierungsrelevante Biotoptypen aulerhalb des Plangebietes

Tcr;}:?;:- c&%e- Biotoptyp M-V Wertstufe | Biotopwert F'acher:;
6.4.2 VHF ggrti}hpsft:;:gsgfrl;r feuchter Moor- und 2 % o
T o e il IR R
6.6.5 VSZ ?E’é‘;‘;ﬁgféﬁer Geholzsaum an 5 " o

2.2.1 Feldgehélz mit iberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Der Birkenbestand innerhalb des Plangebietes steht an einem Geléndesprung inner-
halb der Ackerflache. Innerhalb des Birkenbestandes wachsen Zeigerpflanzen nitro-
philer Standorte, wie Brombeeren und Brennnessel. Am nordwestlichen Saum des
Gehélzes wachsen auch Schiehdorn und Mirabellen. Die Birken wurden nach Auffil-
lung der anthropogenen Gelandehohlform angepflanzt und haben mittlerweile ein
mittleres Alter. Die Regenerationsfahigkeit betragt gemal der Hinweise zur Eingriffs-
regelung 1 (bis 15 Jahre: bedingt regenerierbar), 2 (15 bis 150 Jahre: schwer rege-
nerierbar) oder 3 (> 150 Jahre: kaum regenerierbar). Die Birken sind maximal 30
Jahre alt und somit noch relativ jung. Hinzukommt, dass Birken eine schnellwach-
sende Baumart sind und der Standort durch die mit Bauschutt und Mill versetzten
Aufschittungen im Bereich des Birkenbestandes stark vorbelastet ist. Die Regenera-
tionsfahigkeit wird aus diesen Griinden auf 2 eingestuft. Es ergibt sich ein Biotopwert
von 3. Das Gehdlz wird erhalten. Allerdings verliert das Gehdlz durch das Heranri-
cken der Wohnbebauung seine charakteristische Lage innerhalb von Offenland bzw.
landwirtschaftlichen Flachen und somit auch eine wesentliche Grundlage fiir den ge-
setzlichen Biotopschutz. Dieser Funktionsverlust wird in der Eingriffsbilanzierung be-
ricksichtigt.

2.6.2 Baumreihe (BRR)

Begleitend zum GroR Lisewitzer Weg wachst entlang des kinftigen Wohngebietes
eine Baumreihe aus Spitz-Ahornen mit Stammumfangen zwischen 30 und 90 cm. Da
die einseitige Baumreihe an einer Strale wachst, steht sie gemaR § 19 Abs. 1
NatSchAG M-V unter Schutz.

4.5.6 Verrohrter Graben (FGR)
Von Norden nach Siden besteht der Graben 0:15/12/2 in verrohrter Form, der sid-
lich des GroR Lusewitzer Weges offen weiter verlauft.

6.4.2 Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte (VHF)

Die Hochstaudenflur liegt nérdlich der Bahntrasse auerhalb des Plangebietes. Sie
bildet einen Komplex mit standorttypischen Gehoélzsdumen von FlieRgewassern und
Feuchtgebiischen. Der Biotoptyp liegt innerhalb der Wirkzone II.

6.5.1 Feuchtgeblsch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN)
Im &stlichen Bereich der Hochstaudenflur liegt ein linear ausgepragtes Feuchtge-
biisch. Der Biotoptyp liegt innerhalb der Wirkzone |I.
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6.6.5 Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern (VSZ)

Nérdlich der Bahntrasse lauft der Graben 0:15/12/2 offen durch die genannte Hoch-
staudenflur. Teilweise wird er von standorttypischen Gehdlzen (z.B. Weiden) um-
saumt.

10.1.3 Ruderale Staudenflur (RHU)

Als Saum des Siedlungsgehélzes wachsen den Bahndamm begleitend vorwiegend
Brennnessel-Stauden. An dieser Stelle hat der Biotoptyp nur eine geringe Flachen-
gréRe und ist durch den Bahndamm und die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung anthropogen vorbelastet. Zwischen Acker und dem neuen Wohngebiet "Am
Katswall" sind als Saumstruktur nach Beginn der Bauarbeiten ruderale Stauden- und
Graserarten aufgewachsen. Der Biotoptyp ist durch die vorangegangenen Bauarbei-
ten im Wohngebiet "Am Katswall" vorbelastet. Es wird ein Biotopwert von 3 zugrunde
gelegt.

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)
Zwischen Acker und GroR Lisewitzer Weg wachst ruderaler Kriechrasen als Unter-
wuchs der Baumreihe. Es wird ein Biotopwert von 3 verwendet.

11.2.6 Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)

Sudéstlich im Plangebiet befindet sich ein gréRerer Offenbodenbereich als Uber-
bleibsel der Bauarbeiten fiir das Wohngebiet "Am Katswall". Er ist durch verdichteten
Kies sowie Schotterablagerungen mit geringfiigiger Spontanvegetation gekennzeich-
net. Es wird ein Biotopwert von 1,5 zugrunde gelegt.

12.1.2 Lehm- und Tonacker (ACL)

Zum Zeitpunkt der Begehung war der Acker mit Weizen bestellt. Teilweise waren
Bracheinseln vorhanden. Da der Acker keine versiegelten Bereiche aufweist, ergibt
sich ein Biotopwert von 1.

13.1.1 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)
Der Gehdlzbestand am Bahndamm wird aufgrund seiner Lage als Siedlungsgehdlz
kartiert. Er besteht vorrangig aus jungen Hange-Birken, Zitter-Pappeln, Ebereschen
und Vogelkirschen und vereinzelt alteren Trauben-Eichen. Aufgrund seines naturna-
hen Charakters wird ein Biotopwert von 3 zugrunde gelegt.

13.3.4 Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation

Ostlich des bestehenden Regenriickhaltebeckens (stdlich des Grof3 Lusewitzer
Weg) befindet sich ein Stellplatz, der mit Schotter befestigt wurde. Es wird ein
Biotopwert von 1,5 zugrunde gelegt.
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BRR () Baumreihe (geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V)
BBJ Jiingerer Einzelbaum

BFX Feldgehdlz aus heimischen Baumarten
PWX m Siediungsgehdlz aus heimischen Baumarten
FGR [[__] Verrohrter Graben

RHU [l Ruderale Staudenfiur

RHK [l Ruderaler Kriechrasen

XAS [_] Sonstiger Offenbodenbereich

ACL [_] Lehmacker

PEU Teilversiegelte Freiflache

OVL [_] strake

Stand: 26.06.2019
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Werigebende Biotoptypen
innerhalb der Wirkzonen

VHF Hochstaudenfiur feuchter
E Moor- und Sumpfstandorte

VWN Feuchtgeblsch eutropher
I:[ Moor- und Sumpfstandorte

VSZ Standorttypischer Gehdlzsaum
I: an FlieRgewassern
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Abb. 11: Offenbodenbereich im siidéstlichen Plangebiet zw. Acker und Wohngebiet "Am Katswall".
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4.3 Eingriffsbhilanzierung

Lagefaktor
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder

vorbelasteten Raumen wird Gber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
beriicksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

4.3.1 Eingriff durch Versiegelung und Funktionsverlust

In der vorliegenden Planung wurde innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
eine GRZ von 0,3 (+50% mdgliche Uberschreitung fiir Nebenanlagen) festgesetzt,
die den maximalen Anteil zukinftig zu versiegelnder Flache im Allgemeinen Wohn-
gebiet wiedergibt. Ferner werden Planstralen angelegt, die vollversiegelt werden,
wodurch sich ein Zuschlag von 0,5 auf den Biotopwert ergibt. Die Wege innerhalb
der Grunflachen werden teilversiegelt, daher wird ein Zuschlag von 0,2 auf den Bio-
topwert bertcksichtigt.

Tab. 6: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Fldchen
Flichen- |Zuschlag Teil-/ ;:f:i"::::nt o
Biotoptyp M-V (Flachenformel) ve;:r;t:ch ‘(\:]og\;eglegelung Biotopbeseitigung
] L] (mZ)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Lehmacker (ACL) 50.767 m* x (0,3+0,15) 22.845 0,5 11.423
Ruderale Staudenflur

(RHU) 140 m* (0,3+0,15) 63 0,5 32
Offenbodenbereich

(XAS) 81 m?(0,3+0,15) 36 0,5 18
Regenriickhaltebecken

Lehmacker (ACL) 2177 0,5 1.089
PlanstraRen, Offentliche Stellplitze

Lehmacker (ACL) 9.110 0,5 4.555
Ruderaler Kriechrasen

(RHK) 205 0,5 103
Freiflachen (PEU) 23 05 12
FuBwege

Lehmacker (ACL) 504 0,2 101
Ruderale Staudenflur 02

(RHU) 4 !

Summe Flachenver- Eingriff durch
sieglung: 34.968 | Versiegelung: 17.331

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder verandert werden (Funktionsver-
lust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus den im Plan
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gebiet liegenden Flachen des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem

Lagefaktor.

Tab. 7: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust

Flachendquivalent
Biotoptyp M-V f':ﬁn':l‘f:;’e"” auch | gitopwert |Lagefaktor |fiir Biotopverande-
rung (m?)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Lehmacker (ACL) 41.930 1,0 0,75 31.448
Lehmacker (ACL) 8.837 1,0 1 8.837
Ruderale Staudenflur
(RHU) 140 3,0 0,75 315
Offenboden (XAS) 81 1.5 0,75 91
Planstrallen, Wege
Lehmacker (ACL) 7.810 1.0 0,75 5.858
Lehmacker (ACL) 1.084 1,0 1 1.084
Ruderaler Kriechrasen
(RHK) 209 3.0 0,75 470
Ruderale Staudenflur
(RHU) 4 3 0,75 9
Freiflachen (PEU) 23 1.5 0,75 26
StralRe (OVL) 492 0,0 0,75 0
Regenriickhaltebecken
Lehmacker (ACL) 2177 1,0 0,75 1.633
Abschirmgriin, privat
Lehmacker (ACL) 644 1 0,75 483
Ruderale Staudenlfur
(RHU) 970 3 0,75 2.183
Offenboden (XAS) 173 1.5 0,75 195
Wegebegleitgriin, éffentlich
Lehmacker (ACL) 1.899 1 0,75 1.424
Ruderaler Kriechrasen
(RHK) 517 3 0,75 1.163
Freiflachen (PEU) 102 1.5 0,75 115
Mahwiese, offentlich
Lehmacker (ACL) 1.453 1 0,75 1.090
Lehmacker (ACL) 453 1 1 453
Parkanlage, 6ffentlich
Lehmacker (ACL) 3.163 1 0,75 2.372
Lehmacker (ACL) 30 1 1 30
Ruderale Staudenflur
(RHU) 100 3 0,75 225
Spielplatz, 6ffentlich
Lehmacker (ACL) 1.385 1 0,75 1.039
Hecke, privat
Lehmacker (ACL) 629 1 0,75 472
Lehmacker (ACL) 205 % 1 205

74.510 Summe 61.218
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4.3.2 Eingriff in den Baumbestand

Am Grol3 Lusewitzer Weg sollen zugunsten der ErschlieBung des Wohngebietes in-
nerhalb einer nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Baumreihe 4 Baume gerodet
und 1 Baum umgepflanzt werden. Ein weiterer Baum wird durch den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich beeintrachtigt.

Die Bilanzierung von Baumrodungen bzw. —beeintrachtigungen wird nach den Vor-
gaben aus dem Baumschutzkompensationserlass M-V in Verbindung mit dem Al-
leenerlass M-V vorgenommen.

Tab. 8: Betroffener Baumbestand Baumreihe GroR Lusewitzer Weg

gii'h':rﬁachfol- StU. / Stamm-
gende Abbil- Baumart durchmesser Lage Betroffenheit
dungen) nem
1 Spitz-Ahorn 82 /26 Flurstiick 32 / Flur  [Innerhalb des Strafen-
(Acer platanoi- 2, Gemarkung Sa- |raumes; Rodung not-
des) nitz-Hof wendig
2 Spitz-Ahorn 66 / 21 Flurstick 32 / Flur |Innerhalb des Strallen-
(Acer platanoi- 2, Gemarkung Sa- |raumes; Rodung not-
des) nitz-Hof wendig
3 Spitz-Ahorn 31710 Flurstick 137 / Flur |Innerhalb der geplanten
(Acer platanoi- 2, Gemarkung Sa- |Zufahrt; Umpflanzung
des) nitz-Hof aufgrund des geringen
Stammumfanges még-
lich
4 Spitz-Ahorn 90/ 28 Flurstiick 32 / Flur [Innerhalb der geplanten
(Acer platanoi- 2, Gemarkung Sa- |Zufahrt; notwendige
des) nitz-Hof Rodung
5 Spitz-Ahorn 80/28 Flurstiick 32 / Flur | Innerhalb der geplanten
(Acer platanoi- 2, Gemarkung Sa- |Grunflache ,Wegebe-
des) nitz-Hof gleitgriin”; geringfligiger
Eingriff in den Wurzel-
raum
6 3x Spitz-Ahorn |90 bis 120/ Flurstlick 33/48, Keine zusatzliche Be-
(Acer platanoi- |30 bis 40 Flur 2, Gemarkung |eintrachtigung; Anlage
des) Sanitz-Hof des Fullweges im be-
reits versiegelten Be-
reich
7 1x Spitz-Ahorn |90/ 28 Flurstiick 31/7, Flur | Der Baum steht im Be-
(Acer platanoi- 2, Gemarkung Sa- |reich des verrohrten
des) nitz-Hof Gewassers 2. Ordnung
15/12/2. Rodung not-
wendig.
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| Gemeinde Sanitz
Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 22
f "An der Hasenkuhle"

| Baugrenze . Konfliktplan:

i | Beeintrichligung und Fallung von
1 S8 gesetzlich nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V
~ [ geschitzten Baumen

Plangrundlagen: Lage- und Hohenplan, Merkel Consull
g GmbH, Bad Dx Stand: Marz 2018, die digitale
topografische Karte im Mallstab 1:10.000, Landesamt fr innera

Stand: 02.10.2019

Abb. 13: Bestehender Baum (rot umkreist) im Bereich des verrdf'len Gben 15/12/2; Ausschnitt aus
dem B-Plan Nr. 22 (Entwurf, Stand: 25.06.2019), ohne Malstab

Die Bilanzierung von Baumrodungen bzw. —beeintrachtigungen wird nach den Vor-
gaben des Baumschutzkompensationserlasses M-V in Verbindung mit dem Erlass
,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern*“ (sogenannter Alleenerlass) vorgenommen. In der Natur-
schutzgenehmigung zum Eingriff in die Allee (vom 26.05.2020) wird der Eingriff fol-
gendermalien bilanziert:
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Tab. 9: Eingriff und Ausgleich von Baumrodungen

Lfd. Ausgleichs- | Ausgleich in | Ausgleich durch Er-

Nr. Baumart StU verhaltnis Natur satzgeld

1 Spitz-Ahorn (Acer |82/26 | 1:3 1 Baum 2 Baume
platanoides)

2 Spitz-Ahorn (Acer |[66/21 | 1:3 1 Baum 2 Baume
platanoides)

4 Spitz-Ahorn (Acer [90cm | 1:3 1 Baum 2 Baume
platanoides)

74 Spitz-Ahorn (Acer | 90/28 | 1:3 1 Baum 2 Baume
platanoides)

Die Beeintrachtigung des Wurzelbereiches von einem Baum am Grol3 Lusewitzer
Weg wird wie folgt bilanziert:

Der flachenmaRige Anteil des beeintrachtigten Wurzelbereiches betragt 3,4 %. Das
ist als schwache Schadigung des Wurzelbereiches zu sehen.

Tab. 10: Eingriffsbilanzierung Wurzelbereich (Beurteilung nach Anlage 3 Baumschutzkompensations-
erlass M-V) und Beurteilung Umpflanzung (gem. Naturschutzgenehmigung vom 26.05.2020)

Kronen- i
Lfd. Grad der Ausgleich durch
Baumart Durchmesser / m? Ak
Nr. Wurzelfliche Schadigung Anpflanzung
5 Spitz-Ahorn  (Acer | 6 m /60 m? Schwach (0,5 Baum) auf-
platanoides) gerundet: 1
Baum

4.3.3 Wirkzonen (mittelbare Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kénnen Biotope, die sich im
Wirkraum des Plangebietes befinden mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbe-
eintrachtigung), d.h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetz-
lich geschiitzte Biotope und Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beein-
trachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu beriick-
sichtigen.

Gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung ist bei der Entwicklung von Wohngebie-
ten eine Wirkzone von 200 m zugrunde zu legen.

Innerhalb dieser theoretisch angenommenen Wirkzone liegen das Feldgehdlz im
Plangebiet sowie die noérdlich des Bahndamms gelegenen Biotope DBR08098 und
DBR08099 (Vgl. Umweltbericht 2.2). Die Biotope sind, wie oben beschrieben an drei
Seiten von Wohnbebauung und an einer Seite vom Bahndamm unmittelbar umge-
ben, in ihrer Lebensraumfunktion stark gestért. Im nérdlichen Bereich werden sie von
einem einspurigen Asphaltweg durchschnitten. Im weiteren Umfeld befinden sich
weitere Wohngebiete, zum Beispiel "Am Katswall" stddstlich der Biotope. Die ge-
schitzten Biotope sind nicht mit der freien Landschaft verbunden. Zwischen Plange-
biet und geschitzten Biotopen liegt zudem die Bahntrasse, die mehrmals stiindlich
von Ziugen befahren wird. Von hier gehen Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Bewegungsreize aus, die die Lebensraumfunktion der Biotope beeintrachtigen. Még-
liche mittelbare Auswirkungen des kinftigen Wohngebietes werden somit von beste-
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henden Storfaktoren teilweise tUberlagert. Wirkzone Il wird nur bis zum Asphaltweg
gebildet (Entfernung zum Eingriffsbereich rund 120 m).

Tab. 11: Eingriff durch mittelbare Funktionsbeeintrachtigung

Flachen- ! Flachendquivalent
Biotoptyp M-V beeintrachtigung fl-;?(rlgge(z;?atlons- Wirkfaktor | fur die Kompensa-
in m* tion in m?
Feldgehdlz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten (BFX) 1.891 3 0,5 2.837
Feuchtgebiisch (VWN) 905 6 0,05 272
Hochstaudenflur (VHF) 4.701 3 0,05 705
Gehdélzsaum (VSZ) 131 6 0,05 39
Summe: 3.852

Tab. 12: Zusammenstellung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Art des Eingriffs I((nc::)npensationsﬂéchenéquiva[ent
Versiegelung 17.331
Funktionsverlust 61.218
Minimierung 0
Wirkzonen (mittelbare Beein-

tréchtigung) 3.852
Multifunktionaler Kompen-

sationsbedarf 82.402

44 KompensationsmaBnahmen

Als Ausgleich fiir die Rodung von vier Spitz-Ahorn und die Beeintrachtigung eines
Spitz-Ahorn sollen 4 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) innerhalb der Baumreihe am
GroR Lusewitzer Weg gepflanzt werden. Ein weiterer Baum ist innerhalb des Ge-
meindegebietes zu pflanzen. Es sind dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem
Kronenansatz von 2,20 Metern und einem Stammumfang von 16 cm bis 25 cm zu
pflanzen. Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern, der nach 5 Jahren zu ent-
fernen ist. Nach der Pflanzung sind die Baume fiir 5 Jahre im Bedarfsfall zu wassern.
In den ersten 10 Jahren sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte vorzunehmen. Pro Baum-
scheibe sind mindestens 12 m? unversiegelte Flache zu gewahrleisten.

Die Baume sind innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Genehmigung
hinsichtlich der Rodung zu pflanzen.

Der zur Umpflanzung bestimmte Baum ist ebenfalls am GroR Lusewitzer Weg, im
Bereich eines bereits abgangigen Baumes unterzubringen. Die Anpflanzstandorte
liegen auRerhalb von Leitungs- und Versorgungstrassen. Bei Ausfall der Baume sind
Ersatzpflanzungen in der oben genannten Mindestqualitat zu realisieren.

Die Auflagen Nr. 3. bis 6 der Naturschutzgenehmigung vom Landkreis Rostock vom
26.05.2020 sind zu beachten.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass innerhalb des Plangebietes zahlreiche
Baumanpflanzungen mit tiberwiegend heimischen Baumarten geplant und festge-
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setzt sind. Die Anpflanzungen und die Erhaltung der Baume werden im stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.

Da die Anlage der bestehenden Baumreihe eine Ausgleichsmaflnahme fiir ein ge-
meindliches Vorhaben aus der Vergangenheit darstellte, ist pro gerodeten Baum zu-
satzlich ein Baum als Ausgleich zu berlicksichtigen. Da sich auf dem Standort des
Umpflanzbaumes zurzeit ein abgéngiger Baum der Baumreihe befindet, ist auch die-
ser zusatzlich auszugleichen.

Die Anzahl von Baumen, die per Ersatzgeld auszugleichen sind, ist von der Unteren
Naturschutzbehérde festzulegen.

Tab. 13: Ausgleich durch Umpflanzung

Lfd. Batiiaft StU / Stammdurch- |Lage des Um- Ausgleich durch
Nr. messer in cm pflanzplatzes Ersatzgeld
3 Spitz-Ahorn  (Acer|31/10 Innerhalb der 1 Baum (da Stand-
platanoides) Baumreihe am ort eines abgangi-
GroR Lusewitzer |gen Baumes einge-
Weg nommen wird)

Bebauungsplan Nr. 22
Gemeinde Sanitz \

30
2

l Ausgleichspflanzungen

.. 0.9

Gemeinde Sanitz
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22
"An der Hasenkuhle”

Pflanzplan:

Ausgleichspflanzungen im Zusammenhang mit der
Beeinlréchtigung und Fallung von gesetzlich nach
§ 19 Abs. 1 NalSchAG M-V geschiitzten Baumen
Stand: 02.10.2019

Abb. 14: Standorte fur die Ausgleichspflanzungen

Externe KompensationsmaRnahme: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese

Innerhalb eines Ackerschlages auf dem Flurstiick 120/9, Flur 2 in der Gemarkung
Reppelin ist auf einer zusammenhangenden 2,1 ha groRen Flache, wie auf der Ab-
bildung dargestellt, eine extensive dauerhafte Mahwiese mit einer dauerhaft natur-
schutzgerechten Nutzung herzustellen. Die Flache wird seit mehr als 5 Jahren land-
wirtschaftlich als Acker genutzt.

Folgende Anforderungen gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung sind bei der
Einrichtung der MaRnahme bzw. bei der Pflege zu beachten:
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- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt (Voraussetzung
wird erfiillt)
- Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 (Bodenzahl betragt 22)
- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat
- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Mérz bis zum 15. September
- dauerhaft kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM
- Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der Mal3-
nahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut”)
- Mindestbreite 10 m
- Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung
der anfallenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege ein-
schlieRlich der Kosten fur Verwaltung und Kontrolle
- Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
o Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der uNB
fruhere Mahdtermine vereinbart und durchgefiihrt werden.
- Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
o Mahd nach dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes
o je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
o Mahdhshe 10 cm tiber Geldndeoberkante, Mahd mit Messerbalken
- MindestflachengréfRe: 2.000 m? (wird erfullt)

Die Flache befindet sich in der Gemeinde Sanitz sudostlich von der Ortschaft Reppe-
lin und ist von Nadelmischwaldern, Feldgeholzen und Acker umgeben. Die nachstge-
legene Stérquelle ist die Kreisstrae DBR23, die ca. 100 m nordéstlich von der Mal-
nahmenflache entfernt liegt. Die MaBnahmenflache befindet sich somit teilweise in
Wirkzone Il (200 m Wirkbereich), so dass fiir einen Teil der Ausgleichsflache ein
Wirkfaktor von 0,85 beriicksichtigt werden muss.

Externe KompensationsmaRnahme: Anlage eines Feldgehdlzes

Innerhalb der oben genannten Mahwiese, also Flurstiick 120/9, Flur 2 in der Gemar-
kung Reppelin, ist auf einer kompakten Flache ein Feldgehdlz in einer Grolke von
1.150 m? anzulegen. Es ist auf folgende Weise ein stufiger Aufbau des Gehdlzes
herzustellen: Im Zentrum der Flache sind zwei Trauben-Eichen (Quercus petraea)
als Hochstamme in der Mindestqualitat StU 12-14 cm und einem Pflanzabstand zu-
einander von 8,0 m zu pflanzen und mit einer Verankerung zu sichern. Daneben sind
zwei Heistergruppen aus je 5 Pflanzen der Baumarten Wild-Birne (Pyrus communis),
Wild-Apfel (Malus sylvestris) und Speierling (Sorbus domestica) in der Mindestquali-
tat 150/200 cm zu pflanzen. Auf den verbleibenden Flachen sind Strauchgruppen
aus je 6 Pflanzen einer Art zu pflanzen. Es sind in folgenden Anteilen die Strauchar-
ten (Mindestqualitdt 2xv, 60-100 cm, 3-triebig) WeilRdorn (Crataegus monogy-
nal/laevigata) 65%, Schlehe (Prunus spinosa) 10 %, Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
10 %, Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %, Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea) 5%
und Feld-Ahorn (Acer campestre) 5 % zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher
solite 1,0 x 1,5 m betragen. Die Anpflanzung ist durch einen Wildschutzzaun vor
Wildverbiss zu sichern.

Diese KompensationsmaBnahme dient dem Ausgleich der mittelbaren Beeintréachti-
gungen des Feldgehdlzes, das sich innerhalb des Plangebietes befindet (Birken-
waldchen).
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Die externe Ausgleichsmalnahme ist innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes rechtlich zu sichern. Der Nachweis ist gegeniiber der Unteren Na-
turschutzbehérde zu erbringen. Die Anlage des Feldgehdlzes ist innerhalb eines Jah-
res nach Rechtskraft des Bebauungsplanes gegeniiber der Unteren Naturschutzbe-
hérde nachzuweisen. Dariiber hinaus ist die Auflage Nr. 9 der Naturschutzgenehmi-
gung vom Landkreis Rostock vom 26.05.2020 zu beachten.

Feldgeholz .
1250 m? 7 Mahwiese

7.500 m?

Mahwiese

13.510 m?
Grenze der Wirkzone Il

¥/

Z

Abb. 15: Flache der Kompensationsmalnahmen (griin) unterteilt nach Wirkzonen (rot) aufgrund der
Storquelle Kreisstrafle

Tab. 14: Ausgleichsbilanzierung

Fliche |Kompensations-|Leistungs- | Kompensations- X
MaBinahme in m? wert faktor flaichendquivalent (m? KFA)
Extensive Mahwie-
se (Wirkzone I1) 7.500 4 0,85 25.500
Extensive Mahwie-
se (aulerhalb von
Wirkzonen) 13.510 4 1 54.040
Feldgeholz (auRer-
halb von Wirkzo-
nen) 1.150 2,5 1 2.875

Summe: 82.415

Der bilanzierte mittelbare Eingriff in das Feldgehdlz kann durch diese MaRnahme
vollstandig ausgeglichen werden. Die beiden anderen Teilflichen mit der Kennzeich-
nung ,Mahwiese" dienen dem multifunktionalen Ausgleich der weiteren Eingriffe, die
mit dem Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Sanitz im Zusammenhang stehen.
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Die Anpflanzung des Feldgeholzes ist Voraussetzung flir die Naturschutzgenehmi-
gung.

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft kann somit voll-
standig ausgeglichen werden.

5. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fiir die Gberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, der Vor-
entwurf zum Bebauungsplan Nr. 22, giiltige Rechtsvorschriften und Quellen (siehe
Punkt 9) verwendet. Darliber hinaus wurden die Ergebnisse
- des Geotechnischen Berichtes mit Empfehlungen zum Erd- und Grundbau fir
den Rohrleitungs- und Stralenbau von IBURO (Stand: 08. Juni 2018),
- der Gerauschimmissionsprognose vom Ingenieurbiiro Akustik und Bauphysik
Gunter Ehrke (Stand: 03. August 2018) sowie
- der historischen Recherche / orientierenden Ersterkundung im Bereich der
Hasenkuhle (WASTRA April 2019) verwendet.
Auf dieser Grundlage wurden eine Schutzgutbetrachtung, eine artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung, eine Biotoptypenkartierung sowie eine  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten oder
relevanten Kenntnisliicken aufgetreten. Unter Beriicksichtigung des siedlungsnahen
Entwicklungsraumes sind keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.

6. Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

6.1 Grundstuickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten auf den privaten
Grundsticksflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

Durch diese Bauweise wird der Funktionsverlust des Bodens minimiert, da zumin-
destens die Aufnahmefahigkeit von Niederschlagswasser sowie die teilweise Beliif-
tung des Bodens im Vergleich zu einer vollstdndigen Versieglung gewahrt bleiben.

6.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere
wahrend der BaumaRnahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind
zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht aus-
zufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu er-
setzen.

Die zu erhaltenden Bdume am Gro3 Liisewitzer Weg unterliegen dem gesetzlich
Baumschutz nach § 19 NatSchAG M-V und prédgen das Landschaftsbild. Die Bdume
sind auch als Schattenspender und fiir das Lokalklima bedeutsam.

6.3 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Wegebe-
gleitgriin" ist der Bereich begleitend zum FuBweg mindestens zu 20 % mit
Strauchern der Pflanzliste A zu gestalten. Fur die festgesetzten Anpflanzge-
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bote ist die Baumart Schwedische Mehlbeere als Hochstamm in der Min-
destqualitat StU 18/20 cm zu verwenden. Die verbleibenden Flachen sind als
Rasen zu entwickeln. Die siidlich des Gro3 Lisewitzer Weges liegende Fla-
che ist als Rasen zu belassen.

Es handelt sich um relativ schmale wegbegleitende Griinflachen. Innerhalb des
Gehweges ist die Verlegung von Leitungen vorgesehen, so dass fir die Anpflanzung
von Bdumen ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten ist. Dies schrénkt die M6g-
lichkeiten fiir Baumanpflanzungen ein. Aus diesem Grund ist die eher kleinwiichsige
heimische Baumart Schwedische Mehlbeere zu verwenden. Siidlich des Grof3 Liise-
witzer Weges ist eine Entwésserungsmulde vorhanden. Um die Funktion vollsténdig
zu erhalten, sollen in diesem Bereich keine Anpflanzungen vorgenommen werden.
Im Bereich der Baumreihe am GroB Liisewitzer Weges sollen ebenfalls keine weitere
Gehoélze gepflanzt werden, um den Charakter der Baumreihe zu wahren.

6.4 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Hecke" ist an
der auleren Grundstiicksgrenze eine mindestens 2,0 m breite Hecke mit
heimischen Laubgehdélzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanz-
abstand hat 1,0 bis 1,5 m zu betragen. Die verbleibenden Flachen sind als
Rasen oder Wiese zu gestalten.

Die Festsetzung dient der Schaffung eines naturnahen Ubergangs von Wohngebiet
in den offenen Landschaftsraum. Die Hecke ist Nahrungs- und Lebensraum fiir Tiere
und wirkt sich langfristig positiv auf das Lokalklima des Umfeldes aus.

6.5 Innerhalb der o6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanla-
ge" sind oberflachennahe Millablagerungen im Birkenbestand zu beraumen.
20% der umgebenden Grinflachen sind parkartig mit Strauchern und B&u-
men der Pflanzlisten B und C zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind
als Landschaftsrasen unter Ansaat einer standortgerechten Regelsaatgutmi-
schung mit einem hohen Krauteranteil zu gestalten. Nach der Mahd ist das
Méahgut abzutransportieren. Es ist zulassig, bis zu 20 % der gesamten Griin-
flache fur einen Aufenthaltsplatz und Wege zu befestigen. Es sind aus-
schlieBlich wasserdurchlédssige Materialien zu verwenden. Fur die Baumreihe
entlang des FuBweges ist nur eine Baumart aus der Pflanzliste B zu verwen-
den.

Die Griinflache dient dem Erhalt und der Einbindung des Birkenbestandes in das
Wohngebiet. Da oberflachennah Miillablagerungen vorhanden sind, sollten diese aus
Sicherheitsgriinden und zur Verbesserung des Anblicks berdumt werden. Die den
Birkenbestand umgebenden Fldachen sollen parkartig gestaltet werden, wodurch die-
ser Bereich des Plangebietes an Aufenthaltsqualitét gewinnt. Dies wirkt sich positiv
auf die Lebensqualitdat im Wohngebiet aus, wie auch grundsétzlich die Anpflanzung
von Gehdlzen dazu beitragt. Fir die Baumreihe ist nur eine Baumart zu verwenden
um die Baumreihe zur Geltung zu bringen.

6.6 Die offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist als
Spielplatz herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der nérdlichen
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzun-
gen ist eine dichte, einreihige Hecke mit Strauchern der Pflanzliste C anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der éstlichen Flache zum Anpflan-

71



Gemeinde Sanitz - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet an der Hasenkuhle"

zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen &stlich der Park-
anlage ist eine freiwachsende mind. 5,00 m breite und mindestens dreireihi-
ge Hecke mit Strauchern der Pflanzliste C auszubilden und dauerhaft zu er-
halten. Die Straucher sind versetzt mit einem Pflanzabstand von 1,50 m zu
pflanzen. Zu der unterirdischen Leitung sind beidseitig jeweils 7,0 m von Ge-
hélzanpflanzung und Bebauung freizuhalten. Der Spielplatz ist zum Bahn-
damm hin mit einem mindestens 1,60 m hohen Zaun einzufrieden. Es ist ein
abgesicherter Zugang zum offentlichen FuBweg (Alter Schulweg) zu schaf-
fen.

Die Anlage von Spielpldtzen dient der Schaffung einer guten Lebensqualitat fur Fa-
milien mit Kindern. Die Festsetzung zur Anpflanzung tragen der geringen GréR3e der
zur Verfiigung stehenden Flachen Rechnung. Die dichte Hecke entlang der
Bahntrasse sowie die Festsetzung zur Einfriedung dienen der Abschirmung des
Spielplatzes vom Bahnverkehr, was auch aus Sicherheitsgriinden wichtig ist. Die
Hecke angrenzend zum Wohngebiet ,Am Katswall“ dient als Sichtschutz bzw. Ab-
schirmung zwischen Spielplatz und Wohngrundstiicken. Da der verrohrte Graben
durch diese Griinflache verlauft, ist dieser Bereich freizuhalten um eine Wartung je-
derzeit zu ermdglichen.

6.7 Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Abschirmgrin" ist als
freiwachsende, mind. 5,00 m breite, mind. 1,50 m hohe und mindestens drei-
reihige Hecke mit Strauchern der Pflanzliste C auszubilden und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind versetzt mit einem Pflanzabstand von 1,50 m zu
pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als Rasen oder Wiese zu gestal-
ten.

Diese Griinflache dient der Abschirmung und Zasur zwischen den Wohngebieten.
Durch die Verwendung von heimischen heckentypischen Gehdlzen wird ein naturna-
her Lebensraum geschaffen. Die ausgewéhlten Stréducher haben zudem (berwie-
gend einen dichten Wuchs, was zur Abschirmung beitragt.

6.8 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Mahwiese"
ist eine extensive Mahwiese mit hohem Kréauteranteil zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten. Die Pflanzung von Gehdlzen und die Errichtung baulicher
Anlagen sind unzuldssig. Die Anlage von wassergebundenen Wegen ist zu-
lassig.

Es handelt sich um die Bereiche des verrohrten Grabens, die aus wartungstechni-

schen Griinden frei zu halten sind. Um eine naturnahe Entwicklung zu unterstiitzen,

wird empfohlen maximal zweimal im Jahr zu mdhen und danach das Méahgut abzu-

transportieren.

6.9 In den PlanstraRen A und B ist jeweils einheitlich eine Baumart aus der
Pflanzliste B auszuwahlen und in der Mindestqualitdt 3xv, Stammumfang
(StU) 14/16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Um ein einheitliches Bild zu schaffen und das Stralenbild zu prégen, ist jeweils nur
eine Baumart aus der Baumliste auszuwéhlen.

6.10 Far alle Baumpflanzungen gilt, dass die in der Planzeichnung beispielhaft
dargestellten Baumstandorte entsprechend den &rtlichen Erfordernissen der
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ErschlieBung verschoben werden kénnen. Alle anzupflanzenden Einzelbau-
me sind mit einem Dreibock zu sichern. Baume im Strallenraum sind vor Be-
schadigungen und Baumscheiben vor Verdichtung zu schiitzen. Fir alle
Grinflachen ist eine Entwicklungspflege von 5 Jahren vorzusehen. Abge-
gangene Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen. Auf den Grin-
flachen ist der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sowie von
Herbiziden unzulassig.

Da die Lage der Hduser und Zufahrten mit dem Bebauungsplan nicht endgliltig fest-
gelegt wird, kénnen die Baumstandorte ebenfalls nicht genau festgelegt werden. Da-
her ist es notwendig diese in Grenzen variabel zu halten.

6.11 Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dach-
flachen ist unzulassig.

Diese Festsetzung dient dem Boden- und Gewésserschutz.

6.12 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

6.13 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Diese Festsetzungen dienen dem Bodenschutz.

6.14 Pflanzlisten
Pflanzliste A: Zierstraucher in der Mindestqualitat 30-40, 2xv:

Flieder (Syringa sp. oder Buddleja davidii)
Garteneibisch (Hibiscus syriacus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartheu (Hypericum sp.)
Hartriegel (Cornus mas/alba)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hortensien (Hydrangea sp.)
Johannisbeeren (Ribes sp.)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.)
Rosen (Rosa sp.)
Ranunkelstrauch (Kerria japonica)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Weiden (Salix sp.)

Es wurden gestalterisch ansprechende und standortgerechte Straucharten ausge-
waébhlt.

Pflanzliste B: Baume in der Mindestqualitat 3xv, StU 14/16:

Dreizahn-Ahorn (Acer buergerianum)

Feld-Ahorn (Acer campestre 'Huibers Elegant')

Echter Rotdorn (Crateagus laevigata 'Paul’s Scarlet’)
Traubenkirsche (Prunus avium 'Albertii’ oder 'Schloss Tiefurt’)
Scharlachkirsche (Prunus sargentii)
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Japan. Nelkenkirsche (Prunus serrulata 'Kanzan')
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia, auch '‘Brouwers’)

Es wurden kleinkronige und gestalterisch ansprechende Baumarten ausgewaéhit.

Pflanzliste C: Einheimische Straucher in der Mindestqualitat 80-100, 2xv:

Weilkdorn (Crataegus monogynal/laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaeus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Fir die Schaffung von naturnahen Griinflachen mit 6kologischem Wert wurden ein-
heimische und feldheckentypische Straucharten ausgewahi.

i 8 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der externen KompensationsmaRnahmen sowie die Anwendung von
umweltbezogenen Vorschriften werden turnusgemall von der jeweilig zustandigen
Verwaltung tiberwacht.

8. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

In der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Sanitz wurden die
voraussichtlichen Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt untersucht.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu
erwarten. Es erfolgt vor allem ein Verlust von Bodenfunktionen mittlerer Bedeutung
durch Versiegelungen, die durch die vorgesehenen Bebauungen und deren Er-
schlieBungen herbeigefiihrt werden. Zudem wird der im Plangebiet vorkommende
Birkenbestand in seiner Funktion als Feldgehdlz durch die heranriickende Wohnbe-
bauung beeintrachtigt, daher wurde parallel zum Planverfahren ein Ausnahmeantrag
von den Verboten des § 20 NatSchAG M-V gestellt. Das Gehdélz wird erhalten und in
geplante Grunflachen integriert. Die mittelbare Beeintrachtigung des Feldgehdlzes
wird durch die Anlage eines Feldgeholzes in der Gemarkung Reppelin ausgeglichen.

Darliber hinaus wird durch die geplante Zufahrt vom Gro3 Lisewitzer Weg zum
Plangebiet in eine nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzte Baumreihe eingegrif-
fen. Auch hier wurde parallel zum Planverfahren eine Ausnahmeantrag gestellt.
Durch VermeidungsmaRnahmen wird der Eingriff auf ein Minimum reduziert. Ent-
sprechende Ausgleichspflanzungen werden beriicksichtigt. Die Untere Naturschutz-
behorde hat am 26.05.2020 die Naturschutzgenehmigung zu den genannten Eingrif-
fen in die Baumreihe und das geschutzte Biotop erteilt.

Das gesamte Kompensationserfordernis fiir das Planvorhaben wurde ermittelt. Als
externe KompensationsmaRnahme ist es vorgesehen in der Gemarkung Reppelin
auf einem Ackerschlag, eine extensive Mahwiese mit einem Feldgehdlze anzulegen,
wodurch der Eingriff ausgeglichen werden kann. Innerhalb des Plangebietes werden
Grinflachen und Baumanpflanzungen angelegt, die die Einbindung der geplanten
Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum beférdern. Um die Unterhaltung
des verrohrten Grabens im Plangebiet zu gewahrleisten, wurden &ffentliche Grinfla-
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chen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" festgesetzt. Zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde, wurden entsprechende Vermeidungsmafnahmen
aufgezeigt. Innerhalb des planungsrelevanten Bereiches befinden sich keine nationa-
len oder internationalen Schutzgebiete.
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Der Burgermeister
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