Gemeinde 18 276 Liissow

Landkreis 18 273 Giistrow

Satzung der Gemeinde Liissow

iiber die Festlegung und Abrundung

der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Ortslage 18 276 Karow

Gemil § 34 Absatz 4 des BauGB



Abrundungssatzung fiir die Gemeinde Liissow,Ortsteil Karow

0. Allgemeines

Die Gemeinde Liissow erstellt fiir den Ortsteil Karow eine
Satzung nach § 34 Abs. 4 u. 5 Bau-GB, die die Grenzen
des Innenbereiches gegeniiber dem AuBenbereich festsetzt
und durch Abrundung AuBenbereichsflichen und einzelne

AuBenbereichsflurstiicke dem Innenbereich zuordnet.

Der Innenbereich ist nach MaBgabe des § 34 Abs. 1 u. 3
Bau-GB grundsdtzlich bebaubar. Es werden mit der Aufstel-
lung dieser Satzung Bauantridge und Bauvoranfragen eindeu-

tiger und schneller entschieden werden kdnnen.



Territoriale Einordnung

Der Ortsteil Karow def Gemeinde Liissow liegt ca 6 km
nérdlich von Giistrow, durchschnitten von der L II.O

von Strenz nach Hohen Sprenz.

In westlicher und siidlicher Richtung flankiert die
DBAG-Strecke Giistrow - Rostock das Gemeindegebiet.
Die Gemeinde Liissow mit den Orten Liissow, Strenz und
Karow ist van Gilistrow aus iiber die L II.0 54 bezie-

hungsweise die X 10 zu erreichen.

Das Gemeindegebiet umfafit ca 1 500 ha.

Karow zzhlt ca 280 Einwohner.
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Bestand

Das Gemeindegebiet von Lissow befindet sich im Bereich
einer ausgedehnten kuﬁpigen Grundmordnenlandschaft rings
um Gistrow. Ackerflichen, kuppige Waldungen sowie Niede-
rungen pridgen das Landschaftsbild. Nérdlich Gilistrow's
tritt der Waldanteil zuriick, wo die Landstriche

lehmreicher, flachwelliger und ertragreicher werden.

Die Ortslage Karow wird von ausgedehnten Niederungen
flankiert. Im Nordwesten von den "Karower Wiesen"
sowie entlang des westlich des Ortes Richtung Siden

flieBenden Miithlbaches.

Siidlich schlieBt sich eine Niederung mit Gehdélz, der
"Stadtwald" an Xarow an, widhrend nordlich die kuppigen
Erhdhungen jenseits der Karower Wiesen die Ortslage

natiirlich einfassen und begrenzen.

Der Ort wird durch die Karower Wiesen einschlieflich
eines verlandeten See's und Grabens in zwei Siedlungs-

abschnitte geteilt.

Um das unter Denkmalschutz stehende ehemalige Gutshaus
mit Park sowie den dazugehdrigen Wirtschaftsgeb&duden
gruppiert sich die Siedlung entlang der im Bogen ge-

fiihrten LandstraBe.

Die urspriingliche Siedlungsbebauung aus dem 19. Jahr-
hundert ist engparzelliert, traufstdndig entlang der

Landstrafle und eingeschossig mit Satteldach.



Neubauten der letzten Jahrzehnte fiillen entlang mehrerer
Dorfstraflen die Siedlﬁngsbebauung in aufgelockerter Form
rings um den Ortskern und im zweiten Siedlungsabschnitt
auf dem nérdlichen Hiigel mit der unter Denkmalschutz

stehenden Gerichtbarkeitsdule auf.

Die entlang der LandstraBe erbauten, traufstidndigen,
mehrgeschossigen Mehrfamilienh&duser fiigen sich schlecht

in das Ortsbild ein.

Der siidliche Ortseingang gegeniiber dem Stadtwald wir&
geprdgt von einem, fir die GréBe des Dorfes iliberpropor-
tionalem Gewerbegebiet mit hohen Werkhallen und Flach-
bauten, das aber auf Grund der Randlage und seiner kom-
pakten Struktur den urspriinglichen Siedlungscharakter

nicht wesentlich verfremdet.
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Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziel der Gemeinde ist es, die beiden Siedlungsbereiche
in Karow durch Abrundung und Einbeziehung einzelner
Flurstiicke entlang der ErschlieBungsstraBen zu bebauen,
um die vorhandene Infrastruktur besser nutzen zu kdnnen.
Mit der Abgrenzung werden beide Siedlungsbereiche ge-
schlossener, dem Ort jedoch das Zentrum vor dem ehe-

maligen Gutshaus erhalten.

Die Bebauung erfolgt in gelockerter Form, trauf- oder

giebelseitig angeordnet.

Die Zahl der Vollgeschosse sollte auf "eingeschossig"
begrenzt bleiben, die ErdgeschoBfuBbdden max. 0,80 m
iiber bezogenen Strafenterrain liegen. Um dem Ort sein

typisches Geprédge zu erhalten, muB die Hauptdachneigung

mindestens 30° betragen.

Fiir alle zu bebauenden Grundstiicke gilt § 34 Bau-GB.
Danach ist unter anderem ein Vorhaben zulidssig, wenn
es sich in Art und MaB8 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und Grundstiicksfliche in die Eigenart der niheren

Umgebung einfiigt.




