vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41
Weddeort

der Gemeinde Glowe

umweltrelevante Stellungnahmen

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 13.2.2025 bis 18.3.2025 iiber das Bau-
und Planungsportal M-V zugénglich gemacht.

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 13.2.2025 bis 18.3.2025 im Internet
eingestellt (B-Plan-Services).

Diese Unterlagen haben in der Zeit vom 13.2.2025 bis 18.3.2025 &ffentlich
ausgelegen (im Amt Nord-Riigen).
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Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41
» Weddeort“ der Gemeinde Glowe

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemif
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist nicht mit 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen erschlossen und ist
auch keine entsprechende Erschlieffung vom ZWAR geplant.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt derzeit iiber eine private Eigenversorgungsanlage. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur diesbeziiglichen Entnahme von Grundwasser aus dem
ortlichen Brunnen ist bis zum 31.12.2028 beftistet.

Die nichste Anschlussmdglichkeit an 6ffentliche Wasserversorgungsanlagen besteht am

Ortsausgang Alt-Glowe.
Aus Sicht des ZWAR wire eine Fristverlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis zum

weiterbetrieb der privaten Eigenversorgungsanlage méglich.
2. Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist nicht mit 6ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen erschlossen und
ist auch keine entsprechende Erschlieffung vom ZWAR geplant.
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Der ZWAR ist flir die Grundstiicke im Plangebiet von der Abwasserentsorgungspflicht -
beziiglich Schmutzwasser - befreit.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt derzeit mittels privater, vollbiologischer
Kleinkldranlage. Die diesbeziigliche wasserrechtliche Erlaubnis ist befristet bis zum
31.12.2027.

Die nichste Anschlussméglichkeit an 6ffentliche Schmutzwasserentsorgungsanlagen besteht

am Ortsausgang Alt-Glowe.
Aus Sicht des ZWAR wire eine Fristverlingerung der wasserrechtlichen Erlaubnis zum

weiterbetrieb der privaten Kleinkldranlage moglich.
3. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiets sind keine 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen
zur Grundsticksentwédsserung vorhanden und ist vom ZWAR auch nicht geplant,
entsprechende Anlagen zu bauen. Gemaifl Niederschlagswasserkonzept des ZWAR st
vorgesehen, das auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zu
versickem.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die erforderlichen ortlichen
Voraussetzungen zur Versickerung/ Verrieselung auf den Grundstiicken gegeben sind,
entfallt gemidfl § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfallt.

Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf
der Anzeige bei der zustindigen Wasserbehdrde bzw. deren Genehmigung im Falle der
Einleitung in ein natiirliches Gewdésser.

4. Loschwasserversorgung

Im nidheren Umfeld des Plangebietes sind keine Hydranten zur Loschwasserversorgung

vorhanden.
Demzutolge sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung gesonderte

Mafinahmen erforderlich

5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Weddeort ist nicht Bestandteil derzeit

bestehender Forderaufrufe.
Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfiihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Falls Anschliisse an dic offentlichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserent-
sorgungsanalgen des ZWAR erfolgen sollen, sind die Kosten flir diese Erschlieflung und
mafinahmenbezogene  Netzerweiterungen incl.  Planungsleistungen  vom  Bauherrn  /



Erschlieflungstriger zu iibernehmen. Die diesbeziiglichen Mafinahmen sind dann in einem
Erschlielungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafiir ist in Abstimmung mit
dem ZWAR eine entsprechende ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu

erstellen.

Die Erschliefung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griflen

im Auftrag /
Dipl.-Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser
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Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr. 41 ,Weddeort*“ der
Gemeinde Glowe, lhre Unterlagen vom 5. Januar 2024, Friihzeitige Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 Satz 1und § 2 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Abstand von 30 m um den Geltungsbereich des o. g. B-Planes befindet sich Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V'. Die angrenzenden Waldfldchen wurden lhnen
bereits mitgeteilt (Waldfeststellung 07.12.2022) und sind im B-Plan entsprechend
dargestellt. Der nach § 20 Landeswaldgesetz erforderliche Waldabstand von 30 m ist
ebenfalls im B-Plan dargestellt.

Die Baufelder sind so angeordnet, dass der gesetzliche Waldabstand eingehalten wird.

Die im Plan dargestellten Verkehrsflachen liegen teilweise im Waldabstandsbereich und
laut Punkt 2.5 der textlichen Darstellung sind bereits 834 gm versiegelt. Eine
Bestandséanderung der versiegelten Flache ist nicht vorgesehen.

Nach Punkt 1.2.1 der textlichen Festsetzung (Teil B) des B-Planes sind ebenerdige
Garagen, Stellplétze, Carports, sonstige Nebenanlagen (wie Geréteschuppen, Brunnen)
sowie bauliche Anlagen die keine Gebdude sind zuldssig. Das gilt auch fir die als
verkehrsberuhigt gekennzeichnete Verkehrsfldche Vp1.

Die als verkehrsberuhigt gekennzeichnete Verkehrsflache Vp1 befindet sich im
Waldabstandsbereich.

' Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S, 870), lelzle
beriicksichligte Anderung: geéindert durch Arlikel 2 des Geselzes vom 22, Mal 2021 (GVOBI. M-V S, 794)."

* Verordnung zur Beslimmung von Ausnahmen bel der Einhallung des Abslandos baulicher Anlagen zum Wald (Waldabslandsverordnung - WAbsIVO M-V) vom 20, April 2005
(GVOBI. M-V 20085, S. 166), die zulelzl gesindert worden ist durch Verordnung vom 1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V 8. 808)

Verstand: Manfred Baum Telsfon: 03804 236-0 Bank: Deutsehe Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03694 235-400 BIC: MARKDEF1160
Meeklenburg=Verpemmern E-Mail: zenlrale@lfoa-mv.de IBAN: DEB7 1600 0000 6015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 8 InterAet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17138 Malehin Arilsgerieht Neubrangdenburg HRA 2883



Nach § 2 Ziffer 1 der WAbstVO M-V? kann das Forstamt Ausnahmen von der Einhaltung
des Waldabstandes zulassen bei Garagen, (berdachten und nicht (iberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

Nach § 5 Satz 1 der Waldabstandsverordnung beteiligt die Forstbehérde vor Zulassung
einer Ausnahme hiervon betroffene Waldbesitzer nach Maflgabe des § 28 des
Landesverfahrensgesetzes®. Daher wurden die betroffenen Waldeigentimer des
Waldflurstiickes (9/4; Flur 4, Gemk.: Glowe; Erbengemeinschaft ,Kéhler") durch das
Forstamt beteiligt. Im Forstamt Rigen bis zum 16.02.2024 eingehende Rickmeldungen
der betroffenen Waldbesitzer, werden an die Bauleitplanung des Amtes Nord-Rigen
ubermittelt.

Eine Ausnahme nach § 2 Ziffer 1 der WAbstVO M-V wird erteilt, sofern keine negative
Rickmeldung der betroffenen Waldbesitzer eingeht.

Hinweis I:

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass ein Aufstellen von Solar- /Photovoltaikanlagen im
Waldabstandsbereich forstbehordlich nicht zuldssig ist und solite im B-Plan entsprechend
vermerkt werden.

Das forstbehérdliche Einvernehmen wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt. Die
Stellungnahme ist unter Beachtung der Hinweises | und des § 2 Ziffer 1 der WAbstVO
M-V positiv zu werten.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag
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Der Landrat

Landkreis Vorpommern- Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Gemeinde Glowe ,
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Ernst-Thalmann-StraBe 37
18551 Sagard

lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom:
Mein Zeichen:

$1:2001
4. Januar 2024
511.140.02.10019.24

Meine Nachricht vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!

Fachdienst:

Auskunft erteilt:
Besucheranschrift:

Zimmer:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

Datum:

Bau und Planung

Andrina Aust
StortebekerstraBe 30
18528 Bergen auf Riigen
103
03831 357-2938
03831 357-442910

_ bau@kreisverwaltung-vr.de

26. Februar 2024

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41 "Weddeort" der

Gemeinde Glowe

hier: AuBerung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 4. Januar 2024 (Posteingang: 10. Januar 2024) wurde ich um AuBerung

haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan im MaBstab 1

Begriindung mit Stand vom 14. Oktober 2023
Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stdadtebauliche und planungsrechtliche Belange

 gemahB § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage

vom 14. Oktober 2023

: 1000 mit Stand vom 14. Oktober 2023

Die Gemeinde Glowe plant die Ferienanlage Weddeort bestandsorientiert zu erweitern.
Entsprechend den mir vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, in wie weit sich die
Gemeinde mit dem einzuhaltenden Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB auseinan-
dergesetzt hat. Wird ein Parallelverfahren angestrebt? Wurde die Aufstellung der 12. Ande-
rung bereits beschlossen? Die entsprechenden Aussagen innerhalb der Begriindung (Seite
9f) sind derzeit irrefiihrend, es lassen sich keine eindeutigen Erkenntnisse ableiten.

Die Angabe des gesetzlichen Bezuges § 12 Abs. 3ai. V. m. 9 Abs. 2 BauGB ist zu korrigieren
(Text - Teil B). Inhaltlich kann sich diese bedingte Festsetzung nur auf den Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) beschranken. Der Geltungsbereich des VEP ist
jedoch nicht eindeutig. Die diesbezuglich bezeichnete Unterlage beinhaltet sowohl die
Abbildung des gesamten Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
auch eine nochmal gesonderte Ausweisung eines weiteren Geltungsbereiches. Diese dop-
pelte Betitelung ist irrefihrend. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan und der Durchfiihrungsvertrag missen (inhaltlich) aufeinander abge-
stimmt sein. Dies ist hier nicht der Fall.

Entsprechend § 12 Abs. 4 BauGB konnen einzelne Flachen auBerhalb des Bereichs des Vor-
haben- und Erschliebungsplanes (VEP) in den Bebauungsplan einbezogen werden. Das rela-
tive Verhdltnis (einzeln) ist hier nicht gegeben, da der Bereich des VEP im Vergleich zur
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GesamtgroBe. des Bebauungsplanes wesentlich kleiner ist. Dies Bedarf einer Anpassung der
Planung, da ansonsten wichtige Tatbestandsmerkmale fur die Anwendung des § 12 BauGB
nicht erfiillt sind. Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist im vorliegendem Fall iiberdies
eine Legende beigefiigt werden um den inhaltlichen Regelungsgehalt zu verdeutlichen.

Da es sich hier um einen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 3a BauGB handeln soll, ist zu pri-
fen, ob die textlichen Festsetzungen den Anforderungen an die Definition eines allgemei-
nen Baugebietes entsprechen.

Die hier getroffene Einschrankung der Ferienhduser und -Wohnungen auf eine nicht defi- -
nierte Lage, GraBe und Ausstattung entspricht zwar wortlich dem zitierten Gesetzestext,
jedoch keiner rechtskonformen Festsetzung. Ziel des Gesetzgebers war es, die genaue Re-
gelung der Zweckbestimmung eines Erholungsgebietes nach § 10 BauNVO, dem Verord-
nungsgeber, hier der Gemeinde, zu {iberlassen (siche § 10 Abs. 2 BauGB).

Uberdies muss der Plan selbst sicherstellen, dass die Bedingungen hinsichtlich der
Standortqualitat und Infrastruktur fiir die Ferienerholung und damit fir die Ausweisung
eines Baugebietes nach § 10 BauNVO erfullt sind. Der Plan kann diese nicht als Vorausset-
zung fir die Zulassigkeit von Nutzungen an eine externe Beurteilung kniipfen (hier TF
1.1.1). Es ist Aufgabe der Planung die dem Profil des Erholungsortes entsprechenden touris-
tischen Angebot fiir die Anlage zu schaffen (z. B. der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Sport- und Spielplatze).

Die Aussagen innerhalb der Begriindung, dass keine Verkaufsraume vorgesehen sein sollen,
widerspricht den Zuldssigkeitskatalog. Sollten sich diese Aussagen nur auf den Inhalt des
VEP und des Durchfiihrungsvertrages beziehen, so ist dies von den allgemeinen Zulassigkei-
ten des Bebauungsplanes zu unterscheiden und ausdriicklich auf die aufschiebend bedingte
Zulassigkeit nach § 9 Abs. 2 BauGB hinzuweisen.

Der Sinn fiir die getroffene Unterscheidung in ,,zulassig sind“ und ,,erganzend zulassig sind“
kann nicht nachvollzogen werden (TF 1.1.1). Die Festsetzung ist insoweit unbestimmt und
nicht rechtseindeutig. Fiir die Radlerrast sollten entsprechende baurechtlich definierte
Begriffe verwendet werden, sonst ist nicht klar, ob man als Radfahrer nur Kuchen kaufen
oder sogar ubernachten darf.

Die Zulassigkeit und gesetzliche Definition der gastronomischen Einrichtung sowie der Ver-
kaufsflache ist zu priifen (vgl. 8 12 Abs. 3 a BauGB).

Ob die Gemeinde auch Raume fiir freie Berufe zulassen mochte, geht aus den Unterlagen
nicht hervor. :

Der generelle Bedarf an zwei Betreiberwohnhausern gegenuber der geringen Anzahl an
Ferienwohnungen ohne grofere Infrastrukturbetreuung (z. B. Schwimmbad) kann nicht
nachvollzogen werden. Zukiinftige weitere Entwicklungen des Gebietes wurden nicht be-
trachtet. Die Prognosen und maximalen Entwicklungsmoglichkeiten sind darzulegen. Insbe-
sondere da die Grundstiicksflachen sehr groBzugig sind, sollte die Gemeinde mogliche wei-
tere Entwicklungsabsichten (zukiinftig moglicher Wechsel einiger bzw. aller Betreiberwoh-
nungen in Ferienwohnungen, Abgang und Neuerrichtung (insb. im SO 1), VergréBerung und
Verschmelzung der Baugebiete) mit betrachten. Alle Festsetzungen sind auf ein allgemein
giiltiges Baugebiet hin abzustellen. :

Ebenfalls Aufgabe des Planverfahrens (sog. Vorhaben und ErschlieBungsplanung) ist es, die
Nachweise der gesicherten ErschlieBung zu erbringen (siehe hierzu auch meine nachfolgen-
de Stellungnahme der Wasserwirtschaft -langere Nutzungszeit der Planung als 2027).

Die Baufelder im Sondergebiet SO 1 haben keine direkte Verkehrsanbindung. Die private
Verkehrsflache im Norden und damit das Sondergebiet SO 2 weist keinen Anschluss an eine
offentliche Verkehrsflache auf.
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Innerhalb der Planunterlagen werden die zwei Begriffe ,Baufenster* (,,baufensterweise*)
-und ,Baufeld” fiir den gleichen (Regelungs-)inhalt der iberbaubaren Grundstiicksfliche
genutzt. Ich rege eine Vereinheitlichung an.

Mit der Formulierung ,,das MaB der baulichen Nutzung* in der TF: 1.1.2 a ist sicherlich ,die
Grundflache“ gemeint. Dies sollte daher auch so verdeutlicht werden.

Die zitierte gesetzliche Grundlage zur TF Nr. l 1.2 ist um 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu ergan-
zen. .

Nach den derzeit getroffenen Regelungen kann die Verkehrsflache ,,Vp1* komplett mit
Garagen uberbaut werden. Wieso sich die unterschiedliche Festsetzung der Zweckbestim-
mung der Verkehrsflache auf § 9 Abs. 7 BauGB stiitzt, ist nicht nachvollziehbar.

Soll eventuell eine Gesamthohe inkl. PV-Anlagen- Konstruktlon festgesetzt werden (TF:

1.1.2 b)?

Die in TF 1.2.2 benannte ,,gekennzeichnete Flache“ ist nicht auffindbar. Die Festsetzung ist
zu priifen. Die Auswirkungen auf das Plangebiet und die Integration in das Landschaftsbild
sind zu betrachten.

Hinsichtlich der Nachvollziehbarkeit der getroffenen baugestalterischen Festsetzungen
(z.B. warum sind Dachmaterialen und Farben regelungsbediirftig?) erfolgte noch keine Er-
lauterung innerhalb der Begriindung. Dies sollte im weiteren Verfahren erganzt werden.

Die Bauzeitenregelung sollte ausformuliert werden (TF 1.5). Welche erforderlichen EU-
Standards sind anzuwenden? Ist die Festsetzung rechtseindeutig?

Die Angabe innerhalb der Planzeichenerkldrung ,.a = 22m* ist irrefithrend.

Eine Erganzung der Auflistung auf Seite 15 innerhalb der Begriindung mit den Baufeldnum-
merierungen wurde die Zuordnung erleichtern.

~ Bauaufsicht

Die beschriebene Betreiberwohnung ware zur Zwecksicherung mittels Baulasteintrag im
Baulastenverzeichnis des Landkreises zu sichern,

Aussagen zur Realisierung von Kinderspielplatzen gemaB § 8 LBauO M-V sind den Unterla-
. gen nicht zu entnehmen auf eine Berucksmhtlgung im Baugenehmigungsverfahren wird
hingewiesen.

Abstandsflachen nach § 6 LBauO M-V sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwexsen
insbesondere auf die Einhaltung der Abstandsflachenvorschrift der baulichen Anlagen in
Baufeld | und Il wird verwiesen, Ausnahmetatbestande fiir eine Uberschneidung von Ab-
standsflachen sind nicht ersichtlich.

Im Pkt. 1.1.2 der textlichen Festsetzungen benannte Anlagen und Einrichtungen zur de-
zentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energ1en sind als flachenbezogene Fest-
setzung in der Planzeichnung nicht ausgewiesen.

Bodenschutz _
In dem Umweltbericht sind die Bodenschutzbelange wie:
» Bestandsbeschreibung und Bestandsbewertung der Boden unter Beriicksichtigung aller
relevanten Bodenfunktionen nach BBodSchG.
o Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Ausw1rkungen des Planvorhabens auf die
relevanten Bodenfunktionen.
« Ermittlung von MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und-Kompensation von Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen nachvollziehbar darzulegen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Treten wahrend der
BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdb&den auf- oder einzu-
bringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnistand kei-
ne Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-Riigen erfasst
sind. Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung hinweisen, so ist gemalh Bundes-
Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehorde zu verstandigen.

Wasserwirtschaft
1. TWSG und Gewasser Il. Ordnung sind nicht berihrt.

2. Wasser- und abwassertechnische ErschlieBung ,

Die Pflicht zur Wasserversorgung und zur Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) obliegt grundsatzlich dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Riigen (ZWAR). Am Standort erfolgt die Trinkwasserversorgung derzeit durch
eine Eigenwasserversorgungsanlage und die Schmutzwasserbeseitigung iiber eine Objekt-

klaranlage.

2.1. Wasserversorgung:

Die Eigenwasserversorgungsanlage basiert auf einer Grundwasserentnahme, fiir die die
wasserrechtliche Erlaubnis WE 30/Br/07/1997 am 20. Mai 1997 befristet bis zum 31. Mai
2028 erteilt wurde. Sie kann daher nicht als Nachweis einer dauerhaft gesicherten Trink-
wasserversorgung gelten. Inwiefern die Beschaffenheit des Trinkwassers den Anforderun-
gen der Trinkwasser-verordnung entspricht, ist durch die zustandige Behorde (Gesund-
heitsamt) zu beurteilen.

Um uber eine Neuerteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis uiber die bestehende Befristung
hinaus zu entscheiden, bedarf es einer wassertechnischen Priifung. In diesem Zusammen-
hang ist auch zu priifen, ob eine Versorgung des (iberplanten Gebietes aus der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung moglich ist. Im weiteren Verfahren ist eine Erklarung des ZWAR zur
moglichen Wasserversorgung des tberplanten Gebietes vorzulegen.

2.2. Abwasserbeseitigung ,

Fur die Abwasserbeseitigung wurde der ZWAR bis zum 31. Dezember 2027 von seiner
Pflicht befreit und fur die Gewasserbenutzungen durch Einleitung von Schmutz- und Nie-
derschlagswasser die wasserrechtliche Erlaubnis WE 15/KK+RW/47/97 am 16. Juni 1997
erteilt.’

Sie beriicksichtigt die Schmutzwasserentsorgung von insgesamt 30 Einwohnerwerten auf
den Grundstiicken Gemarkung Glowe, Flur 4, Flurstiicke 8/5 und 8/6 und ist befristet bis
31. Dezember 2027. Sie kann daher nicht als Nachweis einer dauerhaft gesicherten
Schmutzwasserentsorgung gelten.

Durch Uberplanung des Gebietes ergibt sich auch ein erhdhter Schmutzwasseranfall

(35 EW), was einer Neuerteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Um {iber eine
Neuerteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis (auch iiber die bestehende Befristung hinaus
und somit die weitere Befreiung des ZWAR) zu entscheiden, bedarf es einer wassertechni-
schen Priifung. In diesem Zusammenhang ist durch den Vorhabenstrager nachzuweisen,
dass die bestehende Kleinklaranlage geeignet ist, dass anfallende hausliche Abwasser, das
auf dem erweiterten Gebiet anfallt, so zu behandeln, dass die Anforderungen an die Einlei-
tung eingehalten werden, ansonsten ist eine neue Kleinklaranlage zu errichten bzw. die
vorhandene zu erweitern. Insofern ist die Beseitigung prinzipiell gesichert. Fiir den Nach-
weis ist mit der unteren Wasserbehorde abzustimmen, welche Anforderungen an die Einlei-
tung gestellt werden. Im weiteren Verfahren sind die Aussagen zur Abwasserbeseitigung
bezogen auf die ergangenen Hinweise zu qualifizieren.

Das zur Bebauung geplante Flurstiick (Gemarkung Glowe, Flur 4, Flurstiick 8/8) ist in der
Niederschlagswasserversickerungssatzung des ZWAR erfasst. Somit ist eine erlaubnisfreie
Beseitigung des auf diesem Flurstiick anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers
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* durch Versickerung méglich. Fiir die dort geplante Niederschlagswasserversickerung gilt,
dass eine solche Moglichkeit grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein muss (Unter-
grundverhaltnisse, GrundstiicksgroBe usw. sind zu beachten!). -

Naturschutz

Eingriffs-Ausgleichbilanzierung ,

Bereits zum jetzigen Planungsstand erscheint die Vorlage einer Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung sinnvoll, um im weiteren Verfahren Korrekturen einarbeiten und Zeitverzogerungen
vermeiden zu konnen.

Bei der Bilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmaBnahmen sind die Hinweise zur.
Eingriffsregelung MV 2018 maBgeblich. Grundlage sollte die Biotopkartierung mit Stand von
Juli 2023 sowie die Flachenbilanz unter Punkt 2.5 der Begriindung sein. Geplante Kompen-
sationsmafBnahmen sind kartographisch darzustellen. Grundsatzlich sind Hecken oder
Baumpflanzungen aus heimischen Strauch- und Baumarten eine begriiBenswerte Kompensa-
tionsmaBnahme. Jedoch miissen sie den Anforderungen der HzE MV fiir die Anerkennung
entsprechen. In Bétracht gezogen werden kann auch der Kauf von Okopunkten eines Oko-
kontos in der Landschaftszone ,,Ostseekustenland”. Die schriftliche Bestatigung zur ver-
bindlichen Reservierung von Okopunkten ist vor Satzungsbeschluss der unteren Natur-
schutzbehorde vorzulegen.

Natura-2000-Gebiete ' ’
Zum ostlich angrenzenden FFH-Gebiet ,,Nordriigensche Boddenlandschaft" und dem nahe
gelegenen EU-VSG ,,Binnenbodden vor Riigen* wurde eine Vorpriifung durchgefihrt und
vorgelegt, deren Aussagen bestatigt werden.

LSG Ostriigen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen des LSG ,,Ostrigen®. Eine Vereinbarkeit
der Planung mit den Belangen des Landschaftsschutzgebietes besteht nicht. Bei Weiterfiih-
rung der Bauleitplanung ist daher eine Herausnahme der Fliche aus dem Landschafts-
schutzgebiet bei der unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Naturschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise im NSG ,Spyckerscher See und Mittelsee“. Eine Vereinbarkeit
mit den Belangen des Naturschutzes besteht gemab § 4 der VO tiber das NSG vom 27. Sep-
tember 1994 nicht. Eine Ausnahme gemal § 6 Abs. 2 der VO Uber das NSG wird erforder-
lich. Diese ist bei der unteren Naturschutzbehorde begriindet zu beantragen.

gesetzlicher Einzelbaumschutz

Bereits im Rahmen des Bauleitverfahrens sollte der gesetzliche Baumschutz gemal § 18
Naturschutzausfithrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) beriicksichtigt
werden. Eine Ausnahme vom Baumschutz wird bei zulassigen Vorhaben und Kompensation
nach dem Baumschutzkompensationserlass gewahrt. Die Ausnahme fiir notwendige Fallun-
gen sollte vor Satzungsbeschluss vorliegen, um Verzogerungen bei der Umsetzung des Be-
bauungsplanes vorzubeugen. Die vorliegende Planung sollte daher Aussagen zum Gehélz-
schutz gemabh § 18 NatSchAG M-V treffen. Grundlage sollte die Biotopkartierung mit Stand
von Juli 2023 sein. In-der Planung sind die Baume einzutragen, die zum Bestand festgesetzt
werden sollen.

Artenschutz

Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AfB) sind geeignete Festsetzun-
gen aufzunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlieBen. Hinsichtlich
der Untersuchungstiefe und Methodik fur die Untersuchung relevanter Arten wird auf das -
Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar unter:
https: //www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf)

Insbesondere sollten folgende Artengruppen betrachtet werden:
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» Amphibien und Reptilien (z. B. Erdkréte, Laubfrosch und Ringelnatter auch hinsichtlich
threr Wanderkorridore)

o Brutvogel vor dem Hintergrund von Gebaudeabbriichen, Fallungen und Waldnahe (ein-
schlieBlich Betrachtung des Kollisionsrisikos an Glasscheiben oder ahnlichen Strukturen)

» Rastvogel (vor dem Hintergrund der in unmittelbarer Nahe befindlichen Wasserflachen)

» Fledermause (z.B. Abrissgebaude, zu sanierende Gebaude, Baumfallungen)

» Bei potenziellen Habitatbaumen auch europarechtlich geschiitzte Kafer mit Vorkom-
menspotenzial

Denkmalschutz
Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-

le bekannt

Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsatze einzuhalten:
s Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fiir Fahrzeu-
ge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;
» OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),
» Die erforderlichen Loschwasserversorgung von betragt mindestens 96 m3/h und ist in
der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen. Es ist
konkret festzulegen wie die Loschwasserversorgung sichergestellt wird.

Das Loschwasser ist gemah dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebdude bzw. liber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer-4) des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg- Vorpommern vom 31. Dezember 2015,
in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversor-
gung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaligen Bestandes nicht geeignet.

-Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Zur Verbesserung
der raumlichen Einordnung sollten alle (auch angrenzenden) Flurstiicke dargestellt und
bezeichnet werden. Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Plangrundlage ist nicht benannt/bezeichnet.
Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in einer Legende aufgefiihrt
werden. Verfahrensvermerke fehlen.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensatze wird grundsatzlich empfohlen.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermabige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
‘konnen nicht abgeleitet werden.

........................ ,deN i ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
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Sonstiges: ‘

Es sind fiir Flurstiicke im Geltungsbereich derzeit Liegenschaftsvermessungen geplant und
vorbereitet, aber noch nicht zur Ubernahme eingereicht worden. Nach Ubernahme der
Vermessungen in das Llegenschaftskataster werden sich ggf. Flurstucksgrenzen und -
nummern andern.

Zur Verbesserung der Ubersmhthchkelt und zur Vereinfachung wird Flurstiicksverschmel-
zung empfohlen.

Abfallwirtschaft

Zur Sicherstellung eines reibungslosen Entsorgungsprozesses bitte ich Sie fur die weitere
Planung, bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der StraBe, nachfolgende Hmwelse zu be-
achten.

»Mill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen SO angelegt
ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
riickstoBen fiir den.Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.” Zu§ 16.Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 , Miillbeseitigung” weiterhin fest: ,,Bei Sackgassen muss. die
Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise
dann geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20 m zuziiglich der erforderlichen
Freirdaume von bis zu 2 m fiur die Fahrzeugiiberhdange aufweist und in der Wendeplattenmit-
te frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer
6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraben (RASt 06)
entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendeham-
mer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers (siehe DGUV Information 214-
033) nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten
oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/-schleife nicht realisiert werden
kann. Fur jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahr-
bahnbreite von mindestens 5,5 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen Freiraume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Bezuglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzeuge” (ehemals BGV D 29)in

§ 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres Fahren ermoglichen.* In Verbindung mit den Vorgaben der DGUV Information
214-033 und den Richtlinien flir die Anlage von StadtstraBen (RASt06) bedeutet das:

1. Die'StraBe muss fur die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Slcherhelt gegen
Umstlirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von mindestens

3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses MaB ergibt sich

aus Fahrzeugbreite (2,55 m) und beidseitigem Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

Fahrwege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens 5,50 m
haben. Bei Fahrwegen mit Begegnungsverkehr ist eine Breite von mindestens 4,75 m zulas-
sig, wenn geeignete Ausweichstellen in Sichtweite angelegt sind.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge zu be-
achten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,5 m zu
berlicksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, 3-achsigen Ab
fallsammelfahrzeug.
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3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4 m gewahrleisten (Dacher,
Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen uberfahren werden konnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter,
wobei die niedrigste Hohe fiir Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 0,45 m betragt;
dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu beriicksichti-
gen). ' ,
Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstraBen und
Betriebsgelande befahren durfen.

_Fur den Fall, dass die o. g. Unfallverhiitungsvorschrift nicht eingehalten werden kann, re-
gelt der § 15 Absatz 5 der o. g. Satzung:
»~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Abs. 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungs-
pflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstrafe bereitgestellt
werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereltstellungsort der
Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen. “

Bitte fiigen Sie den Hinweis (iber die Abfallbewirtschaftung, Ver- und Entsorgung zu den
Planungsunterlagen hinzu:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie des Bioabfalle gemdB der Satzung liber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfallsatzung) vom 17. De-
zember 2015, in der Fassung vom 9. Oktober 2017, durch den Landkreises Vorpommern-
Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt.
Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas
und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.”

Zusammenfassendes festgestelltes Ergebnis zur Befahrbarkelt mit Abfallsammelfahr-
zeugen:

Die Bereitstellung der Abfallbehalter in Glowe im Plangebiet , Weddeort' erfolgt aktuell in
der StraBe ,Alt Glowe'. Ein Teil der Strabe ,Alt Glowe' befindet sich auf mchtoffenthchem
Grund.

Eine sichere Umfahrung des Plangebletes Weddeort' mit Abfallsammelfahrzeugen ist nicht
moglich. Eine geeignete Wendeanlage auf 6ffentlichem Raum am Ende der StraBe ist nicht
vorhanden. Diese Umstande konnen zukiinftig dazu fiihren, dass die Abfallbehalter zum
Zweck der Entleerung an die nachste fiir Abfallsammelfahrzeuge benutzbare Durchfahrts-
straBe bereitgestellt werden mussen.

Um sicher zu stellen, dass StraBen und Anlagen von Abfallsammelfahrzeugen befahren
werden, sind offentliche Verkehrsflachen nach o.g. Yorgaben zu schaffen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

. /(-/

,/.’7 . 7,
P A

' Henry 'Schmuhl
Fachgebletslelter






