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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 30 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock vom 20.Januar2021 folgende Satzung Uber den Text-Bebauungsplan Nr. 08.SN.185
Lvorgarten im Thunenviertel und im Tweelviertel* im Stadtteil Hansaviertel, bestehend aus Textlichen
Festsetzungen, erlassen.

Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Text-Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden/ Nordosten:
- durch die Dethardingstra’e (ausgehend von der Kreuzung Rembrandtstral’e bis zur
Parkstralle)
- durch die Parkstrale (ausgehend von der Kreuzung Dethardingstralde bis zur Bahntrasse
Rostock-Warnemiinde)
- durch die Bahntrasse Rostock - Warnemiinde (ausgehend von der Parkstral’e bis zur
ostlichen Grundstlicksgrenze Kosegartenstrale 5)
Im Osten:
- durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen Kosegartenstralte 5 und 6 zwischen den
Bahntrassen Rostock — Warnemiinde im Norden und Rostock — Wismar im Siden
Im Suden:
- durch die Bahntrasse Rostock — Wismar (zwischen der 6stlichen Grundstiicksgrenze
Kosegartenstral3e 6 bis zur westlichen Grundstlcksgrenze VolRstralie 34)
Im Westen:
- durch die westliche Grundstlicksgrenze Volistralle 34
- durch die Parkstralte (ausgehend von der Kreuzung VoRstralle bis zur Kreuzung Ernst-
Heydemann-Stralie)
- durch die Ernst-Heydemann-Stralle (ausgehend von der Kreuzung Parkstralle bis zur
Rembrandtstralie)
- durch die Rembrandtstralie

Die Vorgartenflachen der Dethardingstrafle und der Parkstral’e sind von den Festsetzungen
des Bebauungsplans ausgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan (Anlage 1) dargestellt, der Bestandteil der
Satzung ist.

1.2 Planungsgegenstand innerhalb des Geltungsbereichs sind ausschlieRlich Vorgarten.
,vorgarten® im Sinne dieser Satzung ist die Flache, die sich zwischen der &ffentlichen
Verkehrsflache einerseits und der vorderen faktischen Baugrenze oder Baulinie in
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen andererseits befindet.



Bei Eckgrundsticken bestehen an beiden Seiten zu den Offentlichen Verkehrsflachen
Vorgarten.

2. Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

2.1 Vorgarten sind private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Vorgarten.

2.2 Mindestens 50 % der Vorgartenflache sind dauerhaft zu begriinen, zu pflegen und zu
erhalten. Wenn die Vorgabe von Satz 1 dazu flihrt, dass die Erschlielung nicht umsetzbar ist,
sind Ausnahmen von Satz 1 flir Zuwegungen und/oder Abstellflachen fur Abfallbehalter
zulassig.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn in dem an den Vorgarten angrenzenden Gebaude im
Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen vorhanden sind.

2.3 Die Errichtung baulicher Anlagen, insbesondere von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge,
Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Abfallbehalter und deren Abstellflachen,
ist im Vorgarten unzuldssig. Unter der Voraussetzung, dass die textliche Festsetzung Nr. 2.2
Satz 1 eingehalten wird, sind folgende bauliche Anlagen von Satz 1 ausgenommen:

- Zuwegungen,

- Zufahrten gemaf Festsetzung Nr. 2.4,

- Einfriedungen geman Festsetzung Nr. 3.1,

- Werbeanlagen gemal} Festsetzung Nr. 3.2,

- nichtliberdachte Stellplatze fir Fahrrader gemaR Festsetzung Nr. 3.4 sowie

- Briefkastenanlagen.

Ausnahmsweise kann bezlglich der Abfallbehalter und deren Abstellflachen von Satz 1
abgewichen werden, wenn der seitliche und/oder hintere Grundstlicksbereich aufgrund einer
geschlossenen stral3enseitigen Bebauung nicht frei zuganglich ist. Die Abstellflachen dirfen
dabei nicht unmittelbar am Gebaude unterhalb von Fenstern angeordnet werden. (siehe
oOrtliche Bauvorschrift Nr. 3.3)

2.4 Je Baugrundstiick ist eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 3,50 Meter zulassig,
Uber die samtliche Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und Carports auf dem jeweiligen
Grundstlick zu erschlieen sind. Fur Baugrundstlicke, auf denen eine Bebauung mit seitlichem
Grenzabstand errichtet wird/wurde, sind bis zu zwei Zu- und Abfahrten zulassig. Die addierte
Breite der beiden Zu- und Abfahrten darf maximal 7,0 Meter betragen.

2.5 Die Nutzung des Vorgartens als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflache ist nicht zulassig.

2.6 Aufschiattungen oder Abgrabungen von mehr als 0,50 m Hohe oder Tiefe, bezogen auf die
natlrliche Gelandeoberflache, sind nicht zulassig. Satz 1 gilt nicht flr Tiefgaragen-zufahrten
und Kellerlichtschachte.

2.7 Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich gemal § 30 Abs. 3 BauGB, im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

3. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

3.1 Einfriedungen



Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 1,20 m nicht Uberschreiten. Fir Hecken gilt
abweichend eine maximale Héhe von 1,40 m. Bezugspunkt fir die jeweilige Hohe ist das
mittlere Gehwegsniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstickes. Im
Bereich von Kreuzungen oder Einmindungen sind Sichtdreiecke von jeweiliger
Sichtbehinderung und Einfriedung ab einer Héhe von 0,80 m Uber Oberkante Fahrbahn
freizuhalten.

Hecken, die der Einfriedung dienen, durfen nur als Laubgeholze gepflanzt werden. Sie sind so
zu pflegen bzw. zu schneiden, dass ein Hineinragen in den o&ffentlichen Verkehrsraum
unterbleibt.

Einfriedungen durfen nicht fir Abfallbehalter und deren Abstellflachen oder fiir Stellplatze fiir
Fahrrader unterbrochen werden.

3.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Es sind maximal 2 Werbeanlagen
in einem Vorgarten zulassig. Die Grofle der Werbeanlage darf 0,35 m? nicht Uiberschreiten.
Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind ebenso unzulassig wie sich
bewegende Werbeanlagen in Form von Fahnen, Wimpeln, Bannern, Windspielen und
Ahnliches. Mobile, temporare Werbeanlagen dirfen eine Hohe (in geschlossenem Zustand)
von 1,20 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt fir die jeweilige Hohe ist das mittlere
Gehwegsniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstiickes.

3.3 Abfallbehalter und deren Abstellflachen

Ausnahmsweise zuladssige Abfallbehalter und deren Abstellflachen sind mit immergriinen
Laubgehdlzen (Hecken oder Strauchern) einzugrinen oder mit ortsfesten Anlagen zu
umranden und mit Rankpflanzen zu begriinen. Die Hohe der Eingriinung bzw. die Héhe der
ortsfesten Anlagen einschlief3lich Rankpflanzen muss die Héhe der Abfallbehalter iberragen.

Es ist nur eine Abstellflache je Hausnummer zuldssig. Die Abstellfliche darf nicht von der
offentlichen Verkehrsflache aus erschlossen werden, sondern ausschlielllich von einem
Zugang oder einer Zufahrt.

3.4 Stellplatze fur Fahrrader

Stellplatze fir Fahrrader dirfen nicht von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus erschlossen
werden, sondern ausschliel3lich von einem Zugang oder einer Zufahrt.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig,

ohne dass ihm eine Abweichung erteilt wurde,

1. entgegen Nr. 3.1 Satz 1und 2 die Hohe der Einfriedungen Uberschreitet,

2. entgegen Nr. 3.1 Satz 4 die Sichtdreiecke nicht freihalt,

3. entgegen Nr. 3.1 Satz 7 Hecken nicht als Laubgehdlze pflanzt,

4. entgegen Nr. 3.1 Satz 8 Hecken nicht ausreichend pflegt bzw. schneidet, so dass diese
in den o&ffentlichen Verkehrsraum hineinragen,

5. entgegen Nr. 3.1 Satz 9 Einfriedungen fur Abfallbehalter und deren Abstellflachen oder
fur Stellplatze von Fahrradern unterbricht,
entgegen Nr. 3.2 Satz 1 Werbeanlagen errichtet,

7. entgegen Nr. 3.2 Satz 2 die vorgegebene Gesamtanzahl fur Werbeanlagen je Vorgarten
Uberschreitet,
8. entgegen Nr. 3.2 Satz 3 die vorgegebene GroRRe flr Werbeanlagen lberschreitet,

o



9. entgegen Nr. 3.2 Satz 4 Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltungen sowie Lauflichter
und/oder sich bewegende Werbeanlagen errichtet oder einsetzt,

10. entgegen Nr. 3.2 Satz 5 die maximale Hohe flir mobile oder temporare Werbeanlagen
Uberschreitet,

11. entgegen Nr. 3.3 Satz 1 und 2 die Standorte von Abfallbehaltern nicht eingrint oder
umrandet bzw. nicht in ausreichender Hohe,

12. entgegen Nr. 3.3 Satz 3 mehr als eine Abstellflache je Hausnummer errichtet,

13. entgegen Nr. 3.3 Satz 4 die Abstellflache von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus
erschliefdt,

14. entgegen Nr. 3.4 Stellplatze fur Fahrrader von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus
erschlief3t.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem Bul3geld bis zu 50.000
Euro belegt werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist folgender Denkmalbereich vorhanden:

Denkmalbereich ,Kosegartenstralle und angrenzende Teile” gemalR § 5 Abs. 3 des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
verordnet und bekanntgemacht am 15. Juli 1998 im Amt- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock.

lll. Hinweise

Vorgartensatzung Thiinenviertel

Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock zur Gestaltung und Pflege der Vorgarten im
Thanenviertel (Vorgartensatzung Thunenviertel), bekannt gemacht am 21. Mai 2015 im
Stadtischen Anzeiger.

Baumschutzsatzung
Es qilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekannt gemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger.

Stellplatzsatzung

Es qilt die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader und tber die Erhebung von
Ablésebetragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten
(Stellplatzsatzung), bekanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischen Anzeiger.

Griinflachengestaltungssatzung
Es gilt die Satzung der Hansestadt Rostock (ber die Gestaltung von Baugrundstiicken,
bekannt gemacht am 17. Oktober 2001 im Stadtischen Anzeiger.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Biirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat in ihrer Sitzung am 02.04.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08.SN.185 ,Vorgarten im Thiinenviertel und im Tweelviertel”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 21.01.2015 gemal § 2 Abs. 1. BauGB im Stadtischen Anzeiger ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Beteiligung der Behorde fur Raumordnung und Landesplanung
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 25.02.2014
durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
ist durch Abdruck im ,Stadtischen Anzeiger” - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock -
am 12.02.2014 erfolgt.

4. Offentliche Auslegung

Die Biirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat in ihrer Sitzung am 05.09.2018 den
Entwurf des Textbebauungsplans Nr. 08.SN.185 ,Vorgarten im Thiinenviertel und im Tweelviertel”
sowie den Entwurf der zugehorigen Begriindung gebilligt und die Auslegung beschlossen.

Der Beschluss liber die Auslegung sowie Ort und Dauer wurden im ,Stadtischen Anzeiger” - Amts-
und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock — am 04.10.2018 sowie im Internet auf der Seite
rathaus.rostock.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Begriindung dazu haben vom 15.10.2018 bis
zum 23.11.20018 offentlich ausgelegen.

5. Beteiligung Trager offentlicher Belange

Von den Behorden und Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 16.10.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die
Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

6. Anderung des Bebauungsplans und erneute Auslegung
Infolge von Anregungen nach der ersten Auslegung vom 15.10.2018 bis 23.11.2018 hat es
Veranderungen am Geltungsbereich gegeben. Deshalb wurde der Entwurf des Bebauungsplans
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB fiir die Dauer von drei Wochen verkiirzt ausgelegt. Die erneute Auslegung
ist vom 14.10.2019 bis zum 01.11.2019 erfolgt. Ort und Dauer wurden im ,Stadtischen Anzeiger” -
Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock — am 02.10.2019 sowie im Internet auf der Seite
rathaus.rostock.de ortsiiblich belganat-ggmg\cht.
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7. Erneute Beteiligung Trdger offentlicher Belang

Von den Behdrden und Trigern Sffentticher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden-kann, sind mit Schreiben vom 09.10.2019 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die
Stellungnahmen zum 2. Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8. Abwagung
Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.01.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.



9. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 08.SN.185 ,Vorgarten im Thiinenviertel und im Tweelviertel“ wurde am-
20.01.2021 von der Blirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wurde mit Beschluss der Biirgerscha 20.01.2021 gebilligt.
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10. Ausfertigung
Die Satzung liber den Bebauimng
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1. Inkraftreten \L0s5T0

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs:3 BauGB im ,Stadtischen Anzeiger” - Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock - am £.%.4%.2¢27bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf des 2%.4%.2944. ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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