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Satzung der Gemeinde RUhn
Uber den Vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 1 ,Hofanlage Griepentrog”

Begrundung:

fur die Satzung zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan

0. Allgemeine Angaben:

Die Gemeinde RUhn erstellt eine Satzung nach § 10 des
Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern Uber den Vorhabens-
bezogenen Bebauungsplan der Gemeinde RUhn, Nr. 1,
fur das Gebiet ,Hofanlage Griepentrog", nérdlich des
SUlzpfuhls in der Ortslage von Rohn.

Ziel der Satzung ist die Emichtung einer 3-Seiten-
Hofanlage in historischen Bauformen, in Anlehnung an
gewachsene dorfbildprdgende réumliche Strukturen
sowie als baulicher Abschluss der linearen Bebauung
um den Sulzpfuhl, parallel der StraBenfUhrung.

1. Standortmerkmale:

Die Orislage R0hn mit ihrer Bebauung hat sich in ihrer
baulichen Entwicklung stark den geologischen Verhdalt-
nissen angepasst.

Aus dem Niedermoor des Umlandes heraus erheben
sich HohenziUge, auf denen die StraBenachsen mit
anschlieBender Bebauung errichtet wurden.

Im wesentlichen besteht der Ort aus zwei baulichen
Komplexen.

Im Osten und SUden entwickelte sich die Bebauung
parallel der StraBe in Ost-West-Richtung, von BUtzow
nach Baumgarten. Ein sUdlicher Abweg fUhrt Gber die
Warnow-Niederung auf die LandstraBe von BUtzow
nach Warnow.

Die zweite Bebauung befindet sich nérdlich der Ost-
West-Achse. Dieser Baukomplex wird im wesentlichen
durch zwei stédtebauliche Bereiche geprégt. Der
wichtigste historische und ortsbildprégende Bereich ist
die Klosterbebauung, als Baudenkmal von Uberregio-
naler Bedeutung. Diese Klosterbebauung ist historisch
gewachsen an der Westseite des Niederungsmoores,
welches den Ort von Siden nach Norden durchquert. '
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Satzung der Gemeinde RUhn
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Dieses Niederungsmoor reicht im Norden bis an den
GroBen RUhner See und den Langen See.

Ostlich der Klosterbebauung befindet sich der SOlzpfuhl.
Im 19. und 20. Jahrhundert erfolgte dann die StraBen-
fuhrung Ostlich und westlich des Solzpfuhls, mit der
Bebauung dieser StraBenzige. Lediglich der nordliche
Bereich des Sees mit einer geologischen Formation als
Haken" um den nordlichen Seeabschluss wurde nicht
ausgebaut. Dieser sogenannte ,Haken" steht als eine
Trennung zwischen dem SUlzpfuhl und dem Niederungs-
moor des Umlandes.

In den vergangenen Jahren wurde im Rahmen des
Flurneuordnungsverfahren der Weg als Ring ausgebaut
und geschlossen, er fuhrt nun um den gesamten See.
Die Gemeinde RUhn hat mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 07.06.1998 die Aufstellung einer Ab-
rundungssatzung beschlossen, welche mit Bekannt-
machung vom 15.07.1999 rechtskraftig geworden ist.

Der Geltungsbereich dieser Abrundungssatzung um-
schlieBt auch das nordliche Ende des SUlzpfuhls mit
dem 15 Meter breiten Uferstreifen, der als Fidche for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft gema@B § 9 Abs. 1 und Abs. 6
BauGB festgesetzt wurde.

Die Grenze von Innen- und AuBenbereich verlGuft somit
von Osten nach Westen Uber den Geltungsbereich der
Satzung zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan.

Neben der bedeutenden, unter Denkmalschutz steh-
enden Klosteranlage, sind die urspringlichen ortsbild-
pragenden Gebd&ude, die sogenannten Dreiseiten-
Hofanlagen der freien Bauern, die in verschiedenen
Hufen parallel der genannten StraBenachsen siedelten.
Der Schwerpunkt der Ansiedlung der freien Bauern war
vom Kloster entfernt, die Achsen nach Suden, Osten
sowie die Dorfmitte selbst.

Charakteristisch fur diese typische Siedlungsform im
norddeutschen Raum ist das zurUckliegende Haupt-
gebd&ude mit den parallel dazu stehenden Wirtschafts-
gebd&uden. Der somit gebildete Hofbereich wurde als
Wirtschaftshof und GrundstUcksauffahrt genutzt, immer
zugdnglich von der StraBenseite.
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Reste dieser weit in die 50er Jahre des 20. Jahrhunderts
reichende Bau- und Wirtschaftsform haben sich in RGhn
nicht mehr erhalten, jedoch in Pustohl.

Die geplante BaumaBnahme nimmt die traditionellen
Strukturen in Form, Material und stadtebaulicher Zu-
ordnung wieder auf. Hierdurch bedingt wird eine
GrundsticksgroBe, welche in den derzeit Ublichen und
vorhandenen Parzellen nicht einzuordnen ware.
DarUber hinaus werden aus brandschutztechnischen
Aspekten gréBere Abstandsfldchen zu den Nachbar-
bebauungen erforderlich.

Der somit erforderliche Fladchenbedarf I&sst sich im
Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung und
Abrundung der im Zusammenhang bebauten Oristeile
von RUhn nicht realisieren. Der rGumliche Geltungs-
bereich wurde eng gefasst, vorhandene BaulUcken
eignen sich nicht fUr die geplante Bebauung.

Die im Zusammenhang mit der Safzung einbezogenen
AuBenbereichsfldéchen und fir die Bebauung vorge-
sehenen Flachen eignen sich gleichfalls nicht fir die
vorgesehene Bebauung.

Die Gemeinde RUhn kann somit fUr das beabsichtigte
Vorhaben keine im Innenbereich liegende Baufldche
zur Verfigung stellen.

Die beabsichtigte BaumaBnahme kommt, neben den
nutzungsspezifischen Winschen, insbesondere wegen
der gewdhlten stéddtebaulichen Form, den WUnschen
der Gemeinde nach, auf eine Baukoérperform und ein
stéidtebauliches Ensemble, welches die dorftypischen
Formen der Gemeinde RUhn wieder aufleben I&sst und
einen Bezug herstellt zu teilweise verlorengegangenen
baulichen Strukturen.

Auf Grund der Nutzungsspetifik ist das Vorhaben rdum-

lich gebunden an die im Eigenfum liegenden oder
gepachteten landwirtschaftichen NutzflGchen und
GrunflGdchen.

Es handelt sich hier z.B. um die FlurstUcke 468, 424, 447

und 231 in der Flur 4 von ROhn. Alle diese FiGchen um-
schlieBen von Osten nach Westen Uber Norden das
Baugrundsttick, nur getrennt durch das FlurstOck 445,
welches als GemeindestraBe (Verbindung von ,, Amts-

straBe" und ,,Lange Reihe") genutzt wird. .
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Aus diesen vorher genannten Grinden wird eine
Bebauung im AuBenbereich notwendig werden.

Der Wunsch der Gemeinde ist es nun, unter Beachtung
der stadtebaulichen Entwicklung sowie der sinnvollen
Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten,
eine stadtebauliche Abrundung am Nordende des
Sulzpfuhls zu realisieren, die, wie die vorhandene offene
Bebauung, den Ring schlieBt zwischen der Bebauung
der ,,AmtsstraBe" und der ,Landen Reihe".

Die ,,AuBenbereichsbebauung" hat somit rGumlichen
Bezug zur vorhandenen Bebauung und ist frotzdem mit
den umliegenden Fldchen rGumlich verbunden.

Eine Bebauung, welche Bezug zu diesen FlGdchen hat,
aber auBerhalb der vorhandenen und zu entwickeln-
den baulichen und rédumlichen Strukturen liegt, ist durch
die Gemeinde nicht erwinscht.

2. Projekibeschreibung:

Die ,Hofanlage Griepentrog" ist eine 3-Seiten-Hofan-
lage, bestehend aus dem zentralen Wohnhaus und
zwei Nebengebduden in traditioneller und ortsUblicher
Bauweise.

Der Gebdudekomplex wird auf dem FurstGck so
angeordnet, dass die Bezugsachsen die nordwestliche
GrundstUcksgrenze ist sowie die GrundstUcksgrenze im
Nordosten zur dffentlichen Verkehrsfldche, der StraBe.
Die Mindestabsténde zu diesen Grenzen werden dabei
durch die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vor-
gegeben. Die Zuordnung sowie die AbstGnde der
Gebdude zueinander ergeben sich aus stadiebau-
lichen Gesichtspunkten.

Mit der Anordnung der Gebdude und den wesent-
lichen Befestigungsfldchen im nérdlichen Bereich des
GrundstUckes werden die befestigten FliGchen minimiert
und die Abstéinde zum Gewdsser und geschutzten
Uferbereich mit der vorhandenen Vegetation so weit
wie moglich gehalten.

1. Das Wohnhaus
Das zentrale Gebé&ude ist ein Wohnhaus mit Einlie-

gerwohnung. ]
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Es ist ein eingeschossiges Gebdude mit ausgebau-
tem Dachgeschoss sowie einem feilweise genufztem
Spitzboden.

Ein Teil des Wohnhauses ist unterkellert. In diesem
unterkellertem Teil befinden sich die Hausanschluss-
und Haustechnikrdume mit den Heizungs-, Hauswirt-
schafts- und Lagerr@umen.

Die innere Aufteilung und Nutzung folgt den tradi-
tionellen Bauformen der Niederdeutschen Hallen-
hausern sowie den individuellen Winschen des
Bauherrn.

2. Die Wirtschafts- und Lagergebdude
Die in einer Hofform stehenden Nebengebdude
werden einerseits als Stallgebdude genutzt, fir die
Tierhaltung fUr nichtgewerbliche Zwecke, wie fir die
Pferdezucht und Kleintierhaltung, und andererseits
genutzt als Garagengebdude for PKW und Lager-
fldchen.

3. Befestigte FiGchen
Ausgehend von der befestigten GemeindestraBe
wird das Grundstick verkehrstechnisch erschlossen
Uber eine NatursteinpflasterstraBe als GrundstOcks-
auffahrt. Diese Auffahrt mindet in den gepflasterten
Innenhofbereich zwischen den drei Gebduden. Die
Pflasterung hier erfolgt, wie auch die Auffahrt, in
Natursteinmaterial.
In sUdwestlicher Richtung wird eine Terrasse ange-
baut mit Zugang zu den KellerrGumen sowie mit
einem direkten Zugang zur Holzlagerfldche. Weitere
Gehwege und Gartenwege auf dem Grundstick
werden spdter im Rahmen der Freiraumplanung
vorgesehen und fldchenmdaBig bei der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

4. Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen sind nach § 14 der
Baunutzungsverordnung, ohne vorheriger Festle-
gung auf dem GrundstUck, in einer GréBenordnung
von maximal 10 % der Bruttogrundrissfidchen der
Hofanlage (Wohnhaus u. Nebengebdude) zulassig,
zus@tzlich zu den im Plan ausgewiesenen Fldchen.
FOr diese Nebenanlagen gilt hierbei die folgende
Einschrénkung:

il sy re Sl Ll inrian it RAANIL Qe iy
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Die genannten Nebenanlagen dirfen an die
sidliche Grundstickgrenze (Grenze zum SOlzpfuhl)
maximal bis 10 m Grenzabstand errichtet werden.

3. Bavuliche Nutzung:

3.1 MaB der Baulichen Nutzung:

Geltungsbereich der Satzung

Gemeinde RUhn
Flur 4
FlurstOck 425 = 6.168,0 m?

Es ist vorgesehen, eine Teilfléiche von = 2190 m?
am sudlichen Ende des FlurstUckes aus dem Flur-
stick herauszunehmen und in das Eigentum der
Gemeinde zu UberfUhren.

Begrindung:

1. Mit dem Ubergang dieses Teilstickes an die
Gemeinde besteht die Moglichkeit der 6ffent-
lichen Zugdanglichkeit des Uferbereiches, aus-
gehend von der GemeindestraBe.

2. Diese Zugdnglichkeit kann am nérdlichen
Ende des Sees als Feuerloschzugang genutzt
werden.

Nach dem Abzug dieser Fldche verbleibt eine
Restfliche fOr den Plangeltungsbereich von
5.949.0 m%

3.2 Ar der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung erfolgt nach dem
§ 5 - Dorfgebiete, der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

Die vorgesehene Nutzung Wohnen mit Neben-
gebduden fur nichtgewerbliche Tierhaltung und
Tierzucht sowie Garagen und Lagergebdude ist
zuld&ssig und wird festgeschrieben.

3.3 Gestalterische Festsetzungen:

Bei allen drei Gebduden handelt es sich um
Gebdude in traditioneller Bauweise, als einge-
schossige Gebdude mit hohen Sattelddchern mit

Architekturbiire Bipl-ng Hanmin Bilke Seiie Gvan 20
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Voll-, Halb- oder Krippelwalmen und mit zwei
ausgebauten Dachgeschossen.

Die Gestaltung, Material- und Farbwahl erfolgt,
wie auch die stédtebauliche Gestaltung, in der
Anlehnung an historische Niederdeutsche Hallen-
hduser.

1.

Hohenlage der Gebdude:

zu 1. Wohngebd&ude: OKF = 4,8 mHN
zu 2. Wirtschaftsgebdude

Nordwestseite: OKF = 4,5 mHN
zu 3. Lager-und

Garagengebdude

SUdostseite: OKF = 45mHN

Zur Festsetzung der Hohenlage der FuBboden-
oberkanten des Erdgeschosses der Gebdude
gilt als Festpunkt OK Schachtdeckel der vorh.
Schmutzwasserleitung in der StraBe mit OK
Deckel = 4,57 mHN.

Gebdudehdhen:

Die Hbhe der Traufen ist festgelegt mit Meter
Uber Geldnde.
OK Gelande = 0,3 m unter OKF.

zu 1. Traufenhdhe = 40m
ZU 2. Traufenhdhe = 35m
zu 3. Traufenhdhe = 35m

Die Firsthdhe der Gebdude ist festgelegt mit
Meter Uber Geldnde.
OK Geldnde = 0,3 m unter OKF.

zu 1. Firsthohe =120m
Zu 2. Firsthdhe = 80m
7 3. Firsthohe = 80m
Fassaden:

Die nachfolgenden Festlegungen gelten for
alle drei Gebdude:

Die AuBenwdnde bestehen aus Fachwerkholz
mit Ausmauerung in Backsteinsichfigkeit bzw.
werden verputzt und weil gefarbt.

Architekturbiiio Dipt-ing. Hartmut Bahnke
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In Teilbereichen sind verglaste Fidchen ohne
Riegel und Streben in Reihung méglich bis zu
einer GréBenordnung von maximal 20 % pro
Gebdudeseite.

. D&cher:

Die nachfolgende Festsetzungen gelten for
alle drei Gebdude:

1. Das Dach ist als symmetrisches Sattel-
dach, mit einer Neigung von 45° bis 60°
auszufUhren.

2. Maximal 30 % der Dachldnge je Gebdau-
deseite sind als Gaubenfldche moglich.

3. Die Dacheindeckung ist als Weichdach
mit Rohr (Ried, Schilf) vorzunehmen.

4. An den Giebeln sind Walme, Halb- bzw.
Krippelwalme zul&ssig.

5. Teilfldchen in harter Eindeckung bzw. in
Glas sind nur aus funktionellen Grinden
zul&ssig.

Nebenanlagen:

FOr die im vorangestellten Teil im Unfang be-
grenzten, zuldssigen Nebenanlagen gelten die
Festsetzungen unter den Punkten 1 bis 4 nicht.
Die Lage, GréBe und Gestaltung der Oberfla-
chen von Dach und Fassade hat sich an den
Formen und Materialien der Hauptbebauung
anzulehnen.

4. Ver- und Entsorgungsleitungen:

4.1 Gasversorgung:

Die Beheizung der Gebdude ist mit einer Kombi-
nation aus Holzvergaser- und Erdgasheizung vor-
gesehen.

Die vorhandene Versorgungsleitung liegt in der
AmisstraBe in Hohe der Klosterkirche. Eine Haus-
anschlussleitung liegt bereits bis zum Wohnhaus
AmtsstraBe 10.

Die Versorgung mit Erdgas ist moglich.

Archiskiumiio Diph
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Satzung der Gemeinde RUhn
Uber den Vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 1 ,Hofanlage Griepenirog”

4.2

4.3

44

Im Rahmen der RentabilitGtsberechnung werden
durch den Gasversorger die Hausanschlusskosten
ermittelt und dem Vorhabenstrger ein entspre-
chendes Angebot unterbreitet.

Versorgungstrager ist die

e-on Hanse AG
Jagersteig 2
18246 BUtzow

Wasserversorgung:

Der fur das Bauvorhaben erforderliche Trink-
wasserbedarf von 1,3 I/s ist durch den Anschluss
an die vorhandene Haupttrinkwasserleitung PE-
HD 63 x 5,8 gewdhrleistet.

Diese Leitung liegt in der AmisstraBe, vor dem
Gebdude AmtsstraBe Nr. 10.

Hier kann der Trinkwasseranschluss fUr die Versor-
gung des Vorhabens erfolgen.

Versorgungstrager ist die

EURAWASSER Nord GmbH
Wismarsche StraBe 12
18246 BUtzow

Stromversorgung:

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Gber
das Netzkabel der WEMAG AG.

Dieses Kabel endet in Hohe der Nordseite des
Wohngebdudes AmtsstraBe Nr. 10 und wird von
hier aus weitergefUhrt bis zum Bauvorhaben.

Bis zur Messeinrichtung geht das Anschlusskabel in
die Tragerschaft der WEMAG AG Uber.

Versorgungstrager ist die

WEMAG AG Schwerin
Obotritenring 40
19053 Schwerin

Telekom:

In der Ortslage von ROhn liegen Versorgungs-
leitungen der Deutschen Telekom.
Eine Versorgungsleitung liegt in der AmisstraBe bis

Architekitrodro Dipl-lng. Harfmut Bohnke
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zu den Hdausern AmtsstraBe 8/10, welche versorgt
sind. Von hier aus ist der Anschluss moglich for die
Versorgung des Bauvorhabens auf Antrag und in
Abstimmung mit der Deutschen Telekom.

Versorgungstréger ist die
Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 229
14526 Stahnsdorf

4.5 Abwasserentsorgung:

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde RUhn
erfolgt Uber das vorhandene Leitungssystem zur
zentralen Kl@ranlage in der Ortslage von RUhnN.
Die vorhandene Freispiegelleitung PVC BIP Plus
NW 200 liegt in der AmtsstraBe in Hohe der Nord-
seite des Grundstickes AmtssiraBe Nr. 10.

Die Leitungsschdchte sind mit Rohrsohlen und OK
Deckel bekannt. Der Anschluss der Schmutz-
wasserleitung fur die Entsorgung der Gebd&ude
erfolgt an diese Leitung.

Versorgungstrager ist die

WAZ

Wasser- und Abwasserzweckverband
GuUstrow - BUtzow - Sternberg
Heideweg 43

18273 GUstrow

4.6 Regenwasserentsorgung:

In unmittelbarer N&he des Planungsbereiches
liegen keine Regenwasserentsorgungsleitungen.
Die Regenwasserentsorgung erfolgt Ober die
Bereiche AmtsstraBe / Neue StraBe in den SUlz-
pfuhl.

FOr die BaumaBnahme sind die anfallenden
Regenwasser in den SUlzpfuhl einzuleiten.

5. Verkehrstechnische ErschlieBung:

Von SUdosten nach Nordwesten fUhrt die in den letzten
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Jahren neu gebaute bzw. erneuerte GemeindestraBe
am Baugrundstick vorbei und verbindet im Norden des
SUlzpfuhls die AmtsstraBe mit der Neuen Reihe. Diese
AsphaltstraBe ist 3 Meter breit.

Von dieser GemeindestraBe ausgehend wird das Bau-
grundstick Gber eine neu zu errichtende StraBenanbin-
dung, teilweise im &ffentlichen StraBenraum, verkehrs-
technisch erschlossen.

Notwendig hierfUr ist eine rechtwinklige Anbindung
einer 5 Meter breiten GrundstUckszufahrt mit Ausrun-
dungen.

Die StraBenanbindung fuhrt Uber ein offenes Graben-
profil, welches dem Sammeln und Ableiten der Ober-
flachenwasser dient.

Fur die Uberfahrt ist eine Teilverrohrung notwendig mit
Gewdhrleistung des dauerhaften Durchflusses.
Materialien und Dimensionen sind im Rahmen der
ingenieurtechnischen Planungen festzulegen.

Diese ErschlieBungsstraBe wird, wie auch die Hofbefesti-
gung, im Naturstein befestigt.

6. Grunordnerische Festlegungen:

A Ausgangsdaten

5 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Ermittlung des Fidchenkompensationsbedarfs basiert auf den
Festlegungen des Ortstermins mit dem Bauherrn und Architekten
vom 21.01.2004.

Alle vorléufigen technischen Planungsparameter, Skizen und
Fidchen sind in dem beiliegenden Lageplan M 1:500 dargestellt.
Die Lage ist darUber hinaus in der Ubersichtskarte M 1:10000
ersichtlich. Umliegende Naturrdume sind durch die beiliegende
Fotodokumentation reprdsentiert.

Das dem AuBenbereich zugeordnete Flurstick soll mit einem
Wohnhaus und mit zwei Nebengebduden bebaut werden.
Nebengeb&ude und Fldchenteile werden landwirtschaftlich
genutzt. s
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Anlagen zur verkehrstechnischen ErschlieBung fir Fahrzeuge und
FuBgénger sind neben den Gebduden Gegenstand der

Berechnungen.

Die Fldche des GrundstUckes umfasst eine GréBe von 6.148 m2.
Das Wohngebd&ude hat eine Grundfldche von 375 m? Iwei
Nebengebdude versiegeln jeweils 120 m2. Die Totalversiegelung
erfolgt darUber hinaus auch auf sonstige (176 m? zum
Wohngebd&ude gehorende Fidchen (Terrasse, Kellerhals).

FUr die verkehrstechnische ErschlieBung plant der Bauher auf
485 m? eine Befestigung mit Granitpflaster.

Der Oberbau der Gehwege wird versickerungsfahig gestaltet.
Die wassergebundene Tragschicht der Gehwege umfasst eine
FlGche von ca. 150 m2.

Der unmittelbar an das Baufeld angrenzende Biotoptyp kann als
Ackerbrache 12.3.1 ohne Magerkeitszeiger" bezeichnet
werden. In den eingriffsrelevanten Wirkzonen (angrenzende
Flurstbcke) sind die Biotoptypen ,Schilf-Landrdhrricht 6.2.2." und
JTeichuferflur 6.6.2" zu bewerten. Das nordwestlich gelegene
Rohrrichtgebiet wird von Bruchwaldgehdlzen ergdnzi.

Die Ufervegetation des Standgewdassers ,,SOlz-Pfuhl® grenzt auf 95
m an das Flurstick der Familie Griepentrog. Ein 15 m breiter
Schutzstreifen ist in diesem Bereich Bestandteil der Planung.

Die kUnftige Einfriedung der Siedlungsfldche fUhrt zu einer
weiteren Segmentierung der landschaftlichen Freirdume. Bisher
wirkt die Segmentierung bereits durch den versiegelten Weg am
nérdlichen und 6stlichen Rand des FlurstUckes. Zwei vorhandene
naheliegende Wohngrundsticke beeinflussen ebenfalls die
rdumliche Verbundfunkfion.

2. Abgrenzung von Wirkungszonen

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten => entfallt

Die im Bereich der Wirkzonen auBerhalb des Planbereich vor-
handenen Biotoptypen ,Schilf-Landréhrricht" und |, Teichuferflur®
finden keine BerUcksichtigung, da deren Werteinstufung < 2ist.

it
Lid
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Satzung der Gemeinde Ruhn
Uber den Vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 1 ,,Hofanlage Griepentrog"

3. Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Der Abstand zwischen den eingriffsrelevanten Vorhabensbe-
standteilen und dem Stérfaktor ,,Ortskern betrégt mehr als 200
m. Der maBgebliche Freiraumbeeintrdchtigungsgrad fOhrt zu
einer Zunahme des Kompensationserfordernisses.

Stérguelle Abstand Stérungsgrad Freiraumbeein-
tréchtigungsgrad
Ortschaft 200 bis < 800 m g 125
B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
T Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

1.1  Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Vollversiegelung)

2 _ | (Kompensationserfordernis+ Fldchen-
Biotoptyp Flache.n v:rbruuch V\:efri Faktor Versiegelung) x aquivalent fur
e SIUl® | korrekturfaktor Storungsgrad Kompensation
Uberbaute
Gebdaudeflache
auf
Ackerbrache - o " 2
(12.3.1) - 87057;”h; 240rf+ T79m ! (1,0040,50)x1,25=1,875 0,148
Gemarkung !
RUKN, Flur 4,
Flurst. 425
Gesamt : 0,148

ErlGuterungenzu 1.1 :
FOr die GrundstUcksfldche wurde die untere Kompensationswertzahl gewahlt.

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (Wegeoberbau-Verdichtung,
Teilversiegelung) .
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Satzung der Gemeinde Ruhn
Uber den Vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 1 ,,Hofanlage Griepentrog"

:: 3 (Kompensationsfaktor+ Flachen-
Biotoptyp Flachep v:rbrauch \A:efrf Faktor Versiegelung) x aquivalent fur
mRa StUle | xormrekturfaktor Stérungsgrad Kompensation
Zufahrt,
StellfiGchen,
Gehwege auf
Ackerbrache _ A
(12.3.1) ;4088 6”§2h’;'50 = ] (1,00+0,20)x1,25=1,500 0,094
Gemarkung ?
RGhN, Flur 4,
Flurst. 425
Gesamt : 0,094

ErlGuterungenzu 1.2:
FUr die GrundstUcksfléiche wurde die untere Kompensationswerfzahl gewdahilt.

1.3 Biotopbeseitigung (mittlere Eingriffswirkung)

Biotoptyp | Flachenver- | i hife |Kompensations- |y ooctaktor | @ Ft:ﬂgl‘:;fur
plyp brauch in ha wertzahl g K:mpensaﬁon
Gesamt : 0,00

ErlGuterungenzu 1.3 :

Da das Vorhaben in einer reinen Ackerbrache durchgefUhrt wird und
Randbereiche bereits durch Asphaltiwege und Wohnbebauung
gekennzeichnet sind soll auf die BerUcksichtigung einer
Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen verzichtet
werden.

2. Bericksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
2.1  Vorkommen von Arten mit groBen Raumansprichen entfallt
2.2 Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen entfallt
3. BeriUcksichtigung von Sonderfunktionen des

Landschadftsbildes entfallt
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Satzung der Gemeinde Ruhn
Uber den Vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 1 ,Hofanlage Griepenirog

4. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
4.1 Boden entfallt
4.2  Wasser entfallt
4.3 Klima / Luft entfallt
5. Zusammenfassung des Kompensationsflachenbedarfs
Summe aus : 1.1: 0,148
1.2: 0,094
1.3: 0,000
1.4: 0,000
2.1: 0,000
2.2: 0,000
3. : 0,000
4.1 : 0,000
4.2: 0,000
43: 0,000
Gesamtsumme = 0,242

C Geplante MaBnahmen fur die Kompensation

1. Ausgangsdaten

Die DurchfUhrung der Kompensation erfolgt im Planbereich und
in der Flur.
Diese Forderung aus der Stellungnahme des Landkreises wurde

berUcksichtigt.

Als Ausgleich wird die Neuanlage der VegetationsmaBnahme
»Mehrreihige Hecke mit Uberhdltern” vorgesehen.

Die dreireihige Hecke soll 230 m lang und é m breit sein.
Pflanzabstdnde und Artenauswahl gehen aus dem beiliegenden
Pflanzschema hervor.

Weiterhin sind beidseitig ein 1,5 m breiter Saumstreifen vorzuse-
hen, welcher aus der Nutzung fallt.

Als Pflanzenmaterial ist einzusetzen:
- Schlehe (Prunus spinosa),
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Satzung der Gemeinde RUhn
Uber den Vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 1 ,Hofanlage Griepentrog”

- Hunds - Rose (Rosa canina),

- Hecken - Rose (R. corymbifera),

-  Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigray),

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogynaQ)

- sowie wild wachsende Brombeeren (Rubus spec.).

Wildrosen und Brombeeren sind in die Heckenvormantelzone zu
setzen.

Vorgenannte vertikale Struktur soll von der Schlehe dominiert
werden.

Uberhdalterfunktion sollen von der Vogelkirsche (Prunus avium),
der Vogelbeere (Sorbus aucuparia), der Stiel - Eiche (Quercus
robur), dem Wild - Apfel (Malus sylvestris) und der Wild - Birne
(Pyrus pyraster) ausgeUbt werden.

Die Pflanzung ist spétestens in der nach Fertigstellung der Ge-
b&ude folgenden Pflanzperiode umzusetzen (Herbstpflanzung).
FUr sie ist eine einjahrige Fertigstellungs- und eine zweijdGhrige
Entwicklungspflege zu gewdhrleisten.

Im sUdlichen Teil des GrundstUcks sollen auf 200 m? Streuobst-
b&ume eine naturliche Sukzessionsfliche ergdnzen.

Die Aushagerung der Sukzessionsfidche ist durch Mahd und
Abtransport des Mahgutes zu férdern.

2. Kompensationsbewertung

Kompensations- & Kompensations- | Wirkungs- | Fldchen-
maBnahme Fiachein ha | Werlstufe wertzahl faktor | aquivalent

{\_Aehrreihige Hecke mit
Uberhdaltern 180m x 4,50 m 9 2,75 0,70 0.156
Gemarkung RUhn, Flur 4, =0,081 ha
Flurst. 425
Streuobstwiese 2
Gemarkung ROhN, Flur 4, IRy 3 e 0.70 10!
Flurst. 425 i

Gesamt: | 0,257
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Satzung der Gemeinde RUhn
Uber den Vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 1 ,Hofanlage Griepentrog”

ErlGuterungen:

- Wirkungsfaktor = 0,70, da Kompensationsfldchen innerhalb des
Planbereichs

- Da fur die Hecke eine hochwertige PflanzqualitGt
(Heister 200 cm / Stréucher 150 cm) und eine grindliche
Entwicklungspflege zugesichert werden, erfolgte innerhalb der
Wertstufe die Auswahl der mittleren Kompensationswertzahl.

3. Bilanzierungen

Flachen&qguivalent (Bedarf) < Flachen&quivalent (Planung)
0,242 0,257
D Bemerkungen/Erlauterungen

Das betroffene GrundstUck ist Eigentum der Familie Griepentrog.

Ritnld rmirn T ~ Martre Fhaamls it fLognrn 2
Archiiekanndio Diplng. Hanrig Bdhnke Seite 20 von 2



Ubersichtskarte MaRstab 1 : 10000
Baugrundstiick Fam. Criepentrog in 18246 Riihn, Landkreis Giistrow

Ingenieurbiiro A. Kohl GmbH
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Flurstiick 425, Fam. Griepentrog

»AmtsstraRe” / “Lange Reihe”

Standgewidsser ,,Siilz-Pfuhl® .




KompensationsmaBnahme “Dreireihige Hecke”
Baugrundstiick Fam. Giepentrog

Artenauswahl und Zeichenlegende

[Aussenreihen]

6St/15m ' Schlehe  /  Prunus spinosa

6St/15m + Hasel /  Coryus avellano

25t/15m O Hundsrose /  Rosa canina

3St/15m @ Hecken-Rose /  Rosa corymbifera

St /15m O Brombeere /  Rubus spec.

25t /15m A Widapfel  /  Molus sylvestris

(Anzahl bei dreireihiger Hecke !)

[Innenreihe]

1St/15m D Wid - Bime /  Pyrus pyraster

1St/15m NA  Vogelkirsche /  Prunus avium

N

25t/15m O Eingriffiger WeiBdorn ~ /

1St/15m . Stieleiche  /  Quercus robur

Crataegus monogyna

2St/15m + Schwarzer Holunder  /  Sambucus nigra

2St/15m A Roter Hartriegel  /  Comus sanguinea

2St/15m A Vogelbeere ~ /  Sorbus aucuparia

Anordnung und Abstande
(Anordnung auf 15 m Pflanzstrecke)

1,90m

Abstand Aussenreihe—Nutzflaiche = 1,50 m
Pflanzabstand zwischen den Reihen = 1,50 m
Pflanzabstand in der Reihe = 1,50 m

mittlere Reihe versetzt

Verbiss— und Fegeschutz durch Wildzaun

=
® -+ O A ©0 ®& + + @ ®

1,90m

» + B A A B + 0 O A A

+ + &6 @ 0 0 O @

® A +

Saumstreifen 1,90 m

Gesamtbreite 6,00 m

Ingenieurbiiro A. Kohl cme
%ra{:en— Tietg und Kui’t:;rbau

erburgweg 35, 18246 tzow _q
Telofon/Fax: 038461/2466

Datum | Zeichen

Bearbeitet (10.05.2004 | Mawick

Bauherr : Familie Griepentrog
Zum Wiesengrund 20
18246 Steinhagens

Grundstiick : Gemarkung Riihn

Flur 4, Flurstiick 425

Unterlage:
Blatt—=Nr.:
Reg.Nr.:

Datum Zelohen

Pflanzschema Hecke [&=

Prinzipskizze




Baugrundstiick Fam. Griepentrog
Gemarkung Riihn, Flur 4, Flurstiick 425

Fotodokumentation Ausgangszustand
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befestigte FIGchen / Pflaster:

20m*2lm = 420 m?

6m* 5m = 30 m?
17m=* 2m = 34 m?
484 m?

sonstige befestigte Fiichen / geschlossene Oberfldchen:

Terrasse = 12m* 6m = 72m
Kellerhals = 2m* 8m = 16 m?
Holzlager = 5m*10m = 50 m?
Pavillon = 6m* 6m = 36 m

174 m?

sonstige befestigte FItichen / versickerungsf&hig:

23m* 2m = 46 m?
5m* 2m = 10 m?
28m* 1Im = 28m?

84 m?

Gebdudeflachen:

1. Wohnhaus = (25m*15m+2m*8m = 391 m?

2. Gebdude fur Technik,
Lager und Fahrzeuge = 15m* 8m = 120 m?
3. Gebdude flr Tierhaltung = 15m* 8m = 120 m?

631 m?




Dichie der Bebauung und Flachenbiianz

Die Bebauung konzentriert sich an der Nordseite des GrundstUckes.
Die befahrbaren Fi&ichen sind mit Planzeichen festgesetzt.
Die Hauptgehwege und scnstigen befestigten Fidchen sind mit

Planzeichen festgesetzt.
DarUber hinaus sind weitere befestigte Ficichen und Gehwege im

Rahmen der zulassigen Obergrenzen mdglich.

prizentualer

Nutzungsart Fiache in m? Fiachenanteil an der
Gesamifiache

GrundstiicksgroBe

’ 6.148, 103,69 %
Flurstiick Nr. 425 e
zu iiberplanendes Teilgrundstiick

5.929,00 100,00 %

auf dem Flurstiick Nr. 425
uner?aute Flache, 631,00 10,64 %
Gebéude
hefegtngte Flaghen (StraBe, Stellplaize, Zufahrt) 48400 8.16 %
Granitpflaster in Sand
sonstige, befestigte Flachen (Terasse, Kellerhals) 174,00 2.93 %

geschlossene Oberflache

sonstige befestigte Fldchen (Gehwege) 8400 142 %
versickerungsfahig, im Plan ausgewiesen ' '

sonstige befestigte Flachen (Gehwege,
Nebenaniagen) im Plan nicht ausgewiesen 63,00 1,06 %
von maximal 10 % der bebauten Flache

Griinfiachen 4.493,00 75,78 %

Rithn, den @S~ ©8.299 ¢




