SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19D

FUR DEN BEREICH "FRIEDENSSTRARE - 30ER JAHRE"

|
|

ER STADT OSTSEEBAD RERIK

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Planzeichen
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Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR, z.B. |
Traufhéhe, als Hochstmal tiber Bezugspunkt
Firsthéhe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt

Oberkante, als Hochstmal Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

nur Doppelhduser zulédssig

nur Hausgruppen zuléssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

GRUNFLACHEN
Griinflache

offentliche Griinfliche

Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

U_mdgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sin

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(iber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19
der Stadt Ostseebad Rerik

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis Par. 18 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO
Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

273 %

vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstlicks-Nr. Fewo - Ferienwohnung
und Geb&ude mit Haus-Nr. aus der Cap - Carport
ALKIS-Prasentationausgabe Sch - Schuppen

Bg - Bungalow
kinftig entfallende Gebéaude, Abriss Ga -Garage

Ghs - Gartenhaus
Gebude gemaR Baugehenmigung Wi - Wintergarten

Ter. -Terrasse

Gebaude gemél Bestandserhebungsbégen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild,
Lage ungenau

BemaRung in Metern
Sichtdreieck

Bereich

ll-geschossig,

Oberkante maximal 6,50m,
Flachdach

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.
(z.B. Nr. 1.1)

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
®

Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit

Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen.

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,

Trinkwasserschutzzone ||

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FD

Flachdach (FD)

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 7 DSchG M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB und
i.V.m. Par. 136 Abs. 1
LWaG M-V

SATZUNG

DER STADT OSTSEEBAD RERIK UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
FUR DES GEBIET “FRIEDENSSTRARE - 30ER JAHRE“
GEMASS PAR. 10 BAUGB UND PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
der Stadt Ostseebad Rerik vom 02.08.2018 folgende Satzung tUber den einfacheh Bebauungsplan Nr. 19 fur
das Gebiet ,Friedensstralle — 30er Jahre", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 FUR DEN BEREICH ,,FRIEDENS-
STRASSE - 30ER JAHRE"“ DER STADT OSTSEEBAD RERIK
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO))

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 3.3, WA 4.1, WA 5.1, WA

6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 3.3, WA 4.1, WA 5.1, WA
6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 sind in den gemaR § 4 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO allgemein zuldssigen Wohngeb&uden gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostsee-
bad Rerik haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 3.3, WA 4.1, WA 5.1, WA

6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 kénnen die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO
als Unterart gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 3.3, WA 4.1, WA 5.1, WA

6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 sind die ausnahmsweise zulassi-

gen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 1
BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit

ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2, WA
8.2 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:

- Wohngebaude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2, WA
8.2 kdnnen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 1 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2, WA
8.2 sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden und L&den und Schank- und Speisewirtschaften, nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2, WA
8.2 sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und First-
hohe bestimmt. Fur die festgesetzten Trauf- First- und Geb&udehdhen ist der untere Bezugspunkt
mafgebend.

Als unterer Bezugspunkt wird die Fahrbahnoberkante der zugehdrigen 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBe in der Mitte der straRenseitigen AuRenwand, zu messen in der StraRenachse senkrecht zu ihr,
festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken gilt die jeweils l&ngere Geb&udeseite.

Die Traufhdhe ist das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRenseite
der AuBenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbau-
ten und -einschnitten sowie flr Nebengiebel und Kruppelwalm bei Hauptgeb&duden.

Die Firsthéhe ist das Mal} zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der Dach-
haut (First), also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen, bei Zeltd&chern der héchste Punkt der
Oberkante der Dachhaut (Spitze des Zeltdaches).

Die Oberkante des Gebaudes ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
MaRgebend ist die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebduden mit Attika ist die
Oberkante des Gebaudes die Oberkante der Attika.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 ist die abweichende Bauweise
(a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Geb&u-
delangen von mehr als 50,00 m zuléssig sind.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind im Vorgartenbereich Garagen, Uberdachte Stellplatze (Car-
ports), Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Der Vorgarten-
bereich wird als Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze auf der
gesamten Breite des Grundstlicks definiert.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen, jedoch nur auRerhalb des Vorgartenbereiches zul&ssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuladssige Zahl der Wohnungen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2,
WA 3.2, WA 4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2, WA 8.2 je Wohngeb&ude auf maximal 1 Wohnung be-
grenzt.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebaude aller Art, Stellpldtze und Neben-
anlagen unzuldssig.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaRnahmen
Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslérm sind bei Neu-, Um- und Ausbauten die Larmpegel-

bereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in den dafiir umgrenzten Flachen einzuhalten.
Innerhalb des Baugebietes WA 1.1 ist in den dafiir festgesetzten Flachen der Larmpegelbereich IV fur
die nérdlichen, westlichen und &stlichen Gebaudeseiten ohne Geschossdifferenzierung einzuhalten.
Fur die vollstédndig von der Krépeliner Strale abgewandten Gebdudeseite kann die Anforderung um
eine Larmpegelbereichsstufe auf den LPB Ill bzw. 5 dB abgemindert werden.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgenden Anforderungen an den passiven Schall-
schutz: Die AuBenbauteile schutzbedrftiger R&ume mussen hinsichtlich der Schalldd@mmung nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1" ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Juli
2016, mindestsens folgenden Anforderungen gentigen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
gen”, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.)

Erforderliches gesamtes Bau-Schalldimm-MaR R'w,ges der
| drmpegel- AuRenbauteile von
bereich zum Wohnen genutzten Aufenthalts- Biirordumen und Ahn-
rdaumen und Ahnliches in dB liches in dB
] 35 30
v 40 35
\ 45 40

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Rollladenkésten,
Dach, Luftungseinrichtungen) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geni-
gen. Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abhéngigkeit des Verhélt-
nisses der gesamten AuBenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie die Flachenanteile
der AuRenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-2" ,Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu fuhren.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den fur MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzten Fldchen die Anforderungen der
Larmpegelbereiche Il und IV einzuhalten. Es sind im Bereich der Larmpegelbereiche Il und 1V fur
Schlaf- und Kinderzimmer schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht durch andere geeignete, den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechende MaRnahmen, sichergestellt werden kann. Luftungseinrichtungen sind beim Nach-
weis der resultierenden Schallddmmung zu berlicksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Lérmbelastung geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz resultieren.

' Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" Teil 1 und Teil 2 kann im Amt Neubukow-Salzhaff,
Panzower Landweg 1, Bauamt, in 18233 Neubukow, eingesehen werden. Zudem ist sie bei der Beuth
Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Die Festsetzungen der Satzung Uber die Ortsgestaltung fur Teilbereiche des Stadtgebietes-Siedlun-
gen der 1930-er Jahre der Stadt Ostseebad Rerik gelten nicht fuir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 19. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 sind die nachfolgend getroffenen
Festsetzungen mafRRgebend.

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Lage des Baukérpers zur StralRe

Die StraBenfassade der Hauptbaukdrper in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 3.1,
WA 4.1, WA 5.1, WA 6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 9.1 und WA 9.3 muss in der Bauflucht der Nachbarge-
baude liegen. Die Bauflucht ist eine Linie, die sich zwischen zwei in der Reihe aufeinanderfolgenden
Gebauden ergibt, oder die Flucht des einen Geb&udes in Richtung des anderen Geb&udes verlangert
wird.
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Décher

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dachfldchen mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in
roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen zu decken. Die Dachflachen von Flach-
dachern sind aus bitumindsen Dachbahnen und als Metalleindeckung zuléssig. Reflektierende Mate-
rialien sind unzul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 4.1, WA 5.1, WA 6.1, WA
7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 sind nur die Walmdachgaube (Typ A -
Walmdachgaube, historischer Gaubentyp, stehendes Format, flacher Walm, Seitenverkleidung tber-
wiegend mit Holz, zum Beispiel Professor-Husing-Platz 7a-d), die Schleppgaube (Typ B -
Schleppgaube, stehendes oder breit liegendes Format, Seitenverkleidung meist mit Kunststoffplatten
in Dachfarbe, aus Holz oder Pappschindeln, zum Beispiel Professor-Hamann-Stra3e 13) und die Tra-
pezgaube (Typ C — Trapezgaube, liegendes Format, Gaubenwand meist mit weilen Kunststoffplatten
verkleidet, zum Beispiel FriedensstralRe 4alb) zuldssig. Die GroRe der Gauben ist nur in den fur die
Siedlungsbereiche typischen Abmessungen zuldssig.

Die Dachneigung benachbarter Hauptgeb&ude (Doppelhaushélften) muss gleich sein bzw. darf maxi-
mal 2° nach oben oder unten abweichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2, WA
8.2 sind eingeschossige Gebaude mit flachen Sattel- Walm- und Pultddchern sowie Zeltdachern mit
einem Neigungswinkel bis maximal 30° zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der Dachflache zuléssig. Dies
gilt auch fur Garagendécher. Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzuldssig. Es sind
Solarmodule mit Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebgude sowie fir Wintergarten, Terrassen- und Haus-
eingangstiberdachungen gelten die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung und Material nicht.
Reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Fassaden

Die StralRenfassaden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 4.1,
WA 5.1, WA 6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 sind durch Wandoff-
nungen zu untergliedern.

Das Regelformat fir Offnungen in StraRenfassaden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA
2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 4.1, WA 5.1, WA 6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3
und WA 9.4 ist das rechteckige Format. Einzelne nichtrechteckige Offnungen sind als besonderes
Fassadengestaltungselement zuldssig.

In der StraRenfassade mussen vertikale Achsen erkennbar sein, auf die sich alle Offnungen beziehen.

Die Fassaden der Geb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA
4.1, WA 5.1, WA6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 sind als verputzte
Wandflachen herzustellen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4
ist fur die Anbauten an die Reihenendh&user Holz zur Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil
von maximal 50 % der jeweiligen Fassadenflache zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 2.3, WA 3.1, WA 4.1, WA 5.1, WA 6.1, WA
7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und WA 9.4 sind gestrichene Putzfassaden in einem
hellen Farbspektrum von weil bis hellgrau oder hellgelb bis beige herzustellen. Grelle und leuchtende
Farben in Anlehnung an das RAL-Farbsystem in den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026),
Leuchtorange (RAL 2005), Leuchthell-Orange (RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot
(RAL 3026) sind unzuléssig. Giebelausfachungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1,
WA 2.3, WA 3.1, WA 4.1, WA 5.1, WA 6.1, WA 7.1, WA 8.1, WA 8.3, WA 9.1, WA 9.2, WA 9.3 und
WA 9.4 sind unzuldssig.

Die Fassaden der Hauptgeb&dude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA
4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2, WA 8.2 sind als verputzte Wandflachen oder Holzflichen in einem
hellen Farbspektrum von weil3 bis hellgrau oder hellgelb bis beige oder in Ziegelsichtmauerwerk in
einem Farbespektrum von ziegelrot bis rotbraun herzustellen. Holz ist zur Akzentuierung der Fassa-
den in einem Anteil von maximal 50 % der jeweiligen Fassadenflédche zuldssig. Grelle und leuchtende
Farben in Anlehnung an das RAL-Farbsystem in den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026),
Leuchtorange (RAL 2005), Leuchthell-Orange (RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot
(RAL 3026) sind unzuldssig.

Die Errichtung von Blockhdusern (Blockbohlenhduser) ist unzuldssig.

Unzulassig sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieflich
Fliesen). Es sind Solarmodule mit Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgarten dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt
werden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 6rtli-
chen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt. Im
Plangeltungsbereich wurden Bodendenkmale bekannt gegeben.

Es handelt es sich um Bodendenkmale, deren Veradnderung oder Beseitigung nach § 7 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese MaRBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRk-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Be-stimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Rerik. Die bestehenden Ver-
bote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

STELLPLATZSATZUNG DER STADT OSTSEEBAD RERIK

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Rerik in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.02.2012.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die zusténdige untere Bodenschutzbehdérde zu informieren. Grundsttcksbesitzer
sind als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméfRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stiickseigenttimer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufithren. Diese Abfalle durfen nicht zu ei-
ner erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unver-
zliglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schidliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundsttickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mit-
teilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdich-
tung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundsttick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen Ge-
gebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu
beachten.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbe-
lastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitions-
bergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverztglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. Auferhalb der Dienstzei-
ten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

ARTENSCHUTZ

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgeftihrt werden. Ausnahmen sind zu-
I&ssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Fl&chen keine Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

SICHERUNG DER DAUERWOHNLICHEN NUTZUNG

Die Sicherung der dauerwohnlichen Nutzung ist in der Baugenehmigung als Nebenbestimmung zu
verankern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.05.2004. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 01.07.2004 bis zum 16.07.2004
erfolgt.

2. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 25.06.2015 beschlossen, den einfachen Bebauungsplan Nr. 19
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufzustellen.

3. Die Stadtvertretung hatin ihrer Sitzung am 25.06.2015 den Vorentwurf der Satzung tiber den einfachen
Bebauungsplan Nr. 19 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

4. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den einfachen Bebauungsplan Nr.
19 ist vom 07.06.2016 bis zum 07.07.2016 durch &ffentliche Auslegung im Amt Neubukow-Salzhaff
durchgeftihrt worden. Der Verfahrenswechsel und die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sind durch
Aushang vom 20.05.2016 bis zum 04.06.2016 ortstblich bekannt gemacht worden.In der
Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgen soll.

5. Die berlihrten Behérden und sonstigen bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

7. Die Stadtvertretung hat am 04.10.2017 den Entwurf der Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr.
19 und die zugehérige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf der Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehérige Begriindung haben
in der Zeit vom 07.11.2017 bis einschlieRlich 07.12.2017 wahrend folgender Zeiten: montags — freitags
09.00 Uhr bis 12.00 Uhr; montags und mittwochs 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, dienstags 13.00 Uhr bis 18.00
Uhr donnerstags 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr, gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB im Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt; 6ffentlich ausgelegen. Die &éffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 20.10.2017 bis zum 04.11.2017 ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hinge-
wiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberlicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Ostseebad
Rerik deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtméBigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird sowie die wesentlichen Griinde hierfur. Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach §
3 Abs. 2 BauGB ausgelegten Unterlagen konnten zuséatzlich auf den Internetseiten des Amtes Neubukow-
Salzhaff eigesehen werden. Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
von der Auslegung unterrichtet.

9. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.11.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
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10. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 19 fir das Gebiet
,FriedensstraRe — 30er Jahre" der Stadt Ostseebad Rerik am 74’03? ...... b "X .......... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden. L
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11.Die Stadtvertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbar-
gemeinden am 20.10.2016/02.08.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12.Der einfache Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften, wurde am 02.08.2018 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die

;//
13.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der F?Fa*nze'rcﬁﬁung (Teil A), dem Text (Teil B) und den

Ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.&__f-m«...\
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14.Der Beschluss der Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 fur das Gebiet ,Friedensstrafe-30er
Jahre" durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse des Amtes Neubukow-Salzhaff und die Stelle,
bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von
allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang vom 1.0, 20455, bis Q409,204 ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Der einfache Bebauungsplan Nr. 19 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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SATZUNG

UBER DEN
EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER STADT OSTSEEBAD RERIK
FUR DEN BEREICH
"FRIEDENSSTRARE - 30ER JAHRE"

ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB
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Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 19 der

Stadt Ostseebad Rerik
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