3\
Hlein Breeserr \

Runclling \

Keirmerst ager

& [

' /
\ / M
\.(A ‘S amn;j ¢
N

4 7
{

I7aN
(77

/?uﬁ’;;ﬁgﬁ/t‘ /"
~ O\

SATZUNG § 34 BauGB
GEMEINDE REIMERSHAGEN

t

,_
: <\
\‘w
X0\

-, '\
~— X .




Gemence Reimershazen
~afta

Satzung nach § 24 A5 4 Satz Ju. 4V M. §) BauGa8 und § 4 Azs 23 BauGB-MalnahmenG

)

Impressum

-

1 Satzung'zur Festlegung der Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles in Verbindung
mit einer Abrundungtddtebauliche Studie

Gemeinde Reimershagen
Ortsteil Kirch Kogel

Aufiraggeber: Gemeinde Reimershagen
Planverfasser: ARCUS
Planung + Beratung A
Bauplanungsgesellschaft mbH Cottbus JZARCUSSY
2anung + Beraling

Niederlassung GUstrew

ARCUS Planung - 32rztung Bauplanungsgeselischalt mbH



Gemende Reimersnzzan
Satzung nach § 34 <25, 4 Salz3u. < 1V.m. & 9 32uGB und § £ Abs. 2a BauG3-MalinahmenrG

Inhaltsverzeichnis

Seite

Deckblatt 1

Impressum 2

Inhaltsverzeichnis 3

Vorbemerkung 4
1. Sez=ung zur Festlegung der Grenzen des im Zusammennang

perauten Orisiziles in Verbindung mit einer Abrundung 5

7

Sz=ung - Gemsinde Reimershagen, Oristell Kirch Kogg!

O




Gemeinde Reimershagen
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Gemeinde Reimershagen,
Landkreis Giistrow - Land Mecklenburg-Vorpommem

8 Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in dem Landesplanungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommem aufgezeigt.

Die Entwicklung landlicher Rdume als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum
unter Wahrung der landlichen und landschaftstypischen Eigenarten ist erklértes Ziel. Diese
Grundziige sind im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

aufgezeigt.

Der Bevélkerung sollen Méglichkeiten fur den Aufbau wirtschaftlicher Exisienzen sowie
Chancen der persénlichen Entfaltung gegeben werden. Daher mussen die Wirtschaftspo-
tentiale der Land- und Forstwirtschaft, des Fremdenverkehrs und der Rohstoffgewinnung
effizient genutzt werden, um die Aufwertung und langfristige Sicherung der Lebensgrund-

lagen zu erreichen.

2, Probleme der Dorfentwicklung

Die Gemeinds Reimershagen hat ca. 540 Einwohner. Sie liegt am sudwestlicien Rand des
Landkreises Gustrow, ca. 15 km veon der Kreisstadt entfernt. Zum Hauptort Reimershagen

gehoren die Ortsteile

GroR Tessin,
Kirch Kogel,
Rum Kogel und
Suckwitz.

Die Ortslagen sind durch eine geringe Bebauungsdichte mit Nebengebduden und Garten-
land gekennzeichnet. Die Siedlungsrander sind nicht eindeutig definiert, die Grenzen zum

AuRenbereich sind meist unklar.

Trotz geringer Baulandnachfrage ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichem.
Um dieser Gefahr entgegenzuwirken, hat die Gemeinde Reimershagen fir die Ortsteile
Kirch Kogel, Rum-Kogel und Suckwitz eine Satzung zur Festlegung der Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile in Verbindung mit einer erweiterten Abrundung aufge-

stellt.
Es besteht die Gefahr, daB sich die Ortsteile Kirch Kogel, Rum Kogel und Suckwitz unko-

ordiniert entwickeln. Die Gemeinden kénnten weiter zersiedelt werden und die potentiellen
Baureserven in Innenbereich nicht genutzt bzw. ungeplant zugebaut werden.

ARCUS Planung - Beratung Bauplanungsgesellschaft mbH



Gemeinde Reimershagen
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3. Ziele der Satzung

Harmonische Abrundung der Siedlungsrdnder durch Einbeziehung einzeiner
Grundstltcke

-

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der bebauten Ortslagen

Schaffung einer klaren Abgrenzung des Innen- und AuRenbereiches - damit Rechts-
sicherheit tiber die grundsétzliche Zulédssigkeit von Bauvorhaben

Sicherung wertvoller Griin- und Freifldchen im Innenbereich

Sinnvolles Verhéltnis der Erweiterungsflachen zur Ortsteilgrofie

ARCUS Planung - Beratung Bauplanungsgesellschaft mbH
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Satzung
zur Festlegung des-im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

in Verbindung mit einer Abrundung

Die Gemeindevertretung Reimershagen hat in ihrer Sitzung am.z.‘/{?!ﬁ&? gem. § 34 der Be-
kannt-machung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), geédndert durch Anlage |. Kapitel XIV,
Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 112) folgende Satzungen

beschlossen:

ARCUS Planung + Beralung Bauplanungsgesellschaft mbH
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Satzung nach § 34 ~

Begrindung

Nach cen Regelungen des § 34 3auGB sind im Innenbersich nur
solche Vorhaben zulédssig, die sich nach Art und Ma3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung . einfligen, das Ortsbild nicht beeintrachtigen und

deren =Zrschliedung gesichert ist.

Bevor grdfere 3auflachen erschlossen werden, soll gesichert
vorhandene kleine RestZldchen effektiv zu nutzen und

sein,
harmonischen Siedlungsrand

somit einen lcgischen,
auszubiiden.

Um einen einheitlichen Ortsrand zu schaifen wurden in die
erweiterte ‘*"naung die Flurstlcke 10 (anteilig), 5/§ undé
27 (anteilig) einbezogen. Die mdgliche Bebauung wird durch
die Festsetzung der Baugrenzen eingegrenzt und wie oben
erwdhnt von der jeweils vorhandenen 3ebauung gepréagt und

bestimmztT.

2ine ZBezauung zuf dem Flurstick 17 (znteilig) gewdhrleistet
eine geschlossenen StraPfefront und erzielt sinen acgerunce-
ten Sieciungsrand.

Der Goriprégerncde Bereich um ¢ie Kirche mit Friecdhol dient
als Gre3grin im Innenbereich sowie auch der Xindercarten
(Flurszick S anteiliq

Die Gé&rtan, Grében, Baumalleen bilden einern Grungtriel um
den Innenbereich und dienen als gelungenen Abgrenzung
zwischen Aufen- und Innenbereich.

Die Flurstlcke 19 bis 24 wurden nicht in dex Innentereich
mit einbezogen, da eine Bebauung zu ungunstan der Zsgrunung
(Baumallee) erfolgen wirde. Diese Flurstlcke stellen ein

selbststéndiges Baugebiet dar, dafur wére ggf.ein 3Zebau-
ungsplan erforderlich. Eine 3ebauung in diesem Bereich wurde
allerdings nicht der gewlnschten sté@dtebaulichen Exntwicklung

des Ortes Kirch Kogel dienen.

Durch éie erweiterte Abrundungssatzung und LUickenschliefung
stehen ca 8 Baugrundstlcke unterschiedlicher @réfe zur
Verfligung. Diese Anzanhl entspricht den Anforderungen nach
Baulancé sowie den Entwicklungsdimensionen ces Ortes Kirch
Xogel, &.h. dies ist céie Sicherung cdes Eigenbedaris.
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Der Ortsteil Kirch Kogel hat seine stadtebaulichen
Fundamente im &stlichen Bereich der Kirche. Eine Verdichtung
der Bebauung in diesem Bereich wilirde aber die Struktur des
erhaltenswerten Dorfkerns negativ beeintrachtigen. deshalb
werden die Fladchen zwischen den historischen Geb&uden als

Grunfldchen festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen auf den Flurstlicken 28
bis 33 soll eine geordnete Entwicklung bei eventueller
Neubebauung dieser Flachen gesichert werden, die von der
vorhandenen Bebauung auf den angrenzenden Flurstlcken
gepragt ist. Mit der Fortsetzung der straPBenseitigen
Bebauung auf Flurstlick 27 soll der westliche Ortsrand
abgerundet werden und der vorhandenen Bebauung auf der
gegenuberliegenden Strafenseite angepaPBt werden.
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