SATZU NG DER GEMEINDE POPPENDORF Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert

. i durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
uber den Bebauungsplan Nr. 6 Wohngeblet an der Dorfstralle Poppendorf vom 16. Januar 2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 Wohngebiet an der DorfstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: Planzeichnung TEIL B(Text) VERFAHRENSVERMERKE

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (RECHTSGRUNDLAGE) | 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung 8. Der katastermafige Bestand am Z(?“-“OZL wird als richtig
%, . vom 27.06.2022. Der Aufstellungsbeschluss ist durch Abdruck im amtlichen dargestellt bescheinigt.
1os & 1. Artund MaR der baulichen Nutzung Bekanntmachungsblatt des Amtes Carbak ,Mitteilungsblatt des Amtes Carbak®
A (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 BauNVO) am 16.09.2022 ortstiblich bekanntgemacht worden.
3 434 .’ 1.1 Reine Wohngebiete (§3BauNVO) | 5 Dpie fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR
e Y, Die in §3Abs.3BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen § 17 LPIG beteiligt worden. ‘
' Nutzung.en werden n'_Cht Bestandteil des Bebauungsplans. 3. Die Gemeindevertretung hat am 29.08.2022 den Entwurf der Satzung Uber /4 L//‘\
... ' 1.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) den Bebauungsplan Nr. 6 und den Entwurf der Begrindung gebilligt und zur < ;
y ~ Die ausnahm_sweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsw_esens, offentlichen Auslegung bestimmt. Rostock, 2R, (o3 Afne Lf)renz
i [ Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des |4 per Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 bestehend aus der _ ~06.b.V.
| Bebauungsplans. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung
s LN 1.3 Ferienwohnungen im Sinne von §13a BauNVO sind im Begriindung haben in der Zeit vom 26.09.2022 bis zum 25.10.2022 wahrend (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
v Plangeltungsbereich unzulassig. der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Carbak,
\ = 1.4 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO) Moorweg 5 in 18184 Broderstorf sowie durch Einstellung im Internet unter
i [ | Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe der Gebaude in den beiden WV\llw.amt%a_lrb?fefk.c:le_/gekznnltmachungt]en_-tnjch-t')jug-gs.hc;ml é){finthch haus- —7
[ | Baugebieten ist die Oberkante Gehweg im Bereich der jeweiligen gelegen. Lie otientiiche Ausiegung 1St mit dem HINWEIS, dass stetiinghahmen ,/
- wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden und dass nicht fristgerecht /
] Grundstiuckszufahrt an der Dorfstral3e. AR : i /48
e e . . . L abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch Abdruck = = - I A1 Walﬁg
T\ A \ [ | Auf- und Abtragungen des naturlichen Gelandes sind nicht zuléssig. im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Carbak ,Mitteilungsblatt des Poppendorf ~75 .0/t "ot e sesroustatie
L\ = = = 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Amtes Carbak® am 16.09.2022 ortsublich bekannt gemacht worden. Siggai) \
i | Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2, 10 BauGB) | 5. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher » <
10 s HIE 03|ofl 13 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8§ 12, 14 und 23 BauNVO) Belange sind gemal § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom 28.09.2022 zur - af;rhn iii??:isrcgg;zﬁazzeéer (ggmeﬁztéaggngzﬁ?gﬁ Sr;]\;,ig
34 I | ; ; ; 2 Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begrindung der : g : = PPS
% 21 Im Reinen Wohngebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen, y . die Stelle. bei der der PI fD hrend der D d
16 . I Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.6 der Gemeinde Poppendorf - _tede‘ syl :;n . g zuer \:(/a . & deﬂrb Ier:ftsmnnheﬂ
ﬁ i nach Landesrecﬁt |n den Abstandsflachen zulassig si : aufgefordert worden. Skt eaden st i dich Abnak i seticho
g sind oder zugelassen _ _ o Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen
H werden kdnnen, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache |[6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Bekanntmachungsblatt des Amtes Carbak _ ,Mitteilungsblatt des
zulassig. Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Anttes. Cartill® am N3, 200K 3 selstibilich Bekanmit-
| Davon ausgenommen sind Gartenschwimmbecken mit einem maximalen am 16.01.2023 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. gemachtworden.
R i 11 Beckeninhalt von 1020 m® und Gewachshauser mit einer maximalen |7. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.6 der Gemeinde Poppendorf, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
= \ 4@3, Grundflache von 20 m“. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
) 2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen 16.01.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214,
b = aulerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache mit einem Mindestabstand Begrindung ~ zum  Bebauungsplan  wurde  mit  Beschluss  der 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
AN 4 von 3 m zur Verkehrsflache zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind von Gemeindevertretung vom 16.01.2023 gebilligt. Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
9 a N T3 el .
g 4 N d(IarAbstandsregeIung ausg.enommen. N . . Die Satzung ist mit Ablauf des Qi C Y5 in Kraft
' b< 2.3 Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen dienen der Erschlieflung getreten.
' ~~ ~ der jeweiligen Baugrundstiicke im Reinen Wohngebiet.
1424 < BN
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4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

4.1 Zum Schutz von Brutvégeln darf eine Baufeldfreimachung nur auRerhalb
der Brutzeit, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des
Folgejahres begonnen werden.

4.2 Zum Schutz der Biodiversitat und des Bodens sind die nicht lberbauten

' Grundsticksflachen, soweit sie nicht fiir andere zulassige Nutzungen wie
~ Zufahrt, Stellplatze, Abstellflachen, Terrassen oder Wege bendtigt werden,

dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen. Schotter- oder Kiesgarten sind
nicht zulassig.

o Artder Bau- Anzahl der Haus-
baulichen GRZ weise Vollgeschosse form FH 5. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Nutzung als HéchstmaR

5.1 Im Reinen Wohngebiet ist innerhalb der Bauflache je Einzelhausgrundstuck

mind. ein Baum gemafR Pflanzenliste zu pflanzen. Der Standort kann

PLANZE'CHENERKLARU NG individuell festgelegt werden. Es sind zu verwenden: HINWEISE

Es gilt die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. - 3xverpflanzte Hochstamme ] A \E)(_)rbEuqender Gewasserschl.lftuzh denden Stoff Heizal) ist 4R 8 40
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Verordnung - Stammumfang 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe le Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) ist gemal §
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember 1990 Die Pflanzung muss in der Pflanzzeit, die dem Nutzungsbeginn des der Verord_nung Uber Anlagen zum ymgang it Wassergefahrdenden Stoffen
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). errichteten Wohnhauses folgt, umgesetzt werden. (AwSV) bei der Unteren Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen.
. Die Errichtun von Erdwé&rmesonden ist emaf
Planzeichen (Rechtsgrundlage) ~ Planzeichen (Rechtsgrundiage) | Pflanzenliste § 49 Abs.1 Wasserﬁaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbghérde
Art und MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) | Grolkronige Baume Kleinkronige Baume gesondert anzuzeigen.
(§ 9 Abs.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Acer pseudoplatanus B_ergahorn Acer campes_tre Feld-Ahorn B Bodenschutz Of,s’:;;. <)
_ _ Strallenverkehrsflachen Betul_a pendula Blrke Acer platan0|d_es Kugel-Ahorn Sollten bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen J i, .
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) Carpinus betula Hainbuche Malus syIv_estrls HoIz—ApfeI (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
— Stralenbegrenzungslinie Corylus columa Baum-Hasel = Prunus avium  ~Vogelkirsche diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentlimer einer
Quercus palustris Su_mprE|che Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfélle durfen nicht zur
WA  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) Sonstige Planzeichen gul_ercults) robur g_t||§I—E\|/c\:/h¢d erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.
U Flach i der Beb Sa 'é alba . Elb er- hel € Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen — — /
. ] g\t::g mgrenzung von Fiachen, die von der bebauung orbus aucuparia eresche bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, Quelle: GeoPoral MV r
Art und Ma® der baulichen Nutzung (8§ 1 bis 11 BauNVO) freizuhalten sind (siehe Text Nr.gZ:g 1 Nr.10 BauGB haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen -
GRZ Grundflachenzahl § S 1A auGB) schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 19 bis Geme|nde Poppendorf
I Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier 1 F-— 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom L
(siche §2 LBauO M-V) 5 J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der _ Amt Carbak
E nur Einzelhauser zulassig L ‘ (§ 9 Abs.7 BauGB) ,I?;nforde”rungel\r;I dgr IZLIN 19731 (Alsgabe 5/98) wird b?fsondeés hingeWLeSdeln.h Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
FH Firsthéhe als Hochstmaf in Meter Uber Gehwe ] | ei allen aBnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schadliche
(siche Text Nr. 1.4) d Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung BEBAUUNGSPLAN NR. 6
KA. keine Angabe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder_Verénderung de"s Bodens, _Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Wohngebiet an der DorfstraRe
5 ) o E hier: Abgrenzung von Baugebieten Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. ) )
auweise, Baulinien, Baugrenzen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) C Bodendenkmalpflege ) ) ) ohne Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung zu den Umweltbelangen
o offene Bauweise Wenn wahrend der Erdarbeiten arc_;héologlsche Funde oder aufféllige
Planzeichen ohne Normcharakter Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz Satzungsbeschluss am }6.071 ;’2‘0337
Bauarenze . M-V (DSchG M-V) die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde in Kraft seit A5 - (R3- oL0CXS
g Flurstacksgrenze unverziglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
28 Flurstcksnummer Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und T
Hauptgebaude Nebengebaude Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur /////_{’/7
% (Bestand) (Bestand) sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentiimer sowie 172 4
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung f Jorg Wa_lﬁs
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Poppendorf Birgermeister

(Siegel)




