SATZUNG DER GEMEINDE POLCHOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.07 FUR DAS SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE POLCHOW"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Polchow vom
19.03.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 07 fir das Sondergebiet , Photovoltaik-
Freiflichenanlage Pdlchow" nérdlich der GemeindestraBe ,An der Ziegelei', nordwestlich der
ehemaligen Ziegelei Pélchow und sidlich der BAB A20 entlang des Streckenabschnitts zwischen

der Uberfilhrung Rostocker StraBe/Kreuzkamp und dem Beginn der Warnowbriicke, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbauland-
gesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

[. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaik
mit zeitlicher Befristung (sh. TF 1.1, 1.2)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB|
(§ 11 BauNVvOQ

(8 9 (2) BauGB)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

T

Hoéhe baulicher Anlagen
OK Oberkante als HochstmaB Gber Gelande (sh. TF. 2.2.2,2.2.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 6 BauGBJ

Offentliche Verkehrsflache, hier: BAB A20

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB|

private Grinflachen
Zweckbestimmung: Fahrstreifen Autobahnwartung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18, Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LAND-SCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (sh. TF 4.1 - 4.6)
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (sh. TF 4.4) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (sh. TF. 3.1)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Bodendenkmalen
(8§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 und § 6 DSchG M-V)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Il. KENNZEICHNUNGEN
—>—— Kennzeichnung unterirdischer Leitungen
hier: Strom - Mittel- und Niederspannung
@ Kennzeichnung von Baumen, die nach § 18 NatSchAG M-V zu erhalten sind

Kennzeichnung des 300-m-Abstands zu den Natura 2000 -Gebieten
DE 2138-302, DE 2137-401

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung, Nutzungszeitraum, Folgenutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB)

1.1 SO/PV - Sondergebiet Photovoltaik: (§ 11 (2) BauNVO)
Die Sondergebiete Photovoltaik dienen zeitlich befristet der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik.

Zulassig sind bis zum 31.12.2042

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen und den erforder-
lichen Aufstédnderungen

- Gebéaude und Anlagen firr die technische Infrastruktur (Wechselrichter, Trafo- und
Ubergabestation, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen)

- ein Unterstand fir Tiere, die dem Unterhalt und der Pflege der Fléche dienen,

- Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen.

Die Folgenutzung nach Aufgabe der Nutzung zur Solarstromerzeugung wird als Fl&che far

die Landwirtschaft festgesetzt.

1.2 Im SO/PV 1 ist eine Verlangerung des Nutzungszeitraums gem. Nr. 1.1 zul&ssig, solange
eine Einspeisevereinbarung fur den Solarstrom besteht. B
Im SO/PV 2 kann eine Verlangerung des Nutzungszeitraums gem. Nr. 1.1 als Ausnahme
gestattet werden, solange eine Einspeisevereinbarung fir den Solarstrom besteht und so-
weit Ausbauabsichten oder geplante StraBenbaugestaltungsmaBnahmen an der BAB A20
nicht entgegenstehen.
Spétestens sobald und soweit die Anlage bzw. Teile davon vom Stromnetz genommen
wurden oder nicht mehr zur Stromerzeugung benutzt werden, sind alle betroffenen bau-
lichen Anlagen zurlickzubauen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1  Eine Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundfldchen
der in § 19 (4) BauNVO angefihrten baulichen Anlagen ist unzulassig. (§ 19 (4) BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen / Héhenbezug: (§18 Abs. 1 BauNVO)

2.2.1 MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des natlr-
lich anstehenden Gelandes. Teil B Nr. 4.3 ist dabei zu berticksichtigen.

2.2.2 Die Photovoltaik-Modultische drfen eine lichte Hohe von 0,60 m Uber dem natrlich an-
stehenden Gelande nicht unterschreiten.

2.2.3 Die in Teil A festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch Geb&ude und Anlagen
fur die technische Infrastruktur um max. 1,50 m Uberschritten werden.

3. Nicht Gberbaubare Grundsttcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 10 BauGB)

3.1 Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung jeglicher
baulicher Anlagen, einschlieBlich Z&une, unzuléssig.
Zaune mussen zu den Grundsticksgrenzen der BAB A20 einen Mindestabstand von
5,0 m einhalten.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4.1 Zufahrten, sonstige Fahrwege und Kfz-Stellplatze sind unbefestigt zu belassen oder mit
wasserdurchlassiger Befestigungsart in versickerungsféhiger Bauweise anzulegen.
Zwischen den Modulreihen sind befestigte Wege unzuléssig.

4.2  Fur die Griindung und Befestigung der Modultische und fir die Einfriedungen sind Ramm-
pfahle, Bohrpfahle oder Erdanker vorzusehen; Betonfundamente und -sockel sind nur zu-
lassig flr die Grindung von Konstruktionen zur Uberbriickung von Leitungstrassen Dritter
oder von Ackerdrainagen. Die Zulassigkeit flachiger Betonfundamente zur Grindung von
Gebauden und Anlagen flr die technische Infrastruktur bleibt davon unberdhrt.

4.3 Gelandemodellierungen sind mit Ausnahme kleinerer Abtrags- bzw. AuftragsmaBnahmen
bis ca. 100 m2 zum Ausgleich von kleinrdumigen Gelandeunebenheiten unzulassig.

4.4 Die Bodenflache der Baugebiete SO/PV ist zu Griinland zu entwickeln und extensivzu
bewirtschaften. Dazu ist auf der Flache - auch unterhalb der Modultische - eine Kréuter-
Graser-Mischung einzuséen. Nach einer 3-jahrigen Entwicklungspflege ist die Flache
1 bis 2 mal pro Jahr, jeweils nach dem 15. Juni zu méhen oder hochstens 5 x pro Jahr
jeweils nach dem 01. Mai im Abstand von mind. 4 Wochen mit Schafen in einer Auftriebs-
starke von hochstens 1,2 GVE/ha zu beweiden. Eine Diingung der Flache ist unzuldssig.

4.5 Bei der Anlage von Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 10 -15 cm
zu gewahrleisten; die Anlage eines Sockels ist unzuléssig.

4.6 An der Hangunterseite der Anlage ist eine Fang- und Versickerungsmulde fUr oberflachig
abflieBendes Regenwasser anzulegen.

HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ent-
deckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemas § 2 Abs. 1
DSchG M-V ein 6éffentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, flr den
Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigentlmer, und fir zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

B Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow. Die Nutzungsbeschrén-
kungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde gem. § 20 (1) LWaG anzu-
zeigen.

C Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbesténden i.S.v. § 44 (1) Nr. 1- 3 BNatSchG
im Zusammenhang mit bodenbratenden Vogeln (Tétung, Zerstdrung von Niststatten, sonst.
erheblichen Stoérung) sind BaufreimachungsmaBnahmen auf den Zeitraum September bis
Februar zu beschranken. Bei BaufreimachungsmaBnahmen auBerhalb dieses Zeitraums ist
gegenuber der unteren Naturschutzbehdrde sachkundig nachzuweisen, dass im Vorhaben-
bereich das Eintreten der 0.g. Verbotstatbestédnde im Zusammenhang mit Bodenbritern
ausgeschlossen ist.

D Auf die Waldeigenschaft der stidéstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flache

(FIst. 133, 135) wird hingewiesen. Der gesetzliche Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V
berthrt Teile des Plangeltungsbereichs. Die anerkannten Grundséatze einer ordnungs-
gemaBen Forstwirtschaft sind fur die Waldflachen unveréndert anzuwenden.
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10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.03.2012.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Internet
unter www.amt-warnow-west.de/landbote am 27.03.2012 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 04.04.2012 bis
zum 04.05.2012 durchgeflhrt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 26.03.2012 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 21.08.2012 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.01.13 bis zum 05.03.13 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Dies wurde durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln am 08.01.13 und am 31.01.13 ortsublich bekannt gemacht. Dabei wurde
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.09.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 21.08.2012 und am 19.03.2013
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
19.03.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 19.03.2013 gebilligt.
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Blrgermeister

Bad Doberan, 7704 Zpr.3

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schenka
Burgermeister

Polchow, a/sd- OF (3

S B2
Der Beschluss Uber den Bebauungsplan\S()\wféfi'ié Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist,
sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 22-0%-Lortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 06.04;

Schenk
Burgermeister

poichow, O f QS 2012

Satzung der Gemeinde Pdlchow

Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 07

far das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Polchow"

ndrdlich der GemeindestraBe ,An der Ziegelei', nordwestlich der ehemaligen Ziegelei PSlchow

und stdlich der BAB A20 entlang des Streckenabschnitts zwischen der Uberfilhrung
Rostocker StraBe/Kreuzkamp und dem Beginn der Warnowbr{icke

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 05.03.2013

Ubersichtsplan
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Pélchow, 19.03.2013

Burgermeister

Dipl.- Ing. Wilfried Millahn

Birogemeinschaft far
Stadt- und Dorfplanung
a

Architekt fir Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d

Dipl.-Ing. Reinhard Bdhm

bsd « Warnowufer59 - 18057 Rostock - Tel. (0381) 377 0642 « Fax (0381) 377 06 59

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann
Dipl.-Ing. Wilfried Millahn




