SATZUNG DER GEMEINDE POLCHOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.6 FUR DAS WOHNGEBIET "GUTSHOF WAHRSTORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Plchow vom 22.05.2012 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 6 fir das Wohngebiet ,,Gutshof Wahrstorf" in Wahrstorf, nordlich der StraBe

Zum Gutshof, éstlich des GroBen Teichs und westlich der Huckstorfer StraBe, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie Ablagerungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

@ Abwasser-Pumpstation

Bereitstellungsplatz fur Restabfallbehalter gem. §§ 7 (5), 11 (6) der Abfall-
satzung DBR fiir Grundstiicke, die nicht unmittelbar an den offentlichen

Raum angrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

vorgesehene StraBenflihrung

Kennzeichnung von Sichtdreiecken gem. RASt 06

® vorgesehene Rodung eines StraBenbaums
(Fallgenehmigung nach § 18 NatSchAG erforderlich !)

TEIL B: TEXT

WA 3 WA| 4 ‘/’ //:/// . \,r L/_ I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
S - - /F”’” 1. Artund MaB der baulichen N 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 (3), 16 BauNVO
T 1 \
450  [oxew WWT mmﬁ Vu : o ; rt und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 (3), 16 Bau
OK 9,00 T Z=ll o 1.1, Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB- 7.  Der katasterméaBige Bestand am 08.12.11 im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit
SD 45°-48° i gabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Gartenbaubetriebe und Tank- bescheinigt. e \VT\VETY"Q@,
s stellen unzulassig sind. (§ 1 Abs. 3, 5, 6 BauNVO) 2 ",
1.2. Hohe baulicher Anlagen / Hoéhenbezug H h
MaBstab 1 : 1 000 = MaBgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Hohenlage des zum ‘ ' dlise
A\ Gebaude nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufihigen und zur Rostock, 249.857.20.12 ObVI
J— e "8| GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsfliche.
] — »01 5 Die Trauthdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebau- O\
Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 08.12.2011 6 d 8 d mit der Dachhaut. 18 Abs. 1 BauNVO VBT =18 22 #
f:g“;g;u"gggggsﬁgﬁ:&ig N6 ;i eaubenwand mit der bachhau i TGiRES: 1 Eaitivo) 8. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie dieStelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
Vermessungsbﬁrc; Hansch und Bemau, ObVI 2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
Tallinier StraBe 1, 18107 Rostock erhalﬁn ist, smd }irch Veréffentlichung im Internet unter www.amt-warnow-west.de/landbote
2.1. Die Baugrenzen im Baugebiet WA 3, die auf dem Flst. 33/3 beidseitig entlang der Flache mit Leitungs- oristiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
recht zugunsten des WWAYV festgesetzt sind, diirfen ausnahmsweise ibertreten werden, soweit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Geh-, Fahr-und WWAV von einer Inanspruchnahme des Leitungsrechts abgesehen hat. (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Leitungsrecht zugunsten 2.2. Garagen und {iberdachte Stellplétze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni.S.v. § 14 (1) Erldschen von Entschgd ;ungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Flurstiick 33/6 BauNVO kénnen auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur in einem Ab- ist mit Ablauf des 2..J-4.%...4/ 4 in Kraft gefreten.
) * stand von mindestens 3,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien zugelassen werden. Beeintrachtigun- SE PO S‘ g Q
Leitungsrecht zugunsten gen des gesetzlich geschiitzte Biotop auf Flst. 33/6 sind dabei auszuschlieBen.
des WWAV . Die Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO bleibt unberithrt.  (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Peichon: A BE, AL B Sg‘;'s‘t';ar
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ’ ‘ urg
Anpflanzgebote, Bindungen fiir die Erhaltung von Geholzen § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB
3.1. Die festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Einzelbaumen diirfen fiir die Anlage von Grund-
stlickszufahrten um bis zu 3,0 m verschoben werden. Die Baumscheiben sind auf einer Flache von
mind. 12 m2 in einer Breite von mind. 2,5 m unversiegelt anzulegen.
a 3.2. Innerhalb Flachen fiir die Anpflanzung von Stréuchern ist eine Schnitthecke aus Hainbuche oder
RZ03 Rotbuche anzulegen. Dazu sind je 4 Ifd. m jeweils ca. 10 Straucher 1-reihig anzupflanzen, dauerhaft
TH 4,50 s zu erhalten (Ausfalle nachpflanzen) und jahrlich bis Mitte Méarz zu schneiden.
empfohlene = 7 ‘,O,*f,?‘?’oo%
=¥ A E 4. Orlich hrift 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 (1) Nr. 1 LBauO M-
Strassenquerschnltte EJ\ 4 iche Bauvorschriften § S auGBiV.m. § 86 (1) Nr au V)
M. 1:100 WA 1 4.1. Fur die Dacheindeckung der Gebaude sind nur Materialien in ziegelroten und schwarzen Farbténen
einzusetzen. Dies gilt nicht fir Dachflachen von Nebengebauden, die vom offentlichen Raum aus
GRZ 0,3 nicht einsehbar sind (z.B. Flachdécher mit Ortblende auf Carports).
TH 3,80 e 4.2. Diein Teil A geregelten Dachneigungen und Firstrichtungen sind nicht auf Garagen, Carports und
SD2s-28 |\ %) Nebengebaude anzuwenden.
V[ viar i 4.3. Die in Teil A geregelte Dachform ist wie folgt definiert:
7/ W7/ W% Das Satteldach ist durch zwei gegeneinander gleichgeneigte Dachflachen gekennzeichnet, die
“ ® symmetrisch zur Gebaudeachse angeordnet sind. Die Festsetzung schlieBt die Zulassigkeit von
Schnitt 1-1 Schnitt 2-2 Krippelwalmdéchem ein.
HINWEISE:
P/G Kfz /R = S Kiz /R F S A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
st T T ll o, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
e S —— — —_——— —— - = B e T P _Kfz : Kraftfahrzeuge ~~ Interesse-bestehi-ist-gem-§-11-DSchG-M-V-die-untere- Denkmalschutzbehérde zu-benachrichtigen: B T e
F FuBganger Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und
150 20 | A4  S— 120 050 l ) y 100 4075 R = Radfahrer . fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
- B0 S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)
e : P/G = Parken und Grin im Wechsel T ) . .
&ffentlicher Raum Sffentlicher Raum B Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow. Die Nutzungsbeschrankungn der . .
Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von wassergefahrdenden S atzu N g d er G emei nde Pol ChOW
- Stoffen ist der unteren Wasserbehorde gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen. )
PLANZEICHENERKLARUNG e
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) u ber den Be bau UngSplan Nr 6
(BGBL. 1 S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Investitionsvorrang- und Wohnbaulandgesetzes vom . ) .
22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 — e oberirdisch (fortfallend) far das Wohngebiet , Gutshof Wahrstorf
(BGBI. 19911 S. 58). in Wahrstorf, nordlich der StraBe Zum Gutshof,
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) Ostlich des GroBen Teichs und westlich der Huckstorfer StraBe
. FESTSETZUNGEN e Grinfiachen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . AUSFERTIGUNG Bearbeitungsstand: 10.05.2012
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) offentliche Griinflachen Ubersichtsplan
VERFAHRENSVERMERKE "
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Spielplatz
GRZ Grundflachenzahl Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir
Hohe baulicher Anlagen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.06.2011. Die orts-
TH Traufhdhe als HochstmaB in Metem iiber StraBenbegrenzungslinie von Gewassern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Internet unter
. . R o . o ~ www.amt-warnow-west.de/landbote am 30.11.2011 erfolgt.
OK Oberkante als HochstmaB in Metern (iber StraBenbegrenzungslinie 5066600 Umgrenzung von Flachen fiir die Anpflanzung von Strauchern (Hecke) - vgl. TF 3.2
Z=ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB @ Anpflanzen von Einzelbaumen - vgl. TF 3.1 2. ?::) Iir;t;vurf r?Ies (l;%(:,jbaugfngstplan(s:I L(j)nf? die Beg;ﬁndungqu r;agj]bin (2216:; Ze(i; ;02 1‘{;9%12 bis lzum o
.04.12 wahrend der Dienst- un nungszeiten nac s. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
BAUWEISE: BAULINIEN, BAUCRENZEN (aAks: 1 Ni.2 BauGB, 55 22und 28 BauhvO) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz- oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
'''' — Baugrenze rechts geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt blei-
. hier: gesetzlich geschitztes Biotop - Baumgruppe / DBR06134 - ben kénnen, durch Veréffentlichung im Internet unter www.amt-warnow-west.de/landbote am 02.03.12
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein
5 Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
StraB kehrsflach
REEESIE I SPRCIICE RLAN ST tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
EE mit Geh- Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
- . ’ (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
;&Ziﬁg::ﬁfgﬁﬂggs"me aucis geganiiber Verkehrsilachen beserderer —e-o-o-0-o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3. Den von der Planénderung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 05.03.12 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 4. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 22.05.12 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
Zweckbestimmung: A ; R
) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGBiV.m. § 86LBauO M-V) 5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
E Offentliche Parksténde DN 45°-48° Dachneigung als Mindest- und HochstmaB in Altgrad 22.05.12 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
SD Dachform: nur Walmdach bzw. nur Satteldach zuléssig plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.05.12 gebilligt.
m Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache . L .
<+“—> vorgeschriebene Firstrichtung der Hauptdachfiachen 6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
5 ; hiermit ausgefertigt.
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