Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf ,An der
MuhlenstraRe® fir den studdstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

hier:  Umweltbezogene Stellungnahmen

bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange aus dem Beteiligungsverfahren gemafi § 3 Abs. 1
BauGB und gemal § 4 Abs. 1 BauGB (Planungsstand: Vorentwurf vom 27.10.2020):

- Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehotrde, Untere Wasser-
behdrde, Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planung vom
08.02.2021,

- Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 02.02.2021,

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vom
02.02.2021,

- Zweckverband Grevesmuihlen vom 08.02.2021,

- BUND Mecklenburg-Vorpommern e.V. vom18.01.2021,

- Privater Einwender 1 vom 06.01.2021,

- Privater Einwender 2 vom 21.01.2021,

- Privater Einwender 3 vom 21.01.2021,

- Privater Einwender 4 vom 21.01.2021,

- Privater Einwender 5 vom 21.01.2021,

- Privater Einwender 6 vom 22.01.2021.



Amt Schonberger Land

[! Landkreis Nordwestmecklenburg 12 Feb. 2021
St Die Landritin

(N I. Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung Wén s 4 -

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskuntft erteilt Ihnen Heike Gielow

= Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen
Amt Schénberger Land
Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314

Fir die Gemeinde Lidersdorf E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Am Markt 15 Unsere Sprechzeiten

23923 Schénberg Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 08.02.2021

Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der MiihlenstraBe* fiir den siidlichen Bereich des Ortsteils
Liidersdorf der Gemeinde Liidersdorf

hier: Stellungnahme der betroffenen Behodrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 07.01.2021, hier eingegangen am 11.01.2021

Sehr geehrte Frau Miller,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,An der Mihlenstraf’e* der Gemeinde Lidersdorf mit Planzeichnung
im Maf3stab 1:500, Planungsstand 27. Oktober 2020 und die dazugehdérige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . Strallenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdrde . Strallenaufsichtsbehérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde | StraRenverkehr
. Untere StraRenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die ’Au'rs‘éru'ngen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der
‘weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

‘Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

~ _/ ' /
Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prufung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemal § 4 Abs.1 BauGB bereits
im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach Malkgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

[. Allgemeines
Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB, ohne

Umweltbricht aufgestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes.

Il. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Der Bebauungsplan setzt eine private ErschlieRungsstrafie fest. Ich gebe dazu nachfolgendes
zu beachten:

Die Ausweisung einer Privatstralle zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der
ErschlieBung an, ich weise darauf hin, dass sie jedoch im baurechtlichen Sinne nicht ausreicht
und die Grundstlckseigentimer gem. § 59 Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V gehalten sind,
die Zufahrt durch eine Baulast zu sichern.

1.

Rechtlich herrschende Meinung ist dabei, dass bundesrechtlich im bauplanungsrechtlichen
Sinn die Erschlieung nicht durch die planerische Festsetzung gesichert ist, sondern in der
Regel durch eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch durch ein ideelles Miteigentum
gesichert wird

(vgl. BVerwG, Beschl. v. 27. 09. 1990 - 4 B 34 und 35.90 - BauR 1991, 62 unter Berufung auf
BVerwG, Urt. v. 03. 05. 1988 - 4 C 54.58 -, BauR 1988, 576).

2.

Das Bundesrecht schlielt jedoch scharfere landesrechtliche Anforderungen im Rahmen der
Bauordnungen nicht aus, wovon auch M-V in seiner LBauO Gebrauch gemacht hat. Sowohl
eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch das ideelle Miteigentum an einem Privatweg
unterliegt der von den privaten Interessen bestimmten Dispositionsfahigkeit der Betroffenen
und ist damit jederzeit einvernehmlich anderbar, weshalb § 59 Abs. 3 i.V.m § 4 LBauO M-V
eine grundséatzliche éffentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast fordert.

Das ist auch bei genehmigungsfreien Vorhaben nach Mafigabe § 62 Abs.2

L BauO M-V zu beachten.

Das gilt ebenso fir die Festsetzung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Die Festsetzungen im WA 1 (Firtshéhe 6,50 m und Dachneigung bis 45°), bzw. die
Eingeschossigkeit bei dem bewegten Gelande sind zu priifen.
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Planzeichenerkldrung:

Text - Teil B:

Zul1.2

Die Festsetzung ist nicht zweifelsfrei. Ich gehe davon aus, dass die Ferienwohnung sich der
Hauptnutzung unterordnen muss.

Zu 1.5.1

Es ist zu prifen ob tatséchlich die Gebaudeflucht den VVorgartenbereich definieren soll, oder ob
die Baugrenze und damit ein 3 m Streifen ausreichend ist. Was gilt bei Grundstticken die an 2
Erschlielungsstral’en grenzen?

Sofern bauliche Anlagen, die Uber den § 4 der Waldabstandsverordnung M-V hinausgehen in
diesem Bereich zugelassen werden sollen, sind diese genau zu bestimmen. Die
Ausnahmegenehmigung der Fortsbehdrde muss mit Satzungsbeschluss vorliegen.

I ) :

Die Waldgrenze ist zu Uberprifen.

Zulll 5.1
Die Festsetzung ist eindeutig und zweifelsfrei zu formulieren.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu 3.2 Seite 11
,Die Gebdude sollen traufstdndig zum...." Diese Ziel muss mit dem Plan nicht umgesetzt
werden, da eine Gebaudeausrichtung nicht festgesetzt ist.
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»...die Herstellung der Zufahrtsflachen ..“. Ich weise darauf hin, dass es sich hier um einen
Angebotsplan handelt und die ErschlieBung zundchst Aufgabe der Gemeinde gem. § 123
BauGB ist.

Zu 3.8
Auf Grund der Hanglage sollte auch im WA 1 eine Zweigeschossigkeit gepriift werden. Dazu
auch die Aussagen unter 4.1.2

Zu 5.

Ich gehe davon aus, dass eine Bereitstellung der Milltonnen an der Mihlenstral3e, die zudem
bergan zur Abholung bereitgestellt werden missen, nicht den Anforderungen an eine
gemeindliche Planung gerecht werden.

Die Begriindung ist im Entwurf zu vervollstandigen.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange werden durch die Planung nicht berihrt.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Bodenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht erheblich berthrt.
Die Festsetzung Nr. 6.2 wird begrifit, da sie zur Vermeidung von Bodenbewegungen und
zum Erhalt des natilrlichen Gelandereliefs beitragt.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bertcksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken, Anmerkungen
oder Versagensgrinde gegen den Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Ludersdorf tber
den Bebauungsplan Nr. 15 mit Planungsstand vom 27.10.2020.

Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Unterlagen sind hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung nicht priiffahig.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewéasser ist
bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches
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Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebdaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Ldschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehdérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen Males der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.
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Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermaoglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung tber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder nattrliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung tUber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
e offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
¢ GeschéftsstralRen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.
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Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Meiflner

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung: Frau MeifRner

Zum Bebauungsplan Nr. 15 werden die folgenden Einwande, Hinweise und Bedenken
vorgebracht:

In den Plangeltungsbereich der Satzung werden AufRenbereichsflachen einbezogen.
Naturschutzbelange wurden nicht abgearbeitet. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz liegt nicht
VOr.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen Einwande gegen die Aufstellung einer
Satzung nach § 13b BauGB, da auch AuRenbereichsflachen in den Plangeltungsbereich
einbezogen wurden.

Nach Abgleich mit dem Orthofoto war im Bereich der Zufahrt und auf einem GroRteil der
Flache im Plangeltungsbereich 2016 noch GrofRbaumbestand vorhanden, der im Zeitraum
bis 2019 beseitigt wurde. Bei der unteren Naturschutzbehérde wurden keine Féllantrage
gestellt.

Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz bedtrfen der Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde. Nicht geschitzte Gehdlze sind Uber die Eingriffsregelung zu
bilanzieren und zu kompensieren. Die berdumte Flache ist nach dem Zustand vor Fallung
und Berdumung zu bilanzieren.

Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind Pflanzqualitdten von 16 — 18 cm Stammumfang
gemaf "Hinweisen zur Eingriffsregelung" und Baumschutzkompensationserlass
festzusetzen. Die Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung darzustellen.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches der Satzung sind Ersatzpflanzorte fir
Baumpflanzungen

gemaln Planzeichenverordnung als Einzelbdume darzustellen.

Gemal Baumschutzkompensationserlass entsteht eine Kompensationspflicht fur
Einzelbdume auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im
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Rahmen gréRerer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betroffen sind.

Mit Inkrafttreten des Baumschutzkompensationserlasses tritt die Anlage 9
(Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern mit Bewertung und Status) der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” hinsichtlich der in ihr genannten Biotoptypen Mecklenburg-Vorpommern
der Nummern 2.5. bis 2.7.2. auf3er Kraft. Der Ausgleich fiir den Kompensationsumfang bei
der Beseitigung von Baumen richtet sich nach Anlage 1 zu Nummer 3.1.2 des
Baumschutzkompensationserlasses.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Frau Basse

Zum o. g. B-Planvorentwurf bestehen keine Einwénde oder Bedenken. Fir das weitere
Planverfahren werden folgende Hinweise gegeben:

In das weitere Planverfahren sind die gemaf § 9 Abs. 5 BNatSchG auch in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigenden Anforderungen des Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplanes (GLRP)

Westmecklenburg (S. 11I-109, Nr. 111.4.7.3) an die Siedlungsentwicklung mit einzustellen,
wonach im Ubergang zur freien Landschaft regionaltypisch ausgebildete Ortsréander u. a.
durch Gehdlzstrukturen entwickelt werden sollen.

Dies ist in diesem Fall von erhdhter Bedeutung (Abschirmungs- und Pufferfunktion), da die
geplante Bebauung an den Naturraum des Niederungsbereiches des Ludersdorfer Grabens
anschlief3t, der fur Naturhaushalt und Landschaftsbild lokal von besonderer Bedeutung ist
und deshalb gemaf der bisherigen Fassung des Landschaftsplanes der Gemeinde
Ludersdorf eigentlich auch nicht weiter durch Bebauung in Anspruch genommen werden
sollte.

Aufgrund der Nahe zu diesem Naturraum sollten weiterhin auch Festsetzungen zu einer
maéglichst naturschonenden Beleuchtung getroffen werden. Mit dem vom Bundesamt fur
Naturschutz (BfN) verdéffentlichten ,Leitfaden zur Ausgestaltung und Umristung von
AuRenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige Aufienbeleuchtung”
(2019) liegt eine praxisorientierte Grundlage auch fur mégliche B-Planfestsetzungen fiir eine
nachhaltige und naturschonende Beleuchtung vor.

Hiernach sollten Regelungen zu folgenden Parametern getroffen werden:
Beleuchtungsstarke, Abstrahlungsgeometrie und Lichtfarbe.

Hinsichtlich der Lichtfarbe sollten Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von méglichst 2400
Kelvin bis maximal 3000 Kelvin verwendet werden." UV- und IR-Emissionen sind génzlich zu
vermeiden.

" BfN-Leitfaden S. 74: ,Lichtemissionen von AuBenbeleuchtungen sollten daher allgemein und zwingend innerhalb und in der
Né&he von Natur- und Landschaftsschutzgebieten eine korrelierte Farbtemperatur (CCT) von maximal 3000, bestenfalls von
2400 Kelvin aufweisen. Aus diesem Grund sind fiir Schutzgebiete und nicht gesetzlich geschiitzte aber naturschutzfachlich
wertvolle Gebiete folgende Leuchtmittel empfehlenswert: Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen
mit Beleuchtungsstérkeregulierung und LED mit méglichst geringem Blaulichtanteil, wie beispielsweise schmalbandige Amber
oder PC Amber LED."

Grund: Vermeidung zu hoher Blaulichtanteile, die geméaR Forschungsstand besonders nachteilige Auswirkungen auf zahlreiche

Organismen haben kénnen (einschliellich des Menschen)
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Zur Abstrahlungsgeometrie kénnten beispielsweise folgende Festsetzungsmaoglichkeiten

(ganz oder teilweise) geprift werden:

- ausschlieBliche Nutzung voll abgeschirmter Leuchten mit gerader Glasabdeckung ohne
Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL=0%) und in die Horizontale

- Die Abstrahlungsgeometrie sollte in mdglichst steilen Winkeln von oben nach unten
gestaltet werden und mdoglichst geringe Leuchtdichten aufweisen. Abstrahlungen in
Abstrahlwinkeln > 70° sollten nur erfolgen, wenn dies besondere sachliche Griinde
erfordern.

- Objektbeleuchtungen sollten méglichst in einem von oben nach unten gerichteten Winkel
installiert werden.

- Lichtemissionen aus Innenrdumen mit groReren Fensterflaichen sind wahrend der
Dunkelheit weitestgehend abzudecken.

Die Beleuchtungsstérke sollte (auch zeitlich) nicht Uber das Anforderungsprofil bzw. den

Bedarf hinausgehen.

3. Artenschutz: Herr Hopel

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehérde zur Prifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu berlicksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche
Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF-) MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzufiihren,
bei der fur alle Arten, fur die eine Habitateignung vorliegt, von einer Betroffenheit
ausgegangen werden muss (LUNG 2012 ).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung zu
behandeln. Vorkommen national geschitzter sowie ggf. regional gefédhrdeter Arten (s. Rote
Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten
sind nachrichtlich in den AFB zu Ubernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen sind in die
Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines VVorhabens bediirfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer
rechtswirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die gegen Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG verstol3en, ausnahmepflichtig geman § 45 Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein
solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der Bauleitplanung
entsprechende Begriindungen dargelegt werden.
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Natura 2000/ GgB

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) ist durch die vorgelegte Planung nicht
betroffen.

4. Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Européische Vogelschutzgebiete

Ein Europdisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer
Zerstérung, Beschéadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20
Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschiitzten sind. Wenn dies
der Fall ist, muss geprift werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind.
Ist dies nicht méglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbestdnde nach § 20 Abs. 3
NatSchAG vor, muss bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist
ausfuhrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus Giberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-facher
Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu
beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542) in der jeweils
glltigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. 2010 S. 66 ff.) in der jeweils gultigen Fassung

GLRP WM Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, 1. Fortschreibung
September 2008, Herausgeber: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a.
Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte
Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-

Vorpommern v. 12. Juli 20
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Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von |hnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

FD Bau und Gebdudemanagement

Stralenaufsichtsbehorde
Von Seiten der StralBenaufsichtsbehérde bestehen gemal § 10 StrWG-MV keine
Einwande zu o.g. Planung. Bei der geplanten ErschlieBungsstraBe handelt es sich
um eine Privatstral3e, fir die die Stralenaufsichtsbehorde nicht zustandig ist.

StralRenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen gegen die vorliegende
Bauleitplanung zum derzeitigen Zeitpunkt keine Bedenken. Es wird jedoch um
Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten.

Die Planung sieht die Bebauung entlang einer privaten AnwohnerstraRe vor. Die
StralRenbreite wird mit 5,50 m angegeben, am Ende der StraRe soll eine
Wendeanlage fiir 3- achsige Abfallsammelfahrzeuge hergestellt werden. Die
Sicherung der Befahrbarkeit der Privatstrale durch Abfallsammelfahrzeuge wird im
Verlauf der Planung vorgesehen.

Fur die weitere Planung wird um Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraBen und Wege miissen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

2. Die MindeststraBenbreite betragt 3,55 m (ochne Gegenverkehr) bzw. 4,75 m,
wenn Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden kann. Die lichte
Durchfahrtshéhe betragt mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand.
Insbesondere Aste und StraRenlaternen diirfen nicht dieses Lichtraumprofil
hineinragen.

3. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StralRenflachen sowie
deren Einmiindungen zu bericksichtigen. Dies gilt auch bei der Gestaltung
von Pflanzinseln o0.4. zur Verkehrsberuhigung.

4. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen, ist
die erforderliche Bodenfreiheit der hinteren Standplatze zu beachten, damit
eine gefahrlose Uberfahrung méglich ist.
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5. Die geplante Wendeanlage muss den Richtlinien der RASt 06 zu
Wendeanlagen fiir 3 bis 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen (Bild
58, 59).

In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass die Wendeanlage frei
von jeglichen Hindernissen (baulichen Anlagen, geparkten Fahrzeugen)
gehalten wird.

6. Beider Festlegung der stra3enseitigen Grundstiicksgrenzen im Bereich der
Wendeanlage/ Einmiindungen und Kurven ist auf den Fahrzeugiiberhang von
bis zu 1,00 m zu achten. In diesem Bereich sind baulichen Anlagen und
Einfriedungen auszuschlie3en. Andernfalls kénnen Beschadigungen an
selbigen und am Fahrzeug nicht ausgeschlossen werden. Zudem kann dies
zu Beeintrachtigungen bei der Leichtigkeit der Abfallentsorgung fiihren.

7. Die Stralen- und Fuldgéngerflachen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl fiir den
StralRen- als auch FuBgangerverkehr entstehen.

8. Die Abfallbehalter diirfen am Vortag der Abholung frihestens ab 18:00 Uhr,
spétestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bei
feiertagsbedingten Terminverschiebungen ab 05:00 Uhr morgens)
bereitgestellt werden. Nach der Leerung sind die Abfallbehéalter unverziglich
auf die Grundstiicke zuriickzuholen.

9. Bei der Bereitstellung der Behélter ist darauf zu achten, dass diese keine
Beeintrachtigungen fiir den flieRenden Verkehr (Fahrzeuge, Fuldgéanger)

darstellen.
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Schonberger Land| At Schonberger Land | teieton: 0385 /59 58 6143

z. H. Frau Miller Telefax: 0385 / 59 58 6-570
E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
Am Markt 15 0 8 Feb- 202,‘ Bearbeitet von: Heike Six

23923 Schoénberg

STAB | FBI1 | FBIL [ FB Il | GB ] AZ: StALU WM-008-21-5122-74049
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 2. Februar 2021

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der
MiihlenstraBe*“ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

lhr Schreiben vom 7. Januar 2021, 61.27.07.15

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruift.

Durch die Umsetzung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf
»+An der MuhlenstralRe® firr den stidéstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf wird teilweise der
Aufienbereich betroffen sein. Als Ausgleichsmafnahme soll eine Obstwiese stdlich auf dem
Grinland entstehen. Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde bisher durch keinen
Landwirt aus dem StALU Westmecklenburg beantragt. Daher werden keine Bedenken und
Anregungen geédullert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustédndige Behoérde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geaufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Meine Belange nach §§ 5 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-
V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12

geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) sind von
den Vorhaben nicht betroffen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59 58 6 - 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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Die Belange anderer Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu
prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blurgermeister der kreisfreien Stadte geftihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverdanderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden.
Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Im Auftrag

| 7/ 5;%;9;2«_ o

Anne Schwanke



Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gustrow

Ihr Zeichen: 61.27.07.15
} lhre Nachricht vom 07.01.2021
Bearbeiter: Frau Albrecht

Amt Schonberger Land : ‘ Az.: - Bitte stets angeben! -
Bauamt LUNG-21006-510

Amt Markt 15 Tel.: 03843 777-134
23923 Schénberg . : Fax: 03843 777-9134

E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

Datum: 1 ), FFR, 7071

E-Mail: s.mueller@schoenberger-land.de

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,An der Miihlenstrae"
fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

|
Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MilhlenstraRe" fir den stidéstlichen
Bereich des Ortsteils Liudersdorf der Gemeinde Ludersdorf, Vorentwurf vom
27. Oktober 2020

[2] Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Muhlenstrae” fur
den suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf der Gemeinde Ludersdorf, Vor-
entwurf vom 27. Oktober 2020

Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes die Larmsituation zu untersuchen.

Das LUNG weist darauf hin, dass es hinsichtlich des Verkehrsldarms zu schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche auf die schitzenswerte Wohnbebauung kommen kann.
Deshalb wird angeraten die Gerauschimmissionen hinsichtlich des Bahnverkehrs im Rah-
men einer gutachterlichen Einschatzung auf Basis der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadte-
bau in Verbindung mit der Sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldarmschutzverordnung - 16. BImSchV) zu beurteilen.
Hierbei ist die Anlage 2 zur 16. BImSchV (Schall 03)' zu berticksichtigen.

Im Auftrag
g Y @l}é’ﬁh_
J.-D. von Weyhe

1 Berechnung des Beurtellungspegels fr Schlenenwege (Schall 03), Fassung vom 18.12.2014

Hausanschrifi: Hausnnschnﬂ Hausanschrift: Hausanschrift:
A

Goldberger Strake 12 i Bohrkernlager £

18273 Giistrow Brileler Chaussee 13 ° Paulshdher Weg 1
Telefon: 03843 777-0 BadensltraBe 18 g 19406 Sternberg 198061 Schwerin
Telefax: 03843 777-106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300
E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-309
hitp:/hnww.lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 696-667

D
Der Kontakt mit dem Landesamlt fiir Umwelt, und ist mit der ich und V i der von Ihnen ggf. mi lichen Daten
(Rechtsgrundlage: Ar. rs (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Wal(ere Informationen erhallen Sie unter wyav.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der
Miihlenstrae* fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf
Reg.-Nr. 0228/20-19

{hpmehin Cornelia Ktiis&muss "08.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 07.01.2021 (PE 11.01.2021) baten Sie um unsere Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf. (Planungsstand: 27.10.2020)

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
erganzt diese. Es werden die Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung, insgesamt 7
Baugrundsticke mit max. 2 WE geschaffen.

1. Allgemeines
Im weiteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine

ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstriger und dem 2ZVG
abgeschlossen werden.

Fur alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum befinden, miissen die erforderlichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Uber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag gewahrleistet
werden.

Eine Bepflanzung der ZVG — Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bedurfen der Zustimmung
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

2. Wasserversorgung

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus der
MuhlenstralRe erforderlich. Die technische Planung ist mit den zustandigen Mitarbeitern des
ZN/G abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

3. Léschwasserversorqung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten
bereitstellen. In der naheren Umgebung zum B-Plan gibt es einen Hydranten. Der Hydrant

Montag bis Mittwoch und Freitag 9.00 - 16.00 Uhr
9.00 - 18.00 Uhr

%QQQJ 001 bringt bei Einzelgg]‘mggmgyﬁniger als 48 g herzbank AG

(03881) 7 57-0 (03881) 75 71 11
e-mail: info@zweckverband-gvm.de
Internet: www.zweckverband-gvm.de

St.-Nr.: 079/133/80708
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Daher ist davon auszugehen, dass Uber einen zusatzlichen Hydranten im B-Plangebiet die
Léschwasserbedarfsdeckung von 48 m3/h nicht garantiert werden kann. Diesbeziglich sind im
Verfahren mit der Gemeinde Alternativen zu besprechen bzw. festzulegen.

4. Schmutzwasserentsorgung

Die ErschlieBung zum B-Plan erfolgt Uber eine Erweiterung des zentralen
Schmutzwassersystems in der MuhlenstralRe. Wahrscheinlich ist eine freigeféllige Ableitung
aufgrund der Héhenverhaltnisse nicht méglich. Eine Hebeanlage ist dann in die Planung zu
integrieren. Die technische Planung zur ErschlieBung ist mit den zustandigen Mitarbeitern des
Z\VG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG.

Der Nachweis zur Versickerung ist in Form eines Baugrundgutachtens vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
bemessen und zu bauen. Die glltigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu
beachten.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstlck ist darauf zu achten, dass
Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung
ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf
ein Nachbargrundstiick abflieRen kann.

Sollte eine Versickerung nicht oder nur teilweise maéglich sein, sind andere Méglichkeiten der
Niederschlagswasserbeseitigung mit dem ZVG vor Satzungsbeschluss abzustimmen sowie
die notwendige technische Planung vorzulegen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fur Ruckfragen stehe ich [hnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen

A éi

Andreas Lachmann

Verteiler:
- Empfanger
- ZVG i1

Anlagen:
- Bestandsplane Trinkwasser und Hydranten sowie Abwasser



Darstellung der Wasserversorgung

l_’._ L | |
{
Material & Dimensi ‘Mnhvmnmmuumhnun'
e 36 38 rJ e _n uasa E*: ZVGB*:
hae E::“ 44 46 90 o Material & Dimension ‘l'rhlnnsunmddunlcnung
I= | | SEESe— E*: ZVG B*: IVG
700351 00A Rohwasserleitung

s 1
Material & Dimension
L £%: ZVG B*: ZVG

]HsNr 24 | u ;

Aomron
Matertal & Dimension Brauchwasserleitung
E*: ZVG B*: ZVG
Sismsion Wasserleltung
E*: nicht ZVG B*: ZVG
Materfal & Dimension Wasserleltung
[SSS====E*: nichtZVG B*: nicht ZVG
Darstellung der Sch b
Material & Dimension Schmutzwasserkanal
E®: ZVGB*: 2VG
: I Mischwasserkanal
| | E*: ZVG B*: ZVG
|
254/23
| Material & Dimensien Abwasserdruckletung
E®: ZVG B*: ZVG
Matertal & Dimcnsion Vakuumleitung
E*: ZVGB*: ZVG

Material & Dimension Schmutzwasserleltung
———— £%: nicht ZVG B®: ZVG

emomiw | Material & Dimension  Schmutzwasserleltung
LaLH —— £*: picht ZVG B*: nicht ZVG

51008
; "““"é') der (Regen)
| l
1! Material & Dimension Regenwasserkanal
| E*: ZVG B*: VG
254/16 | { | Materisl & Dimensicn  Regenwasserkanal
| E _B— E*: nichtZVG B*: ZVG
| o Matertal & Dimension ——
'< e o nicht ZVG B°: nichtZVG

258/5 Darstellung von Gewsissern

Gewisser
E*: nicht ZVG B*: nkhtZVG

Darstellung von Kabeln

Material & Dimension  gpoien und

Materlal & Dimension

Msterial & Dimension

sonstige Kartendarstellungen
]
| | Geh3ude mit Hausnummer
]
& | FlurstOck mit Alurstdcksnummer

E = ElgentOmer B = Betreiber

[
|
i
|
|
!
!
i ‘
\‘ |
MalfRstab 1:1000.0 BLATT-Nr. 1/1

| 255 —

! “ Datum:05.02.2021 Name:zvgku

| i \

| |

‘ l |2wecmmanu o

| | | .

§ Grevesmiihlen B-Plan 15 Liidersdorf; Bestandsplan Abwasser

1' © Zweckverband Wasserversorgung und Ab rbeseitigung Gr Kari-Marx-Str. 7/9, 23936 Grevesmiihlen, Telefon: 03881-7570, info@zweckverband-gvm.de




|
| Darstellung der Wasserversorgung
[ l Material & Dimension Trinkwasserversorgungsleitung
el bmeien, E*: ZVG B*: ZVG
Materisl & Dimension  Trinkwasseranschlussletung
e

[ 2] ] | | | f
| , l b‘ / 90/3
3 | | | i | | | T — E: ZVG B
| i | 91/2 | Material & Dimension Rohwasserleitung
J | S R £ e atiToe

Material & Dimension  Schmutzwasserleitung
——E*; nlchtZVG B*: nicht ZVG

|
|
f 20 |
|94/3 Terrasse |
/ X J I
/ { & oy | )
| - !
}#"_“”f | erosaion | 87003-1001 Materisl & Dimension  Brauchwasserleitung
G 1631 1 [ 3] v 36 | e T % ZVE D% VG
5 = 38 » | Materisl & Dimenzion Wasserleltung
/3' 'Y aoc:;wn - 5] | S E*: nicht ZVG B*: ZVG
= 1M
241 i - : Ton.¢ i r‘ 5 £7003.1001 47| Materis) & Dimension Wasserleltung
, /, pibedad - : w = £: nicht ZVG B*: nichtZVG
| [ — 3 3 PE100400%S D: 1
| \ & = |HsNr. 37 i : kil e Se
| 1 f £ | | )} T— 7 o Material & Dimension Schmutawasserkanal
| | | | Sre=ss i | ‘T\l\f y E*: ZVG B®: 2VG
1 | 1 | I % feer——————
" | | I ,_rml“ 4 | Mischwasserkanal
| —-’ | ] | "1 | i | E*: ZVGB®: ZVG
| J 1 {l Materlal & Dimensien  Abwasserdruckleltung
! I E®: ZVG B*: ZVG
l' Matertal & Dimension vakuumleltung
| Fil >3 E°: ZVGB*: ZVG
| Material & Dimension  Schmutzwasserleitung
f r— E%: nicht ZVG B®: ZVG
|

254/25

254/23

arstellung der Niederschlagswasserbeseltigung (Regen)

Materdal & Dimension Regenwasserkanal
E*: ZVG B*: ZVG

|

|

- | 254 I

| |
| 2% s | / f
| ‘ ‘ { 253/2 ‘ | | !
‘ ; | f
"\_J ) ’ m 1 Material & Dimension E‘l".l:::lm-’h".l
t ____B_ = nichtZVG B*: ZVG
Material & Dimension asserkanal

|

! | .
:‘ ‘ + E*: nicht ZVG B*: nichtZVG
l l

| ) 258/3 ’ Darstellung von GewAssern
I’ l| £ ..mx';."..mm
|

‘ | | | [ . |
| K ’ 254/19 ’ ,J

| -
| 258/5 v o diverse Leltungsarten lageunsicher
Darstellung von Kabeln

Material & Dimension gy und

Materfal & Dimension

Material & Dimension

e

254/22 {
[ sonstige Kartendarstellungen
! P
|t |
g t Flurstickmh Flurstdcksnummer

E = Eigentimer B=Betreiber

- |
| ,I—‘sg__j/!gsan
&
\

;
| D E i

|

b ™
'f 250 ' ! \ ’
| | ]
,I P Datum:05.02.2021 Name:zvgku MaRstab 1:1000.0 BLATT-Nr. 1/1
| IZwei:kverhand " .
\ | B-Plan 15 Liidersdorf; Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten
g ! Grevesmiihien Sdersdort; Bestandispla y
' © Zweckverband Wasserversorgung und A itigung Gr iihlen Karl-Marx-Str. 7/9, 23936 Grevesmiihlen, Telefon: 03881-7570, info@zweckverband-gvm.de




BUND

FREUNDE DER ERDE

BUND M-V eV, Wismarsche Strae 152, 19053 Schwerin Bund fiir Umwelt

und Naturschutz
Deutschland

Amt Schdnberger Land Landesverband
Dassower Strafle 4 Mecklenburg-Vorpommern e.V.
23923 Schb’nberg Wismarsche StraBe 152

19053 Schwerin
Telefon:0385 521339-0
Telefax: 0385 521339-20

Per Mail: s.mueller@schoenberger-land.de E-Mail: bund.mv@bund.net
info@schoenberger-land.de
J.Berchtold-Micheel@nordwestmecklenburg.de

lhr Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:

17.11.2020 529-20/10a/MH 18.01.21
Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaB § 63 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 15 ,An der Miihlenstraf3e”, Gemeinde Liidersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fiir die Beteiligung am Verfahren
und gebe heute fristgerecht folgende Stellungnahme ab.

Wir erheben Einwinde gegen den vorgelegten Vorentwurf zum B-an Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf.
Begriindung:

1. Unzuldssige Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB
Wir weisen darauf hin, dass ein Verfahrensfehler vorliegt: Die Aufstellung des B-Plans ist gem&B § 13a BauGB nicht
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB zuldssig, da die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erheblich beeintrichtigt werden. § 13a BauGB: ,Das beschleunigte

Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintriichtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter [...] bestehen...”

Wir fordern die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern eV.
Anerkannter Naturschutzverband nach & 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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2. Biotopschutz gem. § 20 NatSchAG M-V

Eine Beeintrachtigung der Tiere, Pflanzen und des Bodens liegt vor,
da ein nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzes Biotop
betroffen ist. Dieses Feldgehdlz von etwa 2.300 m2 GréBe wurde
2018/19 durch den Investor offensichtlich ohne Genehmigung und
vor Aufstellung des Bebauungsplans gerodet (vgl. Abb. 1). Dies
stellt einen VerstoB3 gegen § 20 NatSchAG M-V dar, den wir hiermit
der zustédndigen Naturschutzbehdrde anzeigen.

3. Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Der besondere Artenschutz ist bisher nicht beriicksichtigt. Eine
ordnungsgemzBe Erfassung der im Plangebiet bis 2018/19
lebenden Tiere und Pflanzen ist nicht mehr mdglich. Einige
Halboffenland und Gehdlze bewohnende Arten haben ihre
Fortpflanzungs und Ruhestétten durch die Vernichtung der Biotope
im Plangebiet verloren. Damit liegt ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1
Nr. 3 vor, den wir hiermit der zustdndigen Naturschutzbehd&rde
anzeigen.

Bauzeitlich sind weitere Verstofe zu befiirchten, wenn Amphibien
und Reptilien nicht erfasst und durch entsprechende Maf3nahmen
geschiitzt werden. Eine spezielle artenschutzfachliche Priifung ist
notwendig. Dabei ist der Zustand des Plangebietes 2018 zugrunde
zu legen.

4. Fehlende Beteiligung der Naturschutzverbinde

GemdB §63 BNatSchG iV.m. 830 NatSchAG M-V sind die
anerkannten Naturschutzverbdnde zu beteiligen, wenn gesetzlich
geschiitzte Biotope beeintrachtigt werden sollen oder Ausnahmen Abbildung 1: Vergleich des Plangebietes
vom besonderen Artenschutz gemacht werden sollen. Dies ist nicht 2076 2u 2019: Das Feldgehdlz wurde
erfolgt. Wir haben lediglich iber die &ffentliche Bekanntmachung gerodet.

von dem Verfahren Kenntnis. Somit liegt ein weiterer

Verfahrensfehler vor.

5. Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Der Bebauungsplan soll Eingriffe gem. § 14 BNatSchG vorbereiten. Die Eingriffsbewéltigung nach § 15 BNatSchG
ist auzuarbeiten.

6. Bauen an Fluss und Moor

Stdlich des Plangebietes befindet sich das WRRL-berichtspflichtige FlieBgewasser (Nummer STEP-3000) 2.
Ordnung mit unbefriedingender Strukturgiite (Klasse 4). Um das Ziel einer guten Strukturgiite zu erreichen, muss
unter anderem eine naturdhere Entwicklung des Umlands erméglicht werden.

Das siidlich des Plangebietes angrenzende tiefgriindige Durchstrémungsmoor ist entwissert. Direkt an der
Plangrenze verlduft einer der Entwéasserungsgrdben. Eine Bebauung im Plangebiet darf einer Verndssung nicht
entgegenstehen, da die Verndssung der entwdsserten Moorbdden ein wichtiger Schritt zur Erreichung der
Klimaschutzziele darstellt. Das bedeutet, dass die Gebdude an einen hdheren Wasserstand angepasst sein miissen,
als der zur Zeit vorliegende.

7. Hinweise fiir eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde

Siedlungsentwicklung sollte die Weichen fiir die nadchsten 50-100 Jahre stellen. Eine zukunftsgerichtete
Stadtentwicklung muss den Ressourcen-Schutz konsequent verfolgen, damit die Klimaziele erreichbar und eine

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Klimaanpassung mdglich werden. Die vorgesehenen Festsetzungen zum Ausschluss von Steingérten und die
Zulassigkeit von nicht stérendem Gewerbe zur rdumlichen Verbindung von Wohnen und Arbeit bewerten wir als
positive Anpassungen flir eine moderne, d.h. mdglichst nachhaltige Bebauung.

Der BUND fordert die Gemeinde Lidersdorf fiir den Erhalt unserer Lebensgrundlagen auf:

die Siedlungsentwicklung auf den Bereich innerhalb der Grenzen der Dérfer von heute zu beschrénken.

ein Instrumentarium zu entwickeln, mit dem sie den Flachenverbrauch jetzt deutlich bremsen und bis
spatestens 2050 stoppen wird.

die Bevolkerung dabei zu unterstlitzen, zu gro3 gewordenen Wohneinheiten an den geédnderten Bedarf
anzupassen, um Neubauten und damit weiteren Flachenverbrauch zu vermeiden.

neue Versiegelungen durch RiickbaumaBinahmen in gleichem Umfang auszugleichen.

Neubauten nur mit Auflagen flir zukunftsfahiges Bauen zu ermdglichen. Heute geplante, morgen gebaute
Siedlungsstrukturen miissen den bereits absehbaren Anforderungen der Zukunft entsprechen.

Damit kann die Gemeinde zur nachhaltigen Entwicklung beitragen, wie sie sich die Bundesregierung im Rahmen
der "Nationalen Strategie fiir eine nachhaltige Entwicklung” und dem Klimaschutzplan 2050 (Netto-Null) zum Ziel
gesetzt hat.

Als weitere Maf3nahmen zur Verringerung negativer Umweltwirkungen regen wir an:

die Einrichtung kleineren Wohneinheiten mit flexibel gestaltbarer Nutzung (Trennung in groBere
Wohneinheiten), z.B. als Co-Living-Spaces (kleine private Wohneinheiten mit Gemeinschaftsflachen,
Riume zum Teilen selten genutzter Haushaltsgerdte und Werkzeuge). Solch anpassbare Wohneinheiten
kdnnen zu einer Versorgung mit bedarfsgerechtem Wohnraum beitragen, da der Anteil der Single-
Haushalte weiter steigt.

Eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser und Regenwassernutzung sollte
festgesetzt werden (Kiihlung, Minderung der Folgen von Starkregen).

Fassaden- und Dachbegriinung sowie ein hoher Anteil an Baumen und Griinflachen wirken der besonderen
Hitzebelastung in Stddten entgegen. Sowohl PV und Dachbegriinung als auch Dachbegriinung und
Regenwassernutzung kdnnen kombiniert werden und mindern das Ableitungserfordernis (mit Blick auf
Starkregenereignisse). Zudem wird die kostbare Ressource Trinkwasser gespart. Daher sollten sie
verbindlich festgesetzt werden.

Wirmedammung und klimaneutrale Temperierung (z.B. mit Warmepumen) sollten in diesen neuen
Gebauden vorgeschrieben werden.

Auf die Festsetzung einer Mindestzahl an Stellplatzen sollte im Sinne der Mobilititswende dringend
verzichtet werden. Stattdessen sollte eine Hochtzahl festgesetzt werden. Das Plangebiet ist so gelegen,
dass die Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs mdglich ist.

Es sollten Anforderungen an Baumaterialien festgesetzt werden, so dass recycelte, wiedernutzbare und
recyclebare Materialien verwendet werden.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die Ubersendung der behsrdlichen Entscheidung.

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Mareike Herrmann
Referentin fiir Naturschutz

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



Amt Schénberger Land

Gemeinde Ludersdorf

z. Hd. Frau Kortas-Holzerland / Frau Muller
Dassower Str. 4

23923 Schénberg

Lidersdorf, 06.01.2021

Anwohnerstellungnahme zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.15 der
Gemeinde Liidersdorf ,,An der MiihlenstraBe“ im Rahmen der 6ffentl. Beteiligung

Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland, Sehr geehrte Frau Miiller,
im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung méchten wir als unmittelbar betroffene Anwohner

einige Punkte des BPlan 15 aufgreifen und zu folgenden Sachverhalten Anderungen
anregen.

1. Fehlende Besucherparkpldtze im Plangebiet
2. Abfallentsorgung im Plangebiet
3. Auspragung der Privatstrale

Die ausfuhrlichen Erlduterungen finden Sie auf den nachfolgenden Seiten.

Mit freundlichen Griien,

Anlagen:
- Anlage 1: Flachenengpass im 6ffentl. Bereich der Muhlenstralle (Grinstreifen)
- Anlage 2: Wendeanlagen gem. RASt 06

Seite 1|7



1. Fehlende Besucherparkplatze im Plangebiet

a. Sachverhalt

Im Vorentwurf zum BPlan 15 sind im Plangebiet pro Wohnung zwei Stellplatze auf den
Grundstiicken vorgesehen. Im landlichen Bereich besitzt jeder Haushalt im Schnitt bis zu
zwei Fahrzeuge, sodass die vorgesehenen Stellplatze auf den Grundstiicken wie geplant
durch die Bewohner der Wohnungen belegt werden kdénnen.

Zusatzliche Besucherparkplatze finden im Vorentwurf zum BPlan 15 bisher keine
Beriicksichtigung.

b. Problemstellung

Gaste, Dienstleister, Monteure, Lieferanten usw. konnten auf Grund von fehlenden
Besucherparkplatzen im Plangebiet nicht halten oder parken und sie mussten in den
offentlichen Bereich der MuhlenstralRe ausweichen. Die Muhlenstral3e ist mit einer Breite
von 4m sehr schmal, so dass nur der seitliche Grinstreifen zum Halten, Parken oder zum
Ausweichen des Gegenverkehrs zur Verfigung steht. Dieser Grinstreifen wird bereits
rege von den Anwohnern der Muhlenstrale 30-57 als einzig zur Verfugung stehende
Halte- oder Parkmdéglichkeit fur die 0.g. Besuchergruppen genutzt.

Schon heute ist dieser Grinstreifen oft so stark frequentiert, dass an manchen Tagen kein
Fahrzeug mehr halten oder parken kann (- siehe Beispielfoto Anlage 1), ohne den
restlichen Verkehr zu behindern. Teilweise werden auch die Grundstuckseinfahrten
zugeparkt.

Der zur Verfugung stehende offentliche Bereich in der MduhlenstraBe ist daher
nicht geeignet, um die zusatzlichen Kapazitdten aus dem Plangebiet in Form von
Besucherparkplatzen aufzunehmen.

Die unter Punkt2 , Abfallentsorgung im Plangebiet* dargelegte Situation einer
Aufstellflache far Mulltonnen im 6ffentlichen Bereich der Mihlenstralle wirde diesen
Kapazitatsengpass sogar noch deutlich verschéarfen.

c. Lésungsanregung

Als Vorbild kénnte sich am neu geplanten Wohngebiet ,Am Liidersdorfer Graben®
(BPlan 21) orientiert werden, welches im Plangebiet pro drei Wohnungen jeweils einen
zusatzlichen Besucherparkplatz vorsieht.

Die zuldssige Gesamtzahl aller Wohnungen im Vorentwurf zum BPlan 15 betragt
rechnerisch max. 14 Wohnungen, sodass daher im_Plangebiet min. vier bis finf
zusatzliche Besucherparkplatze beriicksichtigt werden sollten.

In Verbindung mit der Lésungsanregung unter Punkt 2 ,Abfallentsorgung im Plangebiet*
kénnte als Kombination die in Bild59 Anlage2 dargestellte Innenflache fur
Besucherparkplatze genutzt werden.

01/2021 | Anwohnerstellungnahme BPlan 15 Seite 2 |7



2. Abfallentsorgung im Plangebiet

a. Sachverhalt

In der Begriindung zum Vorentwurf des BPlan 15 wird grundsétzlich davon ausgegangen,
dass die Abfallentsorgungsbetriebe die Privatstrale in das Plangebiet zur Abholung
befahren. Hierfur ist die Zufahrt zu den einzelnen Grundsticken gesichert und eine
Wendemdglichkeit fur Mullfahrzeuge im Plangebiet vorgesehen.

Ferner heil’t es in der Begriindung, sollte dies Rahmen des Abstimmungsverfahrens nicht
moglich sein, so soll die Entsorgung Uber den (6ffentlichen) Teil der Muhlenstralle
erfolgen. Hierfur waren dann geeignete Aufstellflachen zu schaffen, die am
Entsorgungstag zu nutzen sind.

b. Problemstellung

Die geplante Wendemdglichkeit richtet sich im aktuellen Planungsstand nicht nach den
Richtlinien fir die Anlage von StadtstralBen (RASt 06), (= siehe Bilder 57-59 Anlage 2):

- Die im Plan aufgefuhrte Wendemdglichkeit ist als rechtsseitig angeordneter
Wendehammer mit einem Durchmesser von 12m dargestellt. RASt 06 sieht aus
lenkungstechnischen Griinden eine linksseitige Anordnung vor (= Bild 57 oben).

- Die im Plan dargestellte dreieckige Form des Wendehammers stimmt nicht mit der
vorgegebenen rechtwinkligen Form gem. RASt 06 Uberein (= Bild 57 oben). Die
Flache des Wendehammers soll zudem gem. RASt06 inkl. Freihaltezonen
17m x 21m betragen. Dies ist der Planzeichnung im MaRstab so nicht zu entnehmen.

- Die im Plan dargestellte Breite der Strale am Hammerkopf ist mit 4m zu schmal
bemessen, RASt 06 sieht hier min. 6m vor (= Bild 57 oben).

- AuRerdem empfiehlt RASt 06 aus Sicherheitsgrinden einen vollen Wendekreis
anstatt eines Wendehammers, damit fur Mdullfahrzeuge das Wenden ohne
Zurlcksetzen méglich ist. Ein solcher Wendekreise soll gem. RASt 06 inkl. der
noétigen Freihaltezone einen Durchmesser zwischen 20m (2-achsig, = Bild 58) und
22,5m (3-achsig, = Bild 59) haben.

Das bedeutet: Wenn die Planungen diesbezlglich nicht abgeandert werden, wirde es
dazu fuhren, dass die Entsorgungsbetriebe mit ihren Mullifahrzeugen entgegen dem Plan
nicht in das Plangebiet fahren kénnten und somit die Entsorgung lber den 6&ffentlichen
Teil der Mihlenstrafie erfolgen misste.

Der o6ffentliche Bereich der Mihlenstralie, z. B. entlang des Grinstreifens, ist auf Grund
der im Punkt1 _Fehlende Besucherparkpldtze im Plangebiet® erlauterten
Kapazitatsengpasse und der fehlenden Freiflache fur eine Aufstellflache fur Mulltonnen

jedoch nicht geeignet.

Zusatzliche Erlauterungen, warum eine Aufstellflache fur Mulltonnen im 6ffentlichen
Bereich der MuhlenstralRe nicht geeignet ist:

- Derzeit gibt es verschiedene Tonnen fur Restabfall, Gelbe Tonne, Biotonne und Blaue
Tonne. Die Abholung erfolgt durch funf (!) verschiedene Dienstleister jeweils an
unterschiedlichen Tagen. Eine Hochrechnung auf Basis des Abfuhrkalenders NWM
ergibt, dass somit im Schnitt zwei- bis dreimal pro Woche am Entsorgungstag die
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Abfalltonnen von bis zu 14 Wohnungen aus dem Plangebiet konzentriert im
offentlichen Bereich der Maihlenstralle abgestellt wirden. Durch die neue
vollautomatische  Einsammeltechnik mussen zudem die Restmdlltonnen
nebeneinander mit Griff zur Strale und ausreichend Platz zueinander aufgestellt
werden, so dass alle Tonnen zusammen rechnerisch ca. 8,40m x 0,75m Flache
bendtigen wirden. Diese Freiflache ist nicht vorhanden (> siehe Beispielfoto
Anlage 1).

- Der offentliche Teil der Muhlenstral3e, speziell der Grinstreifen unmittelbar vor den
jeweiligen Grundstiicken, wird heute durch die dortigen Anwohner gepflegt (z. B
Rasen mahen, Unkraut entfernen, Schnee schippen, Sand fegen usw.). Die Pflege
eines fremden Mulltonnenstellplatzes vor dem Haus ware verstandlicherweise nicht
im Interesse der Anwohner und wirde zur Einstellung dieser Pflegetatigkeiten und
somit langfristig zur Verwahrlosung des Grinstreifens fuhren. Zudem wurde sich
niemand fur etwaige Verunreinigungen durch heruntergefallenen und
liegengebliebenen Mull verantwortlich fihlen. Das gepflegte Ortsbild wirde somit
langfristig empfindlich gestért. Die Gemeinde miusste fur Reinigungs- und
Unterhaltsarbeiten aufkommen.

- Die zuklnftigen Bewohner des Plangebiets missten ihre Tonnen bis zu 95m
bergauf (!) zum o&ffentlichen Teil der MihlenstralRe schieben. Dies ware unzumutbar.

- Die MuhlenstralRe ist heute eine Sackgasse ohne Wendemdglichkeit, so dass
Abfallentsorgungsfahrzeuge mehr als 500m ruckwarts (!) in die MduhlenstralBe
einfahren. Die StralRe ist auf Grund eines Hugels nicht auf der gesamten Lange
einsehbar, zudem ist sie nur 4m schmal. Rickwartsfahrende Mullfahrzeuge stellen
ein hohes Gefahrdungspotential u.a. fir viele spielende Kinder dar. Eine neue
Stichstralle mit Wendemdglichkeit wirde hier die lang ersehnte Méglichkeit des
Vorwartsfahrens in der gesamten Muhlenstral’e bringen und damit die Sicherheit
signifikant erhéhen.

c. Lésungsanregung

Im Plangebiet sollte eine ausreichend groRe Flache in Form eines Wendekreises fur
Mullfahrzeuge geschaffen werden, damit Abfallentsorgungsbetriebe das Plangebiet
befahren und dort wenden kdénnen. Der erforderliche Durchmesser fur solch einen
Wendekreises soll gem. RASt 06 min. 22,5m (inkl. Freihaltezone) betragen (= siehe
Bild 59 Anlage 2).

In Verbindung mit der Lésungsanregung unter Punkt 1 ,Fehlende Besucherparkplétze im
Plangebiet* kénnte als Kombination der in der Anlage 2 Bild 59 dargestellte Wendekreis
gleichzeitig als Besucherparkplatze dienen.

Die Planungen und Entscheidungen im Abstimmungsverfahren sollten daher mit
Nachdruck dahingehend gelenkt werden, dass die Mdéglichkeit zum Befahren und zum
Wenden im Plangebiets tatsachlich erfolgen kann.
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3. Auspragung der Privatstrae

a. Sachverhalt

In der derzeitigen Planung ist noch keine Aussage zur baulichen Auspragung der
Privatstrale enthalten. Nachfolgende Hintergrundinformationen und Anregungen
md&chten die Eigentimer der rechtsseitig (MUhlenstr. 45) und linksseitig (Muhlenstr. 47)
gelegenen Grundstiicke den Planern und Entscheidern mitgeben.

b. Hintergrundinformationen
Folgende Begebenheiten liegen vor:

- Das Gelandeniveau zwischen den beiden Grundstlicken Muhlenstr. 45 u. 47 fallt im
vorderen Bereich der Privatstrale von rechts nach links um bis zu 1m ab, d.h., der
Weg ist heute schrag.

- Im hinteren Bereich des Grundstiicks Muhlenstr. 47 befindet sich ein Bestandsbau
(Stall/Schuppen), der unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zur Privatstralle steht.

- Der heute vorhandene Weg (zuklnftige Privatstral’e) besteht aus Sand und Gerdll.
Bei Starkregen driickt es den Sand in den 6ffentlichen Bereich der Muhlenstrale.
Dadurch verstopft regelmafig die Kanalisation, was zur Folge hat, dass die gesamten
Wassermassen der Muhlenstrale nicht mehr abflieRen kénnen. Der Keller von
Muhlenstr. 36 (schrag gegenuber) lauft dadurch regelmaRig voll.

c. Anregungen

Folgende Anregungen mdéchten die Anwohner den Planern und Entscheidern aufgrund
der Hintergrundinformationen geben.

- Im vorderen Bereich sollte das Niveau der PrivatstralRe dem des linken Grundsticks
MihlenstraBe 47 angeglichen werden, d.h., die rechte Seite sollte um ca. 1m
abgesenkt werden, damit kein Schmutz- und Wassereintrag auf das linke Grundstick
erfolgt. Die Absicherung des hdher gelegenen rechten Grundstiicks kénnte durch
geeignete L-Profile erfolgen.

- Es sollte sichergestellt werden, dass die Statik des Bestandsbaus an der
Grundstiicksgrenze nicht beeintrachtigt wird und kein Wasser in die Mauern des
Gebaudes driuckt. Dazu soll das Niveau der Privatstrale im Bereich des
Bestandsbaus max. in Héhe der Unterkante der Bodenplatte sein.

Zudem sollte eine geeignete Entwasserung in Form einer Drainage / Kanalisation o.a.
verlegt werden, damit Regen- und Schmutzwasser abtransportiert werden kann und
nicht auf das Gebaude einwirkt.

- Die PrivatstraBe sollte dauerhaft befestigt werden (Pflaster / Asphalt), damit die
Versandung der MuhlenstralRe gestoppt wird.
Es sollte aulierdem flr eine ausreichende Entwésserung in der Privatstrale in Form
einer Kanalisation Sorge getragen werden.
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Anlage 1: Flachenengpass im 6ffentl. Bereich der Muhlenstral3e (Grinstreifen)

01/2021 | Anwohnerstellungnahme BPlan 15 Seite 6 | 7



Anlage 2: Wendeanlagen gem. RASt 06
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An die Gemeinde Ludersdorf
und
an das Amt Schonberger Land, Fachbereich IV Bauen und Gemeindeentwicklung

Einwendungen gegen den Bebauungsplan 15
,, An der MuhlenstraBe®, Ludersdorf

Lidersdorf, 21.01.2021

1. Das “Beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB ist unzul&ssig
Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach 8 13b BauGB ist unzulassig. Es wirde im
AulRenbereich keine ,Nachverdichtung®, sondern eine ,Neuverdichtung® stattfinden. Es wird auch
kein Siedlungsgebiet arrondiert oder eine bestehende Siedlung von zwei Hausern erganzt,
sondern es entsteht ein vollig neues Wohngebiet in zweiter Reihe, wie es in der Muhlenstraf3e kein
weiteres gibt. Hinzu kommt, dass die Auswirkungen auf die Umwelt als ,erheblich® einzustufen
sind. Schon allein diese Grinde erfordern ein B-Plan-Verfahren nach §13 BauGB mit allem was
dazugehort!

Das von der Gemeinde Ludersdorf gewéhlte beschleunigte Verfahren nach § 13b dient
ausschlie3lich dazu, den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu umgehen. Zur kostensparenden
Umgehung eines korrekten Ausgleichs wurden schon im Vorfeld Gehdlzrodungen und
Ablagerungen von externem Boden durchgefiihrt. Nebenbei bemerkt: Bei einer Neuversiegelung
ist ein Ausgleich vorrangig durch Entsiegelung an anderer Stelle im gleichen Raum zu bewirken.

2. Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat
Auf die Wohn- und Lebensqualitat der hier lebenden und steuerzahlenden Birger wird nicht
eingegangen! Bei der Planung werden die Interessen und der Bestandsschutz der privaten
Anlieger in keiner Weise berucksichtigt. Alle um das geplante Wohngebiet anliegenden privaten
Anwohner haben massive Qualitatseinbul3en hinsichtlich der Wohnqualitat, der Griinflachen
(Stichwort: Natur und Klima!), Spielflachen fir Kinder und des Verkehrs gegentber der bisherigen
Wohnsituation hinzunehmen. Die B-Plan Flache ist flr die gesamte MuhlenstralRe die einzige
Flache mit Zugang zur Natur und in das umliegende grune Hinterland. Auf alteren Karten sind
sogar Wege verzeichnet, die fortan nicht mehr genutzt werden konnten. Kinder kénnten nirgends
mehr im Grunen spielen und mussten auf die Stral3e ausweichen.

Wir fordern daher:

Ausgleich der Interessen der Anwohner der Muhlenstral3e durch:

=

Durchfiihrung einer Umweltprifung

2. Erhalt eines ,Stickchens® Natur durch Einrichtung einer naturbelassenen
Pufferzone zwischen den Anliegern und dem neuen Wohngebiet in Form eines
begrinten Streifens mit Rasen, Strauchern und Baumen

3. Reduzierung der geplanten Anzahl der Hauser von 7 auf 4



Wir sind Anwohner der ||} I vnd somit weites gehend direkt bzw. indirekt von der
Baumalnahme BPlan 15 Lidersdorf betroffen.

AnschlieBen mochten wir uns dem Schreiben der Anwohner der I 0 wirden
dieses nur noch gern erganzen.

1. Die MihlenstraBe an sich und noch mehr die sich anschlieBende PrivatstralRe zwischen
MdhlenstraRe 47 und MihlenstralRe 43 entsprechen in ihrer Breite nicht den Gegebenheiten
einer solchen BaumalRnahme. Zwei nebeneinander fahrende Baufahrzeuge kénnen nicht
aneinander vorbeifahren ohne eine zwangslaufige Nutzung des an der Mihlenstrale
befindlichen Sandstreifens, bzw. des Biirgersteiges.

2. Beim Befahren der PrivatstraRe von der Mihlenstrale aus, ist fiir langere Baufahrzeuge der
Wendekreis so klein das diese auf jeden Fall den Bereich des Biirgersteiges nutzen miissen.

3. Ist, wie haufig der angrenzende Sandstreifen von Anwohnern und Besuchern zugeparkt — ist
bei der Bebauung ein Nutzen des Birgersteigen fast unumganglich. Damit wird der
Blirgersteig nach Abschluss der BaumaRnahme seiner urspriinglichen Nutzung nicht mehr
gerecht werden.

Der dem Baugebiet gegeniiberliegende , Mietenplatz” ist Sommer- und Uberwinterungsplatz fiir
Fledermause. Wahrend des Abrisses der alten MTS Gebdude wurde darauf schon wenig ,,Riicksicht”
genommen, trotz der spater nachgeriisteten 2 Tirme.

Das neue Baugebiet liegt genau in der Einflugschneise der Tiere zum nahegelegenen Bahndamm,
welcher von ihnen als Jagdgebiet genutzt wird. In der Schneise liegen das geplante Baugebiet
einschlieRlich Wiese und das verkleinerte Waldgebiet vor dem Mietenplatz.

Nachfolgende Arten gehdren zum noch nicht voll erschlossenen ,Biotop” MihlenstralRe 34 und 47.

Blindschleiche Europaischer Igel Kammmolch
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Ein weiterer Ausbau des Baugebietes wird mit Sicherheit negativen Einfluss auf Fauna und Flora
im genannten Bereich haben.

Bei weiteren geplanten Baumalinahmen sollte vorher mehr Riicksicht auf naturschutz-rechtliche
Belange genommen werden, um eine bessere Abwagung von notwendigen siedlungsrechtlichen
Aspekten und dem gemeindetypischen Ortsbild zu erreichen. Es sollte ein ausgewogenes Verhiltnis
zwischen Grundstiicken und Anwohnern in der Gemeinde, ausgewogenem lebenswerten Biotop und
ortstypischer Infrastuktur erreicht werden. Davon scheint die Gemeinde Liidersdorf weit entfernt zu
sein. Sie gleicht mehr oder weniger entsprechend ihrer Einwohnerzahl und Grundstiicke auch nach
Abschluss dieser BaumafRhahme einer ,Schlafstadt”.
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Lidersdorf, 21.01.2021

Amt Schénberger Land
Dassower StraRe 4
Fachbereich v

23923 Schonberg

Betreff: Einspruch des Bauvorhabens , An der Miihlenstrae” in der Gemeinde Liidersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir widersprechen fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom 27.10.2020.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widersprechen dieser daher mit folgender Begriindung:

Die MiihlenstraRe ist eine Sackgasse und hat eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 kmh,
entlang der Fahrbahn befindet sich rechts ein Parkstreifen der von den Anwohnern der
MiihlenstraRe genutzt wird. Entgegenkommender Verkehr: PKW's und LKW's
(Entsorgungsbetriebe, Lieferanten) haben oft nicht mehr die Médglichkeit auszuweichen bzw.
die Grundstiicke direkt anzufahren da die Fahrbahnbreite es nicht zuldsst

Auf Grund das es in der Gemeinde fiir unsere Kinder keine Spielflachen mehr gibt wird die
MiihlenstraRe taglich von den Kindern genutzt, durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen
und die parkenden Autos werden unsere spielenden Kinder gefahrdet

Desweiterem befindet sich das Bauprojekt in zweiter Reihe, was fiir die MijhlenstraRe nicht
typisch ist

Durch das Bauvorhaben wird der StraRenbelag sehr belastet, der vor Jahren von uns
Anwohnern anteilig mitfinanziert und saniert wurde

Die Zufahrt ( einbiegen ) zu dem Grundstiick sehen wir als Gefahr fiir unser Grundstick /
Zaun / Pflanzen da nicht ausreichend Platz vorhanden ist

Wir fordern Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch einmal zu iberpriifen.

Ladersdorf, 21.01.2021

» Hiermit stimmen wir auch zu:

> I




Original Message processed by david®

Stellungnahme zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf 21. Januar 2021,
22:01 Uhr

An  g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de|s.mueller@schoenberger-land.de
@

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Anwohner in der Miihlenstrae in Liidersdorf und mochten zur Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae" fiir den
siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf unsere Stellungnahme abgeben bzw.
Bedenken aufRern.

Die geplante Anzahl von 7 Grundstiicken finden wir zu hoch aus mehreren Grinden
(Verkehrsaufkommen, enge Zufahrt, fehlende Parkmdglichkeiten fur Besucher, usw.)
Die Zufahrt zu den geplanten Grundstiicken ist sehr schmal und relativ lang, so dass nur
ein einspuriger Verkehr maglich sein wird. Hier kommt die Frage auf:

e wie sollen die Baufahrzeuge dort problemlos durchfahren?

e wie wird der tagliche Verkehr geregelt, wenn die Anwohner von den geplanten 7
Grundstiicken plus moglichen Gésten, Post, Lieferdienste etc. tdglich mehrmals die
Zufahrt nutzen?

e Die Mullabfuhr wird die Zufahrt nicht nutzen konnen, so dass die Mlltonnen dann
alle in die Mihlenstral’e gebracht werden massen.

Die MuhlenstraRe ist durch die Sackgassenlage eine sehr verkehrsberuhigte Stral3e, auf der
die Kinder mit dem Ball spielen, Roller fahren usw. Wir sehen ebenfalls eine Gefahr fur
unsere Kinder durch das hohere Verkehrsaufkommen (in der Bauphase und auch
allgemein).

Um das Grundstuck (welches ursprunglich kein Baugrundstiick war) fir eine mogliche
Bebauung vorzubereiten, wurden bereits viele Baume und Straucher gefallt. Auf der
Flache, die an die feuchten Wiesen grenzen, sie als Futterwiesen genutzt werden, leben
Wildtiere (u.a. Rehe, Wildschweine, Ameisen, Feldkaninchen usw.). Auf der
gegeniberliegenden Seite in Wahrsow entsteht ebenfalls ein Baugebiet mit 40+
Baugrundstiicken, wodurch die Wildtiere bereits zurlickgedrangt und durch zusatzlichen
Larm und Licht belastigt werden. Wo wird eine entsprechende Ausgleichsflache
geschaffen? Wohin sollen die Wildtiere ausweichen?

Wachstum in einem Dorf ist gesund, sollte aber angemessen sein. Wir finden 7
Grundstticke mit einer kleinen Zufahrt die falsche Stelle, wenn schon tiber 80 Grundstlicke
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in anderen Teilen des Dorfes geplant sind.
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Original Message processed by david®
Bebauungsplan Nr. 15, Liidersdorf 22. Januar 2021, 19:00 Unhr

Von
An s.mueller@schoenberger-land.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch wenn mir bewusst ist, dass meine Einwinde nichts bringen werden, so méchte ich mich trotz
dem Bebauungsplan Nr. 15 in Lidersdorf duflern.

Ich habe vor zwei Jahren das Nachbargrundstiick erworben. Dieses Grundstiick habe ich mit Beda
einer ruhigen Sackgasse gewihlt und nicht in einem eng an eng bebauten Wohngebiet, weil ich w¢
meine Kinder unbesorgt auf der Stra3e spielen kénnen und mein Tier, was in unserer alten Heimat
angefahren wurde, unbedenklich leben kann. Von meinem Wunsch nach Ruhe und Abgeschiedent
ganz abgesehen.

Der Herr, dem die Wiese gehort hat uns auch angesprochen, da Teile unseres Grundstiicks ebenfal
Bebauung vorgesehen waren.

Eine Beteiligung kam fiir uns neben dem Wunsch nach Ruhe und Natur auch nicht in Frage, da au
Grundstiick und der zu bebauenden Wiese jede Menge Wildtiere leben (Rehe, Hasen, Wildschwei
Genau gegeniiber in Wahrsow und auch in Liidersdorf sind zwei grofie neue Wohngebiete geplant
Muss man tatséichlich jeden freien ldndlichen Raum, der auch noch die kleinste Zuwegung hat, un
diesem Fall ist die Zuwegung betont eng, mit Baugebieten zuflastern? Wo bleibt da der landliche
wo bleiben die Tiere, die in der freien Natur leben?

Es ist sehr schade, dass es unerheblich ist, dass sich Kinder frei und unbesorgt vor den Hausern be
konnen und Familien sich gerade beruhigte Gebiete zum Leben suchen, da sie dem Trubel und He
Stadt entfliehen wollen.

Mit freundlichen Griiflen





