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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Lohmen beabsichtigt in Abstimmung mit dem Wohnsiedlung Garder See e.V. auf der
Grundlage von §§ 2, 8, 9 und 10 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. S. 2414) fur den Bereich der Wochenendhaussiedlung am Garder See einen B-Plan aufzustellen.
Der B-Plan tragt die Bezeichnung - B-Plan Nr. 5

“Wochenendhaussiedlung Garder See”.

Die Aufstellung ist fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung in der Wochenendhaussiedlung
erforderlich (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Ziel des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Lohmen vom 18.12.2003 ist die Schaffung einer
planungsrechtlichen Ordnung fir die Wochenendhaussiedlung, gelegen nordéstlich des Garder Sees und
ostlich des Zeltplatzes Garder See.

Ein Flachennutzungsplan liegt fur die Gemeinde nicht vor. Der Bebauungsplan ist ausreichend um die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung zu ordnen (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB in Anpassung an die Ziele
der Raumordnung, im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

(1. Teilfortschreibung 1999) ist das Gebiet als Fremdenverkehrsentwicklungsraum und Vorsorgeraum
Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen, sowie entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB unter
Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung insbesondere die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berticksichtigen und in Verbindung mit § 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ein entsprechender Ausgleich fir die geplanten Eingriffe
planungsrechtlich festzuschreiben.

2. Geltungsbereich

Die Gemeinde Lohmen umfasst die Orte Lohmen, Gerdshagen, Oldenstorf, Nienhagen, Altenhagen
Garden und Lahnwitz.

Die Ortslage Garden liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes. Die Wochenendhaussiedlung befindet
sich in der Nahe des Zeltplatzes und ist ca. 1,0 km von der Ortslage Garden entfernt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 liegt stid sudéstlich des Zeltplatzes am Nordostufer des Garder
Sees. '

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst folgende Grundstucke:

Gemarkung Garden, Flur 1

55/18, 55/19, 55/20, 55/21, 55/22, 55/23, 55/24, 55/25, 55/26, 55/27, 55/28, 55/29, 55/30, 55/31, 55/32,
55/33, 55/34, 55/35, 55/36, 55/37, 55/38, 55/39, 55/40 und 55/41.

Mit Ausnahme der Wegegrundstiicke 55/24, 55/25, 55/32 und 55/39 sind alle Flurstiicke mit jeweils einem
Wochenendhaus bebaut.
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Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,1 ha.

Er grenzt im Norden an Acker- und Wiesenflachen, im Stden und Osten an eine Ferienhaussiedlung und
im Westen an die Ortsverbindungsstral’e Lohmen - Garden.

Die Lage des Plangebietes in der Ortslage kann dem Ubersichtsplan M 1:2.000 und der Geltungsbereich
des B-Planes der Planzeichnung M 1:500 enthommen werden.

3. Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Lohmen ist dem Amt Gustrow-Land zugeordnet. Sie liegt ca. 14 km stdlich der Kreisstadt
Gustrow.

Zur Gemeinde gehoren die unter 2. genannten Orte und Ortsteile. Hauptort der Gemeinde ist Lohmen.
In der Gemeinde leben ca. 900 Einwohner.

Der Garder See mit dem Zeltplatz bildet einen regionalen touristischen Schwerpunkt. Zwischen Lohmen
und Garden wurde Anfang der 90iger Jahre eine Reha-Klinik gebaut.

Die Lage des Geltungsbereiches der Satzung wurde bereits unter Pkt. 2 beschrieben.

Die Wochenendhaussiedlung liegt nicht isoliert, sondern sie ist in die touristischen Anlagen am Nordufer
des Garder Sees einzuordnen.

Sie wurde in Etappen von 1976 bis 1978 errichtet.

Die Besitzer sind im Verein “Finnhaussiedlung Garder See” e.V. organisiert.

Insgesamt stehen im Geltungsbereich der Satzung 20 Wochenendhauser als Einzelhduser.

Mit Ausnahme von zwei Gebauden wurden sie im “Finnhuttenstil” errichtet, d.h. die Dachflachen des
Satteldaches reichen fast bis zum Boden.

Nach der politischen Wende wurde die Fléche parzelliert und an die Gebaudebesitzer verkauft. Die
Nutzung im Geltungsbereich erfolgt als Wochenendhauser. Studéstlich angrenzende Gebaude ahnlicher
Bauart werden als Ferienhduser betrieben.

Die Grundstiicke wurden der Nutzung entsprechend gestaltet und bepflanzt. In Teilen ist der alte
Baumbestand noch vorhanden.

Das Gelande ist flach geneigt.

Es steigt vom Ortsverbindungsweg her in nordéstlicher Richtung an. Die Gelandehohen liegen zwischen
42 und 48 m HN.

Die Wochenendhaussiedlung liegt im, seit 1998 bestehenden Landschaftsschutzgebiet “Dobbertiner
Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal - Landkreis Gustrow”. (Anlage 1 - Ubersichtskarte)

Die Flachen der Wochenendhaussiedlung einschlief3lich der Ferienhaussiedlung wurden jedoch aus dem
Geltungsbereich des LSG ausgegrenzt. (Anlage 2 - Abgrenzungskarte 12)

4. Planungsziel

Anliegen der Gemeinde ist die Erhaltung und behutsame Entwicklung der Wochenendhaussiedlung unter
Bercksichtigung der touristischen Gesamtentwicklung der Region. Eine Erweiterung ist nicht geplant.
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Durch die Festsetzungen der Satzung soll das Gesamterscheinungsbild der “Finnhitten” sowie der
vorhandene Umfang und Gesamteindruck der Siedlung gewahrt, geringfligige bauliche Erweiterungen
und die Errichtung von Carports jedoch zugelassen werden.

5. Einzelfragen der Planung

Bauliche Nutzung

Das Gebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient festgesetzt.

Prazisiert als Wochenendhausgebiet (§ 10 Abs. 3 BauNVO).

Die maximal mégliche Grundflache der Wochenendh&user einschlieflich Dachuberstand und Uberdachter

Terrassen wird auf das von einigen Hausern nahezu erreichte Mal3 von 70 m? begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 begrenzt.

Die “Finnhutten"form soll erhalten werden. Deshalb werden Festsetzungen zur Dachneigung (50 - 70°)
und Traufhéhe (max. 1,20 Uber Geldnde) aufgenommen.

Neu zu errichtende Einfriedungen werden in der Hohe auf 1,30 m begrenzt.

Pro Grundsttick kann ein Stellplatz als Carport in Holzkonstruktion mit einer maximalen Grundflache von
25 m? neu errichtet werden. Die Errichtung der Carports kann auRRerhalb der bebaubaren
Grundsticksflache erfolgen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsanlagen
Die Wochenendhaussiedlung kann von Lohmen uber die Ortsverbindungsstrafie Richtung Garden

erreicht werden.

Einige Grundstticke haben ihre Zufahrt direkt von dieser bzw. einem davon abzweigenden Weg.

Alle anderen Grundstiicke sind tUber 6ffentliche Wegegrundstiicke im Geltungsbereich der Satzung
erreichbar.

Diese Wegegrundstiicke haben den Charakter einfacher Waldwege. Um ihn zu erhalten und die
Flachenversiegelung zu begrenzen wird festgesetzt, dass Wegebefestigungen nur mit wassergebundenen
oder wasserdurchlassige Oberflachen zulassig sind.

Auf Grund dieser Befestigungsart und der geringen Breite erfolgt eine Festsetzung als verkehrsberuhigter

Bereich.
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6. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Wochenendhaussiedlung erfolgt tiber die zentrale Wasserversorgung der
Gruppenwasserversorgung Lohmen.

Die Gemeinde Lohmen ist Mitglied im Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband (WAZ) Giistrow,
Butzow, Sternberg. Die Betriebsbesorgung erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH Rostock.

Abwasser

Das anfallende Abwasser wird in abflusslosen Gruben gesammelt und abgefahren. Die Abfuhr erfolgt
ebenfalls tber die EURAWASSER Nord GmbH.

Zwischen der Ortsverbindungsstrae Lohmen - Garden und dem Geltungsbereich des B-Planes verlauft
im Seitenstreifen ein offentlicher Abwasserkanal. Fur die direkt angrenzenden Flurstiicke ist ein
Anschluss technisch méglich.

Ein Anschlusszwang wird durch den WAZ Gstrow, Bitzow, Sternberg nicht gefordert.

Gemaf Schreiben des WAZ vom 12.07.2006 wird die Entsorgung mittels abflussloser Grube fiir die
Schmutzwasserentsorgung saisonal genutzter Grundstiicke “als eine durchaus vernuinftige Lésung”
betrachtet.

Der Pflicht das anfallende Schmutzwasser zu entsorgen kommt der Verband auch mit der Abfuhr der
abflusslosen Gruben nach.

Auf Grund der geringen, nur saisonal anfallenden Abwassermengen wird der WAZ in der Siedlung keine

ErschlieBungsmaflnahmen durchfiihren.

Regenwasser
Das von den Dachfléchen anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicken versickert oder in

Zisternen gesammelt. Der anstehende sandige Boden ist fir die Versickerung gut geeignet.

Feuerléschwasser

Die Léschwasserversorgung erfolgt aus dem Garder See.

Elekiroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die WEMAG Schwerin.

Telekommunikation
Die Wochenendhaussiedlung ist mit Ausnahme eines Grundsttickes nicht an das Netz der Deutschen

Telekom angeschlossen. Im Bereich befinden sich Telekommunikationslinien. Bei Bauarbeiten muss sich
der Bauherr zuvor bei der Telekom uber deren Lage informieren.

Durch die Méglichkeiten der Mobiltelefone sind weitere Anschiisse durch den Verein z.Zt. auch nicht
geplant.
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Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Mullentsorgung
Der im Plangebiet anfallende Mull ist dem Landkreis Giistrow als entsorgungspflichtige Kérperschaft zu

Uberlassen.
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7. Umweltbericht - Griinordnung

zur Satzung der Gemeinde Lohmen
Kreis Giistrow
liber den Bebauungsplan Nr. 5

“Wochenendhaussiedlung Garder See”

7.1. Einleitung
7.1.a. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Ordnung fiir die bestehende

Wochenendhaussiedlung in Garden, nordéstlich des Garder Sees und 6stlich des Zeltplatzes Garder See.

Die Grofie des Geltungsbereiches betragt 1,1 ha.

Eine Erweiterung der nunmehr ca. 30 Jahre alten Wochenendhaussiedlung ist nicht geplant.

Anliegen der Gemeinde ist die Erhaltung und behutsame Entwicklung der Wochenendhaussiedlung unter

Berucksichtigung des Regionalen Raumordnungsprogramms (Fremdenverkehrsentwicklungsraum,

Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege).

Durch die Aufstellung des B-Planes soll gewahrleistet werden, dass der vorhandene Umfang und

Gesamteindruck der Siedlung erhalten bleibt, an den vorhandenen Geb&uden aber bauliche

Veranderungen im Interesse einer zeitgemalen Nutzung vorgenommen werden kénnen.

Die wichtigsten Festsetzungen des Planes bestehen darin, dass

- das Gebiet der vorhandenen Wochenendhaussiedlung planungsrechtlich als Sondergebiet, das der
Erholung dient, gesichert wird.

- die Grundflache der Wochenendhauser auf 70 m? begrenzt wird.

- pro Wochenendhausgrundsttick die Errichtung eines Carports mdéglich ist.

- ein Ausgleich bei einer Erweiterung der Grundflache der Wochenendh&user festgeschrieben wird.

- Wege nur wasserdurchlassig befestigt werden durfen.
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7.1.b. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschldgigen Fachgesetzen und
Fachpléanen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414) § 1a
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festsetzung der vorhandenen
Siedlungsbereiche bericksichtigt.

Die Ziele gemafR § 1 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V vom 21.07.1998, zuletzt
geéandert am 09.08.2002)

1. nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Pflanzen- und Tierwelt,

2. nachhaltige Sicherung der Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3. nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

werden durch gestalterische Festsetzungen und Anpflanzungsgebote beruicksichtigt.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms “Mittleres Mecklenburg/Rostock weisen die Lage

des Geltungsbereiches des B-Planes in einem Fremdenverkehrsentwicklungsraum aber auch in einem
Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege aus.

Diese teilweise konkurrierenden Zielstellungen werden beriicksichtigt indem die Wochenendhaussiedlung
in ihnrem Bestand gesichert und nur eine behutsame Entwicklung ohne Erweiterung der Fléche ermdglicht
wird.

Die Auswirkungen auf die im Gebiet ausgewiesenen Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet “Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal - Landkreis Gustrow”
(Anlage 1 und 2),

FFH-Gebiet DE 2338-304 “Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen” (Anlage 3)

werden in ihrer Lage zum B-Plangebiet beschrieben und die Auswirkungen auf ihre Schutzzwecke
diskutiert.

Die Ziele gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 Landeswassergesetz (LWaG M-V vom 30.11.1002)

1. keine Behinderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und

2. Erhaltung des Wasserriickhaltevermégens
werden durch Begrenzung der Grundflachen, Festsetzungen zur der Gestaltung der Wege und

Festsetzungen und Sicherung der Niederungsflache berticksichtigt.

Die Erfullung der Aufgaben geman § 1 Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG M-V vom 06.01.1998,
zuletzt geandert am 21.07.1998) wird durch den Hinweis auf mégliche Bodendenkmale gewéhrleistet.
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7.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1
§ 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB betont, dass die Umweltpriifung sich nur auf die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen bezieht.

Aus dem Erheblichkeitskriterium ergibt sich, dass solche Umweltbelange fir die Ermittiung und
Bewertung auler Betracht bleiben kénnen, die von dem jeweiligen Plan tiberhaupt nicht betroffen sind;
dartiber hinaus werden auch nicht erhebliche Beeintrachtigungen als tolerierbar und daher nicht
prifungsrelevant hingenommen.

(Hinweise zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien, Amtsblatt fur
Mecklenburg-Vorpommern 2004, Nr. 35, S. 748)

7.2a Bestandsaufnahme und Einschitzung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Wochenendhaussiedlung existiert seit ca. 30 Jahren. Die Grundstiicke wurden durch die Eigentimer
entsprechend der Anspriiche eines Erholungsgrundstiickes begriint zum Teil ist der alte Baumbestand
noch erhalten, so dass dort ein, einer Parkanlage vergleichbarer Biotoptyp entstanden ist. Anderungen an
diesem sind durch die Aufstellung des B-Planes nicht zu erwarten.

Wie unter Punkt 4 dargestellt, ist das vorrangige Ziel des B-Planes die Erhaltung der Siedlung in dem sich
zur Zeit vorhandenen Umfang mit der Mdglichkeit geringer baulicher Anderungen an den vorhandenen
Wochenendhausern.

Es sind daher keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des B-Planes im Vergleich
zum derzeitigen Zustand zu erwarten.

Die méglichen Umweltauswirkungen durch eventuelle bauliche Anderungen an den vorhandenen
Wochenendhausern werden als gering und damit tolerierbar eingeschéatzt. Geschutzte Biotope sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Eine férmliche Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

Garden grenzt an das FFH-Gebiet DE 2338-304 “Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen”.
Das FFH Gebiet umfasst hier im wesentlichen die Flache des “Garder Sees”. Die Grenze folgtim
wesentlichen der Uferlinie und schlieR3t die Réhricht und Riedbereiche mit ein.

Der Geltungsbereich des B-Planes und die angrenzenden Acker- und Griunlandflachen liegen auRerhalb
des FFH-Gebietes. Die Grenze wird in etwa durch die Ortsverbindungsstral’e Lohmen - Garden gebildet.
Der Geltungsbereich des B-Plangebietes ist bereits bebaut und wird in Richtung FFH-Gebiet durch die
genannte StralRe abgeschirmt, mittelbare Auswirkungen auf die zu schiitzenden Lebensraumtypen und
FFH Arten sind nicht zu erwarten.

Die Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitsprifung besteht nicht.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet IBA MV 031 “Mildenitz Seen und Klein Upahler See” ist

mind. 2,5 km entfernt. Da der Geltungsbereich bereits bebaut ist, wird es auch keine mittelbaren
Auswirkungen z.B. durch Beeinflussung der aus den Schutzgebieten zur Nahrungssuche ausfliegenden
besonders zu schuitzenden Arten, u.a. Eisvogel, Fischadler, Kranich, Rohrdommel, geben.

Der Geltungsbereich ist vom Landschaftsschutzgebietes “Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres
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Mildenitztal - Landkreis Gustrow” umgeben. Ist selbst aber als Flache ausgegrenzt.

Mittelbare Auswirkungen durch die Aufstellung des B-Planes auf das umgebende
Landschaftsschutzgebiet kénnen ausgeschlossen werden.

Die beplante, bebaute Flache liegt teilweise innerhalb des nach § 19 (1) Landesnaturschutzgesetzes
festgesetzten Gewéasserschutzstreifens des Garder Sees. Das Planungsziel - Sicherung der vorhandenen
Bausubstanz mit der Méglichkeit einer geringfuigigen Erweiterung - ist nach § 19 (3) Gber eine Ausnahme

zulassig.

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die zu prifenden Umweltbelange geman

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden zusammenfassend wie folgt eingeschatzt

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- keine wesentlichen Anderungen zum vorhandenen Zustand

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

- keine Auswirkungen

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

- Die Wochenendhaussiedlung wird fur Erholungszwecke der Bevédlkerung gesichert.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

- keine Auswirkungen

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

- Abfalle und Abwasser werden fachgerecht entsorgt.
Neue Emissionen und zusatzlicher Anfall von Abwasser entstehen durch die Aufstellung des B-Planes
nicht.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

- die Wochenendhaussiedlung ist vorhanden.
die Aufstellung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf die Energieausnutzung und Anwendung

g) Darstellung von Landschaftsplédnen und sonstigen Planen

- Ein Landschaftsplan wurde nicht aufgestellt. Griinordnerischen Festsetzungen wurden in den B-Plan
aufgenommen.

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind.

- die Aufstellung des B-Planes hat in Bezug auf den Ist-Zustand keine Auswirkungen auf die Luftqualitat.
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7.2b Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Wochenendhaussiedlung schon existiert ergeben sich in der Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung keine wesentlichen Unterschiede.
Durch die Planung kann es zu einer geringfligigen Erhéhung des versiegelten Flachenanteils kommen.

Der Charakter des Gebietes bleibt erhalten.

7.2c geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Die Planung bezieht sich auf eine bereits vorhandene Siedlung. Es werden keine zusatzlichen Flachen in
Anspruch genommen. Der Biotopcharakter bleibt erhalten

Es werden Festsetzungen zur Begrenzung von baulichen Erweiterungen getroffen.

Nachteilige Auswirkungen kénnen durch zusatzliche geringfiigige Versiegelung entstehen. Daflir wurden

AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.
7.2d in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Die Wochenendhaussiedlung existiert. Anderweitige Planungsméglichkeiten sind daher nicht gegeben.

7.3. zusitzliche Angaben
7.3a verwendete technische Verfahren sowie technische Schwierigkeiten

entfallt

7.3b geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Durchfiihrung

des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Kompensationsmafinahmen auf den Grundstiicken nehmen an der Rechtswirkung der Satzung teil
und sind insofern grundsatzlich im Bestand gesichert.

Die Ausfuhrung von erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren durch

Ortsbesichtigung tberprift.
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7.3c Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Ordnung fiir die bestehende

1,1 ha grofle Wochenendhaussiedlung in Garden geschaffen.

Eine Erweiterung der nunmehr ca. 30 Jahre alten Wochenendhaussiedlung ist nicht geplant.

Durch die Aufstellung des B-Planes soll gewahrleistet werden, dass der vorhandene Umfang und
Gesamteindruck der Siedlung erhalten bleibt, an den vorhandenen Gebauden aber bauliche
Veranderungen im Interesse einer zeitgemalen Nutzung vorgenommen werden kénnen.
Wesentliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind

unbedeutend.

7.3. Griinordnung

Durch die Begrenzung der Wochenendh&user auf max. 70 m? unter Einbeziehung der Dachilbersténde
und Uberdachter Terrassen werden Erweiterungen der Gebaude tberwiegend iber schon befestigten
Flachen erfolgen, so dass sich in diesem Fall keine Anderungen an der Bilanz einer Eingriffsermittiung
ergeben.

Fur Erweiterungen uber die befestigten Flachen hinaus wird ein Ausgleich durch die Pflanzung von
B&umen und Strauchern festgesetzt.

Dieser Ausgleich muss grundstiicksbezogen erfolgen, da keine abschlielende Aussage getroffen werden
kann, ob, wann und auf welchem Grundstiick Anderungen am Geb&ude vorgesehen sind.

Als Ausgleich fur Erweiterungen der Wochenendhauser tiber die vorhandene befestigte Flache hinaus
sowie fur den moéglichen Neubau eines Wochenendhauses sind standortgerechte Straucher oder Baume
auf dem betroffenen Grundstiick zu pflanzen. Je 2 m? ein Strauch oder je 20 m? ein Baum.

Die Ausweisung einer Bilanz ist auf Grund der geringen FlachengréRen nicht sinnvoll.

Die Begriinung innerhalb der Wochenendhausgrundstiicke wurde durch die Eigentiimer in den
vergangenen 25 Jahren angelegt und gestaltet. Auf griinordnerische Festsetzungen in diesem Bereich
wurde auf Grund der Erfahrungen der Gehélzschutzverordnungen in anderen Bundeslandern, z.B. in
Brandenburg verzichtet.

Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen B&ume in Abhangigkeit vom Stammdurchmesser wurden

getroffen.
April 2007

- - - : A0 F ot
Die Gemeindevertretung hat die Begrindung am “%.7<: 4. gebilligt.
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