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Gemeinde Lohmen
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 3u. 4 i.V.m. § 9 BauGB und § 4a BauGB-MG 4

Satzung zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles in Verbindung mit einer Abrundung

Gemeinde Lohmen, Kreis Giistrow - Land Mecklenburg-Vorpommern

1s Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in dem Landesplanungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern aufgezeigt.

Die Entwicklung l&ndlicher Rdume als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum unter
Wahrung der l&ndlichen und landschaftstypischen Eigenarten ist erklértes Ziel.

Der Bevoélkerung sollen Méglichkeiten fur den Aufbau wirtschaftlicher Existenzen sowie
Chancen der persdnlichen Entfaltung gegeben werden. Daher muissen die Wirtschafts-
potentiale der Land- und Forstwirtschaft, des Fremdenverkehrs und der Rohstoffgewinnung
effizient genutzt werden, um die Aufwertung und langfristige Sicherung der Lebensgrund-
lagen zu erreichen.

2. Probleme der Dorfentwickiung

Die Gemeinde Lohmen hat 521 Einwohner. Sie liegt am stidwestlichen Rand des Kreises
Gﬂsﬁrow, ca 16 km von der Kreissstadt Gustrow entfernt.
Zum Hauptort Lohmen gehdren:

- Ortsteil ‘Altenhagen
- Ortsteil Gerdshagen
- Ortsteil Oldenstorf

Die Ortslagen sind teilweise durch eine geringe Bebauungsdichte mit Gartenland und
NebengelaR gekennzeichnet. Die Siedlungsrénder sind nicht eindeutig definiert, die Gren-
zen zum AulRenbereich sind meist unklar.

Die zunehmende Baulandnachfrage von ortsansdssigen und zuziehender Bevélkerung gibt
AnlaR, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sichern und Wohnbauland
zuschaffen. Die Gefahr besteht jedoch, daR sich diese Entwicklung unkoordiniert und
unkontrolliert vollzieht, die Gemeinde weiter zersiedelt wird bzw. die potentiellen
Baureserve im Innenbereich ungeplant zugebaut werden.
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Gemeinde Lohmen
Satzung nach § 34 Abs. 4 Saz3u.4 i.V.m. § 9 BauGB und § 4a BauGB-MG 5

Es besteht dringender Handlungsbedarf bei der Beurteilung und Klarung der planungsrecht-
lichen Situation, d.h. fiir welche Flichen muR ein Bebauungspian aufgestellt werden und
wo ist der AuRenbereich im Sinne § 35 BauGB eindeutig definiert. '

Ziel der Gemeinde ist es, mit einfachen planungsrechtlichen Instrumenten Entscheudungs-
klarheit zu gewinnen und fir die Ortslagen entsprechend den Grundsédtzen der Innen-
entwicklung in ihren stidtebaulichen Strukturen kompakt zu halten. Daher beschlof3 die
Gemeinde die Aufstellung der Satzung zur Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile in Verbindung mit einer Abrundung nach §34 Abs.4 BauGB.

3. Ziele der Satzung

- Harmonische Abrundung der Siedlungsrénder durch Einbeziehung einzelner
Grundstucke

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der bebauten Ortslage

- Schaffung einer klaren Abgrenzung des Innen-  und AuRenbereich, damit Rechts-
sicherheit Uber grundsétzliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben

- Sicherung wertvoller Griin- und Freifléchen im Innenbereich

- Sinnvolles Verhaltnis der Erweiterungsflachen zur Ortsgréfie
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Begrindung

Nach den Regelungen des § 34 BauGS sind im Innenbereich nur soiche Vorhaben Zuldssig,
die sich in Artund MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfiiche,
die Gberbaut werden sall, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen, das Qrrshiia:
nicht beeintrichtigen und deren Erschiieung gesichert ist.

Die Gemeinde Lohmen gehdrt zu dem Raumkategorien "Landlicher Raum™,

Sie- gehdrt zu den 1.007 Gemeinden des Landes Meckienburg-Vorpommern in denen
wemiger als 2.000 Einwohner leben. .

Das landesplanerische Ziel besteht nach wie vor darin, die landlichen Riume zu wahren
und zu entwickein. ‘

Das nicht ausreichende Arbeitsplatzangebot sowie die ungendgend ausgebaute Infrastruk-
tur sind negative Fakroren der ldndlichen R&ume. Die Landesplanung sieht var, diesen
Tendenzen entgegenzuwirken, indem der Sicherung von wirtschatftlichen und beruflichen
Chancen gréRere Bedeutung beigemessen wird. Far die Gemeinde Lohmen wird der
Fremdenverkehr zunehmende an Bedeutung gewinnen, da sie zu den R&umen mirt
besonderer rdumiicher Eignung fir Fremdenverkehr und Taurismus, der Meckienburgischen
Seenplatte, gehdrt.. Die Vielfait an Arbeitspidtzen muR jedoch auch durch die ginstigen
Bedingungender Anbindung an das Mittelzentrurm Gdstrow gesichert werden.

Mit der Einbeziehung der Flurstiicke 33/28 und 35/5 sollen Licken geschiossen werden. Es
soll gleichzeitig eine stadtebaulich sinnvolle Anbindung des Baugebietes “Molkeriebarg" an
die alte Dorfbebauung erreicht werden.

Die Ausweisung des Flurstiickes 30/25 soll die Bebauung éstlich der Forststrale der
gegentberiiegenden Bebauung anpassen.

Die ausgewiesenen Flichen aus den Flurstiicken 28 sowie das Flurstiick 29/2 sollen die
Bebauung an der Landstrae verdichten und somit die bauliche Gestaltung des
StraRenraumes férdemn.
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