Satzung der Stadt Neustrelitz iiber den Bebauungsplan Nr. 8/91

Aufgrund des g |0 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.| S. 2253),zuletzt gedndert durch Art.2 Magnetschwebebahnplanungsgesefz vom 23)1.94 (BGBI | S.5486)
wird nach Beschlufassung der Stadtvertreterversammimng vom 7.1,1996 und mif Genehmigung der unteren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung lber den Bebauugsplan Nr. 8 /9|
fir das Gebiet ,,Schwarzer Weg/ehem. K.omplexbuuleitunq',besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.04.91 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Dies ist am 17.04.91 ortsiiblich im "}ﬂ?dkurier" bekanntgemacht
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Siegel “Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemil
§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 mit Schreiben vom 12.03.92 beteiligt worden.
Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 25.02.93.

Siegel

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 13.03. - 10.04.92
durch dffentlichen Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan statt. Dies ist
am 11.03.92 im "Nordkurier" bekanntgemacht worden. (
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4. Die Stadtvertreterversammlung hat am 17.12.92 den Entwurf des B-Plans mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. T\/
e
.
nther
Siegel Biirgermeister

Teil A - Planzeichnung
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5. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) haben in der Zeit vom 01.02. bis zum 01.03.93 wihrend der Dienstzeiten

(Mo., Mi.,Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Kr. 7.15 - 12.30 Uhr) nach § 3(2)

BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Be
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen; am 13.01.93 im “Strelitzer Echo"
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Giinther
Siegel Biirgermeister
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6. Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte

gemil § 4 (2) BauGB parallel zur 6ffenflichen Auslegung durch Zusendung des B-Plan

-Entwurfs und seiner Begriindung am 04.01.93 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
26.03.93 P |
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7. Die Statdtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger éffentlicher Belange am 28.04.94 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. / ( ‘ ( )
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.,Schwarzer Weg / ehem. Komplexbauleitung ’

Teil B - Text

Textliche Kestsetzungen

1.

GemiB § 9 (1) BauGB ist die Hohe der das jeweilige Baugrundstiick erschliefi enden
StraBenverkehrsfliche als Bezugspunkt fiir die gemif § 16 (2) und (4) BauNVO fest-
gesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen anzusetzen.

. GemiB § 1 (5) BauNVO i V. m. § 1 (9) BauNVO sind im Plangebiet Einzelhandelsbe-

triebe sowie Verkaufsstellen, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zuléssig.

Ausnahmsweise zulissig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbaren raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit diesen Betrieben stehen und nicht mehr als 100 m?
Verkaufsfliche haben.

. Gemi8 § 1 (4) BauNVO diirfen in den Misch- bzw. Gewerbegebieten folgende Klichen-

schallleistungspegel, bezogen auf die einzelnen Grundstiicke, nicht liberschritfen werden:

a) im MI; am Tag: 55 dB (A)
nachts: 35dB (A)

b)im MI,am Tag: 55 dB (A)
nachts: 40 dB (A)

¢)im GE am Tag: 60 dB (A)
nachts: 50 dB (A)

. GemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die "Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen' mit einheimischen, standortgerechten Laubbiumen und
-strauchern dicht zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Der auf diesen Klachen
vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten.

. GemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind mindestens 20 % der Grundstiicksflichen zu begriinen

und auf diesen Flichen vorhandener Gehdlzbestand zu erhalten. Bei den Bepflanzungen
sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Dabei ist entlang der
Grundstiicksgrenzen ein mindestens 2 m breiter Streifen dicht zu bepflanzen (auBer Ein-
und Ausfahrten).

Unter Bezug auf die diesbeziigliche zeichnerische Festsetzung ist entlang der Planstraie A
im Abstand von jeweils ca. 15 Metern je ein grokroniger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 12 - 18 cm zu pflanzen.

6. GemiB § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB ist in den Baugebieten anfallendes Regenwasser anf

den Grunds#icken zuriickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen.

7. Gem3B § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 20 Landeswaldgesetz M-V (siche PKt. 1 der nach-

richtlichen Ubernahmen) sind bauliche Anlagen im Abstand von bis zu 25 m vom Wald
nicht zulissig. Diese Abstandsflichen sind stindig von brennbarem Material freizuhalten.

8. GemiB § 9 (5) Nr. 1 BauGB sind innerhalb einer Abstandsfliche von 50 m zum Wald

Rauchabzugseinrichtungen in baulichen Anlagen mit Funkenschutzvorrichtungen zu ver-
sehen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 (6) BauGB

1. GemiB § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern diirfen an den Grenzen zum

Wald ( gstlicher urd nordlicher Teil des Plangebietes) bauliche Anlagen ausnahmsweise
in einem Abstand von bis zu 25 m zum Wald errichtet werden.

. Gemil EAE 85, Ziffer 5.2.2.5 sind die Sichtflichen in den Kreuzungsbereichen von jeg-

licher Bebauung und Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe freizuhalten.

. GemiB § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schuiz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bo-

dendenkmailer sowie § 11 des Denkmalschutzgesetzes M-V ist der Kinder archiologischer
Denkmiler bzw. auffilliger Bodenverfirbungen sowie der Leiter der entsprechenden Ar-
beiten fiir die Benachrichtigung des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege und die Siche-
rung der Rundstelle verantwortlich. '

. Beim Abrif3 und bei der Entsorgung asbesthaltiger Baumaterialien ist die TRGS 519 strikt

einzuhalten (Abbruch nur durch Kachbetriebe, Arbeitsschutz-Staubmasken, Entsorgung
aufzugewiesener Deponie).

. Gemill DIN 18920 sind bei der Baudurchfiihrung die zu erhaltenden Biume und Striu-

cher zu schiitzen.

. Bei baulichen Vorhaben einschlieBlich simflicher nach der Bauordnung des L.andes

Mecklenburg-Vorpommern baugerehmigungspflichtigen Vorhaben im Umgebungsbe-
bereich von bis zu1 25 m des in der Planzeichnung dargestellten Lagefestpunktes ist das
Landesvermessungsamt M-V zu konsultieren. Sollten der Lagefestpunkt bzw. die im vor-
genannten Bereich befindlichen unterirdischen Festpunkte durch dieses Vorhaben gefihr-
det werden, ist gegeniiber dem Landesvermessungsamt ein Anfrag auf Verlegung zu stel-
len. (Grundlage Vermessungs- und Katastergesetz M-V)

PLANZETCHENERKLARUNG

Gemdp Verordnung ilber die Ausarbeitung und die Darstellurg des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) und der:
Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 zuletzt geidndert durch Ver-
ordnung (BGBL I S. 466) vom 22.04.93.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

. Ml 1/2 - Mischgebiet (siehe Pki.3 der textlichen Festselzung)

GE - Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16

BauNvo)
- 08 - GRZ Grundflichenzahl
Il - Zahl der Vollgeschosse als Héchstmap

FH - Firsthohe als Hbchstmap

BAUWEISE - BAUGRENZEN (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23
BauNVO)

0 ‘- offene Bauweise

~— —.— — - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 6 BauGB)

- Strapenverkehrsfléache

P T ety sner Gasckhes,

- Fufgidngerbereich

4---—-- > - Ein- und Ausfahrtbereich

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB)

- Flache fir Versorgungsanlagen

- Elektrizitit

‘ ' - Fernwarme

MABNAHMEN UND FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 20 und 25

BauGB) .
@ - Erhaltung von B&umen
h
00000 -~ Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von
o] o] Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflan-
0000000]  Zungen gen Bepn

@ - Biume
( ) - Stréaucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

.
i Ga I - Umgrenzung von Flachep fiir Garagen (§ 9 Abs. 1
A S Nr. 4 und 22 BauGB) :

TCIJLCJCTJ - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
[ r belastende Flichen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und

Abs. & BauGB) (zugunsten der Stadt Neustrelitz
und der Stadiwerke Neustrelitz GmbH)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (5 9 Abs. 7 BauGB)

-6 o8 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

’//\_ - Flurstiicksgrenze

- Flursticksnummer

LAJI oy

— — —— - geplante Grundstiicksgremnze

7
////////A - vorhandene bauliche Anlagen

= ——————

ehemalige bauliche Anlagen

#————— =~ Angaben von Abstanden bzw. Ausmafen in Metern

e — vertorite Niederung
: ‘t — Sichtdreieck (freizuhaltende Sichtflachen)
és - Festpunkt des amtlichen geodziischen Grundlagennetzes

(s. auch nachrichfliche Ubernahme Mr. 8)

UBERSICHTSSKIZZE M 1:10000

9. Die Stadtvertreterversammlung hat die im Rahmen der erneuten éffentlichen Aus-
legung vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 09.11.95 gepriift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.
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10. Der Entwurf des B-Plans ist nach der 6ffentflichen Auslegung vom 26.05. - 27.06.94
aufgrund des Beschlusses der Stadtvertreterversammliung vom 09.11.95 geandert

Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), und der Begriindung in der Zeit vom 21.12.95 - 05.01.96 wihrend

der Dienstzeiten (siehe unter PKt. 5) erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen zu den geinderten bzw.
erginzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.12.95 im "Strelitzer Echo" ortsiiblich

Siegel

bekanntgemacht worden. (Rechtsgrundlage §3(2)u.(3) BauGB'i.V.m. §€(3) BauGB-Mafn.G)
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11. Der katastermifiige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen

am .13:11. 96 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Klurkarte der Klur 33

im Mafistab 1 :1000 vorliegt.

Regre3anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

8. Der Entwurf des B-Plans ist nach der 6ffentlichen Auslegung vom 01.02. - 01.03.93
mit Beschluf} der Stadtvertreterversammlung vom 28.04.94 geiindert worden.
Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), und der Begriindung in der Zeit vom 26.05. bis zum 27.06.94 gem. §3(2)u.(3) BauGB
wihrend der Dienstzeiten (siehe unter Pkt. 5) erneut offenlich ausgelegen. Die 6ffenfliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 18.05.94 im “"Strelitzer Echo" ortsiiblich be nntgerr%cht worden.
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ist mitgeteilt worden.
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12. Die Stadtvertreterversammlung hat die im Rahmen der erneuten éffentiichen Aus-
legung vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 93 11.96 gepriift. Das Ergebnis

f
4

fo- 'O

(gﬁnther
iirgermeister

13. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 07.11.96.als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan einschliefi-
lich GOP wurde mit BeschluB der Stadtvertreterversamsnlung vom ...%44.26... gebilligt.
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14. Die Genehmigung dieses Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A)und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung derunteren Verwaltungsbe
horde vom ££..3.3.*..- mit Nebenbestimmungen iteisen - ert il)(.)
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17. Die Erteilung der Gen ganydesB-Plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Sprechzeiteri von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 3.2:29.91. im "Strelitzer Echo" orts-
{iblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Rormvorschriften und von Mangeln der Ab-
wigung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter anfKalligkeit und
Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .27.22.91 inj\(\raft getreten.
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