GEMEINDE WITTENFORDEN

Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund®

Zwischenabwagung

Bearbeitungsstand 26.08.2022



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Wittenférden|

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumardrung und | andesplanung Wesimgcalenbug
\Mismarsche Strafts 159, 19053 Scnwern \J_/

Amt Siralendorf

Furdie Gemeinde Wittenférden Beurbaiter Ferr Bas:rop

z.Hd. Herr Knaack lelefon 0385 587 &< 181

Dorfstrale 30 E-Mail iehar.1 a3:t-up@afrlwm mv-regterung.de
AZ: 120-506-56/22 {B-an)

19073 Stralendorf 120.508-18722 (F-an]
Datum: 15.05.2022

nachrichtlich: LK LUP {Fachdiensi Bauordnung), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund” i.V.
mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wittenforden
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGR

lhre Schreiben vom: 31.03.2022 (Posteingang: 31.03.2022)
lhr Zeichen: -~

Sehr geehrter Herr Knaack,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis- Die Gemeinde Wittenférden nimmt die Ausfi]hrungen zu den Beurtei-
sen der Raumordnung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommenn i. ;
d F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gadn- lungsgrundlagen zur Kenntnis.

dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBIL. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenourg (RREP WM) vom
31.08.2011, dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilforischreibung des
RREP WM (Stand; 26.05.2021) sowie dem Teilkenzept YWohnbauentwicklung bis 2020 des
SURs Schwerin baurteilt

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele . . . . . ..
Zur Bewertung hat der Vorentwurf des B-Plans Nr. 16 WWiesengrund" sowie der Vorentwurf Die Gemeinde Wittenférden nimmt die Ausfliihrungen zu den vorgeleg-

der 4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wittenforden jewsils bestehend ten Unterlagen und den p|anungszie|en zur Kenntnis.
aus Planzeichnung (Stand Marz 2022) und Begriindung vorgelegan.

Die Gemeinde Wittenfdrden méchte aufgrund einer anhaltenden Nachfrage die planungs-
rechilichen Voratissetzungen fir 50 Baugrundstiicke schaffen. Dabei soll Je Bauplatz eine
Wohneinheit zulassig sein. Bzi der hierfir vorgesehenen Flache handelt es sich um den
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Standort eines ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes und im St:den um eine landwirtschaft-
lich genutzte Flache. Durch die L.age des Plangebietes wird eine innerortliche Entwicklung
des Gemeindehauptories erméglicht.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.4 ha. Hiervon sollen 5,1 ha gemag § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet, ca. 0,9 ha als Straenverkehrsfidche und ca 0.4 ha
als Grilnflache ausgewiesen werden

Der wirksame Fiachennutzungsplan in der Fassung der 2. Anderung wird i Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 2 BauGB geéndert. Die Darsteliung ais Wohnbauflache wird kiinftig fiir
den gesamten Geltungsbereich des B-Plan Nr. 16 gewahit.

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Wittenfdrden wird gemal den Programmsatzen 3.3.3 (1) Z LEP M-V und
3.1.2 {5) Z RREP WM dem Stadl-Umland-Raum Schwerin zugeordnet.

Die Gemeinden im Stadt-Umland-Raum unterliegen einem besonderen Abstimmungs- und
Kooperationsgebot. Grundlage fur die interkommunale Abstimmung bilden entsprechende
Stadt-Umland-Kanzepte (vgl. Programmsaiz 3.3.3 (2 und 3) Z LEP M-V). Mit der Erarbeitung
des ,Teilkonzeptes zur Wohnbauentwicklung bis 2030" wurde fur den Stadt-Umland-Raum
Schwerin eine Bewertungsgrundlage flir das Handlungsfeld Siedlungsentwicklung geschaf-
fen, die mit der Unterzeichnung der Birgermeister am 19.08.2021 zur Verbindlichkeit ge-
bracht wurde, Daraus resultierend ergab sich fir die Gemeinde Wittenférden bis 2030 ein
Entwicklungsrahmen von 71 Wohneinheiten (WE), von denen der Gemeinde Wiltenforden
zurzeit noch 62 WE zur Verfugung stehen. Damit kann der vorliegenden Planung mit 50 WE
aus raumordnerischer Sicht zugestimmt werden. Der Gemeinde Wittenforden verbleibt da-
mit bis 2030 ein Entwicklungsrahmen von 12 waiteren WE.

Gemal den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Ge-
meinden die Innenentwickhingspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vor-
rangig zu nuizen. Duich die Nachnutzung einer innerérilichen Fl&che entspricht das Vorha-
ben diesen Programmsatzen.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM
befindet sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Pro-
grammsaize 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) und in einem Vorbehaltsgebiet Trink-
wasser (vgl.7.2 (2) LEP M-V und 5.5 (3) RREP WM). Die vorgenannten Pragrammsatze
sind zu beriicksichtigen.

Bewertungsergebnis

Das Vorhaben B-Plan Nr. 16 Wiesengrund® i.V. mit der 4. Anderung des Flachennutzungs
planes der Gemeinde VWittenforden ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung verginbar.

AbschlieBender Hinwels

Die landesplanerische Stellungnanme bezieht sich auf die Zigle und Grundsétze der Raum-
ardnurg und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehorde nicht vor, Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das VYorhaben nicht wesentiich andern.

Mit freundlichen Griiker - ’Z(,‘ Liesi
Im Auftrag (j GO 2.5 O/rL,.

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass sie dem Stadt-
Umland-Raum Schwerin zugeordnet wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinden im SUR einem
besonderen Abstimmungs- und Kooperationsgebot unterliegen und
dass die Grundlage hierzu die SUR-Konzepte bilden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass ihr zurzeit noch 62 WE bis
2030 zur Verfugung stehen und der vorliegenden Planung mit rund 50
WE somit aus raumordnerischer Sicht zugestimmt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Gemeinde ein Entwick-
lungsgrahmen von 12 weiteren WE verbleibt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die vorgelegte Planung durch
die Nachnutzung einer innerdrtlichen Flache den Programmsatzen 4.1
(5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM entspricht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungs-
plan Nr. 16 sowie damit einhergehend die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist.

Der abschliel3ende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
Betrifft: Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Hier: Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Bebauungsplan
Nr. 16 "Wiesengrund" der Gemeinde Wittenforden

Bezug: Schreiben des Amtes vom 30.03 2022
Planzeichnung M 1: 750 vomn 09.03.2022
Begrindung zum Varentwurf vom 08.03.2022einschl. Umweltbericht
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Vorhaben

Die eingereichien Unterlagen zu o0.g. Planung der Gemeinde Wittenférden wurden durch
Fachdienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim gepruft.

Im Ergebnis der Prafung auBert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nachfolgende
Anregungen:

FD 33 — Blirgerservice ! StraBenverkehr

Zu den vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbindung des neuen Gebiels an die Alte Dorfstralie:

Der geplanten Anbindung an die Alte Dorfstrake kann in der Form nicht baedzsnkenlos
zugestimmt werden. Wie in den Unterlagen beschrieben, ist zwischen der geplanten
Anbindung des neuen Wohngebietes und der Kreisstrale 66 ein Ahstand von lediglich
30 m. Die vorhandene Verkehrsstarke und Verkehrshedeutung der K 66 ist der
Gemeinde bekannt, Dies konnte bei einer Nichtbeachtung der Kreisstrale zu

Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt:

FD 33 — Biurgerservice/Strallenverkehr

Anbindung des neuen Gebiets an die Alte DorfstraRe

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass der geplanten
Anbindung an die Alte Dorfstraf3e nicht bedenkenlos zugestimmt wer-
den kann.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 16 hat
sich die Gemeinde mit den vorhandenen Parametern auseinanderge-
setzt. Zunachst war die Anbindung des Wohngebietes an der aktuellen
Zufahrt zur Schweinemastanlage vorgesehen. Dies wurde jedoch auf-
grund der Lage des Knotenpunktes der Alten DorfstraRe mit der
Schweriner Str. verworfen. Durch die Aufnahme des Flurstiicks 86/2
konnte auch die Zufahrt zum Wohngebiet verlagert werden. Eine wei-
tere Verlagerung der Zufahrt nach Westen ist aufgrund der vorhande-
nen Bebauung nicht moglich.
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eventuellen Stauerscheinungen im Einmindungsbereich und des weiteren
Verkehrsverlaufs mit sich ziehen. Auch kénnten sich, auf dieser kurzen Distanz
Missversténdnisse Uber jeweils Abbiegende ergeben, ob sie von der Kreisstrale
kommend nur in die Alte Dorfstralte einbiegen oder aber sogleich auch in das
Plangebiet (gilt auch umgekehrt). Es wird dringend angeregt, die Zufahrt weiter in die
Alte Dorfstralle zu versetzen.

Es sind Untersuchungen anzustellen bezuglich der Leistungsfahigkeit des
Einmiindungsbereiches Alte Dorfstralle zur KreisstralRe, ob z.B. eine Abbiegespur
erforderlich sein konnte, bezogen auf die sich dann erhéhenden Zu- und
Abgangsverkehre.

Fahrbahn/Gehweg/Stellplatze:

Fahrbahn und Nebenanlagen sind nach den einschlagigen Richtlinien und
Verordnungen in ausreichender Breite, verkehrssicher sowie in Abhéngigkeit der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit auszuflihren. Darauf sei der Baulasttrager hiermit
ausdrucklich hingewiesen. Bei geringen Fahrbahnbreiten ist ein Begegnungsverkehr -
Pkw/Pkw, PKW/Lkw - nicht, bzw. nur erschwert moglich. Wir empfehlen eine
Fahrbahnbreite von mindestens 5.50 m auf der gesamten Flache. Im
Stralenverkehrsrecht gibt es keinen ,liberfahrbaren” Gehweg. Fin Gehweqg ist in jedem
Falle ein Sonderweg, weicher nicht durch Kraftfahrzeuge benutzt werden darf. Der
Sonderweg darf grundsatzlich nur von den entsprechenden Verkehrsteilnehmern in
Anspruch genommen werden. Dies ergibt sich aus § 2 Abs.1 StVO "Fahrzeuge miissen
die Fahrbahn benutzen...", lediglich Grundstiickszufahrten sind besonders befestigte
Teile des Gehweges, die fir die Uberfahrt zur Erreichung des Grundsticks bestimmt
sind. Demzufolge sollte eine klare Trennung durch Hochbord von den tbrigen
Verkehrsflachen erfolgen. Wird die Trennung durch ein flaches Bord/Rundbord
umgesetzt, wird dem FuBganger ein Schutz suggeriert, der schlichtweg nicht mehr
gegeben ist.

Laut Unterlage wird die Funktion eines verkehrsberuhigten Bereichs in Envagung
gezogen. Beim verkehrsheruhigten Bereich (iberwiegt die Aufenthaltsfunktion, der
Fahrzeugverkehr hat eine untergeordnete Rolle. Die gesamte Flache ist niveaugleich
auszubauen, die Farbgebung soll einheitlich sein. Fur den ruhenden Verkehr ist
ausreichend Vorsorge zu treffen. Parksténde sollen nicht abseits der Fahrbahn errichtet
werden. Dementsprechend sollte Fahrbahnen so dimensioniert werden, dass das
Parken auf der Mischverkehrsflache maglich ist. Dies wére nach den vorliegenden
Unterlagen nicht méglich, da die offentlichen Stellplatze cinen scparaten Bereich neben
der Fahrbahn erhaiten. In einem verkehrsberuhigten Bereich darf nur in
gekennzeichneten Flachen geparkt werden. Diese sind durch Markierung cder durch
einen farblichen Pitasterwechsel kenntlich zu machen. Eine weitere Beschilderung
innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs ist nicht statthaft.

Hinsichtlich der Planungen fur den ruhenden Verkehr (6ffentliche Stellplatze) wird
oftmals keine oder eine zu geringe Anzahl an Stellflachen veranschlagt. Erfahrungen in
derartigen Wohngebieten zeigten, dass solche Planungen an der Lebenswirklichkeit
vorbei gehen. In der heutigen Zeit haben die meisten Familien mehrere Kraftfahrzeuge,
sodass die Stellflachen auf den Privatgrundstiicken regelmafig nicht ausreichen.
Erfahrungsgemal werden bei unzureichenden Parkmoglichkeiten die Griinflichen,
Gehwege und Kurvenbereiche rechtwidrig zum Parken genutzt. Je Wohneinheit sind
mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstuick nachzuweisen.

Im Rahmen der konkretisierten ErschlieBungsplanung werden die ge-
nannten Untersuchungen zur Leistungsfahigkeit des Einmindungsbe-
reiches vorgenommen.

Fahrbahn/Gehweqg/Stellplatze

Die Gemeinde Wittenforden nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.
Gemall RASt 06 ist eine StralRenbreite von 4,75 m fir den Begeg-
nungsverkehr Pkw/Pkw ausreichend. Da es sich um ein Allgemeines
Wohngebiet handelt, wird hiervon als Standardfall ausgegangen. Bei
Fahrbahnverengungen ist eine Breite von 4,50 m zuléssig. Dies ist im
Plangebiet lediglich bei Parkplatzen der Fall. Ansonsten ist eine Fahr-
bahnbreite von bis zu 7,00 m mdglich, sodass auch der Begegnungs-
fall Pkw/Lkw durchaus realistisch im Plangebiet abgewickelt werden
kann.

Eine Verbreiterung der Fahrbahn wird daher nicht als notwendig ange-
sehen.

Weder in der Planzeichnung noch in der Begriindung wird die Moglich-
keit eines verkehrsberuhigten Bereichs formuliert. Geplant ist die Aus-
weisung eines geschwindigkeitsreduzierten Bereichs mit einer Richt-
geschwindigkeit von 30 km/h. Der Ful3gé&ngerverkehr soll ausschliel3-
lich Uber den geplanten Gehweg und die fu3laufigen Verbindungen
erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gemal} der getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften sind die benétigten Stellplatze auf den priva-
ten Grundstiicken unterzubringen.

Im offentlichen StralRenraum sind 20 Parkplatze vorgesehen. Bei einer
geschatzten Anzahl von rund 50 Wohneinheiten, erscheint dies der
Gemeinde Wittenférden ausreichend.
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Grundstlickszufahrten/-Einfriedungen: Grundstuckszufahrten/-Einfriedungen

Die Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsraumen sollte eine Héhe von 1,20 m nicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
uberschreiten, Je Grundstiick solite nur eine Grundstiickszufahrt zulassig sein.

Allgemein: Allgemein

Das Vorhaben macht eine Arbeitsstellensicherung im Sinne der Straenverkehrs-

Ordnung (StVQ) erforderlich. Demnach sind verkehrslenkende und ie Hinweise zur Arbeitsstellensicherung werden zur Kenntnis age-
verkehrsraumeinschrankende MaRBnahmen (u. a. auch Baustellenausfahrten) nach § 45 Die 9 9
Absatz 6 StVO rechtzeitig vor Baubeginn durch den bauvausfuhrenden Betrieb bei der nommen.

zustandigen Behorde unter zusatzlicher Vorlage eines Verkehrszeichenplans/
Baustellenkonzeptes (nicht der reine Lage- oder Leitungsplan) zu beantragen. Werden
die erforderlichen Antrage nicht rechtzeitig (allg. Einschrénkungen mindestens 14 Tage
vorher; Vollsperrungen mindestens 4 Wochen vorher) gestellt, ist eine rechtzeltige und
abschliefende Bearbeitung nicht méglich.

Eiwaige Dauerbeschilderungen sind mit der Stralenverkehrshehdrde rechtzeitig im
Vorfeld abzustimmen und es sind entsprechende Antrage auf verkehrsrechtlichie
Anordnung zu stellen.

Der Hinweis zu Beschilderungen wird zur Kenntnis genommen.

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben folgende Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist grundsatzlich
Bedenken und Hinweise. 7u beachten

1. Zuginge und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken
sind gemal der LBauO M-V zu gewahrieisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten
Breite und Hohe gemal der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr M-V zu
beachten.

2. Die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemag der LBauQ Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist grundsatzlich
M-V, dem BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens zu beachten

800 I/min (48 m*/h) tiber 2 Stunden ist sicherzustellen und textlich wie auch
graphisch vor Rechtskraft des B-Planes in der Begriindung nachzuweisen.

Fir die Loschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Loschfahrzeugen
ungehindert angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung
genommen werden kann.

Vorsarglich wird hier auf die Pflicht der Gemeinde, die Léschwasserversorgung
sicherzusiellen, gemald § 2 des Geselzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-
Vorpommern {Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, hingewiesen.

FD 53 — Gesundheit
Nach Prifung der eingereichten Unterlagen wird durch den Fachdienst Gesundheit des
Landkreises Ludwigslust-Parchim folgende Stellungnahme abgegeben: 5
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Gegen den Bebauungsplan Nr. 16 Wiesengrund“ der Gemeinde Wittenférden gibt es
seilens des Fachdienstes Gesundheil des Landkreises Ludwigslust-Parchim keine
grundsatzlichen Einwande.

Beziiglich evtl. Altlasten auf der Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen
Gewerbebetriebes ist nach den Malgaben des Fachdienstes 68 des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu verfahren

FD 80 — Regio ana tund Kreisentwicklun

Der Faechdienst Regionalmanagement und Europa auflert im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen und Bedenken

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wiesengrund" der Gemeinde
Wittenforden.

FD 62 — Vermessuna und Geoinformation

Als Trager dffentlicher Belange bestehen keine Einwinde.

Hinweis:
- Die westlich an das Flurstick 82/2 angrenzende Flurstiicknummer 82/1 (mit
der Hausnummer 18) fehlt.
Die westlich an das Flurstuck 90 (Friedhof) angrenzende Flurstucknummer 91
(Schule) fehlt.

FD 63 — Bauordnung, Straen- und Tiefbau

Denkmalschuiz
Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V).

1.Baudenkmalpfleqerischer Aspekt:
Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener
Denkmalbereich.

2. Bodendenkmalpfleaerischer Asnekt:
Das Vorhahen beriihrt nach gegenwértigem Kenntnisstand im Vorhabenshereich keine
Bedendenkmale. Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten ngue Bodendenkmale oder auffillige Boadenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemat § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde
unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung eriischt filnf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehtrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verl&ngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

FD 53 — Gesundheit

Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass seitens des
Fachdienstes Gesundheit keine grundsatzlichen Einwande bestehen.
Der Hinweis zu Altlasten wird zur Kenntnis genommen.

FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass der Fachdienst
Regionalmanagement und Europa keine Anregungen und Bedenken
aulert.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande
erhoben werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Planzeich-
nung erganzt.

FD 63 — Bauordnung, StralRen- und Tiefbau

Denkmalschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Bereich des Vor-
habens keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich
befindet.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben nach ge-
genwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale berthrt.

Der Hinweis ist grundséatzlich zu beachten und bereits Bestandteil der
Planung.
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Baulgitplanting

Nach Einsichtnahme in den mir zur Beurteilung tibergebenen Satzungsentwurf
(Planstand: Vorentwurf, 0€.Marz 2022) iibergebe ich Ihnen die nachfolgende
Stellungnahme mit Anregungen zur weiteren Bearbeitung der Planung.

Die Gemeinds Wittenférden beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Schaffung eines allgemcinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO. Da der
Bebauungsplan nicht aus dem rechtswirksamen Fldchennuizungsplan entwickelt wird,
erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB der Aufstellung der 4.Anderung
des Flachennutzungsplanes. Entsprechend dem Rechtsstand der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes bedarf der Bebauungsplan zu gegebener Zeit der
Genehmigung bzw. ist der Kommunalaufsicht (FD 30 Recht, Kommunalaufsicht und

Ordnung) des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen. Die Verfahrensvermerke
sind dementisprechend dann ggf. anzupassen.

Auf der Planzeichnung sind die Angaben zu den Baufelder WA 1 und VWA 2 zur
Rechtseindeutigkeit im Baufeld (z.B. im nérdlichen Bereich WA2) bzw. mit Leitstrich
zum entsprechenden Baufeld zu erganzen, ebenso wie auch die Angaben zur
Gemarkung und Flur auf der Planzeichnung zu ergénzen sind. Die Angaben zu den
Flurstiicken sind auf Velistandigkeit zu priffen und ggf. auch zu ergénzen.

Da Flurstiicke nur teilweise in den Geltungsbereich einbezogen sind, sind diese
Angaben zur Rechtseindeutigkeit (Anstolwirkung) naher zu erldutern z.B. mit
Bemafiung im Plan/Beschreibung usw. (vergl Sachsisches OVG, Urteil vom
24.01.2002, Az.: 1D 9/90; SachsVBI 2002, 142ff Rn 51)

Sirallen- und Tiefbau

StralRenaufsicht

Die Zufahrt zum Plangebiet soll tiber &ffentliche Stralen der Gemeinde Wittenférden
erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes soll die ErschlieBung Uber neue Stralken erfolgen,

Neue offentliche Stralen sind nach § 7 St'WG M-V zu widmen.

Es bestehen keine Einwande oder Bedenken.

FD 68 — Umwelt

Naturschutz

Eingriffsregslung:
Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bestehan gegen den Vorantwurf zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund" keine grundsétzlichen Bedenken.

Folgender Hinweis ist aber im Entwurf zu beachten:

In 5.5 Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise sind auf Seite 50 die Mindeststamm-
umfange. auch unter Berucksichtigung der HzE *2018, fur die Pilanzliste von 14/16 cm auf
16/18 cm zu erhdhen. Die Vergaben zur Anpflanzurg von Einzelbaumen und Baumgruppen
sind enisprechend einzuhalten.

Stellungnahme zum spezicllen Arlenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
Cegen das geplante Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken, insofern die
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen, hier Punkte 7.8 bis
7.10 aus dem Textieil B des B-Plans Nr. 16 ,Wiesengrund“ der Gemeinde Wittenférden
umgesetzl werden.

Bauleitplanun

Die Gemeinde Wittenforden nimmt den Hinweis zum Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 BauGB zur Kenntnis. Sollte der Bebauungsplan zur Genehmigung
eingereicht werden mussen, werden die Verfahrensvermerke entsprechend
erganzt.

Die Angaben zur Gemarkung und Flur werden in der Planzeichnung erganzt.

Durch die Vermal3ung von im Plangebiet befindlichen Teilbereichen von Flur-
stucken ist weder ein Erkenntnisgewinn, Rechtseindeutigkeit noch eine An-
stoRwirkung verbunden. Die Begrenzung des einbezogenen Teilbereichs des
im Norden befindlichen StralRenflurstiicks sind der mafR3stablichen Planzeich-
nung zu entnehmen. Damit wird der Rechtseindeutigkeit geniige getan.
UberméaRige VermaBungen filhren zu uniibersichtlichen Pléanen und haben
keinen Erkenntnis bringenden Mehrwert. Dartiber hinaus sei darauf hingewie-
sen, dass das zitierte Urteil die AnstoRBwirkung einer Bekanntmachung (8 3
Abs. 2 BauGB), die lediglich die Flurstiicke aufzéhlt, wegen der fehlenden
verbalen Beschreibung des Geltungsbereiches, fir nicht erfillt halt. Die An-
wendbarkeit des Urteils auf den vorliegenden Fall ist daher in Frage zu stel-
len.

StralRen- und Tiefbau
StraRenaufsicht

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass neue o6ffentliche Stra-
Ren nach § 7 StrWG M-V zu widmen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande oder Bedenken be-
stehen.

FD 68 — Umwelt

Naturschutz

Eingriffsregelung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wiesengrund® bestehen.

Der Mindeststammumfang wird fur die Festsetzung 5.5 von 14/16 cm auf
16/18 cm geéndert.
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Begriindung:

Insofern artenschutzrechtliche Verbatsnormen des § 44 Abs. 1 BNatSchG hetroffen
waren und durch MaRnahmen nicht eingehalten werden konnten, stinden den
Darstellungen des Bebauungsplanes zwingende Vollzugshindernisse entgegen.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sic
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder inre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstdren,

2. wild leberde Tiere der streng geschutzten Arten und der curopéischen
Vegelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,

3. Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechiert,

4. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders

geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

Wasser- und Bodenschutz

=

Gewasser |Abwasser |Grundwas- [Boden-  |Anlage |Hoch-  GewZss
lund Il | serschutz  [schutz nwgf. |wasser- er-
Ordnung Stoffe  [schutz  ausbau

Keine '12.04.202

Einwande 2
Kappler

Bedingungen/ 12.04.202 13.04.2022 (13.04.202

Aufl./ Hinw. 2 Thielmann |2

laut Anlage Kappler Thiglmann

Ablehnung It.

Anlage

Nachforderun

g It. Anlage

Abwasser / Niederschlagswasser

Hinweise:

Abwasser/Schmutzwasser soll durch eine Erweiterung des vorhandenen zentralen
Abwassernetzes der ZV Schweriner Umland eingeleitst werden.

Aufgrund der Bodenverhallnisse vor Ort ist das Niederschlagswasser zentral zu
sammeln und in die értliche Vorflut zu leiten. Wegen der Dimensionierung des
Regenwasserkanals bzw. der Vorflut ist die Gemeinde Wittenforden zu beteiligen. Kann
durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstlck
nachgewiesen werden, ist auch eine dezentrale Versickerung maoglich.

Es sind die Vorschriften des WHG, LWaG und die entsprechenden DIN-Normen, jeweils
in der zurzeit geltenden Fassung, einzuhalten

Da sich im Baubereich andere Ver- und Entsorgungsleitungen befinden kénnen, ist eine
Abstimmung mit den Betreibern der Leitungen bzw. den Eigentimern der Grundsticke
vor Baubeginn notwendig.

Spezieller Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen den Bebauungsplan Nr. 16 bestehen, wenn die im Bebau-
ungsplan genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
umgesetzt werden.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zum 8 44 Abs. 1 BNatSchG zur
Kenntnis.

Wasser- und Bodenschutz

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass hinsichtlich Ge-
wasser |. und Il. Ordnung keine Einwénde bestehen.

Abwasser/Niederschlagswasser

Der Hinweis zum Abwasser wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass das Nieder-
schlagswasser zentral zu sammeln und in die 6rtliche Vorflut einzulei-
ten ist. Din Hinweise diesbeziiglich werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsétzlich
zu beachten.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Wittenférden|

Die Unterbrechung von vorhandenen Leilungssystemen der Entwasserung sind gemaf
§ 40 Abs. 3 WHG auf eigene Kosten wiederherzustellen.

Grundwasser/Bodenschutz
Es wird zur Kenntnis genommen, dass bezuglich des Boden- und

Grundwasser / Bodenschutz:
Bezlglich des Boden- und Grundwasserschutzes sowie der Altlasten bestehen zum

Vorhaben keine Bedenken oder Einwande. Grundwasserschutzes sowie der Altlasten keine Bedenken oder Ein-
Hinweise: wande bestehen.

Nach gegenwértigern Kenntnisstand sind uns Altlasten oder altlastenverdachtige

il V°’L‘abe”:e":ﬁe;e: Sebiet "I'Icm helanal; Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bereits Be-
Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone lllb des Wasserschutzgebictes i

Schwerin. Es sind die Magaben der Schutzgebietsverordnung zu beachten. standteil der Planung'

Auflagen:

Die Arbeiten sind so auszufithren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewéasser . . . L
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besargen Die Auflagen werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zU beachten.

zu beseitigen. Die untere Wasscrbchorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uwhb)
ist unverziglich iber die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.
Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverziglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten wic z.B. unnattrliche Verfarbungen, Gerliche oder
Millablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA! zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alilastenverordnung? bzw. fiir dort
nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Begriindung . . . .
Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewéasser- und Bodenschutz Die Begriindung wird zur Kenntnis genommen.
und sind verhaltnismagig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergeselz M-V, §§ 5

Abs. 1,6 Abs. 1, 100 Abs. 1, 101 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14

Landesbedenschutzgesetz M-V und §8§ 1, 4 Abs. 5, 7 Bundes-Bodenschutzgesetz

Immissionsschutz und Abfall Immissionsschutz und Abfall
Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum o. g Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:
1. Mit dem Gesltungsbereich des Bebauungsplans sollen Flachen als allgemeines Zu 1.: Die Gemeinde Wittenférden nimmt die geltenden Immissions-
XVOhTgHR T VUA) SRaNAT WSTIAN. richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete zur Kenntnis.

GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Léarm) nach Ziffer
6.1 e) vom 25. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (AuRen) in einem
allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06,00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Gberschritten werden.

! Anforderungen an die stoffliche Verwzrtung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Tecknische Regeln (LAGA,
Stand: 05.11.2004) nach derzeitigem Swand
? Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (RGRI. T 1 5.1534)
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2. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A)
Uberschreiten.

3. Zum Schulz der Nachbarschaft ist die Cinhaltung der Immissionsrichtwertc durch
entsprechende schall- und bautechnische Malknahmen zu gewahrigistan.

4. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fiir die Umgebung
auszuschliefen. Es sind Solarmodule mit ciner Antireflexionsbeschichtung zu
verwenden,

5. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der
technischen Gebaudcausstattung (z.B. Klimaaniagen, Wirmepumpen) so zu
wahlen, dass die folgenden Abstande in einemn allgemeinen Wohngebiet zu den
mafRgeblichen Immissionsorten singehalten werden:

rSchallleistungspegel

nach Herstellerangabe in [ 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 60 63 66

dB(A) :

Abstand in m 0105 (09|14 |22 [34|52]|76]|109] 156 | 22,2
Hinweise

1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

2. Sollten sich Immissionsbelastigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf
Anordnung der Behérde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der
Bauherr) mit Abwehrmalnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der
Behorde terminlich umzusetzen.

3. Wahrend der Realisierungsphase von  BaumaBnahmen sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerauschimmissionen — (AVV Baularm) vom 18. August 1970
einzuhalten.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB nehme
ich als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zum o.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Die dffentliche Abfallentsorgung erfolgt grundsatzlich von der dem jeweiligen Grundstlick
nachstliegenden, offentlichen und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren Stralie.
Grundstiicke, die nicht direkt an einer &ffentlichen und befahrbaren StraRe liegen, werden
durch die  Abfallsammelfahrzeuge nicht angefahren. Die  Abfal-  und
Wertstoffsammelbehalter bzw. die zur Abholung bereitzustellenden Abfille sind von den
Eigentimern/Nutzern der hinteren, am Wohnweg gelegenen Grundsticke, am Tag der
Abfuhr an die ErschiieBungsstraBe ,PlanstraBe A" zu bringen (Nr. 7.2 Abfall- und
Kreislaufwirtschaft). Die betroffenen Eigentumer/Nutzer dieser Grundstiicke sind hiertiber
in geeigneter Weise durch den Vorhabentrager zu informieren.

Zu 2.-4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 5.-6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
griindung zum Bebauungsplan erganzt.

Die genannten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
grundsatzlich zu beachten.

Abfallwirtschaft

Die Hinweise zur 6ffentlichen Abfallentsorgung werden zur Kenntnis
genommen.

10
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Fir die &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sollen die Vorgaben der RASt 06 (Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstralen) fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge und die DGUV
Information 214-033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafken und Fahrwege
fur die Sammlung von Abfélien) berticksichligt werden. Eine solche grundsétzliche
Anforderung muss auch filr die Wendeanlage und Schleppkurven gelten,

Weitere Hinweise oder Bedenken bestehan aus der Sicht der éffentlichen
Abfallentsorgung derzeit nicht.

Mit freundlichem Grufi
Im Auftrag

HpBourze
Hbner
SEB Bauleitplanung

Die Hinweise zu den Vorgaben der RASt 06 werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der Planung bericksichtigt.

Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren
Hinweise oder Bedenken bestehen.

11
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU West ecklenpurg
Bleicherufar 13, 18053 Schwerin

|
Aﬂt atraler:éiorf «k | AMT STRALENDORF Telefor; 0385 / 59 58 6-1£1
Z.r. nerrn Knaa { 3 Telefax: 0385 / 53 58 £-870
Dorfstr. 30 i EINGEGANGEN E-Mail Andrea.Geske@staluwm.my-

. regicrung.de
19073 Stralendorf } 18. Aprit 2022 Bearbeitst ven: Andrea Geske
AZ: StALU WN-092-22-5122-76154
2 e {bitte ba! Schrifivarkehr anozhen)
zD ,( #in  |Bau
= AL schwerin, 13. April 2022

Satzung tiber den B-Plan Nr. 16 ,Wicsengrund® der Gemeinde Wittenfdrden
Ihr Schreiben vom 30. Marz 2022

Nach Prifung der mir ilbersandien Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaftliche
Belange werden benihrt.

Es werden der Landwirtschaft gewidmete Flachen in Anspruch genommen. Neben den
Flachen, die miteiner 2021 stillgelegten Schweinemastanlage bebaut sind, werden Teilflachen
des Feldblocks DEMVLIOS5BA20077 zur Realisierung des Bebauungsplanes herangezogen.
Diesc Flachen haben Wertzahlen bis 58. Boden mit einer Werlzahl von > 50 sind in
Mecklenburg-Vorpommern nur selien vorhanden. Sie zeichnen sich durch besandere
Ertragsféhigkeit aus und dlrfen gem3R Landesentwicklungsprogramm nur bei Varliegen
bestimmter Ausnahmen nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Da Boden der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft und nicht vermehrbar ist, solite
gepriit werden. ob die Inanspruchnahme flr diesen Bebauungsplan unvermeidbar ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geauftert.

2. Integrierte l&ndliche Entwicklung

Als zustdndige Behdrde =zur Durchfithrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhalinisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduRert.

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass landwirt-
schaftliche Belange bertihrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Flachen innerhalb des Plange-
bietes Bodenwertzahlen von tber 50 aufweisen. Diese befinden sich
am stidwestlichen Rand des Plangebietes. Die Gemeinde Wittenférden
hat die Planung nochmals geprift und kommt zu dem Ergebnis, dass
die Flachen kinftig fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden sollen.
Grund dafur ist, dass die Flachen andernfalls zwischen der bestehen-
den Wohnbebauung im Triftweg und dem neuen Wohngebiet liegen
wirden und eine Bewirtschaftung unter Umstanden schwierig umsetz-
bar ware bzw. zu Interessenskonflikten fiihren kénnte. Ein Licken-
schluss erscheint der Gemeinde daher als sinnvolle Entwicklung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken und
Anregungen geéaulRert werden.

Zu 2.: Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass sich der
Anderungsbereich in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhaltnisse befindet und somit keine Bedenken und Anregungen
gedulRert werden.

12



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Wittenférden|

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Varhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausilihrungsgesstz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prufen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWzG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirlschafilichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Badenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Yorpommem wird vom
Landesamt fur Umwell, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 CGUstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Obertlirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfie
aus dem Altlastenkataster sind dort erhalilich.

Werden in Bewerlung dieser AuskUnite oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdichtige Flichen im Sirne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorgommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V)  vergflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieruber Mitteilung zu machan

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedirftige Anlagan nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz- sowie abfallrelevanten Umgebung befinden

sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. mir
angezeigt wurden. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben

Im Aufirag

Aol

Anne Schwanke

Zu 3.1: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU
bzgl. des Naturschutzes nicht betroffen sind. Die untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wurde im Rahmen der
Beteiligung ebenfalls um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Zu 3.2: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU nicht berlihrt werden und somit keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Zu 3.3: Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass sich im
Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Um-
gebung keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigt oder angezeigt wurden, befinden und eine Betroffenheit
daher nicht gegeben ist.

13
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Von: toeb@lung.mv-regierung de

Gesendet: Montag, 9. Mai 2022 08:29

An: Knaack, Gernd

Betreff: [URL wurde veréndert] 22037 - WG: Beteiligungsverfzahren nack § 3 (1) und
4 (1) sowie ? (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 16 "\ esengrund” der
Gemeinde Wittenforden

Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhénge von vertrauenswiirdigen Absendern!

Sehr geenrte Damen und Herren,
vielen Dank fOr die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu dan singareichten Unterlagan vom
31.03.2022 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protakoll der
Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundiichen Gruften

Im Auftrag

Kathrin Fleisch

—2ndesamt fur Umwz 1, “aturschyiz und Gesleg & WY

Allgemeine Datenschutzinformation

Der telefonische, schriftliche ader elekironische Kontakt mit dem Ministerium Fir Klimaschutz,
Landwirtschaft, lindliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 1st mil der Speicherung und
Verarheitung der von Thnen gef. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden. Rechisgrundlage hierflir ist
Art. 6 Absatz | Buchstabe e der Datenschufzgrundverordnung {DSGYO) der Zuropaischen Lnion in
Verbindung mit § 4 Abs. I Landesdarenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalien Sie hier: https:#/www sis-schwerin. de/externer-
Tink/?href=https:/www.regierunp-inv.de/Daulenschulz

Die Gemeinde Wittenféorden nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG M-V

zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme abgibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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g2

@ [
Bergamt Stralsund %

Bergamt Srakaund
Pentiach 1428 - 18401 Strasd

Amt Stralendorf “ Bearb.: Frau Giinthor
fiir die Gemeinde Wittenforden £.10 L | B e
ax: 2
Dorfstralie 30 | E ¢ ! Mall: N.Guenther@ba mv-req erung.de
19073 Stralendorf
0 : Ao ‘ 09 www.bergarl-mv.de

R : : _ Reg Nr. 963722

[ R £121130/6/210-2022

e Zeichen fvm Pheir Zeichen F vom Tele'on

Lalur
31.03.2022 Gu 812144 27.04.2022

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geshrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Mafinahme

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund”
der Gemeinde Wittenforden ) ) . .
Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass das geplante

beruhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesbearggesetz (BBergG) sowie keine Be- Vorhaben keine bergbaulichen Belange sowie keine Belange nach
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamies Energiewirtschaftsgesetz in der Zusténdigkeit des Bergamtes berihrt

Stralsund.

Fur den Bereich der c. g. Mallinahme liegen zurzeit keine Berghaubarachtiqungen oder i i ¥ i i i

Anirical Ectalluniy VoR Balahalibersehiiaungan yor Es wird zur Kenntnis genommen, dgss fur das P!angeblet zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antréage auf Erteilung von Bergbaube-

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéande rechtigungen vorliegen.

oder crganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griifen und Gliickauf Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwénde

Im Auftrag oder ergdnzende Anregungen vorgebracht werden.

'(mvr’w,b K‘ﬁh«/ :

Alexander Kattner
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Strafsenbauamt
Schwerin

Steakenbauamt Schvmrin - Postfach 16 07 47 ° 19001 Schwerin

Gemeinde Wittenférden Sutain B Backell
Uber Amt Stralendorf ;e!ef’m: gggg gg: g} ;88
Der Amtsvorsteher elefax: 0
Fachdienst Bauen und Gebaudemanagement e G
Dorfstralie 30 Geschaflszeichen: 2114-512-CC-WITF BP16/2022-058
18073 Stralendorf (Bilte Lei Antwerl m-gvul;m)

Datum: A Mai 2022

Stellungnahme zum

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wiesengrund” der Gemeinde Wittenférden
Ihre E- Mail vom 31.03,2022 — frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Herr Knaack,

mit lhrer E-Mail haben Sie das Straflenbauamt Schwerin Ooer den Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenférden zur offentlichen Beteiligung zum
Vorentwurf der Satzung iiber den oben genannten Bebauungsplan informiert. Der
Posteingang im StralBenbauamt Schwerin war am 31.03.2022.

Dazu haben Sie die Unterlagen in digitaler Form ubergeben:

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich angesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im Verfahrensgekiet befinden sich keine Landes- oder Bundesstralen. Belange der
Straftenbauverwaltung sind somit nicht betroffen. Gegen den Vorentwurf der Satzung iber
den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund" der Gemeinde Wittenférden unter bestehen

Beachtung des nachstehenden Hinweises in verkehrlicher, straenbaulicher und
stralienrechtlicher Hinsicht daher keine Bedenken.

Mit freundlichen Gruften
im Auflrad |

/
\r\/ -
unrau

zezement
y erwaltung, Beifrieb und Verkehr

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plange-
biet keine Landes- oder BundesstralRen befinden und die Belange der
Strallenbauverwaltung somit nicht betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in verkehrlicher, stral3enbauli-
cher und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Landesforst S
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des dGffentlichen Rechis -
Der Vorstand

“orstamt Radeluboe - Bakadorer Weg 7 + “9230 Radelibbe Forstamt Radelﬁbbe
Amt Stralendorf Bearbeitet von: Hen Kach

FD Bauen und Gebaudemanagement Telefon: 038850 821-16
z.Hd. Herrn Knaack Fax 03994 235-227

Doristraie 30 =-Mail; radeluebbe@lfoa-mv.de
19073 Stralendorf Aktenze chen: 7444,382-2022-Nr. 16

Witienforden u. FNP 4. Anderung

(bitte ba Schr tvarkehr angeben)

Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 16 ,Wiesengrund* und 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Wittenférden
hier: Stellungnahme der Forsthehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Vorhaben nehme ich flr das Forstamt Radellibbe, fir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112
des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist und des
Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S, 870), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794) als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Dem Vorhaben kann zum jetzigen Planungsstand aus forstrechtlicher Sicht
zugestimmt werden.

Die forstrechtliche Priifung der vorliegenden Planungsunteriagen hat ergeben, dass sich
weder im Bereich des B-Planes !/ der Anderung des FNP, noch im Umkreis von 30 m
Wald im Sinne des Gesetzes befindet (§2 LWaldG). Somil sind forstrechtliche Belange
(8§ 15, 153, 20 LWaldG) nicht betroffen.

el e AMT STRALENDORF

EINGEGANGEN
4 W 01 Mai 2022 ﬂ
Dr. CHristof Darsow
Forstamtsleiter ZD Od 1Fin [Bau [_ ] /

-

N

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass dem Vorhaben
aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass forstrechtliche Belange nicht
betroffen sind, da im Umkreis von 30 m zur Planung kein Wald vor-
handen ist.
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Von, Csl, Roland <Roland Ost@lgmv de s

Gesendet: Dienstag, 5. April 2022 1334

An: Knaack, Bernd

Betrefi: [URL wurde verndert] AW Beteiligungsverfehran nach § 3 (1) und 4 (1)

sowe 2 {2} BauGR zum Renauungsplan Nr. 15 "Wiesengrund® dar
Gemeinde Wittenfdrden
Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhinge von vertrauenswiirdigen Absendern!
Sehr geehrter Herr Knooek,

mit lhrem Scareiben vam 17.02 2022 baten Sie um Stellungnahme seitens der Landgesellschaft Macklenburs-
Vorpommearn mbH (LS| zur o.g. MzRnahme,

Die Landgesellschaft Mecklerburg Morgommern mbH ist durch das Land Mecklenburg-Viorpommern beauftragt,
landeseigene Liegenschaften zu verwalten bew. su vernwerlen.

Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen wurde die etwaige Betroffenhait van landesaigenen Flichen, sowie von

Eigentumsflachen der LG geprlift.

Da weder unserer Verwaltung unterliegende Grundstiicke, noch Eigentumsflichen dear LG in Anspruch genommen
werden, steht der Realisierung des o.g. Vorhabens seitens der Land-gesellschaft Mecklenburg-vorpommern mbH
nichts entgegen.

Da jedoch nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Verpommern befincden, durch die LG
verwiltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der vorgenannten Aussage anderweitige |andeseigene
Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseits weitere Ruckfragen geben stehen wir lhnen gerne cur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifer

i. A. Roland Ost
Grunostiicksvekehr

T 49 (3856) 404 -284
M =40 (173) 82 82 281

Foland. OstEl amv.de

Landgese.lschaft Mecklenburg-Yoraemmern mbH
Lincenaliee 2a
19057 Leezen

https:/fwww.sis-schwerin.de/externerlink/ ?href=www.lgmv.de
=== LANDGESELLSCHAFT

Balh Macklencurg-vorpoTmern mbH

Aulsivhlsralsvorsitzerden. Cr. Till Baskhaus, Minister for Klimaschotz, Landwinschaft, Brdicha Raame und Limwelt Mecklenb ing-
orpommern

Geschaftsiihrung: Daniela Deyen-Lesske (Ass. Jur.), Volker Bruns (Diplomagraringoniaur

Sitz der Sasellschaft: Leezen - AS Schwerin - HRB €44 - StNr, 030v126/0001%

Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass weder der Ver-
waltung der LG unterliegende Grundstiicke noch Eigentumsflachen der
LG durch die Planung betroffen sind und somit keine Einwénde erho-
ben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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BiL eG > £
i ALY

Josef-Wirmer-Straia 1-3 7

D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 90

info@bil-leitungsauskunft.de Die Leitungsauskunit,

Amt Stralendorf
Bermd Knaack
Dorfstrate 30
*9073 Stralendorf

Zustandigkeiten und Nicht-Zuslandigkeiten zur Anfrage #20220331-0296

Sehr geehrler Herr Knaack

Inre Anfrage "Satzung lber den Bebauungsolan Nr. 16 "Wiesengrund” der Gemeinde
Wittenforden™ mit der Nummer 20220331-0286 vom 31.03.2022 10:30:46 wurde an das Blo
Systemn Ubermittelt. Die Verschneidung 'hrer Anfrageliache mil den zu diesem Zeilpunkl
gespeicherten Teilnehmerfidachen ergab die lelgenden Zustandigkeilen. |hie Anfrage wurde an die
zustandigen Teilnehmer zur Bearlworlung weilergeleitel.

Die zustdndigen _e/tungsbetreiber bearbeiten Inre Arfrage, prifen die Betroffenhait und stallen
Innen die entsprechenden Antworten direkt Uber das BIL Portal zur Verfigung. Ube+ den Fortschritt
der Bearbeitung werden Sie per Email informiet. Alle Informationen und den aktusllen Status Ihrer
Anfrage konnen Sie jederzeitim BIL Portal einsehen.

Ruckiragen zur Beantworlung richien Sic bilte direkt an die zustéindigen Betreiber.

20220331-0296
Setzung Gber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengruad" derri_iemeiﬁae Wm?_n,Tén

Typ: e e 2|
Planune £ \
£ N
Klassifizierung: \e' =& \ \
Ecbzuurgspan ) Genchmigungsveriahren 3 \\ P4
ohne Linsatr von Spezizlbaugeraten L4

Start der Malinahme:
31.03,2023

Auftraggeber:
Gemeinds \Wittenfarcen

Beschrsibung:
Benachrichfigung der Behérden, sonstigen Trdger Sfentlicher Be anga und Nachhargamaneen dker de Hmliche
Reteligung gemél § 4 {7) BauG3 und § Nachhargemeaindan aach § 2 Abs. 2 BauGE

Koordinaten dss Anfragegeniets {Rechtswert, Hochwart)
in ETRSE2-32N: £34522.0246080653 59445 1 611664413
in WGS-84: 11 336657362195536,59 62647 T6ABLLS

Die Gemeinde Wittenférden nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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SIL

Die Leitungsauskunft.

Flr den Anfragebersich zusténcige Leitungsbetreiber
b sl sl e BN mans chan Die Gemeinde Wittenférden nimmt die Auflistung der zustandigen Lei-
tungsbetreiber zur Kenntnis.

PLEdoc GmbH 140-201-5658-500 nebrauskund@) tledos.de
{Bemusko+Hung fur Cpes Grd Cwops, GzsLINE (Saloirzssen), Fenges Netageswlls diall (Nulzguoin Nord: ). MEGAL
TENP, METG. NETG, Kokareigzane!? Ruhr), Uniper Frergy Storage [mer 5 & erle Epe Eschentedden un:
Frurnham))
Von der BI. Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Baleiber haben kzins Leitungen im D|e Gemeinde Wittenf(.jrden n | mmt d|e AUﬂiStU ng der niCht betroﬂ:enen

von {hnen eingezaichnelen Bereich.

P Leitungsbetreiber zur Kenntnis.

AR LIQUIDE Deutschland GmbH

Amprion Gmbl |

astora GmbH

bayemets GmbH

SAYERNOIL Raffinariegeselschall mbH
BayWa r.e.. Operation Service GmbH

BBWind Projektheratungsgeselischaft mb=

BP Ewopa SE - BP Lingen
Bunde-Elzel-Pipelinegesslischaft moH & Co. KG
CEE Operations GmbH

Colt Technolagy Services GmbH - Bereich Nord
Coll Technolegy Services GimbH - Bercich Sid
Currenta

Deutsche Transalpine Celleitung GmbH

DOW Olefinverbunc GmbH

Erdgas Munster GndH

Evonik Operations GmbH | Technolegy & Infrastructure - Bereich Pipelines
(Haauskunt.ng anth Far ARG ~bi- & Uo. K3, BASF SE, Covesto AG, E?S BmbH & Co. KG. OC Cremicals GmbH, PRE
mbH & Ce. KG und Wesizna SmoH)

ExxonMobil Production Ceutschland GmbH

Ferngas Nelrgesellschaft mbH
(Naingetiet Triringer-Sachszn, Bea. skonfluna auto matisch cuich die GDMewr GinbH)

FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH
Farber Gas GmhH

GASCADE Castranspert GmioH
(Buaurkun’ung auch flir NEL Sastransoent GmbH "ANest+Osl’, CPAL Gostranspor: Gm2M & Co. 4G und WINGAS SmzH)

CASSCO AS

Gastransport Nord GmaH

Gasunie Deutschlard Transport Services GmbH
GCMeom GmhH

Scilz |3
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sIL

Die Leitungsauskunft.
{cherals GasLINE Nzizgehiet CET)

Gemeginde Heek

GEW Wilkelmshaven GmaH

GI3Y GmhkH

Glaslaser Mardwest Gmoh & Ce. KC
Harzwassarwerse SmbH

INEQS Phenol GmbH

(Morwerk AEA SmbiH)
InfraSery Genderf - Vinno!t
InfraServ GmbH & Co. Gendorl KG
Areiswerke Olpe Wasservorsorgun-

Lurmen Technolegics Germany GmbH
{Jea.shunfiung dured v Slouanuycl Gk

MERO Germany GmbH

MET Speicher GmbH
Mineraldlverbundiaizung GmbH Schwedt
MNeptune Energy Deutschland GmbH
Netze BW Gmi:H

Netzgesellschall Dasseldorf mbH

NGN NETZGESELLSCHAFT NIEDERRI EIN MBH
Nippor Gases Rhainland

Nippor Gases Saarand

MNord-\West Kavernengasellschaft moH
Mord-VWest Oellgiturg GmbH

g AlICK Bk Mar: e Dellsitingsgesellschaft -2H)

A
Nowvega GmbH
OMV Deutschland QOperations GmbH & Co, KG
ONEQ GmbH & Co. KG
PCK Raffinerie Gmbl Schwedt
Raflinerie | {aide GmbH
RAG Aktisngsssilschaft

Rbain-Main-Rokbrleitungstransportgesellschaft m.o. K.
(Beauskan g auc Te Malie YVerealluogs-Gobk)

Reiterdam-Rin Fijpleiding Mastschappij
Ruhr Cel CmbH

RuhrEnergie GrmbH EVR
[#wesunfl Ur Lniper Kraftwerks GmEH. Ecreict Runhrgaebien

Shell Energy and Chemicals Park Rhsinland
STADOTWERK AM SEE GmbH & Co. K&

Sladiwerks Rosenheirm [ kororn

Saitz |4

SIL

Die Leitungsauskunit.
Statkraft Marxets SmoH

STORAG ETZEL GmaH
[sham. Y8 Damens GiibH, Elzel)

SWM Intrastrukiur GmbH & Co. KG
Tegel Projek: GmbH

TeleData Gmbl

Tella Carrler Cermany CmeH

terrancss bw GmoH
Nk Sid)

terramets bw Netz Nard
{abemals Gas Uniza)
Thyssengas GmbH
TolalEnergies Raffineric Mifleldeutschlang GonbH
Trarsnel8W GrisH
Unipar Energy Storage GrmbH / Erdgas Speicher Bisrwang und Breilkiunn
Uniper Energy Slorage GmbH / Erdgas Speicner Etzel
Unlper Warme GmbH
Ve lnSol GmbH
vilronet-z GmbH

VNG Gasspeicher GmbH / Erdgasspaeicher Peissen GmbH
(Feauskiatung autcmatisch dorcn s GORzom Gmbl)

VWestnetz GmbH

Windpower Cmb -

Wintershall Dea Demschland GmbH

WEW Energic & hssor AG

YNCORIS Gmbh & Co. KG

Zayo |nfrastructure Deutschland GmbH

Zweckverband Bodenses-WWassenvarsorgung

Aweckverband Landeswasserversorning

Zwerckvarhand Wasserversomungsgruppe Mihlhach K 4.0 R

Gemeinden imm Barsich der Anfrage

Gemeirde Witterforden - Gemeindescalissel: 13076154

Fasfleitzahlan im Bereich dar Anfrage

18073 - 19073 Wil enforden, Zilnw, Stmlendord, Schossing, Klein Rngahn, Grambow, Dimmer

Wit freundlichen Grifier
BiLes

Sele |5
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/0 GDMcom
GUMcom Gmbt! | Yeximilianallge 4 29129 Leipzig
Amt Stralendorf Ansprechparti 2 Ines Utbanneck
Bernd Knaack elefon 0341 3504 495
Dorfstrafe 30 i ;
L-mul leitungsauskunitidadmeom,.de
19073 Stralendorf :

Unser Zeichen PE-h:.: 03000122
Reg.-Nr.: 03000/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angaben!

Datuim 04.04.2022

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengrund” der Gemeinde WittenfGrden

Thre Anfrage/n am Ihr Zeichen:
vom:
AIL 3.L.03.2022 ONTRAS  20220331-0296

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre chen genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft angefi 1 Bereich fi . . . 1 . . .
i e i PO T S s Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass die genannten
s Gontiiy  Bealid A Anlagenbetreiber nicht durch die Planung betroffen sind.

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Avskunft Allgernein

g:.;r:g: )N‘eugesellschart mbli {Netzgebiet Thlringen- Smfjr::ge'grgb. nicht betroffen Asskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GrmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Le'pzig n'cht betroffen Auskunft Allgemein

I D "ernyas Nelegesellschiall mbH (. FG") ist Eigentidmer und Betreiner der Anlagen der frilheren Femgas Thiiringen-Sachsen GmbH
{,FGT"), dar Erdqasversorgungsgeselischaft Thiringea-Sachsen mbl (EVG) bzw. der Erdgastrarspartgeselischait Thiringsn-
Sachiser abH (ETG).

™ wir weisen darauf hin, dass die Trren qaf. als Ligenty In ven bnergleaniagen VNG = Veroundnetz Gas AG, Leipaig, im
2Zuge gesebzlicher Yorschriften zur Entilechtung vertikal integrierter Energieversorgungsuntermenmean zum 01.03.2012 thr Figentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanfagen auf die ONTRAS ~ VNG Gastansport GmbH (nunmehr
fimierend als CNTRAS Gastia'ispur L GinbH) und ihr Eigentum an den dem Ceschilftsbereich , Spricher™ zuzinrrinenden
Energieantagen auf die VNG Gasspeicher Gmbt lbs-tracen nat. Die VNG ~ Verbundnetz Gas Al ist damrit nicht mehr Ligentumerin
van Enetgieaniaga,

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fiir die Andagen der vorgenannten . . . .
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei cenen weitere Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auskunfte einzuhalen sind!
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Soitz2von 2

gitte priifen Sie, cb der dargestellte Bereich den Ihier Anfrage enthalt.

4l s"
-

Karte: onmaps €Geotlasis-DEBKG/ZSHH
Darslellung angelragler Bereich: 1 YiGSB4 - Geographisch (EPSG:4326) 53.626472, 11.236657
Mit freundlichen GruBen
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ochne Unterschrift qultig.-
Kestenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bilHeitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

Abwégung der Gemeinde Wittenférden|

Die Gemeinde Wittenférden bestatigt hiermit, dass der dargestellte
Bereich dem Geltungsbereich der vorgelegten Planung entspricht.
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GDMcom

Anhang - Auskunft Aligemein

zum Betreff:  Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengrund' der Gemeinde
Wittenforden

PE-Nr.: 03000722
Reg.-Nr.: 03000/22

ONTRAS Gastransnort GmbH

VNG Gasepeither Gt e Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass im angefragten
Eridssacicher Pessen Greod Bereich keine Anlagen oder zurzeit laufende Planungen der genannten
Im angefragten Beraich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Plarungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber vorhanden sind und somit keine Einwénde gegen
Anfagentetreiberfs.

Wi haben keine Eirwinde gegen das Vorhaben. das Vorhaben erhoben werden.

Auflage: i i i

Solite der Geltungshereich bzw. die Planung ervieitert oder verlagert werden oder de- Arbeitsraum die dargesteliten Die Auflage wird zur Kenntnis genommen.

Planungsgrenzen tiberschraiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Safern im Zuge des 0.g. Yorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauvausfiitirenden rechtzeitig
- alsa mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine arneute Anfrage zu erfclgen. . . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Veitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlegen Dritler befinden <8nnen, fir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustancig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig.
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PE-Nr. 02000/22 - 04.04.2022 - Seite 4 von 4
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Die beigefugte Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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A0 P\ ED!

Cin Unterneamen der JGF

Netzauskunft

Telefon 0201736 5¢ -0

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 85 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Amt Stralendorf

FD Il - Bau zuslandig  Ralf Sulzbachor

Bernd Knaack Durchwahl +49 207 385%325
Dorfstralle 3C

19073 Stralendorf

Ihr Zeichen ikre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
2022€331-0298 31.03.2022 BIL 20220306312 31.03.2022

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengrund® der Gemeinde Wittenforden

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf ltve og. MaRnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsaniagen der nachstehenc aufgefuhrten Eigentumer bzw. Befreiber von der geplanten Manahme : : : . . . .
nicht betroffen werden: Die Gemelnd_e Wltt_enforden nimmt zur Kenntnis, dass die gengnnten
OGE (Open Grid Euroge GmibH), Essen Anlagenbetreiber nicht von der geplanten MalRnahme betroffen sind.

Kaokergigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FC), Netzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Nurnberg

Mittel-Europasische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nerdrheiniscne Frdgastransportieilungsgesellschaft mbH & Co. KC (NETG), Conmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage Gmbl, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschanfelden, Krummhiirn

GasLINE Telekommunikafionsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsurternehmen mbH & Ce. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusté&ndigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich filr unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. H H H H
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht. Die Hinweise Werden zur Kenntnis genommen'

CTRE I T (e S

Achtuna: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projeklbereichs bedar” immer einer erneulen Abstimmung

mituns
Mit reundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrit gtltio-
Anlage(n) .
Ubersichtskarte (& NavLagiGeoBasis DE | 3KG 2020 / geatl IS OHG (p) by Intergraph) D e An Iag en we rd enn aCth I g en d beh an de It
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nahme Behdrde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Die Gemeinde Wittenférden bestatigt hiermit, dass der dargestellte
Bereich dem Geltungsbereich der vorgelegten Planung entspricht.
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Landesamt fiir innere Verwaltung ./ -7
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Kalasterwesen

Landeszm far inne e Yo waliung Meckleburg-Vorponmern
Fusliagh 1201 25, 1908 Schiwer i

Amt Stralendorf

beardeitet von: Frank onags!

Telefon: (0383) 588-56263
Dorfstrale 30 Fux: (0365) 508-56030
DE-19073 Stralendorf E-Mail: qendatenservice @ aiv-mv.de

Internet: hzpifwarw laiv-my.de

Az: 341 - TOEB202200237

Schwerin. den  31.03.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.16 Wiesengrund der Gem. Wittenforden - und - 4. Anderung des F Plans
der Gem. Wittenforden

Ihr Zeichen: 31.3.2022

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, _ ) o
Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass sich im angege-

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen benen Bereich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundla-

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie

dennach fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die gennetze des La_ndes Mecklenb_urg-Vorpommem beﬁnden- _
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und ist grundséatzlich zu
beachten.

Bitte heteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- ) . ) ) L .
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandlge Landkreis

schaizen. wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stel-
lungnahme gebeten.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Von; Claf.erenmoehl@weampro.de

Gesendet: Freitag, 3. Mai 2022 12:10

An: Knaack, Bernd

Ce: leitungseuskunft@wemag-netz.de

Betreff: [URL wurde verandert] WG: Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und 4 (1)

sowie 2 (2) BauGB zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Wittenforden

Anlagen: 01_Anschreiben_an_TGB_Behdrden_4 And_FNP_Witt pof; Varentwurf 25 2
22_Plan M1-5000.pdf; Wittenfarden 4. A F-Plan_Begriingung
Vorentwurf.pdf; AW: Beteiligungsverfahren nach & 3 (%) und 4 (1) sowie 2 (7)
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 1€ "Wiesengrund” der Gerneinde
Wittenforder; Beteiligungsverfahren nach & 3 (1) und 4 {1) sowie 2 (2)
BauGE zum Bebauungsplan Nr. 1€ "Wiesengrund* der Gemeinde
Wittenforden; 52281011 Leitungsauskunft_FFlan_Wittenforden.zip

Externe E-Mail! Gffnen Sie nur Links oder Anhénge von vertrauenswiirdigen Absendern!

Sehr geehirter Herr Knaack,
wir bezishen uns auf [Fre Aafrage vom 30.02 2022

Im B-Plan bzfinden sich Kabelanlagen der WEMAC Netz GmbH. Diese mussen im Zuge der B-
Planentwicklung ggf. umgelegt werdzn.

Fur eine geglante CrschlieBung, sowie ene mogliche Kabelumlegung, ist bei car WEMAG Netz GrioH ein
separater Antrag zu stellen

Dieser Antrag soilte 12 Monate vor Bauoeginn gestelt werden

Es ist zu bericksichtigen, dass im Plangebiet derzeil kein cistungsfahiges Stromnatz vorliegt.
Im Zuge der Plarung sind Kabeltrassen und ein méglicher Tra‘cstationsstandort (1 x 6 m) zu
beriicksicnligen.

In die weitefihrende Planung ist die WEMAG frihzeitig einzubeziehen.

Als Anspreckpartner stehe ich Ihnen zur Verfuoune.

Freundlichs Griife

Clal Brenmdéhl

Ingenieur Infrastrukturprojekta

WEMAG Projektentwicklung GmbH

Tel.: +49 365 755-2418
Claf.Brenmoch!@wempro.de

Hausacresse: Obotriterring 40, 19053 Schwerin
hitps: iwww.sis-schwerin da/externer-link/?href=www. wempro.de

WEMAG

Projektentwickiung

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass im Geltungsbe-
reich Kabelanlagen der WEMAG Netz GmbH vorhanden sind.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet derzeit kein
leistungsféhiges Stromnetz vorliegt. Die ErschlieBungsplanung wird
zum Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert und der WEMAG er-
neut zur Prifung vorgelegt.
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Von: Ieitungsauskunft@wemacom.de

Gesendet: Freitag, 1. Apri’ 2022 09:42

An: Knaack, Beind

Betreff: [URL wurde verandert] AW: Betelligurgsverfahren nachk § 3 (1) und 4 (1)

sowie 2 (2) BauGR zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Wittenfarden

Anlagen: 00938_Wittenforden_Wemacem_Zeichnung_07.pdf; Beteil gungsverlahren
nach § 3 {1) und 4 {7) sowie 2 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 16
“Wiesengrund" cer Gemeinde Witteforden

Extorne E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhénge von vertrauenswiirdigen Absendern!

Unser Zeichen: XTBN 2022/00938

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur thre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.
lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM Breitband GmbH.

Mit diesern Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspldne der vorhandenen Varsorgungsanlagen der WEMACOM

im Bereich Ihres Bauvorhabens Die Bestandsplane werden nachfolgend behandelt.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nihe unserar Netzan'agen ist unsere | Schutzanweisung von
Versorgungsleitungan und —anlagen® 2u beachten. Dieses Dokument ist fir unser gesamtes Versorgungsgebiet

verbindlich, Sie kdnnen es unter folgendem Pfad herunterladen: Der HinWEiS an d|e Schutzanweisung erd zur Kenntnis genommen_

btlps://sis-schwerin.de/exterrer link/?href=http://www wemap-netz.ds/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Im Rereich der RaumaBnahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine edfolgl vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeilnah wil Hero Panke / Frau Redandt (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich des Vorhabens eine
leitungsauskunft@wermacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren, Handschachtung SOWie eine OrthChe Einweisung im Rahmen von

Baumal3nahmen erforderlich ist und dass die Ausstellung der Schacht-
scheine vor Ort erfolgt.

Diese Stellungnahme ist ah Auskunftsdatum 6 Monate girltig

Ber weiteren Fragen kommen Sie gerne aul uns zu

Freundliche GruRe
René Panke

Techniker Betrieb Netze / Leitungsauskunft
WEMACOM Telekommunikation GmbH
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Der beigefligte Bestandsplan wurde tberprift. Nordlich des geplanten

Wohngebietes sind Leitungen vorhanden.
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H anse / Leitungsauskunft
Gas

HanseGas GmbH

ale N

/’Emt"Stra;(.ndorf, FD 111 Bauen und Tear: Schwerin
Gebéudemanagement Zum Kivsclenhof 24
Knaack 19087 Schwerin
Dorfstrafle 30 leitungsaus Kunli-mv(
19073 Stralendort hanszis.com

T 1385-3750-4299

¥

20.01.2022

Reg‘.Nr.; 475714 bei Rickfragen bitte angeben)
BaumaBnahme: Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und 4 (1) g
sowie 2 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 16 bed Stg:;‘:b:[?asfgl WEL iich
rt: WittenfSrden, Schweriner StraBe nach : 038§ eyl
Lageplan i

Tag und Nacht besetzt

Guten Tag,
Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass sich im ange-

um angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH.
fragten Bereich Leitungen der HanseGas GmbH befinden.

Freundliche Griific

Team Schwerin

Gescliaftsfulinng:
Malguieata Cyoulska
Dr. Benjainin Merkr
Stefan Srrabl

Sitz Quickbor
Amtsgericht Pinnebery
HR 12571 Pl

Sc-Nr. 2829723914

Digses Schreiben wurde maschinelf estellt und ist auch chne
Untersehnit giltig.
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Beigefligt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im angefragten Bereich flir Ihre
Planungszwecke.

Wichtig filr Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuzll und kdnnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben, Deshalb ist es wichtig, dass Sic dic Plane nicht an
Dritte wic z. B, cine Baufirma weitergehen. Vor Reginn der BawmnaBnahmen muss dic Baufirma bitte
separat cine akmualisierte Leitungsauskunft von uns einholen

Die beigefligten Bestandsplane werden nachfolgend gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleilungen sowic der
Hausanschlilsse unserer Rechtstrigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu heachren:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schulzstreifen cinzuhalten

Freigelegte Gasleimngen sind fachgerecht gegen Beschiidigung zu sichem,

Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die [Therdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen 1st durch Suchschachiungen zu ermitteln
QOber- oder untenicdisclie Anlugen/Hinveiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verdndert
werden.

Der Bavaus{ilrende hut vor Beginn der Bauarbeiten cinen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zuslimmung
cnthalten und bediirfen einet gesonderten Klirung.

Die Durchfiihrung ven Baumafnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewithrleistet sein.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS.pdf

Die Gemeinde nimmt die Anmerkungen zur Kenntnis.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Die beigefugten Bestandsplane wurden Uberprift. Entlang der Alten
DorfstralRe sowie des Triftweges sind Gas-Niederdruckleitungen vor-
handen.
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Zweckverband Schweriner Umland

Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung
- Geschiftsstelle —

Amt Stralendorf
Dorfstrafle 30

19073 Stralendorf
Plate 2022-04-04
, _ ‘ Reg.-Nr.: 893-22
| ATy Sch-Ké.

L ASehalz g0 V-seinyerineru: Lol sk
=D Cind %
— oo J&

Gemeinde Wittenforden, Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wiesengrund“

hier: frithzeitige Beteilipung der beriihrten Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher
Belange gemiill § 4 Abs. 1 BauGB und Nachbargemeinden gemiiB § 2 Abs. 2 BauGB und
Information iiber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemifi § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wiesengrund® der Gemeinde Wittenforden hestehen seitens

des Zweckverbandes Schweriner Umland folgende Einwinde: . . . . . . . .
Die Gemeinde Wittenférden nimmt die Einwande des Zweckverbandes

s Abschluss cines ErschlicBungsdurchfiihrungsvertrages vor Baubeginn Schweriner Umland zur Kenntnis.
& Ahstuimmung der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen mit dem Zweckverband Die weitere p|anung wird mit dem Zweckverband zum Entwurf des
Schweriner Umland .. . .
Bebauungsplanes sowie im Rahmen der ErschlieBungsplaner weiter
abgestimmt.

Mit freundlichem GruB
Lo

Schaol=z
Technischer Leiter
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Uzuische Telekom Technik GrnbH, 01059 Dresden

Amt Stralendorf
Amtsverwaltung
Dorfatr. 30

190/ % Stralendo-t

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1
0385/723-795%3 | Ute.Glaesel@telekom.de
13. April 2022 | Bebauungsplan Nr. 14 "Wiesengrund" der Gemeinde Wittenfarden

Vorgangsnummer: 99875791 / Lfd.Nr. 00979-2022
Bitte gehen Sis im Schiiftwechselimmer die Vorgangsnumrmer an.

Sehrgeehrter Herr Knaack,

cie Telekam Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin una Nutzungsberechtigtei. S, v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten dar
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle  Planverfanren  Dritter  entgegenzunshmen  und
aementsprechenc die erforderlichen Stellungnaiimen abzugeben. Zu oer o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stallung:

Anbei die aktuellen Bestandspline der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, diz Ihnan Die beigef[]gten BeStandSplane werden naChf()Igend l-'.Iberpr[]ft-
iberlassene Planunterlage nur fiir interna Zwecke zu benutzer und nicht an Dritte weiteraugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keina Finwinde, wann fiir dia Talekom diz erfordarlichen Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnls, dass die Telekom

Unterhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit keine Einwande gegen die Planung vortragt, wenn die erforderlichen
maglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden. Unterhaltungs_ und Erwelterungsmagnahmen der Vorhandenen Kabel_
Vor dem Rilckbau der Gebaude bendtigen wir lhren Auftrag um die erforderlichen Arbe tan zum Ric<kau netze jederzeit mogllch sind.

der vorhandenen Telekommunikaticnsanlagen durchfiinren zu kénner.

i i i i nntnis genommen.
Hinsichtlich geplanter Baumpfanzungen ist cas "Merkblatt Gber Baumstardorte und unterrdische Ver- Die weiteren Hinweise werden zur Ke 9

und Entsorgungsanlagen” ger Forscnungsgesellschalt fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013,
siehe insbesonidere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bittan folgeade fachlick 2 Festsetzung in den Rebauungsplan aufzunehmen:

In alien Strallen und Gehwegen (oder gof. unbefestigten Randstraifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen flir die Unterbringung der Teiekommunikationslinien der Telekom varzusehen (die Unterbringung 39
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Ute Glaesel | 13. April 2022| Seite 2

der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegan fithrt erfanrungsgemak 2u erheblichen Schwicrigkeiten
bei der Bavaus©iihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-L nien).

Wir machen darauf zufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden e ne Verscrgung ces Neubaugebietes . . . . . ..
mi. Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwelise nur bei Ausnutzung aller Vorteile eirer Die Hinweise zum Ausbau der Telekommunl_katlonsllnlen zur Versor-
koordirierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicharheit maglich ist. Wir kitten caker gung des Neubaugebietes werden zur Kenntnis genommen.
sicherzustellen, dass
»> fiir den Ausbau des Telekemmunikationsnetzes im ErschlieRungsygebiet die urgehinderte,
urentgeltliche und <ostenfreie Nuleung der kiinflig gewidmeter Verkehrswege T#gl ch ist,
» der Erschl eBungstrager verpllichlel wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunk: der
Bekavung der Grundstucks sowiz der Dimensionierung und Nutzung der Gekiude zu liefern,
#» eire rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tefbaumalnahmen fir
Straflenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgs,
die geolanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlaul nicht
mehr verandert werden.

N

Varbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitsprafung sind wir an einer koordinierten ErschlizBung des
B-Planes sehr interessiert. FUr cen rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikatiocnsnetzes scwie die
Koordinierung mit dem Strafienbau und cen BaumaRnahmer der anderen Leitungstriger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlizfungsmaRnahmen im Bekauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baukaginn, schriftlich
angezeigt werden,

Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbaupiine (Parzellizrungsplane,
StraBenbauptane, Querschnitle usw.) in elektronischer Form als pdi-Datei unter der eMail-Adresse
Alewerenz@telckam.de 2ur Verfligung. Den Abschluss einer entsorechander
ErschlieBungsveeinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

: , Der Hinweis zur TOB-Beteiligung wird zur Kenntnis genommen und
Bitte senden Sie lhre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig an folgende E-Mail-Adresse:

T Ni. Ost PYI 23 Eingaben Dritter@tslekom.de. beachtet.
Freundliche Griife
Digital
LA, unterschriehen
Ute Glaesel U te von Ute Glaesel
Datum:
Anlage
i Glaesel 2013
15:01:27 +02'00'
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Von. Keoordinationsanfrage Vodatone Kabel Ceulschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone coms

Gesendet: Maontag, 2. Mai 2022 15:23

A Knaack, Bernd

Betreff. IURL wunde verdndert] Stellungnzhime S01153739, VF und VFE D, Geme nae

Wittenforden, Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengrund”

Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhfinge von vertrauenswiirdigen Absendern! Vodafone
GmbH / Vodalone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Stralendorf - Herr Knaack
Dorfstralic 30
19073 SEtralendorf

Zeichen: Nelzplanung, Stellungnahme Nr.; S01153799

E-Mail: TDRA-O-,Schwering@vodafone.ccm

Datum: 09.05,2022

Gemeinde Wittenférden, Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengrund®

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 31.03.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechenc |hrer Anfrage zu einem Neubaugshiet, Bai Interasse satzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung'

VYodafone GmbH / Vodafone Dautschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90443 Nirnberg

Naubaugebiete de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes [hrer Kostenanfrage bai.
Weiterfuhrends Dokumente:

«  Kabelschutzanwesung Yodalone GmbH
« HKabelschulzamweisung Vodafone Deulschland GmbH

Zeichenerkldarung Vodatone GmbH
/2T arung Vodaicne Deutschiand GmbH

Freundliche Grlilke
Vodafone GmbH ! Vodafone Deutschland GmbH

Die Gemeinde Wittenférden nimmt den Hinweis zu Ausbauentschei-
dungen der Vodafone GmbH sowie zu Neubaugebieten zur Kenntnis.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordingtionsanfragende@voda‘one.com>

Gesendet: Maontag, 9. Mai 2022 1523

An: Knaark, Bernd

Betreff: Stellungnahme S07153741, VF und VFKD, Semeinde Witzenférden,

Behauungsplan Mr. 16 "Wiesengrund®

Fxterne E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhfinge von verirauenswitrdigen Absendern! Vodafone
GmbH !/ Vodafone Deuischland GmbH
Eckdrift 81 * 18061 Schwerin

Amt Stralencorf - Herr Knaack
Dorfstrafie 30
18073 Stralendorf

Zeichan: Netzplanung, Stellungnzhme Nr.: 801153741

E-Mail: TDRA-O- Schwerin@vodafone.com

Daturm; 09.05.2022

Gemeinde Wittenférden, Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengrund*”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 31.03.2022,

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafoens GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
lhnan geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grite
Vodafone GmbH / Vodafone Dzutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass die Vodafone
GmbH gegen die vorgelegte Planung keine Einwande geltend macht.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine Tele-
kommunikationsanlage des Unternehmens befinden oder derzeit ge-
plant sind.
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Von: Mark Sietks <sierks@whbv-sn.de>

Gesendel: Donnerstag, 28. April 2022 72:06

An: Knaack, Bernd

Betreff: [URL wurce verandert] AW. Beleiliqungsverfahren rach § 3 (1) uad 4 (1)

sowie 2 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 16 “Wizsenan.nd" der
Gemeinde Wittenfsrden

Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhinge von vertrauenswiirdigen Absendern!

Sehr geehrte Damen und Herren,

ven der ven thnen gaplanten MaBnahme ist kein in der Unterhaltungslast das WBV befindliches Gewassar 2.
Ordnung direkt setroffen.
Ich szimme dem Vorhaken daher grundsatzlich zu.

Hinsichtlich der Entwasserungsgplanung bitte ich um Beteiligung. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die an das
Plangebiet angrenzenden Gewisser 2. Ordnung kelnerlei Kzpazitaten zur Aufaahme von gefassten
Niecerschlagswasser haban, bew. Einleitungen durch qualifizierte hydraulische Gerechnungen nachzuweisen sind.

Vorsorglich verweise ich auf § 65 LWaG M-V-

Erhdnen sich die Kosten der Unterhaltung, weil ein Grundstiick in seinem Bestand besonders gesichers vierden muss
oder we'l einz Anlage in, an oder Uber dem Gewasse: sie erschwert, so hat cer Eigentiimer des Grundstiicks oder
der Anlzge dem Unterhaltungspflichtigen die Mehrkosten zu ersetzen. Dazu ist auch verpflichiet, wer die
Unterhaltung durch Einleiten von Abwasser erschwert, [......]

Mit freundlichen GriiBen

Mark Sierks
Geschaftsfuhrer

Wasser- und 3edenverband "Schweriner See/Obere Sude”
Rogzhner Str, 96
19061 Schwerin

hitps./fvoww.sis schwrern defexterner-link/?hraf=www.wbv-sn.ce

Tel: 0385/67171385

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass von der geplan-
ten MalRnahme kein in der Unterhaltungslast des WBV befindliches
Gewasser 2. Ordnung direkt betroffen ist und dass der WBV dem Vor-
haben daher grundsatzlich zustimmt.

Die Entwasserungsplanung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes
konkretisiert und dem WBV erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
vorgelegt.

Der Hinweis auf die nicht vorhandenen Kapazitaten wird zur Kenntnis
genommen und bei der weiteren Planung beachtet.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf § 65 LWaG M-V zur Kenntnis.
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Stellungnahme Beh(')'rde/T(")B/Nachbargemeinde/Urger

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LP2K M, Fosiiach 19098 Schwatn

hezibede van: Frau Thema-r-Geoll
Amt Stralenderf Telefon: 0385 £ 207(-2800
Amlsverwallung I eietax 0385/ 20702198
Dorfstr. 30 E-Mal 2ateiung3@Ipbk mv.ds
19073 Stralendorf Akiwizeicher: 9B abld TOB 1970-2022

Schwerin, 14. April 2022

Steilungnahme als Trager &ffentlicher Belange

Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und 4 (1) sowie 2 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 16
“"Wiesengrund" der Gemeinde Wittenférden

Inre Anfrage vorn 31.03.2022; |hr Zeichen,

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Varpommern (LPBK M-V) um
Steliungnahme als Tréger offentlicher Belange.

Aufgrunc des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Mananme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als ohere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der 5ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zusténdigen Landkreis bzw. zustiandige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der Gifentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommemn
Munitionsfunde nicht auszuschlieften sind.

GemaRl § 52 LBauC ist der Bauherr fir die Finhaltung der &ffentlich-rechtiichen Vorschrilten
verantwortlich,

Insbesonderc wird aut die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingawlesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie maglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Bsubeginn Erkundungen (ber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete unc akiuelle Angaben Ober die Kamplmiltelbelastung (Kempfnitteibelastungsauskuntt)
der in Rade stehendan Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtic beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund des
ortlich begrenzten Umfangs der Planung und der fehlenden Landesre-
levanz das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig ist.
Der zustandige Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde im Rahmen der
Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Der Hinweis zu Munitionsfunden wird zur Kenntnis genommen und ist
bereits Bestandteil der Planung.

Der Hinweis zur Kampfmittelbelastungsauskunft wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Auf unserer Homepage www brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitonsbergungsdienst” das
Anlragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen

Ich bitte Sie in Zukunf: diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Crof
(elektronisch versandt, gultig chne Urterscarift)

Der Hinweis zum Munitionsbergungsdienst wird zur Kenntnis genom-
men.
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—& ohertz

SfHer 2 Yagnsm salon GrbH - He destiabe 3 = 10857 Sedin

Amt Stralendor!
Facheienst Il Bau
Dortstralle 30
13073 Stralendor®

Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund” der Gemeinde
Wittenforden

Sehr geehiter Herr Knaack,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teiler wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriecensn Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen unc -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenwerbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in rachster Zeit geglant sind,

Diese Stellungnehme gilt nur fiir den angefragten raumiichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH

Freundliche Grifte

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schraiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift goltig.

Elia Groun

S0Hertz Fransmission GmEH
16
ANetbelried

Heudes!rette 2
UISS? Den=

Datum
21,04.2022

Unser Zochu~
2022-901824-01-7G

Arsprechzarine ! n
Fi2u Frock

Tedet npeNurehemb
FaxDuretwehl

E-Mall
‘ehiungsaus sen@SChenzeom

irte Ze chan

oo Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plange-
ety oo s on biet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Findiaig Anlagen befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Geschilsfuner

Stzlzn Kaplerer, Vosilz

o Hzmans . . - -

Byve Lachacdig Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Maco Nx

Silz cer Gesalischa’t
Barlin

Hardelsrejiste”
Amisgtiicn: Crardcilenzurg
HRE 84445

Tianky nrbiadung
BNP Faibas. NLFFM

B.Z 5°2 106 00

Kunto-NE, 9223 7410 19

1884

DE7S 5121 0820 9223 7410 19
B C: BNPACER®

USL-Id.-Nr. DES" 3472561

MG
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A b
7 v

BUNDESWEHR

Bransumi o InTESIUCur, UTaemsch, 7 i TVastiels ungen der Bundasashr
Fum, 1300 59124 Bone

At Stalendor|
Derfstrafe 30
16073 Stralenoorf

Nur pa~ E-Mall hrr-ack @arnl st endorf e

1iddon 1l Tl

Alienahin Mg
L B LY ] DaludbwiochEbunazswesh arg 01.04.202%

45-£0-00 ¢ Har Jolings
R-1-U243-22
Anferderung efner Stellungnahms;
Bebauungsplarn Nr. 16 *Wicsengrund® der Gemeinde Wittenférden
Beteiligung als “réger dffenclicrer Balange gemen § 4(7) BauG3
i Schre b2 vam 31.02.2022 - [r Zelenen: Mail von 06:38 Uhr

Sehr geehrte Daren und Herrer

durch d 2 oban genannte anc in den Unterlagen naher beschriebens Planung werden

Balznge der Bundeswiehr berliet, jedoch nichl beeintrachtigl.

Voroeheltiich cirer gleicable ter den Sach- und Rechtslage bestehen zu car Planung
seitens des Buncoswahr als Tedger Offentlicher Belange keire Einwénde.

Eine we tere Beteiliguag ces Burdesamit fur Infrestruklur, Umveelischutz unc
Dienstleistungen der Bundeswiehr st nicht nolwendig.

it freuadlicher Griien
Irn Aufrag

Jelinck

é

BUNMFSAMT TR
INFRASTRUKTLR
LWWELTSCRJTZ UND
CIENSTLEISTUNGEN DER
BULNDESW/ERR

REFERAT INFRA | 3

Foura neny 2ben 200
53123 Bun

Postzch 29 63
$3C19 Bon~

Die Gemeinde Wittenférden nimmt zur Kenntnis, dass durch die vorge-
legte Planung Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beein-

trachtigt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorbehaltlich einer gleichblei-

benden Sach- und Rechtslage, keine Einwande vorgetragen werden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine weitere Beteiligung da-

her nicht notwendig ist.
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Entscheidung des Biirsermeisters der Gemeinde Klein Rogahn

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde
Wittenforden fiir das Gebicet ,,Wicsengrund®™

Hier: Beteilizung der Behiirden und sonstiger Triger
dffentlicher Belange gemdh § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch und
der Nachbargemeinden gemdf § 2 Abs. 2 BanGR

Bau!eltplanung

Gemeinde: CGemeinde Wittenforden

Planungsstand: Vorentwarf (Stand: 09.03,2022)

Auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 Bau GB wird zum o.g. Planungsvorhaben der Gemeinde
Wittenférden folgende Stellungnahme abgegeben:

L2 J%i 5

Thatum /1 ]l]ter“.éja'r

fﬁ"’;)‘v'ﬂ

Ly

01 EV Rogaln B Plan Ne.l6 Wissensrund.docx erstell: Knaack

E ] WVon Sciten der Gemeinde Klein Rogahn wcrdm chcr Anm pungen |1r-uh chenk._n
m. zur 0.g. Planung der Gemeinde Wilten(trden gefiuBert,
po
L | Begriindunp
|e Durch dic Satzung iber den Bebauungsplan Nr, 16 der Gemeinde Wittenférden fiir das
]' Giebiet ,,Wiesengrund® sind weder unzumuthare Eingriffe in die Planungshoheit noch
G wimittelbare Auswirkungen gewichtiger Art fiur dic Gemeinde Klein Rogahn zu
n Srwarten.

|l Von Seiien der Gemeinde Klein Rogahn werden folgende Am’cgungen und Bedenken

zur 0.g. Planung gedulert:
|

Die Gemeinde Wittenforden nimmt zur Kenntnis, dass seitens der
Gemeinde Klein Rogahn weder Anregungen noch Bedenken zur vor-
gelegten Planung gedul3ert werden.
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Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund” der Gemeinde
Wittenférden im Rahmen der Gffentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen uad Herren,

gemaR & 3 (1) BauGB mdachte ich zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengruna” der
Gemeinde Witlenférden nachstehende Anregungen geben.

1. ZuPlanentwurf Teil B~ Text Nr. 5.1 / Satzungsentwurf Teil 1 Begriindung Nr. 3.1

Es soli festgelegt werden, dass Innerhalb der Baugehbiete die Errichtung von Pkw-Stellplatzen,
Carports, Garagan, Nebenanlagen i, 5. d. § 14 Abs. 1 BauNVQ und Stellpltzen fir Mullbehalter im
Vorgartenbereich unzuldssig Ist. Im Baugebiet solien 20 &ffentliche Stellplatze fiir Besucherverkehr
entstehen.

Eine bauliche Freihaltung der Vorgartenbereiche ist gut und auch rachvollziehbar, jedoch ist die
Unzulassigkeit der Errichtung von Pkw-Stellpldtzen im Vorgerten nicht zielfuhrend. Statistisch
verfiigen gerade im landlichen Raum die meisten Haushalte Gber mehr als ein Kfz, hinzukommen
noch Dienst-Kfz {auch Handwerker), die wahrend der Woche bei der Wohnung unterzubringen sind.
Dies wird dazu filihren, dass die Anlieger verstédrkt den fir den Besucherverkehr vorgesehenen
Farkraum nutzen werden. Es sollze daher eine limitierte Anzahl an Pkw-Stellpldtzen i jeweiligen
Vorgarten zugelassen werden. Sollte eine Uberquerung des Vorgartenberasichs zum Erreichen eines
Carports oder einer Gerage zuldssig sein, sc erlaubt die derzeitige Regalung auch nicht, dass ein Kfz
vor der Garage abgestellt wird. Hier sollten die Vargaben gelockert werden.

2. ZuPlanentwurf Teil B —Text Nr. 7.2 und 7.4 / Satzungsentwurf Teil 2 Umweltbericht Nr. 5.5

Es soll festgeiegt werden, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Vargartenbereiche
unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, 2u erhalten und zu pflegen sind.
Grundstuckszufahrten, Stellplétze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise
(Schotrerrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen.

Es zeigt sich hier zunachst ein Widerspruch zwischen Versiegelungsverbot des Vorgartens und der
Befestigung der Zufahrten und Stellpldtze, denn auch die zuldssigen Bauweisen stallen eine Art
Versiegelung dar. Hier sollte klar formuliert werden, dass auch im Vargartenbereich Zufahrten und
Stelipidtze {ggf. flichenmaRig limitiert) in der aufgefiihrten Bauweise zuldssig sind.

3. Zu Planentwurf Standort fir Wertstoffsammlung

Der gewahlte Standort flir Wertstoffsammlung am Tage der Abholung fiegt nordlich der Planstrale B
Im Cinmiindungsbereica zur Planstrale A. Varrangig sollen an diesem Standort die Tonnen der
Anliager der Planstrale B am Tage der Abholung bereitgestellt werden. Durch die Anzahl der Tonnen
der jeweiligen Anlieger (Abfall-, Bio-, Papier-, Wertstofftonne) ergibt sich eine Vielzahl von
Abfuhrterminen. Der gewdhite Standort beeintrichtigt die Nutzung des sidlich an die Planstrafle 8
angrenzenden und von der PlanstraBe A erschlossenen geplanten Baugrundsticks maRgeblich. Die
erschlieRungsseitige Grundstiicksgrenze ist damit von einem 6ffentlichen Parkplatz, einem Baum und
einem Wertstoffsammelort betroffen, eine optimierte Planung der GrundstiickserschlieRung ist so
nahezu unmdglich, Vorrangig werden Sammalfzhrzeuge eingesetzt, die nur durch den Fanrer besetat
sind, der die Leerung aus der Fahrerkabine steuert. Dies bedingt, dass die Tonnen platzintensiv
nebeneinander aufgereiht an der Strale stehen. Ginstiger ware die Sammiung der Wertstoffe
gegeniber der Einmiindung der PlanstraRe B auf dem Gehweg der Planstrae A, hier bestehen auch

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Gemaf der
getroffenen Ortlichen Bauvorschriften unter Punkt 8.9 sind die erforder-
lichen Stellplatze auf den privaten Grundstticken unterzubringen, so-
dass die offentlichen Parkpléatze entlang der Planstral3e fiir den Besu-
cherverkehr zur Verfiigung stehen.

Aufgrund der vorgesehenen Breite der Grundstiicke ist es durchaus
maglich zwei Pkw-Stellplatze nebeneinander zu realisieren. Die Erfah-
rungen zeigen, dass dies auch im Sinne der Anwohner entsprechend
umgesetzt wird, um maogliche Rangierfahrten auf dem eigenen Grund-
stuck zu vermeiden. Zuwegungen zu Garagen oder Carports sind
selbstverstandlich im Vorgarten zuléassig. Ebenso ist das kurzzeitige
Abstellen des eigenen Pkw vor der Garage nicht untersagt. Die Ge-
meinde mochte mit der Festsetzung jedoch verhindern, dass Dauer-
stellplatze im Vorgartenbereich errichtet werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde nimmt
eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan auf, dass je
Grundstuck eine Zufahrt zulassig ist.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der festgesetzte Standort fir die Wertstoffsammlung am Tag der Ab-
holung betrifft drei Grundstticke, die nicht direkt durch die Millfahrzeu-
ge angefahren werden kdnnen. Der Standort dient lediglich dazu, die
Tonnen am Tage der Abholung hier bereitzustellen. Es wird kein Dau-
ersammelplatz fur mehrere Grundstiicke geschaffen, die Tonnen sind
nach der Abholung durch den Eigentiimer auf das jeweilige Grund-
stuck zu befordern.
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keine Behinderungen der Sammelfahrzeuge durch Parktaschen und ahnliches. Alternztiv kann der
Sammelstandort auch an die Grenze des nérdlich des Einmindungsbereiches der Planstrale B
geplanten Grundsticks verlegl werden, dessen zukiinftiger Eigentiimer zum begtinstigten Kreis der
Nutzer des Sarmmelortes gehdrt, anders als der zuktinftige Eigentimer des sidlich gelegenen
Grundstiicks.

Mit freundlichen GriRen

Aus diesem Grund ergibt sich aus Sicht der Gemeinde Wittenférden

keine Anderungsbedarf der Festsetzung.
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Knaack, Bernd

Vor: I

Gesendet: Mortag, 1€, Mai 2022 07:17

An: Krazck, Barnd

=]

Betreff: [URL wunrde: verdandert] Aw: AW: B-Plan 15 Wittenférdan
Anlagen: 2022-05-11 Stellungnabme 4. Anderung F-Plar und B Man 16

Wittenforden pdf; 2022-05-14 Artikel SVZ - Was koonen SLadis und
Koramunen tun, um sich fur den Klimawanmesl zu rusten - jog

Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhinge von vertrauenswiirdigen Absendern!

Sehr geehrter Herr Knaacdlk,

viglen Dank fir lhre Mail vorn 25.04.2022. Der Link hat hestens funktianicrt. Fraltag war ich bei Thaen im Haus
und habe die Szellungnahma und Cinwednung der "Interessengemeinschall Triftweg Wittenfércon® zur 4.
Anderung cos F-Planes sowle 2um B-Plan 15 der Gemeinde Wiztanforden bei 1nram kollegen asgeben kinnen.
Bailiegend noch einrmal diz Stellugraahme im POF-Format. Am WE erschien ein intersssanter Beit-ag in der SVZ
mit dem Thema "Was konnen Stadte und Kommunan tun, um sich fir den Klimawandel zu risten?" Der Artikel
soll die Einwendung vom 11,05, ergénzen, da er dig Einwendungen der Interessengemelnschaft wieder spiegelt
und die Begrindungen untermacert,

In der Begriindung der 4. Anderung des F-Planes wird auf Seite 5 definiert: "Die landwirtscaaftliche Nutzuny von
Fédcnhen darf ab der Werlzahl 5C nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.® Die Godamwartzahl | =gt mit 55
liber der Grenze und trotzdem beabsichtigh die Gemeinde hier eine Umwanclung als Ausnahme. Seitens der
Interessengemeinschaft ist dieses nicht nachwvoliziehbar. Es gibt geniigend Fidchen im Ort, welzhe
nachzuverdichten sind, Eine Neuversieaung von Grun- und Ackerflachen wird deutlich ahgelehnt.

Ich wiinsche Ihnen einen guten Start in dic neoe Woche.

Mit freundlichen Grifen

Gesendet: Montag, 25, April 2022 ury 08:00 Ukr
Von: "Kaazck, Bernd" <knaacki®damt-str. f.de=

die Planunteriagen 2um B-Flar L6 ,Wiesengrund” der Gemeinde Willenfirden kbnnen im Rehmen dar
frihzeitizen Offentlichikeitsketeiligung auf car Homepaga das Amtbes eingesehen wordon,

Qi Unterlagen kénnen Sie unter fo gendem Link

eitplanune/laufende-planverfahran-00001/

einsanen.

Mit freundlicken Grdilen
Im Auftrag
Knaack

Die Gemeinde Wittenférden nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die
Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Neuversiegelung von Griin-
und Ackerflachen deutlich abgelehnt wird. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich Flachen, die Bodenwertzahlen von Uber 50 aufweisen.
Diese befinden sich am stdwestlichen Rand des Plangebietes. Die
Gemeinde Wittenférden hat die Planung nochmals geprift und kommt
zu dem Ergebnis, dass die Flachen kinftig fir eine Wohnbebauung
vorbereitet werden sollen. Grund dafir ist, dass die Flachen andern-
falls zwischen der bestehenden Wohnbebauung im Triftweg und dem
neuen Wohngebiet liegen wirden und eine Bewirtschaftung unter Um-
standen schwierig umsetzbar wéare bzw. zu Interessenskonflikten fiih-
ren konnte. Ein Lickenschluss erscheint der Gemeinde daher als
sinnvolle Entwicklung.
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Der beigefiigte Zeitungsartikel wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

A Interessengemeinschaft Triftweg Wittenférden

Anspresheartner:

AMT STRALENDORF |
EINGEGANGEN

Amt Stralendorf 13, Mai 2022
fur die Gemeinde Wittenférden —
Dorfstral3e 30 o Tord . 1%n IBau

19073 Stralendorf

Wittenforden, 11.05.2022

Stellungnahme und Einwendung zur:
1. 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Wittenforden
2. Satzung iiber den B-Plan Nr. 16 der Gemeinde Wittenférden fiir
das Gebiet ,,Wiesengrund*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planunterlagen zum o. g. B-Plan sowie zur 4. Anderung des F-Planes der
Gemeinde Wittenforden wurden vom 11.04 bis zum 16.05.2022 zur Einsicht 6ffentlich
ausgelegt. Die Interessengemeinschait Triflweg Wittenférden bagriRt grundsatzlich
die ErschlieBung weiterer Baugrundstiicke im Ortskern von Wittenférden und die
ErschlieBung des o. g. Wohngebietes. Zu den zktuell erarbeiteten und &ffentlich
ausgelegten Unterlagen werden folgende Hinweise gegeben und Einwendungen
gemacht:
1. Die geplante Anderung des F-Planes der Gemeinde und der Uberplanung
von zusdlzlichen ca. 8.641 gm Grlin- und ca. 8585 am Ackerlandes im
Sudosten sowie der Umwidmung der Grinfliche mit Zweckbestimmung
Friedhof mit ca. 11.120 gm wird &uRerst kritisch gesehen und seitens der
Interessengemeinschaft einvernehmlich abgelehnt, hierzu besteht keine
Notwendigkeit. Dieses ist aus okologischer Sicht nicht vereinbar und zu
vertreten. Die Grunflache hinter dem Friedhof dient als Riickzugsort und
Nahrungsguelle fiir einheimische Vogel, Insekten und andere Tierarten. Fiir
den Friedhof bietet der Erhalt der direkt dahinter liegenden Grinflache einen
angemessencn Abstand und gewahrleistet die erforderliche Ruhe. Gerade
erst wurde im B-Plan 15 eine 6kologisch wertvclle Walditache, auch ,Alter
Obstgarten” genannt, rlicksichtslos gerodet. Der Bestand dieser Flachen ist

1

Zu 1.: Aus Sicht der Gemeinde besteht derzeit keine Notwendigkeit
Flachen fur eine Erweiterung des Friedhofs vorzuhalten. Im Zuge der
vorgelegten Planung hat sich die Gemeinde deshalb mit Alternativen
auseinandergesetzt. Die Gemeinde kam dabei zu dem Ergebnis, dass
ein Luckenschluss der Wohnbebauung hier sinnvoll ist. Zudem kénnen
so innerdrtliche Flachen zur Verfligung gestellt werden. Die Innenent-
wicklung ist der Erweiterung in den Aul3enbereich eindeutig vorzuzie-
hen.

Innerhalb des Plangebietes werden durch die mittig liegende Parkan-
lage und die Hausgarten Grinflachen geschaffen. Diese dienen eben-
so als Ruckzugsort und Nahrungshabitat fur einheimische Tierarten.
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w

aulerst wichtig und fehlt vor allen den Tieren. Heimische Tierarten werden
damit weiter vergrdmt und sterben aus, die Lebensqualitat fir die hier
lebenden Menschen sinkt. Ohne diese naturnahen Griinfldchen / ohne griine
Lunge, lebt man wie in einer Stadt Jegliche Neuversiegelungen und
Umwidmungen ven Acker- und Grunflachen hin zu Wohnbauland wird
entschieden und einstimmig abgelehnt.

. Laut geotechnischem Bericht vom 05.04.2013 unter Pkt 4.8 wurden im

Bereich der alten Schweincmastanlage keine Alilasten vorgefunden. Fir den
Bericnt bilden lediglich vier Sendierstellen die Grundlage. Das der Baugrund
keire bzw. lediglich eine geringc Kontamination aufweisen scll, wird stark
angezweitelt!!! Dieses ist eher ein Wunsch und sallte seitens der Gemeinde
objektiv  betrachtet und mit einer ausreichenden Anzahl von
Kontrollprifungen nachgepriift werden, da nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten die Verkehrs- und Griinflachen an die Gemeinde
Ukertragen werden. Auch fir die potentiellen neuen Einwohner wére es nicht
zufriedenstellend, wenn Alllasten in welcher Form auch immer, beim
Hausbau vorgefunden werden.

. Leider sind in dem Bebauungsplan nur 3540 gm Grin- und

Ausgleichsflachen vorgesehen. Dieses entspricht einem Anteil von nur 5,55
%. Der weiter erforderliche Ausgleich soll in Form van Qkapunkten irgendwo
(aulerhalb der Gemeinde?!) ausgeglichen werden. Damit wird der Ausgleich
anderswo erbracht und nicht am Ort des Eingriffes. Dizses ist nicht zufrieden
stellend, nicht naturnah und nicht sinnvoll. Der Grunanteil im B-Plan ist
deutlich zu gering. Damit wird nicht der dérfliche Charakter bawahrt. Der
erforderliche Ausgleich ist zwingend am Ort des Eingriffes durchzufihren.
Es ist nicht sinnvoll, zu eng und zu viele Wohneinheiten herzustellen, wo diz
Natur keinen Platz hat. Ganz im Gegenteil, sollte der B-Plan mit weiteren
Gruneinheiten Platz fur die verschiedensten haimischen Pflanzen- und
Tierarten bieten. Da gibt es viele Maglichkeiten (eine kleine Streuobstwiese,
ein naturnahes Gewasser, eine dreireihige Hecke, Steinhaufen fir
Amphibien, wusw., um das Gebiet interessanter, lebenswerter,
abwechslungsreicher, aufgelockerter und vor allem ékologisch und naturnah
zUu gestalten.

Laut Pkt. 5.6 des Baugrundgutachtens ist der varhandzne Bodan nicht
versickerungsfahig. Dieses stellt eine besondere Herausforderung fur den
Investor und ErschlizBungstriger sowie auch fiir die Gemeinde dar, welche
die Entwasserungsanlage spater tbernimmt und dafir verantwortlich ist.
Schon jetzt werden die sid- westlich und tisfer gelegenen Wehngrundstiicke
im Triftweg bel narmalen Regenereignissen durch Oberflachen- und
Schichtenwasser aus dem Bersich der alten Schweinamastanlage in
Mitleidenschaft gezogen und stark beeintréchiigt. Nutzt die Gemeinde Ihr
Instrument der Bauleitplanung und realisiert hier den B-Plan 16, muss sich
die Gemeinde im Klaren sein, dass die Regenentwasserung geklart werden
und dauerhaft funktionieren muss. Gelingt dieses nicht, macht die Gemeinde
sich schadensersatzpflichtig. Folglich ist dieses ein zentraler Punkt, welcher
gesondert hydraulisch zu unlersuchen und zu betrachten ist. Die
Vergangenheit hat aufgezeigt, dass die Teiche im Trift- und Holweg sowie
an der Rogahner Stralle, eher westlich der Rogahner Strae das Gewasser
Il. Ordnung und die Unterhaltung durch den Wasser- und Bodenverband
fortgefihrt wird, ausgelastet sind. Die hydraulischen Untersuchungen und

.Naturnahe Grinflachen® innerhalb des Siedlungsgebietes kdnnen
zudem grundsatzlich als anthropogen beeinflusst angesehen werden
und nicht als naturnah.

Zu 2.: Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die vier Sondie-
rungsstellen befinden sich im Bereich der ehemaligen Schweinemast-
anlage und nicht in unbelasteten Randbereichen. Daher geht die Ge-
meinde von einer objektiv richtigen Bewertung des unabhangigen Gut-
achters aus. Zweifel an dem vorliegenden Gutachten ergeben sich
derzeit nicht.

Zu 3.: Die Gemeinde nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis und stimmt
den Einwendern grundsatzlich zu. In Mecklenburg-Vorpommern ist zur
Berechnung des Eingriffs die HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung
2018) anzuwenden, die zustandigen Landkreise erlauben nahezu kei-
ne Abweichungen. Aufgrund dieser HzE wird ein Ausgleich innerhalb
des Plangebietes nahezu unmdéglich. Durch enorme Abschlage fur
MafRnahmen innerhalb von Siedlungslagen oder zu kleinen Flachen-
grofen ist ein Ausgleich nicht mehr sinnvoll zu erbringen. Dies hat in
den letzten Jahren dazu gefihrt, dass immer mehr Eingriffe durch
Okokonten ausgeglichen werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Entwurfserarbeitung gepruft.

Zu 4.. Die Gemeinde Wittenforden ist sich dem Problem der Nieder-
schlagsentwasserung bewusst.

Ein Bebauungsplan kann nur dann als Satzung beschlossen werden,
wenn die Parameter der Ver- und Entsorgung abschlieBend geregelt
werden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden diese Parameter entspre-
chend durch den beauftragten ErschlieBungsplaner geprift und bear-
beitet, sodass mit dem Entwurf entsprechende Ldsungsmdglichkeit
aufgezeigt werden kdnnen.
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Berechnungen flr den B-Plan 15 haben ergeben, dass das gemeindliche
Teichsystem an der Grenze zur Uberlastung steht. Aus ékologischer Sicht -
fir Boden und Kiima - ware eine dezentrale Lésung erstrebenswert. Das
anfallende Regenwasser solite vorzugsweise vor Ort gedrosselt, gespaichert
und nach und nach zur Versickerung gebracht werden. In jedemn Fall ist ein
Nottberlauf herzustzllen, denn klimabedingte Starkregenereignisse werden
sich weiter hdufen. Dabei kann ein Regenrtckhaltebecken noch so grof
gerechnet werden, Egal welche Variante zur Ausfihrung kammt, ist mit
hydraulischen Berechnungen nachzuweisen, dass der Regenwasserabfluss
ordnungsgemal und schadenfrei funktioniert, ohne dass die im Stdwesten
argrenzende tisfer liegende vorhandene YWohnbebauung im Triflwey
baeintrachtigt wird oder aber vas den drei vor genannten drei
Gemeindeteiche unkontrolliert Wasser zugefuhrt wird, so dass diese
Gberlaufen und beschadigt werden. Es ist sicher zu stellen, dass dis
Gemeinde die neue Entwasserungsanlage zu jeder Zeit mit dem
geringstmoglichen Aufwand wartet sowie auch warten und pfiegen kann.
Vorflutleitungen mussen folglich zwingend im 6ffentlichen Bereich verlaufen
bzw. muss die Warlung tber eine Dienstbarkeit abgesichert und méglich
sein. Weiterhin ist das neue Entwasserungssystem nicht auf marode und zu
klein dimensionierte Allleilungen und Teiche aufzubauan.

5. Um die Pkt. 2.) und 3.) in einem Zuge zu entsprechen, kénnte ein kieiner Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
Erdwall bzw. eine Mulde (ca. 5 m breit), naturnah und ékelogisch begriint ; ; i i i
und bepfianzt, als griines Band / griiner Gartel, zwischen der sQcswestich der f_prtschreltenden ErschlieBungsplanung auf ihre Durchfihrbarkeit
tiefer gelegenen Wohnbebauung im Triftweg und dem neuen Wohngebiet gepruft.

hergestellt werden. Wall oder Mulde in Kombination mit einer Bepflanzung
hatten den Effekt, dass das anfallende Regenwasser von den neu
versiegelten Flachen aus dem hoher liegenden neusn Wohngebiet,
Okologisch sinnvoll in dem Bereich verblzibt. Dieses ware eine Malknahme
gegen die Erdenwarmung, schitzt die verhandene Wohnbebzuung und
wirde wesentlich mehr Griin und Natur in das neue Gebiet einbringen. Mit
einem griinen Band wirde die neue und héher liegende YWohnbebauung
nicht $0 eng und dicht an die vorhandens Wohnhebauung im Triftweg
heranriicken, den Bestand schutzen und den dérflichen Charakter

bewahren.

8. Der hinter der Scheune im Triftweg 18/20 vornandene Teich ist aus Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Naturschutzgriinden und fiir das Regenwassermanagement in dem Gebist i i auf seine Durchfuhrbarkeit
wichtig und zu erhalten. Der Teich ist in das neue Entwasserungskonzept fortsczhreltenden ErschlieBungsplanung
einzuarbeiten. geprift.

Die Gemeinde Wittenférden weist darauf hin, dass die Liste der Unter-
Miutrandiichen Diilen . zeichner der Stellungnahme aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht
in die Abwéagung eingestellt wird.

Interessengemeinschaft Triftweqg Wittenforden

56

L



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Wittenférden|

Gemeinde Witlenforden

c/o Amt Stralendorf

FD Bauen und Gebaudemanagement
Herr Knaack

Dorfstralle 30

19073 Stralendorf

Wittenférden, 09.05.2022

per Mail vorab an: knaack@amt-stralendorf.de

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wittenférden sowie Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 16 , Wiesengrund® der Gemelnde Wittenférden

hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbetelligung zu den
Vorentwiirfen

Sehr geshrie Damen und Herren,

die Mitglieder der Gemeindevertretung Wittenforden haben auf einer ihrer latzten
Cemeindevertretersitzungen am 22.03.2022 einstimmig den Vorentwurf der 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes sowie den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16
beschlossen.

Das geplante Baugebiet liegt in dem direkten Wohnumfeld unserer Familie.

Als betroffene Anwohner in der Gemeinde Wittenférden widersprechen wir den vorliegenden
Entwiirfen inshesondere in den folgenden Punkten wie folgt;

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Grundsatzlich ist uns vallig unverstandlich warum unser Baugrundstiick in den Bebauungsplan
Nr. 16 , Wiesengrund" der Gemeinde Wittenforden ei i i U {r unser
EFH nebst Carport Gber eine glltige Baugenehmigung Wus dem
Jahr 2018. Durch die Einbeziehung unseres Grundstiicks entstehen fir uns ggf. erhebliche
Nachteile auch finanzieller Natur ( § 84 LBauQ M-V ), da wir insbesondere die festgesetzte
GRZ von 0,25 nicht einhalten k&nnen und auch die versiegelten Flachen nicht entsprechend
den Festsetzungen in wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt wurden. Weiterhin
Widersprechen die ortlichen Bauvorschriften unter Pkt. 3.2 bzgl. der Dacheindeckung sowie
dem verwendeten Holzfarbton unserem bereits realisiertem Bauvorhaben.

Wir fordern daher die Gemeinde auf das Flurstiick 86/1 ebenso wie das linksseitige Flurstiick
86 aus dem raumlichen Geltungsbereich des B-Planes herauszunehmen

3.3 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Mit weiterem Unversténdnis sehen wir die Umverlegung der ErschlicRungsstrale des
Plangebietes in die Alte Dorfstrale direkt neben unser Grundstick, hier ist die geplante
Zuwegung zu unseren Ungunsten verlegt worden.

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 3.2: Die Gemeinde Wittenférden nimmt die Forderung zur Kenntnis,
die Flurstiicke 86/1 und 86 aus dem Geltungsbereich zu nehmen.

Das Flurstiick 86 existiert nicht, aufgrund der Trennung wird das Flur-
stuck 86/1 vom Flurstuck 86/2 umgeben. Der Eigentimer dieses Flur-
stiicks ist nach wie vor an einer Aufnahme in den Bebauungsplan
interessiert.

Im Rahmen der Entwurfsplanung setzt sich die Gemeinde erneut mit
Ihrem Grundstick und dem Verbleiben im Bebauungsplan auseinan-
der.

Zu 3.3: Die Anbindung an die Alte Dorfstral3e muss den erschlielungs-
technischen Anforderungen entsprechen. Dadurch dass die Alte Dorf-
stral3e im Westen an die Schweriner Str. anbindet, muss der geplante
Knotenpunkt einen gewissen Abstand einhalten, um verkehrstechni-
sche Sicherheitsaspekte zu gewabhrleisten.
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Fur uns bedeutet dies eine erhebliche wirtschaflliche Schischterstellung unserer
kreditfiranzierten Immobilie, da wir kiinftig ein verkehrstelastetes Eckgrundstiick statt eines
Anliegergrundstiickes besitzen werden,

4.1 Loschwasser
Weiterhin ist nicht ersichtlich, wie die Grundverscorgung mit Léschwasser in dem Plangebiet
sichergestelit werden soll.

Meine Familie und ich erwarten von Ihnen sowie der Gemeindevertretung Wittenfarden eine
sorgfaltige fachliche Priifung unserer berechtigten Einwénde

Es ist aus unserer Sicht nicht akzeptabel, dass Bilrger der Gemeinde Wittenfarden durch
2ine gemeindfiche Planung dermafen benachteiligt wird.

Mit freundlichen Grifzen

Die Gemeinde kann der Argumentation nicht folgen. Durch eine allen
Normen entsprechende Stral3e kann die Gemeinde Wittenférden keine
Wertminderung des Grundsticks ausmachen. Zudem weist die Ge-
meinde darauf hin, dass grundsatzlich kein Anspruch auf Nicht-
Uberplanung von Nachbargrundstiicken besteht. Notwendige ver-
kehrstechnische ErschlieBungsmalRnahmen sind daher zu tolerieren.

Zu 4.1: Bei der vorgelegten Planung handelte es sich um den Vorent-
wurf des Bebauungsplanes. Ein Bebauungsplan kann nur dann als
Satzung beschlossen werden, wenn die Parameter der Ver- und Ent-
sorgung abschliel3end geregelt werden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden diese Parameter entspre-
chend durch den beauftragten ErschlieRungsplaner geprift und bear-
beitet, sodass mit dem Entwurf entsprechende Ldsungsmdglichkeit
aufgezeigt werden kdnnen.

Eine schwerwiegende Benachteiligung kann die Gemeinde an dieser
Stelle nicht erkennen. Die Gemeinde Wittenférden ist daran interes-
siert auch kinftig angemessen Wohnraum zur Verfigung zu stellen.
Dies ist stets im Rahmen des Stadt-Umland-Konzeptes mit der Stadt
Schwerin zu betrachten. Die Gemeinde hat sich daraufhin entscheiden
die zulassigen Wohneinheiten am sudostlichen Ortsrand von Witten-
forden zu schaffen. Durch die Nachnutzung einer ehemals stark ver-
siegelten Flache ist es zudem mdglich, weniger neue Flache zu ver-
siegeln, als es an anderer Stelle der Fall ware.
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Gemeinde Wittenférden

c/c Amt Stralendorf

FD Bauen und Gebdudemanage-
ment, Herr Knaack

DorfstraRe 30

19073 Stralendorf

Wittenforden, 09.05.2022

per Mail vorab an: knaack@amt-stralendorf.de

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wittenforden
sowie Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 16 ,, Wiesengrund” der Gemeinde Wittenférden

hier:  Stellungnahme der Familie Wissel, Rogahner Str. 4,19073 Wittenforden im Rahmen der
frahzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu den Vorentwirfen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Mitglieder der Gemeindevertretung Wittenférden haben auf einer ihrer letzten Gemeindevertre-
tersitzungen am 22.03.2022 einstimmig den Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie den Vorentwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 16 beschlossen.

Das geplante Baugebiet liegt groRtenteils auf dem stddstlichen Gebiet der Gemeinde Wittenfdrden,
also in dem direkten Wohnumfeld unserer Familie.

Als durch die vorliegenden Planungen betroffener Anwohner in der Gemeinde Wittenforden wider-
spreche ich den vorliegenden Entwiirfen insbesondere in den folgenden Punkten wie folgt:

3.1 Stédtebauliches Konzept und Festsetzungen

Die geplante fuBlaufige Verbindung tiber das Grundstiick des betreuten Wohnens macht wenig Sinn,
da bei einer anderen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks durch die Gemeinde das Grund-
stlick mit den entsprechenden Wegerechten belastet ist, auch wird eine Belebung des neuen Wohn-
gebiets hierdurch sicher nicht positiv forciert.

Die positive Hohenentwickiung durch kubusartige Baukdérper mit einer Dachbegrenzungskante bei
9,50 m kann hier gestalterisch und fachlich nicht nachvollzogen werden, grundsatzlich passt eine
klassische Einfamilienhausbebauung eher zu einem Dorfgebiet als Stadtvillen im Bauhausstil.

3.2 Ortliche Bauvorschriften
Fehlendes Gestaltungskonzept

Dem Bebauungsplan Nr. 16 fehlt ein Gestaltungskonzept!

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 3.1: Die geplante ful3laufige Verbindung schafft einen Anschluss an
offentliche Flachen und Wege und wird seitens der Gemeinde zur An-
bindung des Wohngebietes angestrebt. Das Grundstiick wird entspre-
chend nicht mit Wegerechten belastet, sondern die Gemeinde kann
eine sinnvolle fuBlaufige Anbindung des Wohngebietes an die restliche
Ortslage schaffen.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Hohenentwicklung zur Kenntnis.
Im Rahmen der 6ffentlichen Sitzungen wurden die Planungen beraten.
Als Kompromiss sind zweigeschossige Gebaude nur innerhalb der
WA 1 zulassig. Diese befinden sich im Zentrum des Gebietes bzw. in
nicht von auf3en einsehbaren Bereichen, sodass sich das Wohngebiet
in die restliche Ortslage von Wittenférden optisch einfiigen kann und
wird. Nichtsdestotrotz ist die Nachfrage nach dieser Bauform vorhan-
den. Aus Sicht der Gemeinde gibt es keinen Grund die Bebauung im
gesamten Plangebiet zu reglementieren, so lange in den Randberei-
chen des Wohngebietes lediglich klassische Einfamilienhauser zulds-
sig sind.
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Es ist unverstdndlich, dass in den Wohngebieten WA 1 zweigeschossige Gebdude mit Flachdach zuge-
lassen werden sollen, diese Bauform ist fur den historischen Dorfkern der Gemeinde mehr als unty-
pisch gerade von der Alten DorfstraRe / dem Friedhof ausgesehen. Diese ,trendige Form von Stadt-
villen im Bauhausstill” passt nicht in einen historisch gewachsenen Dorfkern und auch nicht innerhalb
des Plangebietes!

Die Festsetzungen bzgl. der Verwendung von Holz ausschlieBlich in gebrochenen WeilR- und Rotténen
ist sehr eng gefasst und entspricht nicht zwingend dem aktuellen bzw. zukiinftigen Trends der Farb-
gebung.

3.3 VerkehrserschlieRung und Stellplitze
Fehlendes Verkehrskonzept
Auch dem Bebauungsplan Nr. 16 fehlt wie dem B-Plan Nr. 15 ein Verkehrskonzept!

Es ist weder dem Plan des Investors noch der Kurzbegriindung zu entnehmen, wie denn die deutliche
Zunahme des Autoverkehrs in diesem Teil des Dorfes geregelt bzw. organisiert werden soll!

Es ist aus Sicht des Unterzeichners vollig irrelevant, ob dic im Vergleich zum Gestzaltungskonzept um-
verlegte PlanstraRBe an die Alte DorfstraRe und 30 m weiter an die KreisstraRe LUP 66 anbindet, Fakt
ist, dass der Verkehr in diesem Teil des Dorfes zu den StoRzeiten um etliche Prozent zunimmt!

Man muss ja erst einmal von der Alten DorfstralBe auf die Schweriner StraBe kommen! Bevor man an
dieser Stelle steht, miisste man aus der neuen ,Nadel6hr-Siedlung” auch erst einmal herauskommen
insbesondere wenn der B-Plan Nr. 15 , Wohnpark am Triftweg" auch realisiert ist.

Auch der Verkehr in der Rogahner StralRe wird durch die geplanten Baugebiete stark zunehmen, wo-
fur dieser nach Kriterien des landlichen Wegebaus ausgelegte und gebaute StraRenkérper definitiv
nicht ausgelegt ist.

Insgesamt werden im siidostlichen Gemeindegebiet mit den heiden B-Planen 91 neue Wohneinhei-
ten geschaffen d.h. es kommen bis zu 180 und mehr zusatzliche PKW zum téglichen Verkehrsaufkom-
men hinzu.

Zu behaupten, dass der innerortliche Verkehr bei diesen Zahlen nicht signifikant steigt und dieser
zudem keine zusétzlichen Beeintrichtigungen darstellt, ist schlicht falsch!

4.1 LBschwasser

Es wird seitens des Unterzeichners bezweifelt das die Grundversorgung mit Loschwasser gemal den
Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W 405 und 405-B1 (A) sicherzustellen ist. Die vorhandenen Hyd-
ranten im Gemeindegebict stehen nur flr einen Erstangriff ( max. 15 Minuten ) zur Verflgung.

Hier sind in jedem Fall tiefgreifende Planungen fur eine ausreichende Loschwasserversargung in
diesem Tell des Dorfes im Vorfeld erforderlich.

4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Regenwasserbewirtschaftung

Aufgrund des mittlerweile wieder maroden Zustandes der aktuell schon unterdimensionierten Lei-
tungen kam es in den vergangenen Jahren inshesondere bei Starkregenereignissen haufiger zu Beein
trachtigungen der Ortslage Wittenforden und auch unseres Wohngrundstiickes durch den angren-
zenden Teich Rogahner StraBe ( Riickstau bis zur Hohenlage 2+ 77,0 ).

Die Zusammenhiange zwischen Flachenversiege!ung und der dadurch verursachten tber-
proportionalen Verscharfung des Hochwasserproblems sowie der Verminderung der
Grundwasserneubildung sind hinreichend untersucht und erkannt und sollten auch der Gemeinde-
vertretung Wittenforden bekannt sein.

Zu 3.2.: Die Gemeinde nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und
weist den Vorwurf eines fehlenden Gestaltungskonzeptes entschieden
zurdck.

Wie bereits unter Punkt 3.1 erlautert, hat sich die Gemeinde mit den
unterschiedlichen Bauformen auseinandergesetzt. Auch sogenannte
Stadtvillen kénnen anspruchsvoll gestaltet werden. Ebenso kdnnen
klassische Einfamilienh&user aufgrund von gewahlten Farben fir den
einzelnen unattraktiv wirken. Aus Sicht der Gemeinde gibt es keinen
Grund die Bebauung im gesamten Plangebiet zu reglementieren, so
lange in den Randbereichen des Wohngebietes lediglich klassische
Einfamilienh&user zuléssig sind.

Die Einschrankung der zulassigen Farbtdne bei Holzfassaden wurde in
der Gemeinde beraten und im Rahmen der 6ffentlichen Sitzungen
wurden anderweitige Farben, wie z.B. gelb oder blau, fir das Plange-
biet ausgeschlossen.

Zu 3.3: Die Gemeinde nimmt die Bedenken zur Kenntnis. In Rickspra-
che mit dem beauftragten ErschlieBungsplaner kdnnen die Bedenken
jedoch ausgeraumt werden. Fiur das geplante Wohngebiet im B-Plan
Nr. 16 wird mit rund 300 zusatzlichen Fahrzeugbewegungen pro Tag
gerechnet. Dies entspricht einer Wohnstral3e, die auch als geschwin-
digkeitsreduzierter Bereich ausgebildet werden kann. Ebenso wie in
der Alten Dorfstraf3e ist mit der Ausweisung einer Tempo-30-Zone zu
rechnen. In der Spitzenstunde wird von ca. 39 Fahrzeugbewegungen
ausgegangen. Eine signifikante Verkehrssteigerung ist demnach nicht
Zu erwarten.

Zu 4.1: Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung geprift und zum Entwurf des Bebauungsplanes konkre-
tisiert. Ein Satzungsbeschluss ist erst dann méglich, wenn die Parame-
ter der Ver- und Entsorgung abschlie3end geregelt wurden. Zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes werden diese Parameter entsprechend
durch den beauftragten ErschlieBungsplaner geprift und bearbeitet,
sodass mit dem Entwurf entsprechende Ldsungsmoglichkeit aufge-
zeigt werden kdnnen.
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Allgemein bekannt ist auch, dass kiinftig kostspielige MaBnahmen an Kleingewd@ssern, an Gewdsser-
strecken und an der Vorflut iber den zustindigen Wasser- und Bodenverband zu Lasten der Allge-
meinheit durchgefiihrt werden miissen, um die schadlichen Auswirkungen dieser geplanten Boden-
versiegelungen zu verringern.

Die Béden im Plangebiet haben aufgrund ihrer Beschaffenheit bekannter Weise keine Durchlassig-
keit. Eine Versickerung auf Grundlage der DWA-A 138 auf den Grundstiicken in dem Plangebiet ist
aus geotechnischer Sicht nicht méglich, es ist daher seitens des Investors eine Ableitung in eine hier
nicht ndher bezeichnete Vorflut geplant.

Bisher erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers im siidlichen Teil des Gemeindegebietes ( Was-
serscheide ist die Schweriner Strafe ) tber drei Teiche und diese entwdssern Uber den Graben 4.1%
in das Gewasser 2. Ordnung LV 60, den Otterngraben.

Die Gewésserstrecke 3 wurde Anfang der 2000er in Teilen saniert unter Zugrundelegung der damali-
gen baulichen Gegebenheiten in diesem Teil der Gemeinde und der daraus resultierenden hydrauli-
schen Bemessung der Systeme ( Projekt Nr. 504.794 des Ingenieurbiros Schwerin fiir Landeskultur,
Umweltschutz und Wasserwirtschaft ). Im Ubrigen gilt auch nur fiir diese vorliegende Planung die Zu-
stimmung der Grundstﬂckseigenwmerin*

Unsererseits darf angezweifelt werden, dass bisher in das Gewdssersystem vorhandene Einleitpunkte
und ver allem =mengen unverandert bleiben, zumal im Zuge der Realisierung des B-Planes Nr. 15 be-
reits Trassenanderungen der Leitungen erforderlich werden

GemaR Arbeitsblatt DWA-M 153 ist durch den Investor eine Bewertung zu der geplanten Regenwas
serbehandlung verzunehmen und hier sollten auf keinem Fall mehr die liberholten r15=178,5 /s
nach KOSTRA-DWD 2010 angesetzt werden.

Der Abfluss aus dem Plangebiet ist aus Sicht des Unterzeichners im Vergleich zur heutigen Situation
gleich groR zu halten um eine Benachteiligung / Gefahrdung unseres unterkellerten Wohngebaudes
generell auszuschlieBen.

Da kiinftig mit einem deutlich erhdhten Niederschlagsabfluss aus Dach- und versiegelten Flichen zu
rechnen ist, missen entsprechende Retentionsflachen mit gedrosseltem Abfluss bereits innerhalb
des Plangebiets zu Lasten der Rentabilitit seitens des Investors vorgesehen werden, Anfallendes Re-
genwasser ist (iber ein innerhalb des Plangebietes gelegenes Ruckhaltebecken abzuleiten. Van die-
sem hydraulisch ausreichend dimensicnierten Riickhaltebecken kann das anfallende Niederschlags-
wasser dann gedrosselt in die bestehende Vorflut abflieRen.

Festgesetzt werden sollte zudem bei den zuldssigen Flachdachern eine Dachbegriinung mit mind.
12cm Substrat, welche die Wasserriickhaltung im Plangebiet positiv unterstiitzt.

Teil 2 - Umweltbericht
Artenvorkommen

Die Gemeinde Wittenférden grenzt an einen Biotopverbundraum von Gberregionaler Bedeutung

( vgl. Textkarte 8 GLP M-V 2003 )

Das Gebiet siidlich von Wittenférden wurde zwar bisher nicht kartiert. Gleichwohl werden aber re-
gelmaRige Beobachtungen von Rotmilanen gemacht. ein Horst in der Feldhecke zwischen Wittenfor-
den und Klein Rogahn ist bekannt. Ein Fuchsbhau direkt im Plangebiet ist ebenfalls bekannt.

Fur den Kranich sind nach Rasterdarstellung 2008 = 2013 Brutplatze im Grambower Moaor nachge-
wiesen ( vgl. Geofachdaten LUNG M-V 2014).

Im Zuge der weiteren Planung sind u. a. die Belange des im Naturschutzrecht verankerten Arten-
schutzes tiefgriindiger als bisher erfolgt zu beriicksichtigen. Ausschlaggebend sind dzbei der direkte

Zu 4.2: Auch fur die Regenwasserbewirtschaftung gilt, dass zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes Lésungsmoglichkeiten ermittelt und bewer-
tet werden. Die Gemeinde ist sich der Problematik bewusst.

Die Gemeinde Wittenférden weist darauf hin, dass der gewahlte
Standort in Hinblick auf die zusétzliche Versiegelung einen Vorteil ge-
genuber anderen Flachen besitzt. Dadurch, dass bereits grof3e Teile
der Flache durch die ehemalige Schweinemastanlagen versiegelt wa-
ren, kann die zusatzlich versiegelte Flache begrenzt werden.

Dem beauftragten ErschlieBungsplaner ist die Problematik der Re-
genwasserableitung in Wittenférden bekannt. Die Berechnungen erfol-
gen nach dem aktuellen Stand der Technik, sodass nach Satzungsbe-
schluss mit keinen negativen Beeintréachtigungen durch das Plangebiet
zu rechnen ist.

Grundéacher sind innerhalb des Plangebietes allgemein zuléssig.

Teil 2 Umweltbericht
Artenvorkommen

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich in der Feldhecke zwi-
schen Wittenférden und Klein Rogahn der Horst eines Rotmilans be-
findet. Die Feldhecke befindet sich in einer Entfernung von tber einem
Kilometer zum Plangebiet und ist umgeben von zahlreichen sowie
grof3flachigen Ackerflachen. Das Plangebiet macht nur einen sehr ge-
ringen Anteil des Nahrungshabitates des Rotmilans aus. Es sind um-
liegend um den Horst weiterhin ausreichend Nahrungsflachen zur Ver-
fugung. Aus diesem Grund kommt es nicht zu einer Beeintrachtigung
des Rotmilans.
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Einfluss auf den betroffenen Lebensraum ( Totung, Verletzung, Beschadigung, Zerstorung ) sowie in-
dirckte Wirkungen des Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Larm und Be-
wegungen ( Starung durch Scheuchwirkung ).

Den beschlusshegleitenden Unterlagen sollte in jedem Fall eine Untersuchung zu Altablagerungen
oder Altlasten beigefiigt werden um finanzielle Nachteile aufgrund von teuren Baugrundsanierungen
von vornherein fur alle Verfahrensbeteiligten auszuschlieBen.

Angesichts der Vielfalt der zu beriicksichtigten Schutzgiter ist suf eine detaillierte Umweltprifung

unter Einbeziehung aller Fachbeh&rden und die Fertigung eines ausfiihrlichen Umweltberichts Wert
zu legen.

Ich und meine Familie erwarten van lhnen als Amt sowie der Gemeindevertretung Wittenférden und
Ihrer Gremien eine sorgféltige fachliche Priifung unserer Bedenken sowie der sorgfdltigen Abwdgung
aller betroffenen Schutzgiter!

Wir gehen davon aus, dass wir Uber den weiteren Abwagungsprozess Ihrerseits entsprechend infor-
miert und ggf. beteiligt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Die Gemeinde weist darauf hin, dass Fiichse in Deutschland nicht be-
droht sind. Zudem sind sie Kulturfolger des Menschen und sehr an-
passungsfahig im Hinblick auf ihren Lebensraum. Oft sind in Sied-
lungsbereichen die Fuchspopulationen héher als in der Kulturland-
schaft. Der Fuchs hat sich dem Menschen angepasst und profitiert von
der héheren Nahrungsverfligbarkeit im Umfeld des Menschen. Somit
stellt die Veranderung im Plangebiet keine Gefahrdung des Fuchses
dar.

Der Kranich wird durch die geplante Wohnbebauung nicht beeintréch-
tigt. Kraniche benétigen stdrungsfreie Flachen. Aus diesem Grund
kommt das Plangebiet aufgrund der Siedlungsnéhe nicht als Habitat
fur den Kranich in Betracht. Dementsprechend ergibt sich durch den
Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund® keine Beeintrachtigung des
Kranichs.

Die Belange des Artenschutzes gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG wurden
im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund® umfang-
reich betrachtet und analysiert.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf Altablagerungen zur Kenntnis.
Die vier Sondierungsstellen befinden sich im Bereich der ehemaligen
Schweinemastanlage und nicht in unbelasteten Randbereichen. Daher
geht die Gemeinde von einer objektiv richtigen Bewertung des unab-
hangigen Gutachters aus. Zweifel an dem vorliegenden Gutachten
ergeben sich derzeit nicht.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein ausfuhrlicher Umwelt-

bericht erstellt, der alle zu bertcksichtigen Schutzgiter umfassend
Uberprift hat.
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AMT STRALENDORF
EINGEGANGEN
05 Mai 2022

DerfstraRe 30 {ZD Ord Fin Bau
18073 Stralendorf

Am: Stralendorf i

Witlenférden, 04.05.2022

Satzung Jber den Bebaaungsplen Nr. 18 Wiesengrund®der Cemeinde Wittenforden
Vergffentlichung im Amtsblatt Marz 2022

Stellungnahme:

der anarenzenden landwirtschaftlchen Nutzflachen und Gebéude der Flur 2 Flurstiicke
cingetragen.

D'e Fléchen werden von mir bzw, anderen Nutzern (Pachtern) genutzt.

Im Zuge der Bewirtschaftung dieser Flachen méchte ich darauf hinweisen, dass fiir nicht das andliche
Leber gewohnte Elirge, landwirtschaftstypische Probleme entstehen kdnnen.

Dazu cehdren Bestellarbeiten, Plegemalinahmen und Erntearbeiten, d'e die Entwicklung von Staub,
Geruchsemissionen oder Maschinengerduschen verursachen.

Das betrifft auch die Arbeit au’ diesen Flachen zur terminlichen Fertigstellung an Sonn- und
Feiartagen sawie zu Ruhezeitan.

Mdglich ist auch die Nutzung cieser Flachen durch landwirlschaftliche Nulztiera

Desweiteren wird die Zufahrt zu den lardwirtschafllichen Fiachen, ausgewiesen im Lageplan Nr. 16
zum Flursiuck 85/7(Wegerecht) durch landwirtschafiliche Maschinen und Gerate erforderlich,

Die Nutzung dieser Zuwegung muss insbesondere bei landwirtschaftlicher Noiwendigkeit ausserhalb
der im allgemeinan Wohngebiet geltenden Larmschutzverordnung méaglick sein.

Ich bitte Sie deshalb, diese Bemerkungen in der Satzung des F-Flanes aufzunenmen.

Wittenfdrden,04.05.2022

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Selbstverstandlich
sind im l&ndlichen Raum Immissionen, die sich aus landwirtschaftlicher
Tatigkeit ergeben, grundsatzlich zu tolerieren. Die geplante Wohnbe-
bauung rickt im Osten naher an landwirtschaftliche Flachen heran, im
Westen und Siden jedoch nicht wesentlich. Zudem handelt es sich bei
den meisten Arbeiten nicht um dauerhafte Belastungen.

Die Zufahrt zum Flurstiick 85/7 wurde im Rahmen der Planung so be-
ricksichtigt, dass das Befahren durch landwirtschaftliche Maschinen
und Geréate mdglich ist. Die Gemeinde Wittenférden definiert sich trotz
der Nahe zur Landeshauptstadt als l&ndliche Gemeinde und méchte
ihren dorflichen Charakter erhalten. Damit einhergehend sind auch
landwirtschatftliche Produktionsstéatten bzw. Tierhaltung verbunden.

Die Gemeinde erganzt in den Begriindungen zum Bebauungsplan
bzw. zur Anderung des Flachennutzungsplanes die genannten Hinwei-
se.
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