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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR.07.WA_.136
FUR DAS GEBIET OSTLICH DER KUPHALSTRASSE, SUDLICH DER JOSEPH-HAYDN-STRASSE, NORDLICH DER KOPERNIKUS STRASSE, WESTLICH DER JOHANNES-KEPLER-STRASSE WOH N G E BlET KU P H ALSTR AS SE

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGB. | S. 132), geéndert durch Art.3 des Gesetzes zur Erleichterung von
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | S.466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts erfolgt nach der PlanzV 90 (Planzeichenverordnung).

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

WA allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl!

@ Geschossflachenzahl

i Zahl der Voligeschosse

GH Gebaudehshe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

——.——| Baugrenze (s23B8aunvo)

o offene Bauweise (§ 22 raunvo)

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

i Straflenverkehrsflache (private Anliegerstrale)

#4  Offentliche Verkehrsflache mit Ein- und Ausfahrt

éffentlicher Fulweg

StraBenrandbegriinung

5. Flachen fiir die Abfallentsorgung {§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

—¢3— Wertstoffcontainer

6. Festsetzung zum Anpflanzen v. Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und iiber Bindung fir
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 und Abs.6 BauGB;)

@ zu erhaltende Baume

© anzupflanzende Baume

ococo | anzupflanzende Hecke

il. SONSTIGE PLANZEICHEN

==mmss Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

l’”"""" Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze und Nebenanlagen
Lo ——J (8§9(1)Nr. 4und 22 BauGB )
st Zweckbestimmung Steliplatze

Zweckbestimmung Kleinkinderspielplatz

. DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

—O— | vorhandene Fiurstiicksgrenze

329/4 Fiurstlicksbezeichnung

—=—1| Zufahrt Tiefgarage

v Hauseingang

TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 (6) BauNVO)
Die im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschiossen.

2.0. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)
Uberschreitungen der zulassigen Grundflache werden ausgeschlossen.

3.0. Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVOQO)

Fur die Tiefgaragen ist eine Uberschreitung der Baugrenze um 7,00 m nur an einer
Seite zulassig.

4.0. Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)
Die Gebaudehéhe betragt max. 10,00 m ; gemessen von der Oberkante des
jeweiligen ErschiieBungsweges.

5.0. Nebenanlagen, (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) Satz 3 BauNVO)
Abstell- und Gerateschuppen werden ausgeschlossen.

6.0. Steliplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 (6) BauNVO)

6.1. Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen oder als Tiefga-
ragen zulassig.

6.2. Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

7.0. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

7.1. HECKENANPFLANZUNGEN

Entlang der Kuphalstralle sind in den im Plan festgesetzten Bereichen geschnittene
Laubholzhecken zu pflanzen. Ausgenommen sind Grundstiickszugange und Zufahr-
ten. Abweichungen vom Standort in der Planzeichnung sind zulassig.

7.2. NICHT UBERBAUBARE FLACHEN sind als Hausgarten mit Kinderspiel- und Frei-
zeitflachen herzustellen.

7.3. BAUMPFLANZUNGEN

Entlang der Planstrae und in den Hausgarten sind kleinkronige Laubbdume zu pflan-
zen, Stammumfang mind. 18/20 cm (Artenvorschiag: Weilldorn, Rotdorn, Kugel- u.
Spitzahorn, Vogelkirsche, Vogelbeere) Die unbefestigite Baumscheibe darf 9 gm nicht
unterschreiten. Abweichungen vom Standort in der Planzeichnung sind zulassig.

7.4. VERKEHRSGRUN

Entlang der Kuphalstraf3e ist ein Gehweg mit Grinstreifen anzulegen als Fortsetzung
zu dem bereits bestehenden im nordlichen Bereich der Kuphalsirafle.

7.5. MULLSTELLPLATZE

Standige Standplatze im Freien sind durch hochwachsende Gehoize oder durch be-
grinte bauliche Anlagen abzuschirmen.

8.0. Erhaltung von Baumen (§ 9 {1). Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume und Baumgruppen sind mit begleitender
Vegetation dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Bauphase ist ein fach-
gerechter Baumschutz nach DIN 18290 zu gewahrleisten. Zum Schutz der Linden an
der KuphalstraRe sind im offentlichen Gehweg Wurzeischuizbriicken im Kronentraufbe-
reich einzusetzen. Fir den Ahorn ist im Zufahrtsbereich eine Aussparung der Fahrbahn
inkiusive Unierbau so herzustelien, dass eine Fahroahnbreite von 3,0 m erhalien bieibt.
Die Flachen im Kronentraufbereich der zu erhalienden Baume sind als offene Vegeta-
tionsflachen auszubilden.

9.0. Regelung d. Niederschlagswasserabflusses {§ 9 {1) Nr. 20 BauGB)
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser ist im Trennsystem in das
Offentliche Netz einzuleiten.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10.0. AuBere Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 L.BauO M - V)

10.1. Stelipidtze sind einschiieflich Unterbau in wasserdurchlassiger oder bedingt
wasserdurchlassiger Bauart herzustellen. Eine Vollversiegelung in Form von Asphalt
oder Beton ist unzulassig.

10.2. Fur Fassaden sind nur Verblendmauerwerk, geputzte Flachen und Holz zuléssig.
10.3. Als Einfriedungen sind nur frei wachsende oder geschnitiene, heimische, laub-
abwerfende Hecken zuidssig. Entiang der Kuphaistrale und der Baugebietsgrenzen
Kann zusatziich ein Zaun, max. 70 cm hoch, gesetzt werden.

10.4 Das Dachgeschoss darf nur als geneigtes Dach oder ais Staffelgeschoss
ausgebildet werden.

10.5 Als Dachformen sind nur geneigte Dacher bis 45° zulassig, fur Garagen und Ne-
benanlagen sind auch Flachdacher und Puitdacher zulassig. '

10.6. Die Dacher der Wohngebaude sind mit Dachpfannen einzudecken.

10.7. Flachdécher sind entweder bekiest oder begriint zulassig, Pappdécher und Well-
platten sind unzulassig.

. HINWEISE

11.1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewadhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell Funde gem.§ 11 DschG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
malinahme vermieden (vgl. § 11 (3), § 16 DschG M-V; GVBI. M-V Nr.1 v. 14.01.1998, S.12 ff)

11.2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gem. § 11 DschG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmaipflege in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung eriischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. -

Vermessung: Januar 2002
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1 Satz 1 BauGB ist am 2.5.2002

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung Qaqﬁ“'fi&s
durchgefihrt worden. §

Rostock, 5.5.03 (Siegeiabdré;cﬁ
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3. Die von der Planung berihrten Trager bffeﬁﬁigber Belange sind mit Schreiben vom 18,02
zur Abgabe einer Stellungnahme agfgbmrhgrtf a N

Aator fir Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, 5.5.03

4. Die Burgerschaft hat am 3.7 02. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Begriindung beschiossen und zuﬁ&xslgﬁﬁ Dbestimmt.
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5. Die Entwlrfe des vorhabenbezogenen Bebauungspianes, besiehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
12.8.02 bis zum 13.9.02. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur MNiederschrift vorgebracht
werden kénnen, im ,Stadtischen Anzeiger” -- Amisblatt der Hansestadt Rostock — am 31702
ortsiiblich bekannt gemacht worden *gS:E S -
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6. Der katastermaibige Bestand am 05k ﬁﬁk{ﬁls/richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, 5.5.03

j ; \ M teet
Rostock, 07.04.03 | siegel des KV-~Amies | im Auftrag

7. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am QZWsprUﬂ. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Rostock, 5.5.03

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bégguungsplanes ist nach der offentli

Auslegung (Zifi. 6) geéndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, ehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), sowie die Begripedng in der Zeit vom
............ bis zUM .......... wahrend der Dienst- und Offpurigszeiten erneut 6ffentiich
zusgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungen en geanderten und ergénzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die o&ffentlietile Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfri§t von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, i Adtischen Anzeiger” — Amtsblatt der Hansestadt Rostock
gemacht worden.

Senator flir Bau- und
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ck, (Siegelabdruck)

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am 2.4.03 von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum vorhabenbezogenen  Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Burgerschaft vom 2.4.03... gebilligt. ==
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11. Der Beschluss (iber den h“véi}haﬁebﬁefogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im ,Stadtischen Anzeiger* - Amtsbiatt der
Hansestadt Rostock- am 28.05.2003. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen é§8 44,
246 a Abs. 1 Nr.9 BauGB) hingewiesén worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .28.02.03

in Kraft getreten.
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Satzung

der Hansestadt Rostock

tiber den

vorhabenbezogenén Bebauungsplian Nr. 07.WA.136

Aufgrund des § 10 des’Baugesetzbuchs {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juti 2001 (BGBL. | S5.1%50) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (L.BauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBIL. M-V S. 531), wird nach
Beschiussfassung durch die Biirgerschaft vom 02.04.2003, foigende Satzung iiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 07.WA.136 fiir das Gebiet 6stlich der KuphaistraBe,
siidlich der Joseph-Haydn-StraBe, westlich der Johannes-Kepler-StraBe, ndrdlich der
KopernikusstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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