KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE KUHS
FUR DEN ORTSTEIL KUHS

MaBstab 1 : 2500

Gemarkung Kuhs Flur 1

Planunterlage:

Landkreis Rostock, Kataster- und Vermessungsamt
Stand: 27.07.2020

flache 3

61

Ergéanzungs-
flache 2

Ergénzungs-
flache 1

Am Storchennest

PLANZEICHENERKLARUNG

RingstraBe

Hotelanlage

Q

Ergénzungs-

FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erklarung

Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ergénzungsflache Bebauung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)

(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, 5, Abs. 2 Nr. 2a;

Ergénzungsflache Gemeindebedarfsflache Abs. 4, 9; Abs. 1 Nr. 5; Abs. 6 BauBG)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Zuordnungsfestsetzung auBerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1a BauGB)
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Flurstiicksgrenze und Flurstlicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlagen

Offentliche Gebaude ﬂ

Stehendes Gewasser

Geratehaus FFw

geschiitzte Alleebdume
Baudenkmal

vorhandene Hotelanlage

bebauungsakzessorische Teilflachen des Innenbereichs Kuhs

Nach Ansicht der Gemeinde ergibt sich die Zugehdrigkeit dieser Teilflachen zum Innenbereich aus den hier bestehenden baulichen
und sonstigen Bodennutzungen, die ,Hilfsfunktionen“ fir die jeweils im vorderen Grundstiicksbereich befindlichen
maBstabsbildenden, dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Bebauungen. Nach dem Einfligungsgebot, insbesondere
nach der Lage innerhalb des bestehenden Bebauungszusammenhanges ergibt sich ein Baurecht hier nur als abhéngiges Recht
aus dem dienenden Nutzungszusammenhang zu der weiteren Grundsttcksbebauung (i.d.R. Wohnbebauung) im jeweils vorderen,
straBennahen Grundstiicksbereich. Dabei sind die sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu beachten, die sich z. B. aus dem
Bauordnungs- oder dem Naturschutzrecht ergeben (Abstandsflachen, Freihaltung des Wurzelbereiches von Baumen/
Kronentraufe zuzlglich 1,50 m).

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Kuhs
far den Ortsteil Kuhs

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) in Verbindung mit § 5
der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) geéandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI M-V S. 467) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kuhs
vom 31.08.2021 folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Kuhs fir den Ortsteil Kuhs erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) umfasst die Gebiete, die innerhalb der in
der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereiche liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 Textliche Festsetzungen

(1) Die Ergénzungsflache 3 wird gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Abs. 5
Satz 2, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Teilflache des Flurstiicks 9, Flur 1 als
Gemeindebedarfsflache festgesetzt.

(2) GemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Abs. 5 Satz 2 und 4, § 9 Abs. 1,
Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen flr eine kunftige
bauliche Nutzung auf folgenden Erganzungsflachen getroffen:

(2.1) Ergdnzungsflache 1
umfasst Flur 1, Flurstliicke 60/3, 60/2 und Teilflachen der Flurstliicke 59
und 60/1.

(2.1.1) Zuléssig in der Erganzungsflache ist Wohnnutzung und die
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 BauNVO).

(2.1.2) In der Ergénzungsflache 1 sind Haupt- und Nebengeb&ude mit
maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVO) zugelassen.

(2.1.3) Garagen und Nebenanlagen sind nicht zulassig zwischen der
straBenseitigen Baugrenze und der BundesstraBe Flurstick 76 (§ 34
Abs. 5 Satz 2, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

(2.2) Ergadnzungsflache 2
umfasst das Flursttick 26/40, Flur 1.

(2.2.1) Zuléassig in der Ergénzungsflache ist ausschlieBlich Wohn-
nutzung (§ 3 BauNVO).

(2.2.2) In der Erganzungsflache 2 sind Hauptgebdude mit maximal zwei
Vollgeschossen und Nebengebdude mit maximal einem Vollgeschoss
(§ 20 BauNVO) zugelassen.

(2.2.3) Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberé)at)lbaren Flache zulédssig (§ 34 Abs. 5 Satz 2, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB).

(3) Ergénzungsflache 1

(8.1) Alleebdume sowie Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem
Erdboden sind gesetzlich geschitzt. Geschitzte Baume sind zu
erhalten.

(3.2) Bei der Anlage von Grundstickszufahrten ist der gesetzliche
Alleenschutz (§ 19 NatSchAg M-V i. V. m. § 29 BNatSchG) zu beachten.

(4) Zuordnungsfestsetzung auBerhalb des Plangebietes nach § 9 Abs.
1a BauGB:
Die Kompensation der Eingriffe erfolgt auf einer externen Flache. Als
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur die Erganzungsflachen 1, 2 und
3 der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird folgende Pflanzungen
festgesetzt:

(4.1) Es ist insgesamt auf einer Flache von 5.000 m2? eine
Streuobstwiese auf einer Teilflache der Flurstiicke 59 und 60/1 der Flur 1
der Gemarkung Kuhs anzulegen und dauerhaft zu sichern und zu
unterhalten. Die Gemeinde Kuhs ist als Grundstiickseigentimer
verantwortlich.

(4.2) Fur die Pflanzungen gelten folgende Anforderungen:

Verwendung von alten Kultursorten, PflanzgréBen: Obstbdume als
Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung,
Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 80-150 m?, Erstellung einer
Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss, Ersteinrichtung des Grinlandes
durch spontane Selbstbegriinung oder Verwendung von regional-
typischem Saatgut, kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von
Dungemitteln oder PSM, kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom
1. Mérz bis zum 15. September.

(4.3) Folgende Vorgaben sind fir Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege einzuhalten:

Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%, Gewahrleistung
eines Geholzschnittes flir mind. 5 Jahre, bedarfsweise wassern und
Instandsetzung der Schutzeinrichtung, Aushagerungsmahd auf
néhrstoffreichen und stark gedungten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal
jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes,
Mahdhoéhe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken,
Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen, Abbau der
Schutzeinrichtung frihestens nach 5 Jahren.

(4.4) Fur die Erganzungsflache 2 erfolgt die erforderliche Ausgleichs-
pflanzung durch die Gemeinde Kuhs im Rahmen der Anlage der
Streuobstwiese und ist durch die Gemeinde Kuhs und den
Grundstlickseigentumer in einem stédtebaulichen Vertrag zu regeln.

Hinweise

1. Im Larmpegelbereich der B 103 kénnten im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens konkrete SchallschutzmaBnahmen
(entsprechend der DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte der TA
Larm) fir Hochbauten getroffen werden.

2. La&rmuiberschreitungen, hervorgerufen durch die WEA-
Bestandsanlagen, sind im Bereich der Ergénzungsflache 2
hinzunehmen.

3. Bei der Anlage von Grundstickszufahrten ist der gesetzliche
Alleeschutz (§ 19 NatSchAg M-V i. V. m. § 29 BNatSchG)) zu beachten.
Im Wurzelbereich (ca. 1,5 m Uber Kronentraufe) darf kein Auftrag von
Bbdden oder anderem Material erfolgen.
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