3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer

3. Anderung
des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde
DUmmer

+Wochenend- und
Ferienhausgebiet Dummer*

- vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB -

SATZUNGSBESCHLUSS

Architekten
&
Stadtplaner

Stutz & Winter

SATZUNGSBESCHLUSS

Stand: 14.04.2010



3, Anderung des vorhabenbezogenen Babouungsplanes Nr. 4 der Gemsinde DUmmer

Begrindung

zur 3. Anderung des viz. B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

+Wochenend- und Ferlenhausgebiet Dimmer"

Vorbemerkungen

Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Bestandieile des Bebavungspianes

Planungsaniass / Planungsanforderungen
Raumordnerische Grundsdétze

Pianungsziel / MaBnahmen des B-Planes

Grundsdtze des Immissionsschutzes
Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg

Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

FiGchennutzungsplan

Das Plangebiet

Die réumliche Lage

Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen
Bisherige Nutzungen des Plangebietes
Topografische Verhdltnisse

Vorhandenen Bebauungen und Sirukturen
Vertrdglichkeit und Eingriffserheblichkeit
Stadtebauiiche Planung / Inhalt der 3. Anderung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung/Zweckbestimmung
MaB der baulichen Nutzung

Bauweise

Hdhe bauiicher Anlagen

Nebenanlagen

Steilpidize

Leitungsrechte

ErscnlieBung

AuBere VerkehrserschiieBung

Innere Verkenrs- und MedienerschlieBung
Enrichtungen der Infrastruktur

Grinoranerische Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis, Nachrichlliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Denkmalschutz una Gkoiogie

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Alllasten

flachenbilanz

Immissionsschutz

Verfahrensstand

Eingriffs- und Ausgieichsbewertung

SATILNGSBISCHLUSS

Stand: 14.04.2010

N



3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer

1.0 Vorbemerkungen

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 06.09.1999 wurde das Planverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 4 der Gemeinde DOmmer "Wochenend- und
Ferienhausgebiet” eingeleitet.

Das Baugeblet des Bebauungsplanes Nr. 4 bildet einen zentralen Fremdenverkehrs-
entwicklungsschwerpunkt bei der Bereitsiellung von Freizeitfldchen in der Gemelnde
DOmmer,

Es wurden im Plangebiet im Rahmen der stddtebaulichen Gliederung Wochenend-
haus- und Ferienhausflichen als Sondergebilete ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des rechiskrdiftigen Gesamtbebouungsplanes umfasst insgesamt
eine Féche von ca. 9.4 ha.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan
erarbeitet und  entsprechend  berOcksichtigt. Der  Satzungsbeschluss  zum
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 der Gemeinde DOmmer wurde am 17.07.2000 gefasst.

Mit Schreiben vom 07. November 2000 wurde der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
DUmmer durch die héhere Verwaltungsbehdrde, dem Ministerium fir Arbeit und Bau
Mecklenburg-Vorpommern, genehmigt. Am 12.01.2001 wurde die Satzung rechtskréftig.

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 4 wurde im Jahr 2003 zum erstem mal gedindert.

Das Verfahren der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde DUmmer "Wochenend- und Ferienhausgebiet” wurde mit dem Beschluss zur
1. Anderung durch die Gemeinde DOmmer am 30.01.2003 eingeleitet.

Antragsteller der Planung war die Feriendorf DOmmer See GmbH, Hundorfer StraBe 10,
192069 Hundorf,

Am 30.06.2003 wurde die 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 durch die Gemeinde Dimmer
als Satzung beschlossen.

Am 23.10.2003 wurde die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
durch das Ministeium fOr Arbeil, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern mit MaBgaben und Hinweisen genehmigt. Die Erflllung der MaBgaben
und Hinweise wurden durch einen Beitrittsbeschluss der Gemeinde DOmmer redlisiert.
Am 26.02.2004 wurde die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4
rechtskréftig.

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 4 wurde im Jahr 2007 zum zwelten mal gedndert.

Das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer §0r
das betreffende Plangebiet wurde auf Grundlage des §1 Abs, 3 des Baugesetzbuches
{BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem mit dem
Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes am 23.04.2007 eingeleitet.

Der Beschluss wurde &ffentlich bekannt gemacht.

Am 27.09.2007 wurde die 2. Anderung des B-Planes Nr. 4 durch die Gemeinde DUmmer
als Satzung beschlossen. Am  19.12.2007 wurde die 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Landkreis Ludwiglsust mit Hinweisen
genehmigt. Am 31.01.2008 wurde die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.4 rechtskraftig.

Das Verfahren der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde DOmmer wurde auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Kemmunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss
Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes am 07.12.2009 eingeleitet. Die Anderung
wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefUhrt. Der Beschluss wurde
&ffentlich bekannt gemacht,
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3. i’inderur'g des vorhacenbazocgenen Bebauungspicres Nr. 4 der Gemeinde DIimmer

2.0 Planungsgrundlagen

Rechtskriftiger vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4
BAUPLAN Schwerin

Pianungsgesetischaft mbhH

Dreescher Markt i

190461 Schwerin

1. Anderung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr, 4
Architekiurbdre Stuiz & Winter

Mecklenburgstrasse 13

19053 Schwerin

2. Anderung zum vorhabenkbezogenen B-Flan Nr. 4
Architekturblro Stutz & Winter

Mecklenturgstrosse 13

19053 Schwerin

Lage- und Hénenpian des Plangebietes
Vermessungsbdlro Bannuscher und Meiner
Nordring 15 A

19073 Wittenfbrcen

Tel.: (0385) 6 45 55-0

Fox: {0385 é 45 5522

Stanc vem Ciktober 2009

Bestandsaufnahme und Oriskesichtigungen im Novemloer 2009
Topographische Kearte M 1. 10.00C

Grincrdnungsplanung

Architekturiolro fir Garten- und Landschaftsplanung
Dipi-ing. A. Bauer

Plater Sir. &

19086 Peckatel

Tel.: 03861 / 2178

Fax: 03841 / 302266

3.0 Rechisgrundlagen

Rechtsgrundlage fUr den Bebauungsplan ist das BauGB in der Fassung cer
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | §. 2414}, zuletzt gedindert durch

Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585) sowie § 86 der Landesbauordrung
{LBauO M-V] in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 {GVOBL M-V §.102),
die BAuNvO in ger Fassung der Bekanntmachung vom 23. lanuar 1990 (zuletzt ge@ndent
durch Gesetz vom 22.4. 1993, BGBI, | 8. 466 ), das Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeits-
prifung (UVPG voml12.02.199C, zuletzt gedndert durch Geseiz vom 18.08.1997, die
Kommunalverfassung fir das Lond Meckienburg- Vorpommern in der Fassung vom
22.01.1998, glltig seit dem 13.02.1998 sowie der Planzeichenverordnung vom

18, Cezember 1990.
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3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

4.0 Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 besteht aus folgenden Teilen:

Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000,

Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerklarung sowie

den Verfahrensvermerken.

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begrindung. in der Ziele, Zweck und
wesentlichen Auswirkungen der Plan@nderung dargelegt werden, beigefigt.

Der Begrindung wurde folgendes Fachgutachten beigelegt:

* Uberarbeitete Eingriffs- und Ausgleichsbewertung vom November 2009,

5.0 Planungsanlass / Planungsanforderungen

Die Gemeinde DUmmer befindet sich gem. dem Regionalem Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg in einen Fremdenverkehrsentwicklungsraum,

Der Ort DUmmer ist neben der hervorragenden Wohnfunktion prédestiniert fir das
Freizeitwohnen.

Es gilt, die Freizeitfunktionen weiter zu festigen und langfristig zu sichem und die
entsprechenden Angebote in vielféilfigen Formen ausgewogen voranzutreiben.

Das bedeutet, dos die Grundlagen fur Freizeit und Erholung langfristig gesichert und
enfsprechende Angebote in vielféltigen, vorrangig ruhigen Wohnformen ausgewogen
entwickelt werden sollen.

Diesem Zlel verpflichtet, beabsichtigen die Betreuer des Wochenendhaus- und
Ferienhausgebiefes einen dem heutigen Qualitétsstandard entsprechenden Freizeitplatz
in DOmmer weiter langfristig zu entwickeln.

Es ist der Wunsch der Gemeinde, den Planbereich als eine Wochenendhaussiedlung zu
entwickeln, die Grundlagen fUr geine Neubebauung zu legen und einen Ausbau der
ErschlieBungssysteme entsprechend den Anspriichen, die an das Freizeitwohnen gestellt
werden, zu ermdglichen.

Bezug nehmend auf die In den letzten Jahren vollzogene Vermarkiung und ErschlleBung
der Wochenendhausgrundstiicke auf der éstich gelegenen Plangebietsseite wird es
nolwendig, die ErschlieBungswege und damit verbunden die akitvelle Grundstiicks-
situation, der eingetretenen &itlichen Vermarkiungssituation anzupassen.

Aus diesem vorgenannten Grund hat sich die Gemeinde zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes entschieden.

Die Gemeinde DOmmer ist verwaltungstechnisch im Amt Stralendorf organisiert und
befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigsiust.

Die Gemeinde umfasst die Orte DUmmer, Parum und WalsmUhlen. Erst seit 1998 gehdrt
der Ortsteit Parum der Gemeinde an. Insgesamt mehr als 1.600 Einwohner haben, 18 km
westlich von der Landeshauptstadt Schwerin gelegen, hier ihr Zuhause,

Der Ort DUmmer liegt gemdB RROP am Rand des Ordnungsraum Schwerin, in sehr
ruhiger reizvoller Landschaft.

Begrindet auf dem raumordnerischen Ziel, dokumenfiert im  Regionalen Raum-
ordnungsprogramms Westmecklenburg, beabsichtigt die Gemeinde DUmmer die
planerischen Voraussetzungen zur Stdrkung des Tourismus in der Region u. a. auch durch
den weiteren Ausbau und durch die zukinftige Nevordnung der Wochenendhaus- und
Ferienhaussiedlung in DOmmer, zu schaffen,

Am 07.12.2009 beschioss die Gemeindeverretung auf ihrer Sitzung das Planverfahren fir
die 3. Anderung des B-Planes durchzufihren.

5
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3. Andervrg des vorhabentezcgenen Bebouungspianes Nr. 4 der Gemeinda DUmmer

5.1 Raumordnerische Grundsatze

Die Gemeinde DUmmer iegt am Rand des Crdnungsraumes Scnwerin, Der Ort hat sich,
insbescnaere in den 70 - iger und 80 - iger Jahren ges vorigen Jahrhunderts im Bereich
der Erholungsnutzung baufich stark entwickelt, Diese Entwickiung ist hauptséchiich auf
thre N&he zur Landeshauptstadt, quf dle Lage im Crdnungsraum Schwerin, die reizvole
wondschaft und die daraus resultierenden sehr guien Erholungsbedingungen
zurickzufOhren.

inrerhallb der Ordnungsr@ume scilen die erfordericnen Flécnen fUr Wohnungstay,
Arbeiissidtten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Kuliur- und Bldungsbouten in
ausgewogenem MaBe zur Verflgung gesteit werden. Alle damit verbundernen
Planungen und MaBnabmen mit Oberdrtichen Auswirkunger einer Gemeinde sind

mit der Kemstadi, cden Nachporgemeinden und mit dem eweiligen Zentralort
abzustimmen. Datei sind korkurrierende Fdchennufzungen zu vermeiden, vor-
handene Einricnhtungen rationelier auszuiasten und kinfiige Anforderungen an

Fidchen und infrastruktureinrichtungen zu berdcksichtigen.

Die vorliegende Pianung hat in den Planungsabsichien den Grundsétzen una Zielen

der Raumordnung und Landesplanurg gem@B Londesplarungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern sowle dem Regicnaoien Raumoera-
nungsprogramm fOr die Region Westmeckienburg zu entsorecnen. Die Region um
Bommer ist !t, Reglonalem Raumoranungsprogramm  Westmecklenburg  als
Fremdenverkehrsentwicklungsraum definiert.

Das Plonvorhaben steht diesem Ziel nicht entgegen. Mit der stédtebaulichen Regelung
des Plankbereiches xann die touristische Entwicklung im Geblet um DUmmer verbessert
und weiter gecrdnet werden.

5.2 Planungsziel / MaBnahmen der 3. Anderung

Ziel der Gemeirce ist die erschlieBungstechnische Anpassung des &stlichen
Tellbereiches des Plangebietes im Zusammenhang mit den berelts in der Entwicklung
befindlichen Grundstlcken.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes mdchie die Gemeinde die bauliche
Entwickiung des Planbereicnes der zuxUnftig eintretenden Vermarktungssituation
onsbildverirdglich und urter der Wahrung der noturschutzrechtlichen und umwelt-
rechilichen Belange anpassen. _

Surch den Bebauungsolan werden rechtsverbindiiche Festlegungen zur Bebauung im
Anderungsbereich getroffen.

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 4 hat die erschlieBungstechnische Anpassung des
ostlich gelegenen Teils des B-Planes zum Inhalt.

Hierbei handelt es sich um die Korrektur der Darstellung des ErschiieBungssystems im
Plangeltungsbereich der 3. Anderung. Kleinteiige, zur Zeit der Erarbeltung der Originak-
satzung 1999 notwendige Stichwege, sind nicnt mehr zur Ausfihrung gelongt.

Dies llegt in der veranderten Marktsituction und dem verdincerten Kundenverhalten
der Erholungssuchenden bel der Grundstickssuche pegrindet.

Die Bauweise wird, bedingt curch die Anderung der ErschiieBungswege durch die
notwendige Korrektur der Baugrenzen, angepasst. Die tisherige textiche Regelung der
Baugrenzenausweisung wurde zeichnerisch in die Planzeichnung (bertragen. Damii ist
der Plan, mit den anderen Planfassungen (Originaifassung und 1. + 2. Anderungl,
einheitiich tesbar.

Um fiir die Gemeinde Dimmer Planungssicherhelt bei der zukinfligen Beurteilung der
Baugesuche herstellen zu kénnen, bedarf es der voriegenden 3. Anderung.
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3. Anderung des vorhabenbszogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

5.3 Grundsétze des Immissionsschuizes

Gemd&B § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bel der Aufstelung von Bauleitpléinen die
adligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu berlck-
sichtigen, Relevante immissionsrechtliche Schallquellen, die auf das Plangebiet wirken,
sind nicht bekannt.

5.4 Landschafisrahmenplan der Region Wesimecklenburg

GemdB dem Gutachilichen Landschaftsranmenplan der Region Westmecklenburg
ergeben sich fir den Gemeindebersich von DUmmer nachfolgende Aussagen:

Landschaftsc harakteristik

GroBlandschaft:

Die Gemeinde DUmmer befindet sich gemdB naturdumliicher Gliederung in der
GroBlandschaft: |, SUdwestliches Altmor@inen- und Sandergebiet”,
Landschaftszone: ,S0dwestiiches Vorland der Seenplatte®

Ravmnvutzung:

Das Plangebiet wird haupts@chlich durch Ackerfldchen und Fléichen sonstiger Nutzung
gepragt.

Landschafisschuizgebiet:

Das Plangebiet grenzt an das LSG ,,Ddmmer See". Der vordringliche Schutzzweck der
Gebiete besteht u. a. in dem Erhalt und dem Schutz der Gewdsser, des Naturhaushaltes,
des Landschaftsbildes und der Arten und Lebensrdume von Tieren und Pflanzen und ist
von gemeinschaftlichem Interesse.

Boden und Wasser:

Die vorhandenen Bd&den besitzen eine niedrige Ertragsfahigkeit. Die Schutz-

wirdigkelt des Bodens wird mit geringer bis mittlerer Schutzwlrdigkeit

eingeschatzt. Die Schutzwirdigkeit des Grund und Cberflachenwassers wird mit

sehr hoher Schutzwirdigkeit eingestutt,

Lebensraumpotenzial fiir rastiende und Uberwinternde Végel:

Das Plangeblet wird als terrestrisches Nahrungsgebiet fOr rastende und Uberwintemde
Wasservogel mit mittlerer bis hoher Wertigkeit ausgewiesen. Das Rastgebist des DOmmer
Sees wird als mittel- bis hochwertig ausgewiesen.

Landschafisbild:

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher SchutzwUrdigkeit.
5.5 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundséitzen und
Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemdéiB Landesplanungsgesetz,
Landesraumordnungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern sowie dem
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3, Anderung des vorhobenoezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeainde Dimmer

Regionaien Raumoerdnungseregramm fUr die Region Westmeckienburg zu

entsprechen,

tm Rahmen der curch die Gemeinde Dimmer durchzuflhrenden 3ehdrdenbeteiligung
gem. § 4(2) BauGB wird das Amt fir Roumoergnung und Londesplanung beteiligt. Ole
Steliungnahme des Amtes vom 24.02.2010 (feg! der Gemsinde vor.

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes stehen keine raumordnerischen Belange
enigegen.

5.6 Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 Safz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bekauungsplane aus dem
Fldcrennutzungsplan zu entwickein.

Die Gemeinade DUmmer verflgt Olber enen rechtskrifiigen Fdchennutzungsplan.

Erst seit 1998 gehdnr der Ortsteit Parum der Gemeinde DUmmer an,

Die Gemeinde Parum war nicht im Besitz eines recniskrdftigen F-Flanes.

Das Gesamiplongebiet aes B-Pianes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer befindet sich in Teiler,
auf dem Gebiet! der ehemaiigen Gemeinde Parum.

Daraus ergibt sich, dass der F - Plan der Gemelnde DUmmer das Plangebiet nur in Teilen
ais Sonderbaufiéiche auswelst.

In einer Abstimmung mit dem Ministerium f0r Verkehr, Bau und Landesentwickiung und
dem Landkreis Ludwigslust wurde im Jahr 2007 zum Zeitpunkt der 2. Anderung
festgelegt, das die Anderung ces B-Planes Nr. 4 der Gemeinde DOmmer auch ohne
gine entsprechende Anpassung des Fi&chennutzungsplanes zulssig ist, da der bereits
rechtskréftige B-Plan mit der 1. Anderung Regelungen enthdlt {Art und MaB der
baulichen Nutzung), die im Rahmen der 2. Anderung nicht berChrt wurcen.,

Dieser Grundsatz gilt auch fir die 3. Anderung.

Bei der 3. Anderung des vornapenbezogenen Bebauungspianes handelt es sich nur um
die Anpassung des inneren Erschliiedungssystfems des dstiichen Piongebietsielles.

s wird davon ausgegangen, dass die Pianung in {bereinstimmung mit den Inhaiten
eines ggi. zukinflig neu zu erarbeitenden bzw. ergdénziten Fdchennutzungsplanes
stehen wird.,

6.0 Das Plangebiet

6.1 Die rGumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 15 km weskich von der Landeshauptstadt Schwerin.
Zum Gemeinde DUmmer genhdren die Oristeile DUmmerstick Dorf, DOmmerstick
Hof, die Orte Kowanl, Parum und Walsmihlen.

Die Gemeinde Dimmer gehért verwaltungstechrisch zum Amt Stralendorf im
Landkreis Ludwigslust,

6.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde DImmer umfasst eine Vielzahl von FlurstUcken, die Apgrenzung
untereinander ist der Planzeichnung genau zu entnenhmen.
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3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemsinde DUmmer

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: von Wasser-, Grin-, und Waldfléichen;

im Osten:  von einer Wegefl&che- und Ackerfldchen;
im S0den:  von Verkehrsflachen;

im Westen: von Erholungsfl&ichen;

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Verkehrs- und Wegeachsen Uberwiegend
landwirtschaftlich geprégt oder dienen der Erholung.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Fiiche von
ca. 2,7 ha.

4.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Das Plangebiet unterlag bis Ende der 80- Ziger Jahre des letzten Jahrhunderts der
intensiven Freizeitwohnnutzung (Erholung). Ab den 90- iger Jahre des letzien
Jahrhunderts wurde das Plangebiet relativ unkontrolliert erholungstechnisch
genutzt. Im Jahr 2000 wurde durch die Erarbeitung einer Bauleifplanung die
weitere erholungstechnische Nutzung des Areais sichergestellt.

6.4 Topographische Verhdiltnisse

Das Plangebiet ist relativ eben und weist im Mittel eine Geléindehéhe von
ca. 49 m U. HN auf.

6.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Das Plangebiet ist bebaut. Der durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes berlhrte
bauliche Bestand ist durch elne kleintellige eingeschossige Wochenendhausbebauung
mit geringen Freiflédéchenanteilen gekennzeichnet.

Es wird davon qusgegangen, dass sich die neu entstandenen Wochenendhéuser im
Rahmen der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes entwickelt haben.

6.6 Veriraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort ist aufgrund der bereits stark durch die Freizeitnutzung in DOmmer
beeinflussten Umfeldes als vorgepragt einzustufen. Durch die Vorbelastungen des
Umfeldes ist die Moglichkelt einer vertréiglichen Einfdgung des Vorhabens gegeben.

Im Rahmen der zukOnftigen BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Oblichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauléirm kommen. Geruchsemissionen werden
durch die Entwicklung der baulichen Anlagen nicht auftreten.

Ein welterer Betrachtungsfaktor ist dem Landschafisbild beizumessen. Hier handelt es
sich, wie im Landschaftsrahmenplan dargelegt, um ein gréBtenteils bewaldetes oder als
Wiese/Ackerland genutztes, bis an die Orfsgrenze heranreichendes Geléinde. Die
Ortslage DUmmer wird durch den DOmmer See geprigt.

Der Planbereich liegt abseits vom Ortszentrum und ist kaum frei einsehbar. GréBere, die
Blickbeziehung zu den Anlagen des Erholungsgebietes verhindernde Wald- und
Heckenstrukturen sind im direkten Umfeld vorhanden.

Durch die Bebauungen im Erholungsgebiet kommt es zu zus@tzlichen Fldchenver-
siegelungen. Hierbei sind folgende Hauptkomponenten der Versiegelung zu benennen:
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3. Anderung des vorhacenoezogenen Bepauungsplores Ni, 4 der Gemeinde Dommer

* Neubau/Umbau/Erweiterung der Wechenrendhduser,
* Neubau/Erweiterung Ferienh&user,
* Neubaou/Ausbau der Verkehrsfiichen.

Die Fldchenversiegelungen der vorgenannien MaBnahmen wurden in der

Bingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung  berlcksichtigt  und  durch  geeignets
Kompensationsfiéichen ausgeglichen.

Die vorhandenenr Verkehrsfidichen sing unbefestigt. Sie dienen der ErschlieBung der
Grundsticke und kénnen mit Schotter cder wassergebundener Decke

befestigt werden.

Cer Wassernaushait wird durch die Versiegeiungen nicht regativ beeinflusst, da das
anfallende Niegerschlagswasser voll zur Versickerung gelangt.

Iusammenfassend wird festgesiellt, dass der Eingriff zu Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft fihren wirg, hier aber im Bescnderen die Einwirkung cuf aen Bedenim
Verdergrund stehen. Die Eingriffe lassen sich anhand der nachgewiesenen Kempen-
sationsmdgiichkeiten ausgleichen.

Der durch die Wochenend- und Ferienhéuser verursachte Eingriff in das Landschaftsbild
ist  aufgrund der Vorbelostungen minimal. Die st@dtebaulichen MaBnahmen
{MinimierungsmaBnahmen} fGhren zum orsbildvertriglichen Einflgen in den Sledlungs
radm.

7. Stadtebauliche Planung / Inhalt der 3. Anderung

Im Zuge der Redlisierung und Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes ergeben sich
durch zwischenzeitlich eingetretene veriinderte Markisituationen reue stéidtebauliche
Erfordernisse, die rechtskréftige Satzung im ErschlieBungssystem abzuéindern und den
eingetretenen Bedingungen anzupassen.

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemein

Durch den rechisverbindichen Bepauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer wurden
Festiegungen zur Bebauung im Plangeliungsibereich getroffen.

Um ®r den ausgewieseren Bereich eire gecrdnete st@dtebauliche Entwickiung zu
ermdgiichen, wurder: Pianbereiche ais Sondergebleisfidichen fUr die Erholung mii der
Iweckbestimmung Wochenend- und Ferlerhausgebiet ausgewiesen.

Ein Wochenendhausgebiet dient dem zeltlich pegrenzien, a¢isc nicnt andauernden
Aufenthalt in der Freizeit, beispielswelse am Wochenende oder im Uriaub.

Das Gebiet dient der Erhoiung und nicht dem Dauerwchren. Der totséchliche
Lebersmittelpunkt der Bewchner muss sich an anderen Crien befinden. Bei einem
Wochenendhaus handelt es sich nich?t um eine Cauerwohnstétte,

Der Ausschiuss des dauerhaften Wohnens bildet rechtiich den wesentlichen Charakter
enes Wochenendhausgebietes. Das Freizeliwohnen in efnem Wochenendhaus setzt
gine Hauptwohnung voraus,

Ein Ferienhaus dient dem touristisch genuizien Freizeitwonnen, das dazu bestimmit sein
muss, ,,Oberwiegena" und auf Dauer einem wechselnden Perscnenkrels zur Erholung zu
dienen. Entscheidend ist nicht der langere Erhoiungsaufenthiall in eirem Ferienhaus
gegeniber einem Wocherendhnaus, sondermn der sténdige Wechsel durch Erholungs-
suchende. Dacurch unterscheldet sich das Feriennausgebiet entscheidend von dem
Freizeitwohnen in einem Wochenendhaus, die im Algemeinen einem bestimmten
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3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemelnde DUmmer

Besitzer ([Personenkreis) nach dessen zeitichen Winschen zur Verflgung stehen und
nicht gewerblich vermietet werden.

Die auf Dauer angelegte Vermietung der Freizeitwohngelegenheiten an einen
wechselnden Personenkreis prégt den Gebietscharakter,

Nachfolgend wird nur auf die Regelungen im Bereich der 3. Anderung abgestelit.

7.1.1 Art der baulichen Nutzung/Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 10 BAuNVO)}

Regelung im rechiskréftigen B-Plan:
Sondergebietsfliche Erholung - Wochenendhausgebiet

Keine Anderung!

7.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 {1) 1 BauGB; §§ 10, 16, 18, 19, 20 BauNVvQ)

Regelung im rechiskraftigen B-Plan:
Wochenendhausgebiet:

festgesetzte Grundfléichenzahl = 0,2

max. Grundfléiche der Wochenendhduser 80 m2

Keine Anderung!

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) 2BauGB; § 18 BauNVvO)

Regelung im rechtskraftigen B-Plan:

Die maximale Bauhdhe der geplanten baulichen Aniagen sollte die héhenmdBige
Entwicklung der bereits bestehenden Baukdrper im Freizeitumfeld von DOmmer nicht
wesentlich Oberschreiten.

Zur Hohenregelung der Baukdrper wurde die max. zul. First- oder TraufthShen der
Hauptdachfléichen und die zuldssige Geschossigkeit bestimmt,

Als Bezugspunkt der Gebdudehdhe fir die Gebdude wird die jeweils konkrete
topographische Hoéhenlage des betreffenden Baufeldes im  unmodellierten
Geldndezustand ohne Aufschittungen bzw, Abgrabungen bestimmi.

Das Ziel, das damit verfolgt wird, ist im schonenden Umgang mit dem Landschafts-

und Siedlungsbild im Crt DUmmer zu suchen.

Wochenendhausgebiet:
Firsthdhe max. = 6,0 m
Eingeschossige Bauweise.

Keine Anderung!

7.1.3 Bauweise
{(§ 9 (1) 2, BauGB; §§ 22, 23 BauNVvO)

Die ErschlieBungswege wurden der vor Ort tatsdchlichen Situation angepasst.
Die in der Originalsatzung bzw. in der 1. Anderung textiich geregelte Baugrenze
wurde zeichnerisch darauf abgestellt.

Zeichnerische Darstellung der Baugrenzen |
SATZUNGSBESCHLUSS
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3. Anderung des vorhabenbezogenen Zebauungspiones N, 4 der Gameinde Dimmer

7.1.4 Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BQUGB; §14 BCUNVO)

Regelung im recntskriftigen B-Pian:

Nebenanlagen sind gererell zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der im Baugebiet
gelegenen Grundsticke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen. Um keine Kerflikte im Emoiungsgebiet entstehen zu assen, wurden u. a.
Anilagen der Kieinfierhaltung [Keintierstélle, Volieren] ung Gewdchshduser
ausgeschlossen,

Keine Anderung !

7.1.5 Stellplétze
(§ 9 (1} 4 BAUGB; §12 BauNVvO}

Regelung im rechtskréftigen B-Piar:

Im Sondergebiet Erhclung mit der Zweckbestimmung Wochenend- und Ferienhaus-
gebiet sind Steilpldize ouf den jewelligen eigenen Grundstiicken vorzuseren. Ein Parken
auf den ErschlieBungswegen ist aus Grinden der Sicherheit und Ordnung unzul&ssig.

Keine Anderung!

7.1.6 Leitungsrechte
(§ 9 {1) 13 BcuGB)

Regelung im rechiskréftigen B-Flan:

FOr die innerhole des Plangeiiungsbereiches gepianten unterirdischen Ver undg
Entsorgungsleitungen bzw. - Kabel wurden zeichnerisch Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréger bzw. der Aligemeinheit eingeréumt.

Anderungl
Im Bereich der Liegewiese/Badestelle und Im Bereich der Flurstiicke 55/49 und 55/70 an
der SeesiraBe entfdllt ein nicht gebrauchtes Leitungsrechil

7.2 ErschlieBung
7.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Regelung im rechiskr&ftigen B-Plan:

Die momentane &uBere VerkehrserschiieBung des Plangebietes erfoigt Uber die fUr den
Durchgangsverkehr gesperie und nur fir die ErschlieBung des Frholungsgebietes
genutzte SeestraBe.

Keine Anderung !
7.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Regelung im rechtskré&fiigen B-Pien:

Die innere VerkehrserschlieBung im Anderungscereich ist momentan durch eine
gepiante RingerschileBung gekennzeichret, Der gepiante Fahrweg A [Regelcroiil) hatte
eine Breite von 3,0 m mit peidseitigem 1,25 m breitem Schotierrasenstreifen. ikein
Begegnungsverkehr, sondern EinbannstraBenregelung)
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3. Anderung dss vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer

Anderung:

Anpassung der Wegeachsen im dstlichen Wochenendhausgebiet in der Planzelchnung
auf die tatséchliche Lage. Die kleinen, Richtung Seestrale ausgerichtelen Stichwege,
(Profil B) wurden bavulich nicht realisiert. Die Stichwege entfallen In der Planzeichnung.
Die Befestigungsarten werden gegeniiber dem Criginalplan nicht gedndert.

Die inneren Wege, wie im Orginalplan festgesetzt, werden mit Rasengittersteinen,
Schotter, Kies oder Schofterasen befestigt. Die fuBldufigen Verbindungen zum
Siedlungsraum werden durch die vorhandenen Wege in Richtung Wochenend- und
Ferienhausgebiet DOUmMmer und in den Landschaftsraum sichergestellt,

Anderung:

Der Parkplatz an der sidlichen Plangebieisgrenze wird der taistichlich realisierten
Avusfiihrung angepasst. Die im Ursprungsplan vorgesehene zweireihige Schrag-
aufstellung von PKW Ist nicht zur Ausfihrung gekommen. Die Planzeichnung wird auf
eine einreihige Schrégavfstellung gedindent.

Anderung:
Gehweg iUber die Liegewiese an der Badestelle entitiill.

Regenwasser

Regelung im rechtskraftigen B-Plan:

Das Plangebiet befindet sich in keiner  Trinkwasserschutzzone. AuBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen ist die Festsetzung und Regelung einer Versickerung von
Regenwasser mittels eines B-Planes zuldssig. Das anfallende Regenwasser der Dach und
WegeflGchen wird dezentral auf den eigenen Grundsticken direkt versickert.

Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schéden mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. Gem, § 80 Abs. 1 LWaG haben die EigentUmer oder Nutzungsberechtigten von
Bodenfldchen und Grundsticken gegen die Boden abtragende Wirkung des Wassers
geelgnete MaBnahmen durchzuflhren. Nach § 80 Abs. 3 LWaG darf der natldiche
Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachtell elnes tiefer lisgenden
GrundstUckes verstérkt oder verlindert werden. Die Versickerungsanlagen sind gem.
Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" herzustellen.

Keine Anderung!
Schmutzwasser

Regelung im rechiskraftigen B-Plan:

Konzeption:

Das gesamte Plangebiet wurde an eine Schmutzwasserleitung angeschlossen und an
Ubergabepunkien dem bestehenden &ffentlichen Schmutzwassersammler des
Iweckverbandes ,Schweriner Umland" zugefihrt., Anfallendes Schmutzwasser ist nach
MaBgabe des AZV ,Schweriner Umland" in die &ffentliche Schmutzwasserkanaiisation
einzuleiten. Damit ist die Entsorgung sichergestellt.

Anderung:

Eine Flache fir Versorgungsanlagen fir ein Schmulzwasserpumpwerk ist nicht zur
Ausfiihrung gekommen. Diese Flache Innerhalb des jefzigen Flurstickes 104/2 wird
nunmehr als Griinfliche gefiihri.
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3. Anderung aes vormebenoerogenen Rebauurgsplanes N 4 der Gemeinde DUmmer

Wasser-/ Léschwasserversorgung

Regeiung im rechtskr&ftigen B-Plan: . _

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fOr die bauliche Entwicklung des Plangebietes durch
dos Versorgungsunternehmen und durch das bestehende 6ffentliche Trinkwassernetz
sichergestellt. Das bestehende Versorgungsnetz wurde entsprechend des baulichen
Fortschritts und dem Nutzungskonzept neu gestaltet und umgebaut. Die Versorgung ist
gewdhrieistet, Die Ldschwasserversorgung ist Uber die direkte und nahe Lage zum
DOmmer See abgesichert. Es wird eine L&schwasserentnahmestelle im zukUnftigen
ErschlieBungsprojekt vorgesehen und im Plangebiet gekennzeichnet. Ein direkter Zugang
zum Gewdsser ist gegeben. Die Ldschwasserentnahmestelle und die Zufchr sind in
Anlehnung an die DIN 14210 zu gestalten.

Keine Anderung !
Elekiroenergie

Regelung im rechtskréftigen B-Plan:

Die Versorgung des Plangebietes mit eiekirscher Energie Ist durch das zusténdige
Versorgungsuntermnenmen zzf. sichergestellt, Die fir die Elekiroversorgung des
Plangebietes notwengigen technischen Anicger sind vorhanden bzw. werden
entsprechend dem Betreiberkonzept neu konziniert.

Keine Anderung !
Beheizung

Regelung im recntskraiftigen B-Plan:
Eine zentrale Warmeversorgung fUr das Plangebiet ist nicht vorhanden und auch nicht
vorgesehen,

Keine Anderung !
Telekommunikalion

Regelung im rechiskréftigen B-Pian:

Zukdnftig ist geplant, das Erholungsgebiet kommunikationstechnisch weiter auszubauen.
Das Versorgungsunternehmen erklérf in der Regel, das keine Versorgungspflicht
hinsichtlich des Anschlusses einer Wochenend- bzw. Ferienhaussiedlung besteht. Es
obliegt den Eigentimern mit dem Telekemmunikationsdienstleister eine Vereinbarung
abzuschlieBen. Die im Umfeld des Bepauungsplanes vorhandenen Einrichtungen sind
aber in der Regel telekommunikationstechnisch voll erschlossen, so dass davon
ousgegangen wird, dass die tfelekommunikative Versorgung des geplanten
Wochenendhausgebietes medien-technisch zu sichern sein wird, Fir die geplanten
Baumpflanzungen isi sicherzustellen, dass der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationsanlagen nicht behindert wira.

Keine Anderung!

Miillentsorgung

Regelung im rechiskréftigen B-Flan:

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung  des
Landkreises Ludwigslust. Die Abfuhr ces anfallenaen Haus- und Sperrmills erfolgt durcn
den entsprechenden Tréger.

Keine Anderung !
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3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplones Nr. 4 der Gemeinde DUmmer

7.3  Einrichtungen der Infrastruktur

Gaststéitte:

In unmittelbarer N&he zum Erholungsgebiet befindet sich eine Gaststdtte, die der
Offentlichkeit und den Erholungssuchenden im Gebiet zur VerfOgung steht.

Versorgungseinrichtungen:

Zur Versorgung der Bewohner des Erholungsgebietes stehen die Supermdrkte in
Schwerin oder Wittenburg zur Verflgung.

Feverwehr:
Zur Brandbekdmpfung unterhdlt die Gemeinde DOmmer eine Freiwilige Feuerwehr.

Busverkehr:

Eine OPNV-Anbindung ist Uber eine Bushaltestelle in Dimmer gesichert.

7.4 Grinordnerische Festsetzungen

Grundlage fUr die Uberprifung der grinordnerischer Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ist die Uberarbeitete Eingriffsbilanzierung. (Anlage 1)

Da Wegeachsen entfallen, daflr aber Sondergebietsiiichen dazugekommen sind, ist es
notwendig, diese Ver&nderung in die Eingriffsbilanzierung einflieBen zu lassen.

Hierzu erfolgte eine Abgleichung der Planung mit den geplanten Zielen der

3. Anderung durch das Architekturbiro fiir Garten- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing.

A. Bauer.

Die Gemeinde fUhrt fOr die 3. Anderung ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durch. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und ven
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a abgesehen.

Durch die Reduzierung von ErschlieBungsflichen kommt es zu einer Erhdhung der
Sondergebietsfiichen {(Wochenendhausgebiet}, Aufgrund der Grundflichenzahl von
0.2 und der damit verbundenen geringen Versiegelungsflichen, kommt es zu einer
YergréBerung der Grinflichen innerhalb dieses Gebietes.

Durch den Wegfall des FuBweges in der Grinfldche an der Badestelle wird nun diese
ErholungsflGiche nicht mehr geteilt und es kommi zu keiner Versiegelung von
Bodenfidche. Daher erhdht sich insgesamt der Grinfldchenanteil, frotz Wegfall zweier
Gronflchen (P1)}, die der Minimierung des Eingriffs dienen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung {(Anlage 1) ergab, dass die MaBnahmen der
3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu keiner VergréBerung des
Eingriffs in Natur und Landschaft fihren.

Anderung:
2 Griinfldchen {P1) entfallen aufgrund der Anpassung des ErschlieBungssystems.

An den textlichen grinordnerischen Festsetzungen werden keline
Anderungenvorgenommenl
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3. Anderung des vorhabenoezogenen Bebauungsoianes Nr. 4 der Gemeinds DUrmmer

7.5 Bauordnungsrechiliche Festsetzungen
(§ 9 {4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Regelung im rechiskréftigen B-Plan:

Gestcltung von PKW-Stellfldchen una GrundstUckszufahrten:
Asphalt und Betondecken unzul&ssig.

Verkehrsfiichen:

Befestigungsarten der ErschlieBungswege: Rasengittersteine, Schotter, Kies, Asphalt oder
Pflaster.

Befestigungsarten der FuBwege: Recyclingmateriai, kleinformatige offenfugige
Pflastersteine, wassergeoundene Befestigungen.

Keine Anderung !

7.6 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

7.6.1 Denkmaischutz und Okologie
Bodendenkmale:
Regelung im rechiskré&ftigen B-Plan:

Als nachrichtlicher Hinwels wird eln Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen
historische und archéologischen Funden und Bodenverférbungen cei Erdarbeiten im
Bereich des Bebauungsplanes geflhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der
Einhaltung des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V, Durch die Anzeige und Sicherung ven
eventuelien Funden werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Keine Anderung!
Baudkologie:

Regelung im rechtskréftigen B-Plan:

'm rechiskrdfiigen Bebauungspian wurden Hinweise zur Verwendung von schdadlichen
Baustoffen aufgenommen,

Aus Grinaen des Artenschutzes wurden Hinwelse zur Beleuchtung des Plangetietes
ausgewiesen,

Keine Anderung !
8.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwickiung des Plangebietes notwendigen Grunasticke kbefinden
sich in Privatelgertum der Projekientwickler oder der jeweiligen Nutzer und stehen
grundsdtziich fir die stGotebauliche Entwicklung zur Verfigung.

Da nur die Planzelchnung des B-Plarnes der tats@cnlichern vorhandenen &rilichen
Situation der ErschiieBungswege angepasst wird, st daven auszugehen, dass keine
MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden notwendig werden.
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3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Dimmer

9.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, dass bei den Bebauvungsfléichen ein
Altlastenverdacht gemdéB § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes

M-V gegeben ist, legen gegenwdrtig nicht vor,

100 Fldchenbilanz

Die Gesamtfl&iche der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenendhaus- und
Ferienhausgebiet DUmmer" der Gemeinde DUmmer umfasst eine Fldche von

cd. 2,7 ha, einschlieBlich der ErschlieBungsanlagen.

flachenverteilung innerhalb des Geltungshereiches:;

* SO-Gebiet : ca. 18.320 mz2
. innere ErschiieBungsflchen : ca. 4920 m2
. Grinfléschen: ca. 3.920 m2
C Versorgungsanlagen: ca, 40 m2

Gesamt: ca, 27,200 m2

11.0 Immissionsschutz

Relevante, ggf. zu untersuchende L&rmguellen sind nicht bekannt,

12.0 Verfahrensstand

Am 07.12.2009 beschloss die Gemeindeverretung von DUmmer die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 durchzufUhren.

Die Gemeinde DUmmer beschloss, dass vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13
BauGB durchzufiihren, da durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige
der Planung nicht berbhrt werden.

Es wird von der frihzeitigen Untemichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 BauGB
{frohzeitige Offentlichkeitsbeteilgung) und § 4 Abs. 1 BauGB ({frUhzeitige Behérden-
beteiligung) gem. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweliprifung nach §2 Abs.4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nhach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. § 4c BauGsB ist nicht
anzuwenden,

Am 07.12,2009 wurde die Entwurfsplanung der Gemeinde DUmmer vorgestelll. Auf
dieser Gemeindevertretersitzung haben die Gemeindevertreter der Gemeinde BOmmer
den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begrindung und
Uberarbeiteter Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Offenlage bestimmt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Behdrden-
beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB beteiligt. Die Stellungnahme vom 24.02.2010 liegt vor
Es stehen keine raumordnerischen Belange der Bauleitplanung entgegen.

17
SATZUNGSBESCHLUSS

Stand: 14.04.2010



2. Anderung des vorhabenberzogenen Beoauvungsplanes Nr. 4 der Gemelnce Dimmer

Die gem, § 4 Abs.2 BouGB durchzuflhrende Betelligung der Behérden und Tréger 6f-
fentlicher Belonge mit der eraribelteten Entwurfspianung ung information zur Offenlage
erfolgte ak der 3. KW 2010.

Die offentliche Ausiegung gem. § 3 Abs.2 BauGRB fand in der Zeit vom 04.02.2010 bis
05.03.2010 statt.

Die Fachkehdraden gaben Stellungnahmen ak. Es wurden einige Hinweise zur Planung
eingebracht. Einwendungen zur Planung wurden durch die Fachbehérden nicht
angezeigt.

A s wurde der Abwdgungs- und Satzungsbeschliuss zur 3. Anderung des
B-Plares Nr. 4 durch die Gemeinde DUmmer gefasst.

aufgestellt: 27. November 20C%
fortgeschrieben: 08. Dezember 2009
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Anlage 1

ARCHITEKTURBURO FUR GARTEN und
LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl.- Ing. Angela Bauer
Plater Strake &
19086 Peckatel

Tel: 0386172178
Fax: 03861 /30 22 66

Landschaftspflegerische Bewerlung  (11/09)

- Eingriffs- und Ausgleichsbewertung -

Vorhaben: 3. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde DUmmer ,Wochenend- und Ferienhausgebiet

A - Ausgangsdaten

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ver@inderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, welche die dkologische Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kdnnen.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer

beinhaltet eine Veréinderung vorwiegend im Bereich der Verkehrswege (Slichweqge)

in dem &stlichen Bereich (2,7 ha) des Plangebietes.
Die Gesamifldche bleibt in ihrer Nutzung fUr Erholung und Freizeit bestehen.

Mit der vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbewertung ist zu prifen, ob durch die
3. Anderung ein erhéhter Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

Um eine Vergleichbarkeit zu erreichen, erfolgt die Bewertung analog der bisherigen
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (Biotopwerttabelle fir die Bilanzierung in der
Eingriffsplanung des Landes Rheinhessen-Pfalz) und auf der Grundlage der
Bewertung zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.



B - Kurizbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandielle

{weitere Angaben in der Begrindung zum o.g. Bebauungsplan)
Folgende Verdnderungen wurden durch die 3. Anderung festgestelit:

Durch den Wegfall von ErschiieBungsfiichen wird sich eine Verschiebung zugunsien
der Sondergebietsfliichen ergeben. An dem Inhalt des Sondergebietes fir Erholung
und an dem MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,2) ergeben sich keine Anderungen.
Die 50%-ige Uberschreitung der GRIZ laut § 19, Abs. 4, Satz 2 der Bau NVO wird ais
Teilversiegelung, wie bereits bei der 2. Anderung im westlichen Piangebiet, bewertet.

Es erfoigt eine Anderung von Verkehrsflachen hinsichtlich:
- der Stichwege (Fahrwege B fallen weg),

- des Weges an der Badestelie (falt weg)

- und des Farkplatzes {hier Nevordnung der Flidiche)

Die Grinfldchen P1 dienen der Eingriffsminimierung. Sie gehen jetzt zum Teil als
private Grinfidche in die Sondergebietsfitiche ein.

Fidchenbilanz: Die Gesamifléiche der 3. Anderung betréigt 27.200 m2.
Fldchenart Planung , Planung Differenz

Hauptblait 2000 3. Anderung
- Sondergebietsfitiche

- Wochenendhausgebiet GRZ 0,2 17.710 m? 18320 m* +4610m?
- Verkehrsfldchen: 5714 m? 4,920 m? -794 m?
~ Parkplaiz (Neuvordnung)
{alt 807 m?, neu 600 m?) {- 207 m?)
—Wegfall von 6 Nebenwegen(TV})
{Fahrweg B) {- 282 m?)
- Wegfall Gehweg Badestelle {- 305 m3
- Gronflachen: 3.736 m? 3920m? +184m?2
- Wegfall P1 - Fidchen {2 St0ck) (- 121 m?
- neu Gronfléche an der Badestelle (+ 305 m?)
- Pumpwerk A0 m? 40 m2
27.200 m? 27.200 m?

C - Eingrifishewertung und Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer ,Wochenend-
und Ferienhausgebiet" umfasst eine Gesamtfldche von ca. $4.00C m2.

Die Planungsdaten und die Art der Bewertung bilden die Grundiage fir alle bereits
erfolgten Anderungen der Eingriffss und Ausgleichsbewertung fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Dimmer.



Plangebiet gesamt (1. Anderung):

Waldfliche
Gronflachen
Verkehrsflichen

Sondergebiet am Wald
Wochenendhausgebiet (GRZ 0,2)

29.360 m?
7.346 m2
8.850 m?
1.264 m2

41.650 m?

Ferienhausgebiet (Zentrum GRZ 0,4) 2.500 m?

Enfwicklungsfl&iche f0r

Natur und Landschaft 3.030 m?
94,000 m?

Plangebiet gesamt{2. Anderung)

waldfl&iche 29.360 m?

Gronfldchen 5922 m?

Verkehrsfl&ichen 7.923 m?

Sondergebiet am Wald 1.264 m?

Wochenendhausgebiet (GRZ 0,2) 43.676 m?

Ferienhausgebiet {(Zentrum GRZ 0,4} 2.750m?

Entwicklungsflache for
Natur und Landschaft 3105 m?

94.000 m?

Plangebie mt (3, Anderung - Anderungen fett gedruckt

Waldfladche 29.360 m?
Griinfldchen 6.106 m? (+ 184 m?)
Verkehrsflichen 7.129 m? (- 794 m?)
Sondergebiet am Wald 1.264 m?

Wochenendhausgebiet (GRZ 0,2) 44.286 m? (+ 410 m?)
Ferienhausgebiet {Zentrum GRZ 0,4} 2.750 m?
Entwicklungsfl&iche for
Natur und Landschaft 3.105 m?

24,000 m?

D - Bilanzierung:

Die Ausgleichsbewertung der Planung { 11 / 2009 ) auf der Seite 3 a und die
nachfolgende Tabelle verdeutlichen, dass es durch die Festsefzungen des
Bebauungsplanes und die Anderungen der Planzeichnung zu keiner negativen Bilanz
kommt.

Biotopwert Blotopwert Biotlopwert Biotopwert Biotopwert
Bestand Planung 1. Anderung 2. Anderung 3. Anderung
2000 2000 2003 2007 2009
37.399 37.061 37.342 37.582 37.774,60

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung ergab, dass die angefihrien
Verdnderungen der 2. Anderung zu keiner VergréBerung des Eingriffs in Natur und
Landschaft fiihren.

Dipl.-Ing. A. Baver / 26.11.2009
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