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Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Braue-
rei" der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung uber die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* beschlossen.

Die Stadt Neubrandenburg fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trégern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frithzeitige Behérdenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Braue-
rei" der Stadt Neubrandenburg wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorent-
wurf mit Begriindung (Stand: M&rz 2023) zugesandt und um entsprechende Rickaulerung ge-
beten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
74.3 "Alte Brauerei" der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B —
Text und der Begriindung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:
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I Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Fur das Geldnde der “Alten Brauerei’ hat die Stadt bereits eine verbindliche Bauleitpla-
nung beschlossen. Diese Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei” hat mit
Ablauf des 27. Februar 2013 Rechtskraft erlangt.

Anlass fir die vorliegende Plandnderung sind aktuelle Entwicklungsabsichten im Segment des
Einzelhandels. Zum einen plant der im Plangebiet vorhandene Einzelhandelsbetrieb eine Erwei-
terung der Verkaufsflache. AuRerdem beabsichtigt sich ein Mébelmarkt dort anzusiedeln.

Mit der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Brauerei" der Stadt
Neubrandenburg sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2 Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 16. Mai 2023 liegt mir vor. Danach ent-
spricht die 0. g. Bebauungsplanénderung den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebof). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 - 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat mit Ablauf des 21. April 2010 Rechts-
wirksamkeit erlangt. Darin werden fiir den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes gewerb-
liche Bauflachen dargestellt. Somit entspricht der o. g. Bebauungsplan nicht dem Entwicklungs-
gebot des § 8 BauNVO.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fiihrt die Stadt Neubrandenburg gleichzeitig
zur Aufstellung des Bebauungsplans die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Sie
nutzt damit die Méglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen méchte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonder-
heit des Entwicklungsgebotes ist. Soll von der Méglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kuinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 2 BauGB durch die
héhere Verwaltungsbehérde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flichennutzungsplandnderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.

4, Zu den vorliegenden Planunterlagen mdchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Braue-
rei" der Stadt Neubrandenburg auf folgende grundsétzliche Aspekte aufmerksam machen.

41. Bezogen auf die Festsetzungen der in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Nut-
zungsarten ist festzustellen, dass fur das Gewerbegebiet keine Festsetzungen ge-
troffen worden sind. Diese sind insofern noch zu erganzen.
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4.2. Im Hinblick auf die festgesetzten Kompensationsmaflinahmen sollten die im Plange-
biet zu realisierenden MaRnahmen auch mit entsprechendem Planzeichen darge-
stellt werden.

Externe AusgleichsmaRnahmen sind im Weiteren keine stédtebaulichen Festsetzun-
gen im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB und sind somit als Hinweise im Text-Teil B auf-
zufithren.

4.3. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise bedarf grundsétzlich einer Definie-
rung/ Erklarung.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittilung der Umweltschutzbelange fur die Umweltprifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Vorentwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme abgegeben.

Eingriffsregelung
Die Aufstellung der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Braue-

rei" der Stadt Neubrandenburg erfolgt nach § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB. Somit gelten die
Regelungen des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht entsprechend.

Fir den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung mit Vorschlégen fur geeignete AusgleichsmaRnahmen zu Gbergeben
(§ 17 Abs. 4 BNatSchG).

Als fachliche Grundlage dafiir sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) Mecklenburg-
Vorpommern (M-V), Neufassung 2018, vom Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt M-V
anzuwenden.

Die tatséchliche und rechtliche Verfiugbarkeit der fur den Ausgleich und den Ersatz benétigten
Flachen ist nachzuweisen.

Gehdlzschutz

In dem Plangebiet befinden sich gemé&R §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte
Einzel- und Alleebdume. Weiterhin handelt es sich bei achtzehn Jungbdumen mit hoher Wahr-
scheinlichkeit um Kompensationspflanzungen, welche geméafR § 15 Abs. 4 BNatSchG ebenfalls
grundsé&tzlich zu erhalten sind.

Fur die Fallung gesetzlich geschutzter Bdume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.
Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung gesetzlich geschuitz-
ter Baume oder ehemaliger Kompensationspflanzungen unumgénglich werden, so ist ein An-
trag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bzw. einer Befreiung an die untere Natur-
schutzbehdrde zu stellen. Es sind Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stamm-
umféangen, gemessen in 1,30 m Héhe, erforderlich.
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Sofern fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird Giber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaf § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur gefélite gesetzlich geschiitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

Artenschutz

Als Bestandteil des Umweltberichtes ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu
erarbeiten, da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande be-
rihrt werden kénnen. In diesem Fachbeitrag ist zu priifen, ob durch die Planung streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und einheimische, wildle-
bende VVogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Wie im Entwurf des Umweltplanes (S. 15) zu entnehmen ist, wird dieser artenschutzrechtliche
Fachbeitrag im weiteren Verfahren erstellt. Eine abschlieRende Stellungnahme aus arten-
schutzrechtlicher Sicht und eine evtl. Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann erst nach Vorlage des ausfiihrlichen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages erfolgen.

& Aus Sicht der unteren Wasserbehérde sind in der weiteren Planung folgende Punkte zu
beachten und zu beriicksichtigen.

Oberflichengewisser (Gewisserunterhaltung, USG und WRRL)
Das Vorhaben grenzt im Norden an das WRRL-berichtspflichtige Gewésser Il. Ordnung

Datze. Der WBV ,Obere Havel/ Obere Tollense" ist Unterhaltungspflichtiger.

Fur die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Erreichung der Umweltziele der
WRRL ist das StALU MS zustandig. Die Umsetzung hat jedoch durch den Ausbaupflichtigen zu
erfolgen. Dies ist in diesem Fall gem&R § 68 Abs. 1 Nr. 2 LWaG M-V die Stadt Neubranden-
burg.

Gewadsserunterhaltung
Fur eine ordnungsgemaRe Gewésserunterhaltung sollte ein Unterhaltungsstreifen von 10 m im

B-Plan beriicksichtigt werden. Die ungehinderte Gewésserunterhaltung ist an der Datze zwin-
gend sicherzustellen, da der Graben die Vorflut fiir in der Ortslage Neubrandenburg ist und ein
Hochwasserrisiko besteht. Die Gewasserunterhaltung dient auch dem Schutz des geplanten
Vorhabens. Zudem ist es im Hochwasserfall zwingend erforderlich das der WBV ungehindert an
das Gewésser kommt.

Uberschwemmungsgebiet i
Das o. g. Plangebiet grenzt zudem an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet Tollense

(dies betrifft in diesen Bereich nur das Gewasser Datze selbst). Daher konnte an diesem Ge-
wasserabschnitt auch mit erhéhten Wasserstanden zu rechnen sein. Zudem ist der Standort im
Hochwasserfall u. U. fur die Gefahrenabwehr und HavariemaRnahmen notwendig.

WRRL
Fir den Abschnitt der Datze zwischen StraBenbriicke Demminer StraRe und StraRenbriicke
Ihlenfelder StraRe sind folgende MaRnahmen zur Umsetzung der WRRL vorgesehen.
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MaRnahme:
Neuprofilierung, lokale Béschungsabflachungen, ggf. Anlage von Sekund&raubereichen; Tot-
holzeinbau, Férderung von Substratvarianz und naturnahen Sohlstrukturen

Teilmalnahmen:

73: Verbesserung von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehélzentwicklung)

72: Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufverdnderung, Ufer- oder Sohlgestaltung

70: Initiieren/ Zulassen einer eigendynamischen Gewasserentwicklung inkl. begleitender MaR-
nahmen

71: Vitalisierung des Gewassers (u.a. Sohle, Varianz, Substrat) innerhalb des vorhandenen
Profils

Der Gewasserrandstreifen von 5 m kénnte daher zu gering sein, um die MaRnahmen WRRL-
konform sinnvoll umzusetzen. Es ist daher ein Gewé&sserrandstreifen von mindestens 10 m zu
berlicksichtigen. Der notwendige Gewéasserentwicklungsstreifen ist mit dem StALU MS abzu-
stimmen.

Der Mainahmenkatalog fur den 3. Bewirtschaftungszeitraum ist behérdenverbindlich und daher
bei allen Planungen zu beriicksichtigen.

MaRnahmen siehe https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/neu/fg/index.htm|

Es wird daher von Seiten der unteren Wasserbehorde empfohlen die Erreichung der WRRL-
Umweltziele mit der Aufstellung des B-Plan 74.3 zu verbinden. Fir die Umsetzung der MaB-
nahmen kénnte u. U. eine Planfestfeststellung/ Plangenehmigung geman §§ 67, 68 WHG durch
die untere Wasserbehérde notwendig sein.

Das StALU MS und der WBV ,Obere Havel/ Obere Tollense" sind im weiteren Aufstellungsver-
fahren zu o. g. Bebauungsplan zu beteiligen, wovon ich aber grundsatzlich ausgehe.

Niederschlagswasser
Die Erstellung eines integrierten Entwésserungskonzeptes fiir das o. g. Plangebiet ist erfor-

derlich um eine abschlieBende Gesamtiibersicht der vorgesehenen Gewéssernutzungen zu
haben sowie um deren Auswirkungen auf die Gew&sser adaquat einschatzen zu kénnen.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung gibt es flir Teile des B-Plan-Gebietes bereits beste-
hende Erlaubnisse (Lidl-Markt mit angrenzenden Stra3en, EIN 01.49, Az.: 662-NW-71107-32-
2018). Fur die restlichen Flachen ist die Niederschlagswasserbeseitigung nicht eindeutig darge-
legt worden. Weiterhin bestehen im B-Plan-Gebiet von den angrenzenden B-Plan-Gebieten
Einleitstellen und Regenwasserkanalisation hin zur Datze.

Sollte ein Anschluss an eine bestehende Regenwasserkanalisation bzw. Einleitstelle genutzt
werden, ist die entsprechende Erlaubnis komplett zu tiberarbeiten und die hydraulische Leis-
tungsfahigkeit des Netzes nachgewiesen werden. Zudem ist die Behandlungsbed(irftigkeit nach
an den aktuellen Stand der Technik anzupassen (DWA-A 102-2)

Es ist der gesamte Bestand aufzunehmen und zu bewerten. Auf dieser Grundlage ist eine
nachhaltige Planung der Entwasserung fir Niederschlagswasser vorzunehmen, bei der auch
die Potentiale zum Wasserriickhalt (§55 WHG, vgl. DWA-M102-4) und die hydraulische Leis-
tungsfahigkeit (vgl. DWA-M102-3) zu beriicksichtigen sind. Das Konzept ist Grundlage fir die
zu entwickelnde Losung der Gebiets- und StraRenentwasserung des B-Plan-Gebietes und u. U.
der angrenzenden Gebiete. Auf dessen Grundlage die weiteren Planungen zu erfolgen haben.

Far eine Einleitung in ein Oberflachengewésser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustédndige Wasserbehorde unter Beachtung
des Arbeitsblattes DWA-A 102 Teil 2 (Einleitung von Regenwetterabfliissen aus Siedlungsge-
bieten in Oberflaichengewdsser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
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und Abfall e.V. (DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Un-
terlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen, Be-
handlungsanlagen, usw.). Es ist bei einem Gewerbestandort mit Parkfléchen fur einen regen
Kundenverkehr von einer Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers auszugehen.

Fur eine mogliche Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sicker-
schacht, Versickerungsdrane usw.) ist ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des LK Mecklenburgische Seenplatte als zust&ndige Wasserbehérde unter Beachtung Arbeits-
blattes DWA-A 138 i.V.m. DWA-M 153 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser bzw. Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beantra-
gen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Es wird darauf hingewiesen, dass
die Sickerfahigkeit des Bodens mittels Baugrundgutachten nachgewiesen werden muss. Ach-
tung: Der Standort ist durch Niedermoor und hohe Grundwassersténde sowie mdgliche Altlas-
tenstandorte gepragt! Beim Vorliegen von diesen Faktoren ist eine Versickerung nicht geneh-
migungsfahig.

Die Aussagen zum Niederschlagswasser sind dahingehend zu konkretisieren. Es ist zwingend
eine Abstimmung zur Niederschlagswasserbeseitigung mit den Neubrandenburger Wasserbe-
trieben GmbH und der UWB sowie WBV ,Obere Havel/ Obere Tollense” vorzunehmen.

3. Bodenschutz- und abfallrechtliche Belange stehen dem mit 0. g. Bebauungsplan verfolg-
ten Planungsziel nicht entgegen.

Der Stadt Neubrandenburg wird aufgrund fehlender bzw. unvollstdndiger Ausfuhrungen zum
Bodenschutz und Abfallrecht empfohlen nachfolgende formuliete ANFORDERUNGEN in die
Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei" aufzunehmen:

Begriindung:

1 Altlastenverdacht

Wie unter Punkt 5.1. ,Ausgangssituation” der Begriindung zum Vorentwurf bereits ausgefiihrt
ist, handelt es sich bei dem Planungsgebiet in Teilflichen um das Grundstiick der ehemaligen
Brauerei in der Demminer Strae, das im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache regis-
triert ist.

Auf die Stellungnahme des Sachgebietes Abfall- und Bodenschutzrecht des Umweltamtes des
Landkreises mit dem Hinweis auf erforderliche Bodenuntersuchungen fiir weitere Bauvorhaben
in diesem Gebiet wird ausdriicklich verwiesen. Eine analoge Vorgehensweise wie bei der Er-
richtung des LIDL-Verbrauchermarktes ist zu empfehlen.
Im Zuge der geplanten Errichtung eines Mébelmarktes am Standort der enemaligen Brauerei,
sind detaillierte Untersuchungen im Rahmen einer Gefahrdungsabschéatzung notwendig um:
- Aussagen zur Art und Konzentration méglicher Schadstoffe und deren Ausbreitung in
den Boden sowie
- zum Umgang mit den flichendeckenden Bauschuttablagerungen, die teilweise mit As-
bestzement und Schlacke verunreinigt sind, hinsichtlich einer ordnungsgeméafen und
schadlosen Entsorgung (Verwertung/Beseitigung) nach Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) treffen zu kénnen.

Der Untersuchungsumfang sollte sich dabei an das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in
Verbindung mit der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) bzw. an die ,Technischen Re-
geln fur die Verwertung von Bodenmaterial der Mitteilung M 20 der Lénderarbeitsgemeinschaft
Abfall* (LAGA M 20, TR Boden, Stand 2004) orientieren.
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Ab dem 01. August 2023 tritt die sogenannte Mantelverordnung (Verordnung zur Einfihrung
einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung) in Kraft, bekanntgegeben im Bundesgesetzblatt Nr. 43/2021 vom 21. Juli 2021.

Mit der Umsetzung der darin enthaltenen Ersatzbaustoffverordnung verliert die LAGA M 20 zum
01. August 2023 ihre Glltigkeit. Danach sind die allgemeinen Anforderungen an das Auf- und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden bzw. die zusétzlichen Anforderungen an das
Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelte Bodenschicht der §§ 6 — 8
der neuen BBodSchV zu erfiillen.

Die Analysenergebnisse sind der unteren Abfall- und Bodenschutzbehodrde im Umweltamt des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vorzulegen.

2 Bodenkundliche Baubegleitung

Aufgrund der Flacheninanspruchnahme des VVorhabens , Sondergebiet Mobelfachmarkt* im Pla-
nungsgebiet von > 3.000 m2 ist der Stadt Neubrandenburg dringend zu empfehlen, den Vorha-
bentrager zu verpflichten, den Bauprozesses durch Personen begleiten zu lassen, die Uber
Fachkenntnisse zum Bodenschutz verfiigen und den Vorhabentrager bei der Planung und Rea-
lisierung des Bauvorhabens bzgl. bodenrelevanter Vorgaben im Rahmen einer Bodenkundli-
chen Baubegleitung (BBB) unterstitzen. Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bo-
denschutzes von der Genehmigungsplanung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes tiber
die Begleitung des Bauvorhabens und Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss bzw. zur Zwi-
schenbewirtschaftung.

Derzeit ist dies nach DIN 19639 ab einer Fldcheninanspruchnahme ab 5.000 m2 nach dem
Vorsorgegrundsatz des Bodenschutzrechts zu empfehlen und deklaratorisch.

Mit dem Inkrafttreten der Mantelverordnung (s. oben) zum 01.08.2023 werden im Abschnitt 2 -
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen - die Vorsorgeanforderungen
in § 4 Absatz 5 konstitutiv und verbindlich geregelt.

Danach kann die zusténdige Behdrde bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als
3.000 m2 Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht wer-
den, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder
der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vorlibergehend volistédndig oder teilweise verdichtet
wird, von dem Vorhabentréger die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung nach
DIN 19639 verlangen.

Der Vorhabentrager muss damit rechnen, dass von der unteren Bodenschutzbehérde wegen
der grofden Flacheninanspruchnahme auf dieser Gesetzesgrundlage eine bodenkundliche Bau-
begleitung vor Ausfiihrung der ErschlieBungsarbeiten zum Vorhaben gefordert wird.

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 1 Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V zu genlgen,
wird der Stadt Neubrandenburg aufgrund fehlender Aussagen zum Bodenschutz/Abfallrecht
empfohlen, in die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Brauerei"
den Punkt ,Bodenschutz und Abfallrecht” wie folgt zu erganzen:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schéadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere
bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge
gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverénderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem maglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.
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Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffalligkeiten auftreten (z. B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen), ist die Unte-
re Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte um-
gehend zu informieren.

Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispielsweise
asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder verkohlte
Holzreste zutage treten, sind diese als geféhrlicher Abfall einzustufen.

Gefahrlicher Abfall darf nur in dafur zugelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen
entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfallschlis-
selnummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS
519) strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabfallen auf die Deponie Ro-
senow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abféllen ist untersagt.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbfWG M-V) und der
auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bauschuttauf-
bereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmiill oder hausmullghnliche
Abfille zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

GemaR § 1 LBodSchG M-V ist grundsétzlich bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen.

Im Rahmen der planerischen Abw#gung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und LBodSchG M-V zu beriicksichtigen, d.h. die Funktionen des Bodens sind zu
sichern bzw. wiederherzustellen, schadliche Bodenverénderungen sind abzuwehren.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, hat im Rahmen der Projekt- und Planungsvorbe-
reitung (Vorplanung) eine bodenkundliche Fachplanung (Bodenkundliche Baubegleitung - BBB)
durch bodenkundlich ausgebildetes Personal mit einer entsprechenden beruflichen Qualifikation
zu erfolgen.

Ziel dieser BBB ist es, den Erhalt und/oder eine moglichst naturnahe Wiederherstellung von
Boden und ihren natirlichen Funktionen gemaR § 2 BBodSchG darzulegen. Als Grundlage zur
Erarbeitung der Planungsunterlagen ist das BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubeglei-
tung BBB" heranzuziehen. Die Planungsunterlagen zur Bodenkundliche Baubegleitung BBB
sind der unteren Bodenschutzbehérde im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zur Abstim-
mung im Rahmen der Vorplanung vorzulegen.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Brauerei" der Stadt Neubrandenburg folgende Hinweise fur
die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Seitens der unteren Wasserbehérde werden folgende weitere Hinweise im Hinblick auf
die Umsetzung des Planngsziels gegeben.

Grundwasser
Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der MaR-
nahme bei der unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (Grundwasserflurabstand <=2 m), ist dies der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverziiglich anzuzei-
gen.

Begriindung:
GemalR § 31 Abs. 3 und 4 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sind bei Baumalinahmen die

Belange der Grundwasserneubildung zu beachten. Daraus resultiert die Anzeigepflicht bei An-
schnitten von Grundwasser, damit durch die Wasserbehdrde entsprechend gepriift und reagiert
werden kann.

Erdwarme

Bei Einbau einer Warmepumpe: GemaR § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwérme)
zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich).

Fur Bohrungen, fiir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren

erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt. Dies ist
bei der Antragstellung zu beachten.

Allgemein

Es ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, bei allen Vorhaben und MaRnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser (Oberflachengewésser, Grundwasser) verbunden
sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachenge-
wassers/Grundwassers fihren kénnten.

2. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Grinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behérden und anerkannten Naturschutzverbén-
den.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsliblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden. }

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dartiber erméglichen, ob die
Planung weitere, von den verfugbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine bloRe Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzelner Trager dffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.
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Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, einzelne Angaben gefehlit haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaB § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fiihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.
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Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.74.3 ,Alte Brauerei“ der
Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Naturschutz, Wasser und Boden

A) Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewésserkundlichen Lan-
desdienstes (GKLD) sind die nachfolgenden Auflagen fiir die Umsetzung des
Vorhabens erforderlich:

1. Die Ziele der EG-WRRL und die MaRnahmen entsprechend des Bewirtschaf-
tungs- und MaRRnahmenprogrammes fir das Gewasser Datze sind zu berick-
sichtigen.

2. Der Geholzsaum sudlich des Gewassers Datze ist zu erhalten.

Fur die Datze sind in dem betroffenen Abschnitt folgende strukturverbessernde Mal3-
nahmen zwingend erforderlich:

MaRnahme OTOL-2600 _M13: Anlage / Erganzung mindestens des linksseitigen Ge-
hélzsaumes

MaRnahme OTOL-2600 _M14: Neuprofilierung, lokale Béschungsabflachungen, ggf.
Anlage von Sekundéaraubereichen; Totholzeinbau,
Férderung von Substratvarianz und naturnahen Sohl-
strukturen

Allgemeine Datenschutzinformationen:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der

von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
lhren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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MalRRnahme OTOL-2600 M18: Zulassen und unterstlitzen der eigendynamischen
Laufentwicklung durch angepasste Krautung und Ein-
stellung der Grundraumung, Unterhaltung nach GEPP

Begriindung:

Das dem Vorhaben nachstgelegene und nach WRRL berichtspflichtige Gewéasser ist
die Datze OTOL-2600. Das Vorhaben schneidet den fir eine nachhaltige Entwicklung
der Datze im Sinne der Zielerreichung nach WRRL notwendigen Gewasserentwick-
lungsraum. Der Gewasserentwicklungsraum betragt fiir den als ,erheblich verandert*
eingestuften Wasserkérper der Datze links und rechts der Béschungsoberkante je-
weils 15 m.

Die Datze befindet sich in einem unbefriedigenden 6kologischen Potential (Zustands-
bewertung). Damit besteht nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Handlungsbe-
darf und ein Erfordernis zur Umsetzung geeigneter MaRnahmen zur Zustands- bzw.
Potentialverbesserung des Wasserkdrpers.

Fur die Entwicklung der Gewasser ist ein bebauungsfreier Gewasserentwicklungs-
raum bereitzustellen. Dieser ist nachrichtlich im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 festgehalten. Insbesondere die Mal3nah-
men OTOL-2600_M13 und OTOL-2600_M14 haben einen Uiber den gesetzlich festge-
legten Gewasserrandstreifen von 5 m ab Bdschungsoberkante hinausgehenden Fla-
chenbedarf. Dieser wird im ausgewiesenen Gewasserentwicklungsraum beriicksich-
tigt.

MaRgeblich fiir eine Zielerreichung nach WRRL ist u. a. das Vorhandensein natur-
raumtypischer Ufergehdlze sowohl in der Uferbéschung als auch oberhalb der Bé-
schungskante. Nach § 39 WHG ist die Ufervegetation zu erhalten bzw. neuanzupflan-
zen. Aus diesem Grund ist die Ufervegetation am betroffenen Stdufer der Datze zu
erhalten. Die Ufergehdlze im Bereich des Suidufers sorgen fiir eine gute Beschattung
des Gewassers und filhren so u. a. zu einem geringeren Krautaufwuchs im Gewasser
und zu einem geringeren Unterhaltungsaufwand.

Hinweise:

Die Stadt Neubrandenburg ist ausbaupflichtig fur Gewasser 2. Ordnung. Damit ist die
Stadt in ihrem Amtsgebiet in der Verantwortung zur Umsetzung der EG-WRRL an dem
Gewasser Datze, Wasserkoérperkennzahl OTOL-2600.

Zur méglichen Kompensation der Eingriffe, die aus dem Bebauungsplan entstehen,
wird daher der Stadt eine —auch in Teilen mégliche- Umsetzung der MalRnahmen
OTOL-2600_M13 und OTOL-2600_M14 des MaRnahmenprogrammes fir diesen
Wasserkérper empfohlen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(StALU MS) kann weiteren konkreteren MalRnahmenbedarf am Gewasser benennen
und Sie bei einer Beantragung von Férdermitteln beraten.

Fur die Suche nach ggf. weiteren gewéasserbegleitenden Kompensationsmalnahmen
steht das StALU MS gern zur Verfiigung.
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B) Im Hinblick auf AltlastensanierungsmalBnahmen

Gemal den vorliegenden Informationen gehoren die vom Bebauungsplan beeinfluss-
ten Flursticke zu der altlastverdachtigen Flache der ehemaligen Brauerei Neubran-
denburg. Zudem beriihrt die Anderung des Bebauungsplanes im Osten mit dem dort
geplanten Gewerbegebiet die aus dem Kataster entlassene Altlast der Energieversor-
gung Muritz-Oderhaff AG Neubrandenburg (EMO NB). Derzeit ist flir diese Standorte
keinerlei Altlastensanierung geplant oder in Durchfiihrung. Es liegen auch keine Un-
terlagen zu einer abgeschlossenen Altlastensanierung auf dem Gelande vor.

Im Hinblick auf AltlastensanierungsmaBnahmen sind die nachfolgenden Auflagen fir
die Umsetzung des Vorhabens erforderlich.

Auflagen:

1. Fur die gesamten Flachen ist eine historische Erkundung durchzufiihren, um
die Nutzungsgeschichte des Areals zu ermitteln. Falls eine solche Erkundung
bereits durchgefuhrt wurde, sind dem StALU MS alle Unterlagen vollstéandig zur
Uberpriifung einzureichen.

2. Bei Bestatigung des Altlastenverdachtes durch die historische Erkundung, ist
eine altlastenorientierende Bodenuntersuchung durchzufiihren. Dabei missen
die in der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Anhang 2 festgelegten
Wirkungspfade mit ihren MaRnahmen- und Prifwerten Bestandteil der Untersu-
chung sein. Alle Ergebnisse sind dem StALU MS vollstandig zur Uberpriifung
einzureichen. Bereits bestehende altlastenorientierende Bodenuntersuchungen
fur den B-Planbereich sind dem StALU MS vollsténdig zur Uberpriifung vorzu-
legen.

3. Wird festgestellt, dass bei der altlastenorientierten Bodenuntersuchung die
Priufwerte erreicht bzw. tberschritten sind, ist mittels einer Detailuntersuchung
die Sanierungswirdigkeit bzw. sind geeignete AbwehrmaRnahmen fur gefahr-
dete Schutzgiter zu ermitteln.

Begriindung:

Das StALU MS ist nach § 14 Absatz 4 Punkt 3 dem Landesbodenschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) zustandig fur die Anordnung der notwendigen
MaBnahmen zur Sanierung von und der notwendigen Schutz- und Beschrankungs-
malRnahmen flr Altlasten. Daraus ergeben sich die vorgenannten Auflagen, welche
sich zudem nach BBodSchV § 10 Absatz 1 ,Vorsorgeanforderungen® richten.

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG M-V erfasst die untere Bodenschutzbehérde Verdachts-
flachen, schadlichen Bodenveranderungen, altlastverdachtige Flachen und Altlasten.

Bei dem Standort handelt es sich nach Auswertung der Luftbilder um ein ehemaliges
Gelande eines grolRen Brauereigelandes und der Hauptverwaltung des értlichen Ener-
gieversorgers. Da an solchen Standorten mit Tropfverlusten durch Undichtigkeiten und
Handhabungsverlusten von Treibstoffen, chemischen Reinigungsmitteln, Schmiermit-
teln und Verbrennungsresten zu rechnen ist, werden diese Standorte branchentypisch
als altlastverdachtige Flachen eingestuft.



Hinweise:

Das StALU MS weist darauf hin, dass es im Bereich des Bebauungsplanes zur Er-
schlieBung von Kontaminationsbereichen im Rahmen der Bautatigkeiten kommen
kann. Folgende Schadstoffgruppen wéren standorttypisch: MKW, PAK, BTEX, LHKW,
Asbest, Schwermetalle wie Chrom, Kupfer, Nickel, Zink, Arsen und Blei, sowie Cad-
mium. Im Rahmen der altlastenorientierenden Voruntersuchung ware es sinnvoll die
Bereiche nach bodenschutzgesetzrelevanten Parameter zu untersuchen.

Bei einer Neubebauung ist ggf. vorher eine Altlastensanierung notwendig, welche den
im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der BBodSchV festgesetzten Anfor-
derungen fur das geplante zukinftige Nutzungskonzept entspricht.

Sollte eine Sanierung bereits teilweise bzw. vollstandig durchgefiihrt worden sein, sind
dem StALU MS samtliche Unterlagen und Nachweise umgehend nachzureichen. Es
behalt sich das Recht vor diese Unterlagen zu tUberprifen und gegebenenfalls erfor-
derliche weitere Schritte in die Wege zu leiten.

Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behérde rechtzeitig einzu-
binden.

Da das Teilgebiet der EMO NB im digitalen Altlastenkataster als ,aus den Altlastenka-
taster entlassen” eingetragen ist, wird hiermit darauf hingewiesen, dass eine Uberpri-
fung dieses Sachverhaltes vom StALU MS noch auf Korrektheit erfolgen wird.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Abfallrecht

Vor der Festsetzung des B-Plans sollte die Zustandigkeit fur die Entsorgung der auf
dem Grundstiick lagernden Abfalle klar geregelt werden. Zur verbindlichen Gewahr-
leistung der vollstandigen und ordnungsgemafRen Abfallentsorgung ist es erforderlich,

- die Einzelheiten im stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB zwischen Kom-
mune und Vorhabentrager detailliert zu regeln,

- die Abfallentsorgung eindeutig als Voraussetzung fiir die Umsetzung des Vorha-
bens festzulegen und eine zwischenzeitliche Abnahme der vollstandigen Entsor-
gung vorzusehen (Zug um Zug-Vorgehen),

- das StALU MS als zustandige anlagenbezogene Abfallbehérde in die Erstellung
und Durchfiihrung des stadtebaulichen Vertrages einzubinden.

Klimaschutz

Die Bauleitplanung und insbesondere die mit ihr einhergehende Flachenversiegelung
sowie die Generierung von zusatzlichem Individualverkehr ist klimarelevant (vgl. GroR,
Klimaschutz als Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557); § 13 Klimaschutzgesetz
(KSG) ist daher in das Planungsermessen der Gemeinde einzustellen, wobei zunachst
die konkreten (auch mikroklimatischen) und sodann die globalen Auswirkungen zu er-
mitteln sind; dies ist nicht erfolgt und daher — zur Vermeidung der Rechtswidrigkeit der
Planung — nachzuholen.
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Die Planung erfolgt, um u.a. die Ansiedlung eines (weiteren) Mébelhandelshauses so-
wie eines Sondergebiets fir einen (weiteren) SB-Markt mit (weiterem) ,Back-Shop* auf
zu groRen Teilen unversiegelter Flache zu erméglichen.

Dabei sind die Angaben zum derzeitigen Versiegelungsgrad in den Unterlagen nicht
durchweg kohérent. Laut Umweltbericht, Seite 7, sind derzeit 36% versiegelt; Ziel sind
80%. Auf Seite 4 der Begriindung des Vorentwurfs hei’t es: ,Nach einer Vor-Ort-Be-
gehung mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde eingeschéatzt, dass diese Flache
mit verschiedensten wertvollen Biotopen und Lebensrdumen geschitzter Tierarten
ausgestattet ist und dass eine Bebauung mit erheblichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft verbunden ist.”

Der Klimaschutz wurde in den bisherigen Planungen nicht beachtet. Auf Seite 32 des
Umweltberichts heil3t es gar, ,Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktions-
element besonderer Bedeutung. Die Planung verursacht keine zusatzlichen Immissio-
nen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.*

Dies zeugt von einem grundsatzlichen Unverstandnis der Beriicksichtigungspflicht kli-
matischer Effekte gemaB § 13 KSG (guter Ansatz hingegen auf Seite 19 des Umwelt-
berichts). Aufgrund der beabsichtigten zahlreichen Fallungen geschitzter und unge-
schitzter Baume, von denen letztere offenkundig bereits Kompensationspflanzungen
fur die vorhergehenden Fallungen von geschiitzten Badumen darstellen, entsteht zwar
eine unter Heranziehung des Kompensationserlasses Pflicht zur teilweisen floristi-
schen Kompensation, jedoch unter klimarechtlichen Gesichtspunkten eine Kompensa-
tionsliicke. Denn — zum einen — werden nur geschitzte Baume ,ersetzt — zum ande-
ren — wird Uberwiegend lediglich 1:1 ersetzt, wobei geschitzte Badume durch unge-
schitzte (dinne) Baume ersetzt werden (siehe Tabelle 7 auf Seite 34 des Umweltbe-
richts).

Das hat zum einen negative Auswirkungen auf die CO2-Bilanz der Vorhaben und zum
anderen — entgegen der vorzitierten Aussage im Umweltbericht — durchaus auch mik-
roklimatische Effekte zur Folge, denn Stadtgriin tragt in Gestalt von Badumen desto
mehr zur Kihlung des Stadtklimas bei, je alter und gréBer diese sind. Bekanntlich ha-
ben die stets dirren Baume auf Supermarkt- und Fachmarktparkplatzen im Sommer
kaum einen wirksamen Effekt. Bis diese eine entsprechende Grolie entwickelt haben,
sind sie oftmals aufgrund neuerer Planungen und i.d.R. ohne weiteren Ersatz gefallt
worden.

Weder die zuséatzliche Vollversiegelung noch die zusétzliche Generierung von Indivi-
dualverkehr wird unter klimatischen Gesichtspunkten betrachtet.

Unverandert waren die Planungen nicht mit § 13 KSG in Einklang zu bringen und daher
rechtswidrig.

Fur Fragen steht lhnen Herr Geiger (0385-588 69 500) gerne zur Verfliigung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.
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Neubrandenburg, 3. Mai 2023

vallQbara o r 034 Neubrandenbur

per Mail: regina.lange@neubrandenburg.de

Bearbeiter:
Stadt Neubrandenburg Herr Hoff
Stadtplanung hoff@wbv-mv.de
z. H. Frau Regina Lange :
Lindenstralle 63 03 95 ;ﬂ’g‘g"mﬂ‘g

17033 Neubrandenburg

Aktenzeichen:
NB BPlan74.3AlteBrauerei03052023

1. Bezug: Ihr Schreiben vom: 29.03.2023

2. Betrifft: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

3. Artder Malnahme: Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei"
4. Arbeitsunterlagen: Ihr Schreiben vom 29.03.2023

Sehr geehrte Frau Lange,

im angezeigten Geltungsbereich in der Ortslage Neubrandenburg befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand ein
Gewasser 2. Ordnung — Datze N1, das in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes liegt.

Die Datze ist auch ein Wasserrahmenrichtlinien berichtspflichtiges Gewéasser. Daher sind in jedem Fall die untere
Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und zwingend das StALU Mecklenburgische
Seenplatte in die Entwurfsplanung einzubeziehen.

Infolge der Abflusssituationen und eines laufenden Verfahrens beziiglich der Unterhaltungsféhigkeit sollte im Zuge
der Planung entlang der Datze ein Unterhaltungsstreifen von 10 Metern vorgesehen werden. Hintergrund dabei sind
die vermehrt auftretenden Hochwassersituationen. Da die Datze eine der Hauptvorfluten der Stadt Neubrandenburg
ist, solite ein ausreichend groBer Unterhaltungsstreifen angelegt werden, damit im Havariefall unmittelbar reagiert
werden kann.

Fur den urbanen Abschnitt der Datze bis StraRenbriicke Demminer Stralke gibt es bereits MaBnahmenpléne, die
durch das StALU MSE erstellt worden sind. Ggf. kénnen einige der Manahmen eingearbeitet und/oder evtl. schon
als Kompensationsmafinahmen fiir weitere Planungen in Ansatz gebracht werden. Fiir einen mdglichen
Gewisserentwicklungsstreifen sind dann in jedem Fall zusatzliche Absténde notwendig. Die Abstimmung hierzu
sollte am besten mit dem StALU MSE erfolgen.

Fur die Entwicklung eines Entwasserungskonzeptes verweisen wir auf die Neubrandenburger Wasserbetriebe. Es ist
zu ermitteln, ob das Niederschlagswasser der gesamten FNP-Flache unmittelbar in die Datze eingeleitet werden
sollte oder nicht doch, wie in anderen Entwicklungsgebieten in der Stadt, das anfallende Niederschlagswasser auf
der Flache versickert bzw. der Datze {iber Regenriickhalteanlagen verzégert zugefiihrt wird.

Unter Beachtung und Einbindung der oben angefilhrten MaBgaben und da keine weiteren Gewésser 2. Ordnung
oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in unserer Unterhaltungslast liegen, von lhrer Planung betroffen sind, gibt
es unsererseits keine Einwénde gegen das geplante Bauvorhaben.

Bei Problemen, Riickfragen oder fir Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustindigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer Unterlagen
bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fir dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf

gez. Kloth
A. Kloth
Geschéftsfiithrerin Anlagen:

It. Text

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und somit ohne handschriftliche Unterschrift giiltig.

Wir versichern einen sorgsamen Umgang mit lhren Daten und benétigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und Sicherungsmalnahmen zu erkennen.

WBV "Obere Havel/Obere Tollense” Verbandsvorsteher: Sénke Andresen Bankverbindung:
- Kérperschaft des &ffentlichen Rechts — Geschaftsfihrerin: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Ihlenfelder Strate 119 Telefon: 03 95 / 455 044 0 Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/455 044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 68

Mail: wbv-nb@wbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001
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Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Stralle 152

19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0
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E-Mail: bund.mv@bund.net

BUND Gruppe Neubrandenburg
Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann

Datum:
08.05.2023

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaf § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3:

,»Alte Brauerei“, Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Frau Lange,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwénde und lehnen die Planung aus den folgenden Griinden ab:

1. Der Bedarf der konkreten Planung ist zu begriinden, da dem mehrere artenschutzrechtliche
Belange (Vorkommen von Fischotter, Biber, Zauneidechse, mehrerer Brutvogelarten,
Fledermé&usen, ...) gegeniiberstehen. Zudem regen wir an das geplante Mébelhaus an einer
Stelle zu errichten, an der bereits &hnliche Einrichtungen stehen, um dort das Angebot zu
bundeln. Auch im Hinblick auf die umliegenden Wohngebiete kann das Plangebiet eine
gewisse Erholungsfunktion hinsichtlich der Durchgriinung des Quartiers erfiillen.

2. Hinsichtlich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung heillt es in der Begriindung S. 7. Die
vorgegangene planungsrechtliche Darstellung widerspricht den realen Gegebenheiten. Das
Plangebiet ist zu etwa 36% versiegelt und zu etwa 24% gehélzbestanden. Die restlichen
40% sind offene (tiberwiegend mit Landreitgras bewachsene Brachflachen, auf denen

einzelne Bdume stehen.

Weiter heil’t es: Die 1. Anderung verursacht somit keine Eingriffe in die Flachen gemél den

Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) aber in
artenschutzrechtliche Belange.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Geholzbestand und in

Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Sowohl die aktuelle HzE als auch das BNatSchG §14 (1) definieren Eingriffe wie folgt:
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldchen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrdachtigen kénnen.

Es ist also nicht der geplante, sondern der tatséchlich vorhandene Zustand von Natur und
Landschaft im Plangebiet anzunehmen, insbesondere da davon auszugehen ist, dass die
geplanten AusgleichsmalBnahmen im bestehen Plan nicht umgesetzt wurden, da in der
Praxis der Ausgleich erst nach dem Eingriff erfolgt. Dies benennt auch die HzE konkret: Zur
Ermmittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und
Landsch ' Einwirkungsbereich _des _ Eingriffs sowie die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu
bewerten. Dementsprechend ist auf Basis des aktuellen Naturzustandes eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung durchzufihren.

3. Die FFH-Vorprifung fur die Betroffenheit des FFH-Gebietes ,Eiskeller und Brauereikeller
Neubrandenburg" (DE_2445-302) ist aus des Jahre 2013. Es ist nicht zuldssig Umweltdaten
zu verwenden, die alter als 5 Jahre sind. Daher ist die Vorpriifung zu wiederholen.

4, Die MalRnahme M3 ist im konkreten Fall kritisch zu betrachten, da durch die
Verkehrssicherungspflichten mehrere Bereiche weiterhin von stehendem Totholz
freizuhalten sind. AuBerdem fiihrt die MaBnahme erst auf lange Sicht zu den gewilinschten
Fledermausquartieren. Wir empfehlen daher stattdessen den alten Eiskeller wieder fir
Fledermause herzurichten. Dazu sollte der Bereich grof¥flichig entmiillt werden (v.a. der
sudliche Teil des Eiskellers ist aktuell mit groRen Mengen an Glasmill verunreinigt).
AuBRerdem sollten im Inneren weitere Winterquartiere geschaffen werden und die Eingénge
vandalismussicher sowie fir Flederm&use zum Einflug geeignet wieder hergerichtet werden.
Auch gibt es nérdlich des alten Eiskellers eine StralRenlaterne, die einen der Eingange fir
Fledermduse beleuchtet. Diese Stdrung sollte entweder abgeschirmt oder rickgebaut
werden,

5. Die Sanierung des bestehenden Eiskellers sehen wir in diesem Zusammenhang auch als
sinnvoller an, als die aktuell geplante MaRnahme CEF5, da auf diese Weise ein
bestehendes Quartier entscheidend aufgewertet werden kann statt ein neues Quartier zu
schaffen, dass ebenfalls erhalten und kontrolliert werden muss.

6. Die CEF-MaRnahmen 1 und 2 sind ungeeignet. Zauneidechsen sind revierbildende Arten,
wobei der Aktionsraum der einzelnen Tiere zwischen ca. 100m? betrdgt. Bei den geplanten
AusgleichsmaBnahmen ist also damit zu rechnen, dass mehrere der umgesiedelten Tiere
sich gegenseitig durch innerartliche Konkurrenz verdréngen. Das gleiche gilt fur potenziell im
Ausgleichsgebiet bereits vorkommende Individuen. Fur Ausgleichsmalnahme ist es
zielfihrender auf einer Fléche deren GréRe an die Anzahl von umzusiedelnden Individuen
angepasst ist, mehrere kleine und vernetzte Habitate zu schaffen. Eine grofle, punktuelle
MaRnahme ist ungeeignet, auch da Zuaneidechsenhabitate in aller Regel aus einem Mosaik
von strukturreichen Offenland-/Halboffenlandbiotopen mit einem Wechsel aus héherer und
niedriger Vegetation, Stein- und Totholzstrukturen usw. bestehen. Des Weiteren ist sicher zu
stellen, dass die Flachen in denen die AusgleichsmaRnahme umgesetzt werden soll, nicht
bereits besiedelt sind, um eine Vergramung durch innerartliche Konkurrenz zu vermeiden.

7. Alle Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollten zur rechtlichen Sicherung auch in die Karte
des B-Planes Ubertragen werden.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Alle Ausgleichsmalinahmen, die im Rahmen dieser B-Plananderung geplant werden, sind in
das Kataster fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen des LUNG einzutragen.

Mehrere der Badume entlang des FuRBweges im Siden des Plangebietes sind nach
Alleenerlass als gesetzlich geschiitzte Allee zu beachten und entsprechend 3:1 zu ersetzten
(s. Karte im Anhang).

Mehrfach nennen die Planunterlagen die Vermutung, dass es sich bei den 5 zu fallenden
Amberbaumen bzw. Ahornbdumen nérdlich des Einkaufszentrums um eine
Ausgleichspflanzung handelt. Zumindest im entsprechenden Kataster des LUNG sind sie
nicht als solche verzeichnet. Dies hat jedoch nur bedingt eine Aussagekraft, da dieses
Kataster einige Liicken beinhaltet. Es ist festzustellen, ob es sich bei diesen Baumen um
eine Ausgleichspflanzung handelt. Wenn dem so ist, sind sie entsprechend zu ersetzten.

Im Rahmen der Umsetzung der WRRL sind mehrere Malnahmen an der Datze geplant.
Diese sind in der Planung zu beriicksichtigen. Es ist zu prifen inwiefern die dort geplanten
MaBnahmen durch Ausgleichsmafnahmen es vorliegenden B-Planes umzusetzen oder zu
unterstitzten sind. Der entsprechende MalRnahmen Steckbrief ist unter folgendem Link zu
finden:

https://imww.fis-wasser-mv.de/doku/m_portal_bp3/m_steckbriefe/OTOL-2600.pdf

Das Gebiet ist Teil einer Kaltluftschneise, die den Luftaustausch im Stadtgebiet entlang der
Datze ermdglicht. Durch die geplante Bebauung wird diese verkleinert, was kritisch zu
betrachten ist.

Wollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns iber das Abwagungsergebnis zu
informieren,

Mit freundlichen GriRen
/. / Cg . /{;Z'f{ fiz’/f‘%fa?‘\_,

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Anhang — Karte an Alleebdumen im Plangebiet

2| Koordinaten: ETRS8Y / UTM Zone 33N (2E-N)
33385624 42 5036956.93

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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NABU Mecklenburg-Vorpommern - Wismarsche Str. 146 - 19053 Schwerin

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

FB Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Abteilung Stadtplanung

Frau Regina Lange

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei”
und 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg, Teilfliche ,,Demminer Strae/Alte Brauerei”

thre Schreiben vom 29.03.2023 und 13.04.2023

hier: Stellungnahme per EMAIL

Sehr geehrte Frau Lange,

vielen Dank fiir die Beteiligung des NABU Mecklenburg-Vorpommern im o.g.
Verfahren.

Im Namen und im Auftrag des NABU Landesverbandes nehmen wir wie folgt
Stellung:

Das o.g. Verfahren lehnen wir ausfolgenden Griinden ab und erheben Einwédnde:

1. Die unbebauten Flichen in der Niederung der Datze sind Teil einer
Kaltluftschneise, die klimatisch ausgleichend auf die angrenzende stadtische
Bebauung wirkt. Durch die geplante Bebauung wird der Versieglungsgrad
deutlich erhéht und fiihrt damit zur starken Minderung der klimatischen
Wirkung auf das Umfeld. Im Zuge der Klimaveranderungen ist dieser Fakt als
kritisch zu betrachten.

2. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze flieRt die Datze. Sie unterliegt als
FlieBgewdsser Il. Ordnung der berichtspflichtig gemaR WRRL, wonach auch

MaRnahmen zur Verbesserung der Gewasserstruktur angrenzend an das Gebiet
vorgesehen sind. Die vorgesehene Pianung darf die MaRBnahmen beziiglich der

WRRL nicht beeintrachtigen. Aussagen hierzu fehlen bisher.

3. Die Datze angrenzend an den Bebauungsplan ist im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan als Flache von regionaler Bedeutung fiir den

Biotopverbund und daher als Flachen des ,Biotopverbunds im weiteren Sinne”
eingestuft (GLRP, 2011, Karte Il). Die Niederung hat eine funktionale Bedeutung

fiir das Biotopverbundsystem. Auswirkungen durch die Planungen auf den
Biotopverbund wurden bisher nicht betrachtet.

S ..,\
/NABU

Ortsgruppe Neubrandenburg

Gunter Panner
Vorstandsvorsitzender

Neubrandenburg, 11. Mai 2023

Ortsgruppe Neubrandenburg
Vorstandsvorsitzender

Gunter Panner

KranichstraRe 56

17034 Neubrandenburg

E-MAIL: info@nabu-neubrandenburg.de

NABU Mecklenburg-Vorpommern
Wismarsche Stralle 146

19053 Schwerin

Tel. +49 (0385)59 38980

Fax +49 (0385)59 38 98 29
lgs@NABU-MV.de
www.NABU-MV.de

Geschiftskonto

GLS Bank Bochum
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IBAN DE98 4306 0967 2045 3816 00
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Spendenkonto
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BIC GENODEM1GLS
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und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beitrige sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.
Vereinsregister VR 13 AG Rostock



4. Grundsjtzlich ist von einer Betroffenheit des FFH-Gebietes |, Eiskeller und
Brauereikeller Neubrandenburg”(DE 2445-302) durch das Vorhaben
auszugehen. Die Vorpriifung hierfiir ist dlter als 5 Jahre und daher zu
aktualisieren.

Aktuell ist noch kein Artenschutzfachbeitrag vorliegend. Im Umweltbericht wird
darauf verwiesen, dass teilweise die Daten noch fehlen. Im Umweltbericht werden
auch erste MaBnahmen benannt. Grundsatzlich sind folgende Punkte beziiglich der
MaRnahmen sowie der artenschutzrechtlichen Aspekte zu beriicksichtigen:

5. Die Datze bildet fiir den Fischotter und den Biber einen Wanderkorridor und
Lebensraum (Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie, nach der Roten
Liste M-V als ,gefahrdet” und ,stark gefdhrdet” eingestuft). Das angrenzende
Vorhaben wirkt sich negativ auf diesen Wanderkorridor aus, da mit einer
Erhéhung von Stdrquellen (Licht, Gerdusche usw.) zu rechnen ist. Da bereits jetzt
eine verstdrkte Storung im Bereich Demminer StraRe besteht, werden weitere
Stérquellen diesen Wanderkorridor des Fischotters und des Bibers negativ
beeinflussen. In den vorliegenden Unterlagen werden hierzu keine
VermeidungsmalRnahmen benannt.

6. Die Datze ist zudem eine Wanderkorridor fiir die Fledermausarten, die im FFH-
Gebiet ,,Eiskeller und Brauereikelier Neubrandenburg” (DE 2445-302)
iiberwintern. Diese Arten nutzen naturliche Leitlinien, wie eben die Datze, zur
Wanderung zwischen Sommerguartier und Winterquartier bzw. Jagdhabitat (in
Richtung Tollenseniederung bzw. Datzeniederung). Voraussetzung ist ein
wdhrend der Nacht moglichst lichtfreier Raum. Auch hier besteht bereits eine
stdrkere Vorbelastung im Bereich Demminer StraRe. Die Schaffung weiterer
Stérquellen (insbesondere durch eine Beleuchtung) ist als sehr erheblich
einzustufen.

7. Die MaRnahme M3 ist vermutlich unrealistisch, da im Bereich die
Verkehrssicherungspflicht greift, die i. d. R. langfristig zur Fallung derartiger
Bdume fiihrt. Die MaRnahme wiirde daher kaum ihren artenschutzrechtlichen
Sinn erfiillen. Stattdessen erscheint es sinnvoller den alten Eiskeller wieder fiir
Fledermduse herzurichten (groRflachig Entmiillen, Optimierung des Eiskellers als
Winterquartier durch Schaffung von Spaltenquartieren, Sicherung der Einginge).

8. Grundsatzlich gilt fiir CEF-MaRnahmen, dass sie langfristig wirksam sein sollen
(20 Jahre). Das Aufhédngen von aus Holz gefertigten Nisthilfen, wie in den CEF-
MaRnahmen 3, 4 und 5 vorgeschlagen, erfiillen diese Voraussetzung nicht, da
Nistkdsten aus Holz relativ schnell verfallen. Fiir die CEF-MaRnahme 5 besteht
zudem die Frage, wie und wer das Artenschutzhaus instand hilt.



9. Im Plangebiet wurden 14 Zauneidechsen gesichtet. Da bei derartigen
Kartierungen nicht alle Zauneidechsen-individuen erfasst werden kénnen, wird
zur Schétzung der PopulationsgriBe ein Korrekturfaktor in Abhéngigkeit von den
Kartierbedingungen (Vegetation, Witterung) sowie den Fihigkeiten des
Kartierers genutzt. Oftmals wird ein Korrekturfaktor vom mindestens 7
angenommen, so dass flir das vorliegende Untersuchungsergebnis eine deutlich
groRere Anzahl von Zauneidechsen-Individuen zu erwarten ist. Die
vorgeschlagenen CEF-MaRnahmen 1 und 2 sind damit deutlich zu gering
kalkuliert und beriicksichtigen nicht, dass das Habitat der Zauneidechse einen
engen Verbund aus Offenland- bzw. Halboffeniandbiotopen mit vielfiltiger
Vegetation inklusive Strukturreichtum umfasst. Grundsitzlich empfiehlit es sich,
die Fldachensummen der Offenland-/Halboffenlandbiotope als MaR fiir die
AusgleichsmalBnahme anzusetzen.

10. Funde von Amphibien im Landhabitat sind zumeist selten. Daher ist der
Nachweis von Grasfrdschen und Erdkréten im Plangebiet durch die vorliegende
Untersuchung ein eindeutiger Beweis dafiir, dass das Gebiet von Amphibien
aufgesucht wird. Ein Einrichten einen Amphibienschutzzaunes entlang des Datze
im Zuge der BaumaRnahme ist daher sehr zweckmiRig.

11. Generell wiirden wir fiir das‘vorliegende Plangebiet anregen, das geplante
Mébelhaus im Bereich vorhandener Fachmarkte zu errichten, um das Angebot
zu biindeln und damit auch die Verkehrswege zu minimieren.

12. Die naturnidheren Fldchen werden aktuell zur Naherholung aufgesucht, wie die
Pfade im Gebiet zeigen. Grundsatzlich scheint es daher sinnvoll, die bestehende
Durchgriinung fiir die angrenzende Wohnbebauung (,Wolgaster StraBe") zu
nutzen.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. aﬂ(ﬂ?

Gunter Panner

Vorstandsvorsitzender



