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Begriindung fir die Satzung der Gemeinde Penzin (iber die Klarstellung und Ergdn-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Penzin
gem4B § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 1und 3 BauGB

0. Aligemeines

Die Gemeinde Penzin erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die fur den o.g.
Bereich die Grenzen des Innenbereiches gegeniiber dem AuRenbereich festsetzt und durch
Ergdnzung Aufenbereichsflachen und einzelne AuRenbereichsgrundstiicke dem Innenbe-
reich zuordnet.

Da der Innenbereich nach MaRgabe des § 34 Abs. 1 BauGB grundsatzlich bebaubar ist,
werden sich mit der Aufstellung der 0.g. Satzung Bauantrége und Entscheidungen zu Bau-
voranfragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

Die Satzung wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414) erarbeitet.

1. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Penzin mit dem einzigen Ortsteil Penzin, liegt im Nordwesten des Landkrei-
ses Giistrow. Das Gemeindegebiet grenzt an die Gemeinden Klein Belitz im Norden und
Osten sowie Bernitt im Siiden und Westen. Die Gemeinde gehdrt verwaltungsmaRig zum
Amt Biitzow-Land. Die Entfernung zum Amtssitz in Biitzow betréagt ca. 7 km.

Die Landesstrake 11 Bitzow - Krépelin fiihrt durch das Gemeindegebiet. Die Gesamtflache
der Gemeinde umfasst ca. 608 ha.

Die Einwohnerzahl von Penzin betragt per 31.12.2004 160 EW (Quelle: Statistisches Lan-
desamt M-V).

2. Bestand

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur die Planungsregion Mittleres
Mecklenburg/Rostock (Stand 1994) hat die Gemeinde Penzin keine zentrale Funktion im
Siedlungsnetz.

Die Ortslage Penzin besteht aus verschiedenen Siedlungsbereichen. Die historisch éalteste
und kompaktere Bebauung erstreckt sich mit den ehemaligen Bauerngehéften entlang des
sstlichen Bereiches der Dorfstrake. Die Dorfstruktur ist dadurch gekennzeichnet, dass die
Hauptgebaude vorrangig stralenseitig angeordnet sind.

Eine einseitige Aufsiedlung entwickelte sich auf der siidlichen Seite der Dorfstrale an der
Kreuzung zur LandesstraBe. Nordlich der DorfstraRe an der Landesstrafe und westlich der
Landesstrake sind Gehofte vorhanden, auf denen sich gewerbliche Nutzungen angesiedelt
haben. Zwischen beiden Siedlungsbereichen befinden sich groRflachige landwirtschaftliche
und gewerbliche Betriebe. Eine Splittersiedlung ist an der Bernitter StraRe vorhanden. Wei-
tere Einzelgehofte befinden sich an der Butzower und der Selower Strafe. Nach 1990 er-
folgten bauliche Verdichtungen im ostlichen Bereich der DorfstraRe. Neben den trauf- oder
giebelseitig zur Strae stehenden Wohngebauden, die eingeschossig mit Sattel-, Krippel-
walm- oder Walmdach errichtet wurden, existieren auf den riickwartigen oder seitlichen
Grundstiicksflachen eingeschossige Nebengebaude und Hausgarten. Zu den ehemaligen
Bauerngehéften gehéren gréRere Scheunen.
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Die DorfstraRe und der Reinstorfer Weg wurden erneuert. Durch die Ortslage fiihrt somit
eine asphaltierte Strale, die im Norden und im Siiden an die LandesstralRe anbindet. Der
Weg nach Selow wurde ebenfalls ausgebaut.

Das verrohrte Gewasser 2. Ordnung, 4LV 41a/B, kreuzt im Geltungsbereich die Dorfstrale.
Es erfolgte eine nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung. Die Errichtung baulicher
Anlagen in einem Abstand von 7 m beiderseits des Gewéssers ist nicht zulassig. Ebenso ist
dieser Bereich von Bepflanzung mit Baumen und Strduchern freizuhalten.

Es befinden sich Hohenpunkte im Geltungsbereich, die nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt sind. Die genaue Lage der Hohenpunkte ist beim Amt Butzow - Land, Bauamt,
einzusehen. Die Festpunkte dirfen in ihrer Lage nicht verdndert oder entfernt werden. Eine
kreisformige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser darf weder tberbaut, abgetragen
oder auf sonstige Weise veradndert werden. Falls ein Festpunkt durch geplante BaumaR-
nahmen gefihrdet ist, ist ca. 4 Wochen vor Baubeginn ein Antrag auf Verlegung des Fest-
punktes zu stellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG. Die Lage der Anlagen kann den Unterlagen entnommen werden, die im Amt
Bitzow Land zur Einsichtnahme vorliegen. Vor Bau- und PflanzmaRnahmen ist eine Einwei-
sung beim Ressort PTI 23, Bauherrenberatung in 19370 Parchim, Ostring 20 zu beantragen.
StraRenbaumafnahmen und MalRnahmen anderer Leitungstrager sind mindestens 6 Monate
vor Baubeginn der zusténdigen Niederlassung Nordost, PTI 23 in 28198 Kritzmow, Biesto-
wer Weg 20 anzuzeigen.

Es sind keine Altlasten/Altlastverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen
fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen, hat eine ordnungsgema-
Re Entsorgung des belasteten Bodenaushubes durch den Grundstiickseigentimer zu erfol-
gen. Schéadliche Bodenveranderungen durch auf- oder eingebrachtes Bodenmaterial sind
auszuschliefien.

Niedergebrachte Bohrungen im Zuge der Bebauung sind durch die ausfiihrenden Firmen
dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V zu melden.

Folgende Gebaude sind als Baudenkmale eingestuft:

= Dorfstrale 22 Transformatorenhaus

= Dorfstralle 30 Bauernhof mit Bauernhaus, Scheune und Stall
=  DorfstralBe 35 Wohnhaus

=  DorfstralRe 38 Bauernhaus (auferhalb Geltungsbereich)

Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen der Genehmi-
gung der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Unteren Wasserbehoérde des Land-
kreises Gistrow anzuzeigen.

3. Ver- und Entsorgung

Im Amtsbereich Biitzow-Land obliegt u.a. dem Zweckverband Gustrow-Biitzow-Sternberg
die Versorgung fiir die Medien Trinkwasser und Abwasser.

Wasserversorgung
Penzin ist an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Weitere Anschlisse
kénnen abgesichert werden.

Abwasserbeseitigung
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Nach dem Investitionsleitplan der Eurawasser Mecklenburg GmbH ist die Schaffung einer
zentralen Entwasserung mit Uberleitung zur Gruppenklaranlage Viezen/Bernitt fur den Pla-
nungszeitraum 2010 bis 2024 vorgesehen. Bis dahin erfolgt die Abwasserentsorgung dezen-
tral Uber Kleinkldranlagen auf den Grundsticken. Die Ubergangslésungen sind mit dem
WAZV Giistrow, Bitzow, Sternberg abzustimmen. Bau und Betrieb von Kleinklaranlagen ist
nur zulassig, wenn diese den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Gustrow
einzuholen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken versickert. Bei Einlei-
tung von Regenwasser in Gewasser ist eine Erlaubnis der unteren Wasserbehorde sowie
eine Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband ,Warnow-Beke" erforderlich

Elektroenergieversorgung

Fir die Versorgung mit Elektroenergie ist die Wemag AG zustandig. Uber die vorhandene
Trafostation im Ort werden die Wohnungen und Einrichtungen mit Elektroenergie versorgt.
Weitere Anschliisse kdnnen abgesichert werden.

Feuerléschversorgung
Die Absicherung der Léschwasserversorgung erfolgt iiber den Feuerldschteich im Ort.

Abfallentsorgung

Die Abfuhr des anfallenden Hausmiills / Sperrmiills der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der
geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis Gistrow. Im Ort befindet sich ein Container-
stellplatz fiir Wertstoffe.

4. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Fiir das Gemeindegebiet besteht kein Flachennutzungsplan, so dass mit dieser Satzung die
verschiedenen Siedlungsbereiche eindeutig dem Innen- oder AuBenbereich zuordnet wer-
den.

Die Splittersiedlung an der Bernitter Strale hat kein stadtebauliches Gewicht, so dass diese
im AulRenbereich verbleibt.

Ebenso verbleiben die Einzelgehofte am Selower Weg und an der Biitzower Stralte im Au-
Renbereich.

In den Geltungsbereich der Abrundungssatzung sollen grundsétzlich alle Fldchen einbezo-
gen werden, die aufgrund ihrer Nutzung funktionell zu den bebauten Bereichen gehoren.
Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur wird eine Anpassung an die
Grundstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen vorgenommen.

Der Bestand und die tatsdchlichen Grenzen des Innenbereiches wurden durch Begehung
festgestellt. Als Beurteilungsgrundlage diente auch ein aktuelles Luftbild aus dem Jahre
2005. Die Grenzen des Innenbereiches sind nunmehr so festgelegt worden, dass jeweils die
gesamte mit der Hauptnutzung unmittelbar verbundene berbaubare Grundstucksflache in
die Satzung einbezogen wurde.

Der Ortsteil Penzin weist mit den beiden Siedlungsbereichen an der Dorfstrale zwei im Zu-
sammenhang gepragte Dorfstrukturen auf, die Uber die Satzung stidtebaulich eindeutig
abgegrenzt bzw. vervollkommnet werden sollen. Die vorhandene Bebauung hat solchen Um-
fang erreicht, dass eine Fortentwicklung angemessen ist und damit die Aufstellung einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB rechtfertigt.

Bereich 1
Fiir den westlichen Siedlungsbereich entlang der LandesstraBe und stdlich der Dorfstralte
wird die bestehende Bebauung klargestellt. Die Bebauung dieses Bereiches wird gepragt
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durch die einseitige Wohnbebauung auf der stdlichen Seite der Dorfstrale mit Nebenge-
bauden und die gewerblichen genutzten Gebdude/Grundstiicke entlang der Landesstralte.
Die Bebauung dieses Bereiches ist nach aulRen abgeschlossen.

In einer Entfernung von 20 m von der L 11, gemessen vom &uferen Rand der befestigten
Fahrbahn, diirfen bauliche Anlagen im Sinne der LBauO M-V und Anlagen der Aullenwer-
bung nicht errichtet werden. Zur freien Strecke der L 11 durfen keine direkten Zufahrten und
Anbindungen angelegt werden.

Auf dem Flurstiick 130 erfolgte im Jahr 2003 der Riickbau der technischen Anlagen der
Tankstelle. Es wurden keine wesentlichen tankstellentypischen Belastungen festgestelit.
Trotzdem koénnen entsprechende Belastungen nicht ausgeschlossen werden.

Bereich 2

Der Innenbereich beginnt im Anschluss an den Technikstitzpunkt auf der nordlichen Seite
der DorfstraRe. Auf der siidlichen Seite beginnt der Innenbereich mit dem Wohngrundstiick
gegeniiber der Einmiindung des Reinstorfer Weges. Die beidseitige Bebauung entlang der
DorfstraRe wird bis zum Ortsausgang einbezogen. In diesem Bereich sind LiickenschlieBun-
gen nach § 34 Abs. 1 BauGB und Umnutzungen mdglich. Die Festsetzung der Tiefe des
Innenbereiches orientiert sich an den vorhandenen baulichen Nutzungen und erdffnet die
Méglichkeit, Nebengeb&ude in diesem Bereich zu errichten.

Die Bebauung auf der westlichen Seite der Dorfstrale wird durch die neue Stralle nach Ber-
nitt begrenzt. Gegeniiber dieser Einmiindung wird mit der Einbeziehung der Abrundungs-
fliche 1 (1 Baugrundstiick) die Bebauung abgerundet. Firr diese Flache erfolgte die Fest-
setzung einer Baugrenze, um den angrenzenden Gehdlzbestand zu sichern. Damit ist die
bauliche Entwicklung der Ortslage auf der 6stlichen Seite der Dorfstrale in Richtung Selow
abgeschlossen.

Am Reinstorfer Weg wird die Abrundungsfliche 2 auf der westlichen Seite einbezogen (1
Baugrundstiick). Die Bebauung am Reinstorfer Weg wird durch die Einbeziehung der Ab-
rundungsfliche 3 (3 Grundstiicke) auf der stlichen Seite gegeniiber der bereits vorhande-
nen Bebauung und der Ergdnzungsfliche 2 abgeschlossen. Zur Zeit fiihrt eine 20 kV-
Freileitung Uber die einbezogenen Ergénzungsfldchen 2 und 3. Bei ErschlieBung dieser Fla-
chen ist die Leitung vorher auf einer L&nge von ca. 150m zwischen den beiden Masten zu
verkabeln.

Die einbezogenen Fliachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
bereits vorgepragt. Die ErschlieBung sowohl aus verkehrstechnischer Sicht als auch fur die
Ver- und Entsorgung ist dabei gesichert.

Der § 34 BauGB regelt, dass ein Bauvorhaben sich hinsichtlich der Fldchen, die iberbaut
werden sollen, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen soll. Ob sich ein Vorhaben
nach § 34 Abs.1 einfiigt, ist allein nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der {iberbaubaren Grundstiicksfldche zu beurteilen.

Damit sich die Bebauung dieser einbezogenen AuBenbereichsflachen in das Ortsbild ein-
fiigt, wurden einzelne planungsrechtliiche Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB
getroffen. Um eine ortstypische Bebauung in den ausgewiesenen Erganzungsflache zu er-
halten, werden nur eingeschossige Geb&ude Einzel- und Doppelhduser zugelassen

5. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

GemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) ist bei Satzungen nach § 34 Abs. 4, S. 1
Nr. 3 BauGB iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden. Die §§ 1a Abs. 2 (Bodenschutz) und Abs. 3 (Vermeidung und Aus-
gleich von Eingriffen) sowie 9 Abs. 1a (Zuordnung der Flachen und MaRnahmen zum Aus-
gleich) sind anzuwenden (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB). Ergénzungen der Bebauung in Baulu-
cken im Innenbereich nach § 34 BauGB sind kein Eingriff (§ 21 (2) BNatG).
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Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fiir die Ergdnzungsflachen 1, 2 und
3 anzuwenden. Dabei wird angestrebt, den Ausgleich auf den Grundstiicken zu realisieren,
um eine dorftypische Durchgriinung und eine Eingliederung der Bebauung in die Landschaft
zu fordern.

Bestandsbeschreibung

Erganzungsflache 1: Ca. 900 gm groRe Flache im Bereich bestehender Obst- und Nutzgar-
tenfliche sowie Schnittrasenfldche, sidlich angrenzend an die Nutzgebdude auf dem Flur-
stiick 45. Das Baufeld in der Ergénzungsflache ist so angeordnet, dass es sich auRerhalb
des Wurzelbereichs der Bdume, iiberwiegend im Bereich der bestehenden Nutzgartenfldche
befindet.

Erganzungsfliche 2: Ca. 1.000 gm groRe Randfliche des Ackerschlages westlich des
Reinstorfer Wegs, direkt anschlieBend an bebaute Grundstiicke der Ortsrandlage. Ohne
Geholzbewuchs.

Erganzungsfliche 3: Ca. 2.600 gm groRe Randflache des Ackerschlages Ostlich des
Reinstorfer Wegs, direkt anschlieRend an bebaute Grundstiicke der Ortsrandlage. Ohne
Geholzbewuchs. Auf dem siidlich benachbarten Grundstiick sind groRere Bdume vorhan-
den.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes sowie IBA sind in den Erweiterungsfla-
chen nicht vorhanden. Zum FFH-Gebiet DE 2037-301 ,Beketal mit Zuflissen“ betragt der
Abstand vom Satzungsgebiet mehr als 1 km.

Im Betrachtungsmafstab der Landschaftsrahmenplanung gehdrt Penzin zu einem Raum mit
einer geringen bis mittleren Schutzwirdigkeit des Arten- und Lebensraumpotenzials, einer
hohen bis sehr hohen Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes, einer mittleren bis hohen
Schutzwiirdigkeit des Bodens und einer geringen bis mittleren Schutzwiirdigkeit des Grund-
und Oberflichenwassers. Der Raum 6stlich und nérdlich von Penzin ist nach Aussage des
Landschaftsrahmenplans ,Schwerpunktbereich zur Verbesserung der Strukturvielfalt der
Landschaft* (GLRP Mittl. Meckl. Rostock, 1996).

Von dem Vorhaben sind ausschlieflich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung
betroffen. Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche
Freirdume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu beriicksichtigen. Auswirkungsbereich ist der
Geltungsbereich.

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MaBnahmen zur Minderung

Auf den in das Satzungsgebiet einbezogenen Grundstiicken ist der Bau von Wohnhadusern
mit Nebengebéuden, Hof- und Gartenflichen zur Wohnnutzung, ggf. fur Kleintierhaltung,
moglich.

Durch eine solche bauliche Entwicklung werden die betroffenen Teilflaichen der vorhandenen
Acker- und Nutzgartenflichen, Bodenfunktionen sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbe-
reich zusétzlich zur landwirtschaftlichen Vorbelastung der Flache weitergehend zerstért und
beeintrachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen
des Bodens als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium zerstort oder ge-
mindert. Das Landschaftsbild wird durch Umwandlung landwirtschaftlich bzw. gértnerisch
genutzter Freiflache in eine Bauflache verandert.

Die Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Fur die Bilanzierung der Eingriffsplanung wird der Bewertungsrahmen von Rheinhessen-
Pfalz vom 15. 03. 1989 entsprechend der nachfolgenden Biotopwerttabelle zugrundegelegt.
Die Bewertungsmethode des Landes M-V ist bisher nicht als Rechtsnorm eingefiihrt worden
und damit auch nicht zwingend anzuwenden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Bilanzierung nach dem Biotopwertmodell nur als rein
rechnerischer Vergleich verstanden werden kann, da die vielfdltigen Elemente des Natur-
haushaltes, der Artenzusammensetzung und die Bedeutung der Fldche als Lebensraum
nicht rein nach Zahlenwerten schematisch abschétzbar sind.

Biotopwerttabelle fiir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung’

Bewertungsrahmen
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0,0
2 Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0.1
3. Begriinte Dachflichen, Rasengitterflachen, Ubererdete Tiefga- 0,2
rage
4, intensiv bewirtschaftete Ackerflache/Rebflache mit Wildkrautern 0,3
5. Extensive Ackerflache/Rebflache mit Wildkrautern 0,8
6. Gartenflachen, private Griinflachen in Industrie- und Gewerbe- 0,3
gebieten
7. Gartenflachen, private Griinflichen in Misch- und Wohngebie- 0,4
ten (Hausgarten)
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. Offentliche Griinflache 0,5
10. Offentliche Griinflache, Parkanlagen mit altem Baumbestand, 0,8
extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald
11.  Flachen mit Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 0,6
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
12. Intensive Grinlandnutzung 0,4
13. Extensive Griinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15.  Streuobstwiesen 0,9
16.  Brachflachen/Sukzessionsflachen 0,7
(soweit nicht Ziffer 24)
17.  Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehdlze/Hecken/stufige Waldrdnder 0,7
21. Einzelbdume (25 m*Baum), Baumgruppen, Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereiliche genutzte Teiche, Freizeitgew&sser 0,4
24. Biotoptypen nach § 24 LPfIG (z.B. Rohricht, Hoch- 1.0

staudenbereiche, Feuchtwiesen, Bruchwalder, Diinen, Trocken-
rasen, Ufersdume u.a.)

* Quelle: Verfugung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landes-
pflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
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Ein Ausgleichserfordernis besteht fiir die Umwandlung von Ackerflache und Nutzgartenfla-
che in Siedlungsflache sowie fiir die Fldchenversiegelung, bei Zugrundelegung einer versie-
gelten Flache von max. 200 m? je Baugrundstick.

Tabelle 1: Fldchen vor dem Eingriff

Abrundungsfldchen/ Nutzung m? Faktor Punkte

1 sudostlich der Dorfstralle
(Flurstiick 45 — Teilstiick)

e Nutzgarten 200 0,4 80
o Gehdlzflaiche Obstbaume 300 0,9 270
e Schnittrasenflache 400 0,4 160

2 nordwestlich Reinstorfer Weg
(Flurstiick 149 — Teilstiick)
» intensiv bewirtschafteter Acker 1.000 0,3 300

3 Nordéstlich Reinstorfer Weg
(Flurstiick 37/6 — Teilstiick)
¢ intensiv bewirtschafteter Acker 2.600 0,3 780

4.500 1.590

Tabelle 2: Flichen nach dem Eingriff (bei einer Gberbaubaren Grundstiicksflache von max.
200 m? = Gebaudeflachen, Terrasse, Zufahrten)

Abrundungsfldchen/ Nutzung m? Faktor | Punkte | Differenz
zu Tab. 1.
1 e bebaubare Grundstiicksflache 200 0,0 0
e Hausgarten 400 0,4 160 - 80
e Geholzfliche Obstbdume 300 0,9 270
2 e bebaubare Grundstiicksflache 200 0,0 0
e Hausgarten 800 0,35* 280 -20
3 « bebaubare Grundstiicksflache 600 0,0 0
e Hausgarten 2.000 0,35* 700 - 80
4.500 1.550 -180

*Reduzierung, da Anteil Schnittrasenflache

Fur die Abrundungsflachen ist ein Ausgleich vorzunehmen. Rein rechnerisch waren fir die
Abrundungsfidchen 2 und 3 keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Zur Aufwertung des
Ortsbildes werden aber im Bereich dieser Abrundungsfliche ebenfalls AusgleichsmafBnah-
men festgesetzt.

MaRnahmen zum Ausgleich

1. Bei der Abrundungsflache 1 ist durch Einmessung in der Ortlichkeit das Baufeld so
anzuordnen, dass es sich nicht mit dem Wurzelbereich der vorhandenen Baume der
Obstwiese (Flache Kronentraufe plus 1,5 m zu jeder Seite) Uberlagert.

2. Innerhalb der einbezogenen AuRenbereichsflache 1 sind in Fortfilhrung der beste-
henden Obstgehélzflichen mindestens 6 Stiick Obstbdume nach Pflanzliste in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, Baumschulware bzw. zumindest
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gleichwertig herangezogenes und veredeltes Pflanzmaterial, anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Pflanzenliste (Die Sortenangabe bei Obstbdumen hat empfehlenden Charakter):

Apfel 2.B. Boskoop rot, Gravensteiner, Holsteiner Cox, Jonathan, James Grieve, Weiller Klarapfel
Birne z.B. Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Bergamotte

SuRkirsche z.B. GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Sauerkirsche z.B. Schattenmorelle

Pflaume z.B. Konigin Viktoria, Buhlers Fruhzwetsche, Hauszwetsche

Mirabelle z.B. Nancy Mirabelle

Es handelt sich um verbreitete, von Baumschulen empfohlene Sorten. Die genannten Apfel- und Bimensorten sind
als alte Kultursorten in M-V bekannt.

6 Biaume x 15 m?2 = 105 m 2x 0,8 = 84 Punkte

3. Die Baugrundstiicke der Abrundungsflachen 2 und 3 sollen landschaftsseitig mit

standortheimischen Gehdlzen eingegrint werden. Die vorgeschriebenen Aus-
gleichsmafnahmen sollen auf dem jeweiligen Grundstiick in den ackerseitigen
Randbereichen vorgenommen werden.
Entlang der riickwartigen bzw. seitlichen Grundstiicksflachen wird ein 3 m breiter
Streifen zum Anpflanzen einer Hecke festgeschrieben. Die Bepflanzung ist einreihig
mit Krautsaumbildung zu realisieren. Es sind standortgerechte, einheimische Strau-
cher (Anforderungen: Strauch, 2 x verpflanzt, Arten: Feldahorn; Hasel, Weilkdorn;
Schlehe; Schwarzer Holunder; Eberesche, Gemeine Schneebeere) zu pflanzen.

Abrundungsflache 2: 30 m Langex3,0m= 90m?*x06 = 54 Punkte
Abrundungsflache 3: 65 m Lange x3,0m =195m?*x 0,6 = 117 Punkte
Zusammenfassung:

Mit den beschriebenen AusgleichsmaRnahmen wird der Eingriff durch die geplanten Bau-
maRnahmen in den einbezogenen AuRenbereichsflachen rein rechnerisch mehr als ausge-
glichen. Die festgesetzte Eingriinung der Grundstiicke in den Flachen 2 und 3 schafft einen
fur das Landschaftsbild wirksamen Ubergang zu den angrenzenden Ackerflachen.

Die Manahmen sind von den Eigentiimern auf ihren Grundstiicksflichen zu realisieren.

Die Herstellung hat in der auf den Beginn der Bebauung folgenden herbstlichen Pflanzperio-
de zu erfolgen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild dient auch das Gebot zur Anpas-
sung der Dachformen an die bestehende Bebauung und die nur zuldssige eingeschossige
Bauweise.
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6. Ortliche Bauvorschrift gem#B § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

- Begriindung -

Fiir den Geltungsbereich der Erganzungssatzung soll durch die baugestalterischen Ziele der
Bezug zu der angrenzenden Bebauung hergestellt werden. Hierzu ist ,§ 3 Ortliche Bauvor-
schriften” in die Satzung aufgenommen worden.

Dachformen und Dachneigungen

Die Dachlandschaft ist insbesondere durch die angrenzende Bebauung vorgepragt.

Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter eines jeden Gebaudes, verleiht ihm sein
Geprage durch seine Form und seine Neigung.

Um den im Bereich 2 typischen Dachformen und Dachneigungen zu entsprechen, wurden
auch fir die Abrundungsflachen fiir die Hauptgebdude Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-
dach mit einer Neigung von mindestens 28° und héchstens 49° zugelassen.

. B, koot
Panzin, £...) . Somcssssassses Die Biirgermeisterin




