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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA-Allgemeines Wohngebiet

Es sind alle Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 und Abs. 3 Ziffer 1-3 BauNVO zulassig:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Gewerbebetriebe,

o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

o Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind dagegen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Ziifer 4-5 BauNVO.

il Mi-Mischgebiet

Es sind folgende Nutzungen geman § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig :

e Wohngebaude ,

e (Geschafts - und Blirogebaude,

o FEinzelhandelsbetriebe ,Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes,
o sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-

liche Zwecke.

Nicht zulassig sind dagegen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Ziffer 6-8 und Abs. 3 BauNVO.

1.3 SO WOCH - Sondergebiet Wochenendhausgebiet

Das Wochenendhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung ausschlieBlich dem Freizeitwohnen

in Wochenendhausern. Zulassig sind Wochenendhauser.

Ausnahmsweise konnen L&den zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebie-

tes sowie Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflache der Wochenendh&user wird auf das jeweils im Sondergebiet festgesetzte

Hochstmal begrenzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir das Sondergebiet Wochenendhausgebiet wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt. Die Wochenendh&user haben als Einzelhduser zu allen Grund-
stiicksgrenzen einen Abstand von mindestens 1 Meter einzuhalten.

4. Festsetzungen fiir MaBnahmen des Schallschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete und fur
Wochenendhausgebiete werden im gesamten Geltungsbereich Uberschritten. Diese Bereiche
sind als Larmpegelbereiche (LPB) Il bis V gekennzeichnet. Die AuBenbauteile (Dach, Wand,
Fenster) von Aufenthaltsriumen sind in diesen Bereichen so auszubilden, dass folgende An-
forderungen der DIN 4109 an das resultierende bewertete SchalldammaRB R' w, res der AuBen-

bauteile eingehalten werden:

o Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsbetrieben, Unter-
richtsraume u. &. im Larmpegelbereich Il 30 dB, im Larmpegelbereich Il 35 dB, im Larmpe-
gelbereich IV 40 dB, im Larmpegelbereich V 45 dB

e Biirordume u. 4. im Larmpegelbereich Il 30 dB, im Larmpegelbereich IV 35 dB, im Larmpe-

gelbereich V 40 dB;

e Fir die der Bahnstrecke abgewandte Seite gelten jeweils die Anforderungen fiir den

nachstniedrigeren Larmpegelbereich.
o AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind auf der larmabgewandten Hausseite anzu-

ordnen.

5. Festsetzungen zum offentlichen und privaten Griin gem. LNatG M-V vom Juli

1998 (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Alle Laub- und Nadelbdume sowie Obstbaume auf Streuobstwiesen, WalnuB, Edelkastanie und
Wildobstgeholze auf offentlichem und privatem Grund mit einem Stammumfang von 0,5 m und
mehr, Obstbaume mit einem Stammumfang von 0,8 m und mehr, mehrstdammige Baume,
wenn der Gesamtumfang zweier Stimme mindestens 0,8 m aufweist und GroBstraucher mit
einer Hohe von mindestens 3 m sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgéngigkeit durch Ge-
holze derselben Art zu ersetzen. Sollte dieses am vorgegebenen Standort nicht moglich sein,
ist Ersatz zu schaffen. Bei allen Neuanpflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische
Baum- und Straucharten gemaB nachfolgender Artenliste zu verwenden:

Hochwiichsige Baumarten:
Stiel-Eiche
Rotbuche
Bergahorn
Spitz-Ahorn
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Berg-Ulme
Feld-Ulme
Flatter-Ulme
Wald-Kiefer
Schwarz-Erle
Esche
Schwarz-Pappel
Silber-Weide

Mittel- und kleinwilichsige Baumarten:

Sand-Birke
Wild-Apfel
Wild-Birne
Eberesche
Feld-Ahorn
Grau-Erle
Moor-Birke
Hainbuche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Bruch-Weide

Straucharten:

Filz-Rose

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Hasel

Zweigriffliger WeiBdorn
Pfaffenhlitchen
Faulbaum

Efeu

Gemeiner Schneeball
Ohr-Weide/Grau-Weide
Salweide
Lorbeer-Weide
Kriechweide
Purprur/Mandel/Korb-Weide
Himbeere

Brombeere

Schlehe

Kreuzdorn

Rote Heckenkirsche
Eingriffliger Wei3dorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Deutsches Geif3blatt
Besenginster
Berberitze

Gemeine Waldrebe
Roter Hartriegel

5.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

E1 Die Hecke ist zu erhalten und mit standortheimischen Geholzen zu ergénzen sowie als
gestufte Hecke zu pflegen. Zur Nachpflanzung sind ausschlieBlich standortheimische
Geholze der o.a. Artenliste zu verwenden.

E2 Das Siedlungsgeholz ist zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind ausschlieBlich standort-

heimische Geholze der o.a. Artenliste zu verwenden.

E3 Die Geholzflachen sind zu erhalten und der Sukzession zu tberlassen.
E4 Die Flache ist der Sukzession zu tiberlassen.

5.2  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M1 Das naturnahe Kleingewéasser mit Geholzsaum ist zu schiitzen und zu erhalten. In dem
Geholzsaum ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie von Nebenanlagen gem. §

14 BauNVO unzulassig.

M2 Diese Flache ist als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und 1 x im Jahr im Sep

tember zu mahen.

M3 Die Flache ist als Streuobstwiese anzupflanzen und extensiv zu pflegen. Es sind 80
Baume je ha in der Qualitat: Hochstamm, 2 x v., m.B., 12 - 14 cm Stammumfang zu

pflanzen.

5.3 Entlang der StraBe "Sturmburg" wird einseitig die Anpflanzung einer Baumreihe aus

Feldahorn festgesetzt.

6. Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger belasteten
Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Anpilanzung von B&umen und Strau-
chern ist nicht gestattet. Auf den Privatwegen wird ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Ver- und Entsorgungstréger fiir vorhandene und geplante Leitungen festgesetzt.
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Meldepflichtigkeit von Bodenfunden

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten schriftlich und verbindlich mitzutei-
len, damit eine entsprechende Begleitung der Arbeiten vor Ort erfolgen kann.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder
auffallige Bodenverfarbungen angetroffen werden, wird darauf hingewiesen, daB3 diese Funde
gemaB Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 28.12.1993 melde-
pflichtig sind (§ 11 DSchG M/V). Die Funde sind unverztglich der Unteren Denkmalbehorde
der Kreisverwaltung und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege Libstorf zu melden. Die
Fundstelle ist in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen zum Trinkwasserschutz

Das B-Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasserfassung
Warnow*. Gem. § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWa@G) vom 80. November 1992 (GVOBI.S. 669) gedndert durch das Gesetz vom 02.03.1993
(GVOBI.S. 178) bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR beschlossenen
Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die sich daraus ergebenden Nutzungsbe-

schrankungen und Verbote

sind einzuhalten. Diese

ergeben sich aus der

»Schutzzonenordnung filir das Trinkwasserschutzgebiet ,Warnow* vom 27. Méarz 1980
(BeschluB des Bezirkstages Rostock - Beschlu3 Nr. 54 - 15/80), der TGL 43850/01/02 und /08.

April 1989.

Hinweise zu Altlasten

Falls bei den Erdarbeiten verunreinigter Boden auffallt, ist das Umweltamt des Landkreises
Bad Doberan zu informieren und Verbleib und Entsorgung des verunreinigten Boden mit die-

sem abzustimmen.

Hinweise zu Kampfmittelfunden

Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, so sind die Arbeiten unverzliglich einzustellen und der Munitionsbergungsdienst bzw. die

Polizei zu benachrichtigen.

Satzung der Gemeinde Papendorf
uber den Bebauungsplan Nr.14
fur das Gebiet "Sedandberg"

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141), wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ...13.12.2001 und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung tber den einfachen Bebauungsplan
Nr. 14 der Gemeinde Papendorf fur das Gebiet "Sedansberg’ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
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Der Entwurf des einfachen Bebauungsplans, B'Q*sﬁ’hEnd aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 15.05.2000 bis zum 29.06.2000 wahrend der Dienst—
stunden (siehe Aushang) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wadhrend der Auslegefrist schriftlich oder zur Niederschrift
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Der katastermaBige Bestand von 1989 wird G‘S‘T?Eﬁflg dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf3 eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : 5000 vorliegt. Regref3anspriiche konnen nicht abge—
leitet werden

Rostock, den

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger

PP i

sowie die Stellungnahmen der Trager offeﬁfﬁéﬁér geL@u’g& am 25 10. 2000 geprift

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Papendorf, den 0 8, ﬁlgﬂl eni2

&7 (Unterschrift)
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Der einfache Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am 13.02.01 . von der Gememdevertrefung ols Sofzung beschlossen. Die Begrindung zum

einfachen Bebauungsplan Nr. 14, wurde mlf,Beschluﬂ' der Gememdeverfrefung vom
132, 200, gebilligt. AR // j ¢
. ©w
Papendorf, den 08: Ap”‘?ﬂoz s ’j

(Unterschpifthm.,

Die Burﬁ,@‘é@ﬁé’éﬁ‘g#u‘q{, ",
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Q*Vorpommern vom 110303

Aktenzeichen VIl 230—1-512113— 51051 14
Papendorf, denﬂ5 !\M!

(Unterschrift)
Die Burgermeisterin
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den So’r'itmfgts:or‘id{ernden Beschluf3 der

Gemeindevertretung vom ... erfullt, die Hinweise sind beac as wurde mit
Verfiigung der Genehmigungsbehorde vom . o o, oS

.., den

(Unterschyift)
(Siegel) Die B'u'rger/%’isferin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dg‘r;‘_nFj,l:grqgeichnung (Teil A) und dem Text (T?f( , wird hler—
mit ausgefertigf.
Papendorf, den

(Unterschrift)
Die Burgermeisterin
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebaudﬂg@qlqn_s sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingeéehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 27.06 2003 im amflichen Bekanntmachungsblatt "Der Landbote" Nr 12

11 Jahrgang ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvor—

schriften und von Mangeln der Abwagung sowie- duf-dle ‘Rechfsfolgen (§ 215 Abs ZBouGB)”und weiter

auf Falligkeit und Erloschen von En’rschod;g{ngsfaﬁ r cheé t§ 44 BauGB)
AR, “4 ({ \
hingewiesen worden Die Sofzung ist am 2 éf)Z@ﬂ : / e r / / ) (f
> /

Pcpendorf den 0 s Juli 2003 VU
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VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN GEM §8(4) BAUGB

PLANUNG — BAULEITUNG — BERATUNG — GUTACHTEN

E ERRARGE UMM

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN

Bauleitplanung, Stadtebau
Umweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung
Freiraumgestaltung
Kommunaler Tiefbau
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Heemstrafe 3.3 A

Strafenbau
Wasserbau 27793 Wildeshausen Telefax (04431) 9352
&
MaBstab 1.1000 Stand der Bearb. gem. HOAI Stand des Verfahrens gem. BauGB ﬁ er
1 § 3 Abs. 1 Mérz 2000
Plongroﬁe 1' 37 am Vorentwurfsplanung § 4 Mai 2000
Bl 292 /1 Entwurfsplanung § 3 Abs. 2 Juni 2000
Genehmigungsplanung § 10 Nov.2001




