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Gemeinde Papendorf - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Park Grof} Stove"

g TEXTL I CH E FE STSETZU N G EN ZU M BEB AU U N G SPL AN 8. Die Genehmigung-der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

singesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am AD.«-.;{J...ZQ?.X. durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Warmow West "Der Landbote" ortstiblich bekanntgemacht worden.

. Die im Rahmen der 1. l'-'\nderung des Bebauungsplans Nr. 19 geédnderten oder ergdnzten Textlichen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
Teich | Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sind nachfolgend mit roter Schrift gekennzeichnet! g‘; F;Zfzhssnl;'ﬁ?n (8 15%%8 :1::!( ;;I;rvaetg :le Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
’%‘ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) mlf (A
> Papendorf, // & //// ;{0%}
’g" f S WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulgssig. (§1 Abs. 6 BauNVO)
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2a. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

> *"%o Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung zur Gebéudehdhe wird die Hohe der ErschlierBungsstraBe auf der dem Baugrundstiick zugewandten
;t,* é'% Begrenzung und auf Hohe der Mitte der StraBenfassade des geplanten Gebiudes festgesetzt.
%
Griinflache % @ 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
| ‘;*" fi Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind ausserhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.
|
‘ _a 4. Festsetzung der MindestgroBe der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Py [ 2
S % ‘ \ S Bei Einzelhausbebauung ist eine MindestgroRe des Griindstiickes von 650 m? festgesetzt, bei einer Doppelhausbebauung eine Mindestgrofie von
[ 450 m? je Doppelhaushiifte. Die dem Grundstiick zugeordneten privaten Grilnfiachen mit dem Pflanzgebot P1 und die privaten Grinflichen mit der
Zweckbestimmung "Hausgarten" sind auf diese MindestgroRe anzurechnen. [
|
Spielplatz [

5. Flichen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)
g
& Im Bebauungsplan gekennzeichnete Fliche dient der Einrichtung einer Léschwasserentnahmestelle mit zugehdrigem Aufstellungsplatz fur
Loschfahrzeuge des Brandschutzes.
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6. Fliichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen {(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Im Bebauungsplan gekennzeichnete Fliache dient der Einrichtung einer Bereitsstellungsplatzes fiir die Abfallentsorgung.

7. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die gem3R zeichnerischen Festsetzungen mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind entsprechend der einschlagigen Vorschriften vor
Beginn der Bauarbeiten vor Beschédigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichartig zu ersetzen.

P1 und P2

In der gemaR zeichnerischer Festsetzung als privater Griinflache gekennzeichneten Flachen P1 und P2 ist eine 3-reihige Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Abstand innerhalb der Reihen hat 1,00 m und zwischen den Reihen 1,50 m zu betragen. Die Straucher
sind von Reihe zu Reihe versetzt zu pflanzen. In der mittleren Reihe sind alle 20,00 m Uberhéiter zu pflanzen. |
M1 und P3

Die Flichen M1 und P3 des denkmalgeschiitzten Gutsparks (GD) sind zu entsiegeln und als extensive Wiesenflédchen anzulegen, welche zweimal ‘
jahrlich gemaht werden. Dies hat nach dem 15.07. und nach dem 15.09. zu erfolgen. Punkiuell sind Hochstémme und Strducher als Einzelstrducher |
bzw. Gruppen von Strduchem laut zu erstellendem Parkpflegekonzept zu pflanzen.

M2

Die Griinflichen M2 der Planzeichnung sind als extensive Wiesenflachen anzulegen.

g Park | 7 = ‘

Bei der Gehdlzpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:
Hochstamm:
- Acer campestre Feldahom
- Betula pendula Sandbirke
- Carpinus betulus Hainbuche
Straucher:
- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
\ - Corylus avellana Haselnuss
- Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

°
/ 3 - Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
& - Prunus spinosa Schishe
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3 ; 4 > . - Rosa canina Hundsrose
s : < R \\Gehﬁlz “‘% > - Viburmum opolus Wolliger Schneeball
% N | v
& N\ \\ o gr Die Pflanzen miissen den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen. Die zu pflanzenden Hochstamme sind in einer Mindestqualitat von
P1 { B S 14/16 als 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand und mit Drahtballen zu liefemn. Straucher sind als verpflanzte Strducher im Container (3L) mit einer
Hahe von 60-100 cm zu verwenden. Die Pflanzung muss spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der ErschlieBungsmaRnahme erfolgt sein.

F Die gemaR zeichnerischen Festsetzungen als private Griinfliche gekennzeichneten Flachen sowie die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
B < Y i : N\ gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

E

‘ﬁ’ ) i B N > v : i F GFL1: Gehrecht zugunster der Allgemeinheit zur Anbindung des Gutsparkes, Geh- und Fahrrecht fiir die Anlieger sowie Geh-, Fahr und Leitungsrecht
- o [ f Q fiir die zur Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstiicke zusténdigen Unternehmen zum Bau- zum Betrieb und zur Wartung von unterirdischen
WA I ‘ S J | Ver- und Entsorgungsleitungen.

% 4 ; GRZ 0,25 |GFZ 0,417 : 7 N\ G ¥ | GFL 2: Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zur Entwasserung des Regenwassers zustandigen Untemehmen und Verbénde und zur

fir N S § | 5 . -
Hmax 9,0m @& T ‘\ 3 # WA " | e Léschwasserentnahme des Brandschutzes.

;’ GRZ 0,25 |GFZ 0,417 ENGR SR O%e. ; _- | ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

N ® 4
T Hmax 9,0m @ s : 7 ‘ Dachneigung (§ 86 Abs.1 LBauO M-V)

Im Bebauungsplangebiet ist eine Mindestdachnelgung von 25° feslgesetzt. Ausgenommen davon sind Gebéude, welche nach Definition der
,& WA " Landesbauordnung mit 2 Vollgeschossen errichtet werden sowle solche mit Griindéchern. Bei letzteren muss der Griindachantell mindestens

i G 025 & 90 % der Dachfliche betragen.
S ARy S il Ratian (GEZ 0.417 Griinfléchen (§ 86 Abs.1 LBauO M-V)

¥
(ZRaES ‘&. Hmax 9,0m @ Bauliche Anlagen jeder Art sind auf Grinflachen nicht zulassig. Ausnahmen sind Einfriedungen, welche bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig sind. |

HINWEISE

Innerhalb der festgesetzten Fliache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchem sind die vorhandenen Gehdlze
wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und ~
Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m (iber den Traufbereich hinausgehenden Fldche sind nicht zulassig. ( BERSICHTSPLAN
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& Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverfdhrbungen entdeckt werden, ist sofort die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und
‘g ‘“ Denkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und

\ zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG)

‘ﬁ' AusgleichsmaBnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches
P 4: Die Flache des P4 befindet sich auBerhalb des Plangebietes und ist als Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes nach Siidwesten als 3-reihige
\m \ g | Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Abstand innerhalb der Reihen hat 1,00 m und zwischen den Reihen 1,50 m zu
5T X | / & /, sﬁ' betragen. Die Straucher sind von Reihe zu Reihe versetzt zu pflanzen. In der mittleren Reihe sind alle 20,00 m Uberhalter zu pflanzen. Die Arten und

~ G /; Qualitaten sind entsprechen den, in den Textlichen Festsetzungen getroffenen Angaben zu wéhlen.

M 3: Die Flache M3 befindet sich auRerhalb des Plangebietes. Hier soll ein verrohrter Graben gedffnet und naturiert werden. Die Verrohrung wird auf

N A .& &/, / 230 m Lange gedffnet und eine 1,20m breite Grabensohle ausgebildet. Der Graben wird nach Norden um 20 m zu einem Stillgewasser erweitert. Die
~ N ‘& "/ /7 *@' Béschung nach Norden wird mit einem Verhaltnis von 1:3 flacher als an der stidlichen Grabenkannte (1:2) ausgebildet.
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Sy B & 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 630%0?3 ortsiibliche Bekanntmachuyng d |
=~ —— K?rtengrundlage: . Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Wamow West “Der Landbote” am ¢ .agf@glgt |
‘.g' Dipl.-Ing. Herbert Weinert
Offentlich besteliter Vermessungsingdniour
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. 2. Di? Gemeindevertretung hat an@j'wﬁgen Entwurf der 1. Anderung des ngauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften beschlossen die
PRAAMBEL Zweckbestimmung: Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. y il =

Auf Grundlage des §10 des 1. Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | . i Baume zu erhalten § 9 Abs.1 Nr.25b) BauGB b |
S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21. Juni 2005 Vetkehrsberuhigler. Berelcl Papendorf, 2¥“ A0 @

(BGBI. 1 S.1818), sowie der 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993 (BGBL. | S.466), sowie der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S.468, berichtigt in GVOBI. $.612) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr.
19 "Am Park Grof8 Stove", bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und nach Beschluss folgende
Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

4 i )
Offentliche Stellplatzfisiche Anpflanzungen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25 1) BauGB : 3 Brgsitipeister

> ol<

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzgichn den T,/q;)glichen tsetzungen, den drtlichen Bauvorschriften

Gewassern sowie die zugehorige Begriindung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomnﬁiﬁzg%is zumA2 6. () ¥ftentlich ausgelegt worden.

§ 9 Abs.1 Nr.25 1) BauGB Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, ggss Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ..5:1.7. urch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Wamow West "Der Landbote"

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

FuBgangerbereich Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir § 9 Abs.1 Nr.25 ) BauGB
G0 0O
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

—————— Funtionale Aufteilung des StraBenraumes

I:I Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 0000 A ek fifk Scistigen Bepilanzingen ortsiiblich bekanntgemacht worden. 1
o . . Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Papendorf, I /0. O e { ‘
Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 gednderten oder Pflanzgebot laut textlichen Festsetzungen j / " .
2 : Zweckbestimmung: : BirgEpeister
ergénzten Festsetzungen sind in der Planzeichnung rot gekennzeichnet! ‘
Abfall " " . el
O A Sonstige Planzeichen 4. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebaulngsplanes am ................c.ceeee wird als richtig dargestelit besc
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte i iche Flurkarte im
. MaRstab ........ccooueunee. rliegt. R Ral U o ichi i B KTNAMI
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauG3 abs varisgt: Regraansprichis kannen nichtabgeleiist werdern \ PROJE E
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO I:I . o ‘ Gemeinde Papendorf
private Griinfléiche [:j Dipl.-Ing. Herbert Weinert =
Abgrenzung der Anderungsbereiche § 9 Abs. 7 Bau( B ipl.-Ing. He einel " "
N ’ saae Offentiich bestellter Vermessungsingenieur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Park Grof3 Stove
P, S R T g’;éaRLgezr xfl;',g;:ﬁr,:ﬁ,sée Zweckbestimmung "Parkanlage” ———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen § 9 Abs.1 Nr.21 JauGB PLANBEZEICHNUNG PLANNUMMER
er Baulichen Nutzung - h - ; : S tz f
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Zweckbestimmung "sukzessive Wiese" ; g : 3 o s : atzungsiassung 1 . 0
. 2 ~5. Die G devertret hat \
§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO GRZ 0,25 |GFZ 0,417 § 16 Abs.2 Nr.2 BauNvO . . ., ) GFL1 Zuordnung der jeweiligen Rechte gemé&B textlicher Festsetzungen (25_,. gﬁ_(?.e‘g:::ﬁggas Err:;%b:isdilset \r/:]:irtg::)eﬁcx(t::::danken urig Anregunden denBlTgor oo die;Stellungnahimen:der"{dgergiionticherBelangeran
Max. zulissige Gebéudehshe Hmax g,om @ Einzel- u. Doppelhiuser zulassig |$_C| Zweckbestimmung "Hausgarten | Papendor, ‘2;{ 200 ¢ MASSSTAB DATUM BEARBEITUNG
liber Bezugspunkt §:122Abs.2 Baulvo Nachrichtliche Ubernahmen 1:1000 03.09.2008 Wagner
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO i
AUFTRAGGEBER
Geschiitzes Biotop § 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 20 LN&(G MV .
Uberbaubare Grundstiicksfische SZBaO Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB ‘ GamEint s Papendorf
e s.1 Nr. ~ 1 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, den artlichen Bauvorschriften wurde am tiber das Amt Warmnow-West
— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO und die Regelung des Wasserabflusses Grenze des denkmalgeschiitzten Gutsparks § 2 Abs.1 DSch(i M-V QE..Q&,Q. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungplan und zu den értlichen Bauvorschriften wurde mit Schulwea 1a
; Beschluss der Gemeindevertretung vomlzg.@_];g ebilligt. g
Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB . 18198 Kritzmow
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgnung mit Giitern und Dienstleistungen bs.1 Nr.5 BauGB Planzeichen ohne Normcharakter
des offentlichen und rpivaten Bereichs, Flichen fiir Gemeindbedarf. S9Ae 1 NESBANG u sch — | 02¥ /ﬂ - 00
mgrenzung von Flachen | == " PLANVERFASSER
Flachen fir Gemeinbedarf fiir die Regelung des Wasserabflusses | *"‘ vorhandene bauliche Anlagen g .
i - u . ‘ vorhandene Flurstiicksgrenzen Nt 7 ' L —
Zweckbestimmung: Planungen, Nutzungsregelungen, Ma!!nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen § 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB ‘. [E 9 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der. Planzeichnung, den: Textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften wird wagner Planungsgesellschaft
Feuerwehr -Léschwasserentnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘ | hiermit ausgefertigt. £ : Stadtumbau . Stadtentwicklung . Tourismus
Flurstlicknummem [ Iy
: Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB ‘ I Papendorf, Q,¥o /{ ﬂ . 0 8 - ‘ Doberaner Str. 7
Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft | “ - ‘ 18057 Rostock
[ M1]

‘\ Tel: 0381|3770 69 - 40

StraBenverkehrsflache M1 MaRnahmegebot zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, J i
Natur und Landschaft laut textlichen Festsetzungen Fax: 0381 | 3770 69 - 49

\ , 3 info@gwp-rostock.de
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3 |




