SATZUNG DER GEME

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUN

NDE OSTSEEBAD NIENHAGEN

GSPLANS NR. 2 FUR DAS SONDERGEBIET "TECHNOPARK NIENHAGEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgeseizes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist, sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015 S. 344), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.02.2016
folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, ,Technopark Nienhagen®,
nérdlich der LandesstraBe Nr. 12, stidlich der Ostseekiste und westlich angrenzend an die stliche
Gemeindegrenze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planunterlage:
- Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
Sondergebiet "Technopark Nienhagen"
nérdlich der LandesstraBe Nr. 12, stdlich der Ostseekiiste
und westlich der 6stlichen Gemeindegrenze
vom 28.03.1996, APM Rostock
- Auszug aus den Daten des Liegenschaftskatasters
(ALKIS MV), Gemarkung Nienhagen-Hof, Flur 1,
Stand: 24.07.2015

*

rechtskraftig seit dem 09.07.1996
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Ostseebad Nienhagen Sondergebiet "Technopark Nienhagen’,

1t

MafBstab 1 : 1 000
e T

1o
o
c
o
o
o A
O, 13
o I
o ;
rine 53
. 82/232 '"%f?’@"’frl’f"X?’
- W A' AR p
O
s 143
o
e
HE
33}
SOA 3
GRZ 0,3 W
I
82/135
OK 5,50 m i
82/109 i
82/174 w = S
i 5 %
T et
b HHH i aHil 4
ol 1 e i 1 FHUVARERE Ttk % e
: LR IR ol 4 AR
AF & SR Sl | T b T
d Wi Vé ‘.“.‘:_“‘ £ Y
82/228
s T
|
4
4
Wi = o
O
82/169 il St
; 82/248 i i
82/199
.._.\ .:.;. i ¥
) e
5 fin I
Hy B ‘f
i ,
s ;
81 200
7 ¥ 3 B
Flur 1 sy 31D ___ || ngsrechts : |
Nienhagen-Hof \ R nsten der HEVAG §
\ & 1885l
Py
|
|
1
|
| =
| SR
| e
: STRVRTRE 18 wn
SN = o
| ERL T i ol
81/3 i R 7
ik ; 3 ¢ 7
| Sen %l : s
I & Ty,
“___1; ‘ i AR EIE A
I ‘ P &) Lpger- ¢ lechmhru
S = e ;
‘N AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA Am Ronde” [ e EREE TR ey
= ParkstraBe 0 D I s T e
% AT /e, o :
AN 4 w.. B A ERE TR L R MW . &
= £ i A 13 EARMRESARRTRRRNISTARSNUNRI DAERUSARN ARNRI RARN AREY G E s “

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

S. 1509) geéndert worden ist.

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die ergénzten
Festsetzungen Nr. 3A bis 3C sowie 5A, 16A und 24. Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung des

Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplans.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRUNFLACHEN

Grunflachen

private Grinflachen

P

Zweckbestimmung:

Garten- und Freizeitflachen

von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet

(§ 11 BauNVvO)

SOa

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Ausflugscafe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GR Grundflache

| Zahl der Vollgeschosse
OK Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES

OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flUr den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

SONSTIGE PLANZEICHEN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

saisonaler
Verkaufsstand

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

mobiler saisonaler Verkaufsstand

fortfallende Festsetzungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

®

©

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

150 m Kustenschutzstreifen
Gefahrdungslinie des Kistenrlickgangs (siehe Text 3B)

Landschaftsschutzgebiet ,,KUhlung*

Abfallbereitstellungsplatz

VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg

]

e e
{

i

e Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt vermarkt
i Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt unvermarkt
82/136 Flurstlicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

erganzter Gebaudebestand (nicht eingemessen)

OCO00000
o O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
go b 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(§ 29 NatSchAG M-V)

0 10 20 30 40
W
wi
i W)
s
A4
5 O
{ i
wy
AR T
Fd Ve
e -
- -
s -
IS
s w he -
!
Lo
s 7 <
- ” - -
o W
Wy w2 e
P
B .
G
. \&t"/ ! Wi
SN
i L i A e
i =S 5 . o .
Bk g R de M s
-
Geh nqg?ecil W
/ - f" >
Wi
L 4
i -
‘p } s
wi
T
,
-3 ,
“ ¥ ;
- Y
1
/
.
5 - 2
A3 S 82 K
gL 1ad®1ha Dy ! 5 y
1RV AE Pupsenscacht Pidle 3 3 : ;
3 : [ ;
X | . 2 o .
4 E3] -
¥ i % Bk ;7
v N /
7
.
.
.
;
/
s e
w7 /
.
I’ /
.
: K { S /
! o " i i 7 N/ .
- | pitungsrechte ;¥ ¥ : \ s wp o L o
» i &
: zugunsten der Gémbinde 6 X /V S
v ¥ / .
Ostseebad Nienhagen \ ;\K // / "
oA
mrmabiget oo "z;vé;wysgilqilaun

Fape
Yy Iye
Pl

3
»
=

50mi

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

SRR s , Kahl
Ostseebad Nienhagen, 05. 02, 207 Blrgermeister

Der Beschluss (ber die 2. Anderung des Bebaliyiagsplans
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann &ir en werden kann und Uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 0.8..9.2..2076... bis zum 2.2.02..2076....
durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
l6schen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 22..92:2076......... in Kraft getreten.

10.
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Kahl
Ostseebad Nienhagen, 2% 02 . 267 Blrgermeister
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Der B-Plan Nr. 2 wird im Teil B (Text) wie folgt ergénzt:
Hinter die Festsetzung Nr. 3 wird die nachfolgende Festsetzung Nr. 3A eingeflgt.

3A. Das sonstige Sondergebiet Ausflugscafé dient der Unterbringung von Schank- und Speisewirt-
schaften zur Versorgung von insbesondere Radwanderern und nichtmotorisierten Erholungs-

suchenden.

Zulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften

Hinter die erganzte Festsetzung Nr. 3A wird die Uberschrift ,Der besondere Nutzungszweck von Flachen*
und die Rechtsgrundlage § 9-Abs1-Nr-9-BauGB-und-dahinter die-Festsetzung-Nr--3B-eingefigt:

3B. Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,saisonaler Verkaufsstand® ist eine mobile
Verkaufseinrichtung mit Toilettenanlage zur Versorgung von Radwanderern und nichtmotorisierten
Erholungssuchenden zuldssig. Eine Nutzung ist nur in der Zeit von Mérz bis Oktober sowie am

31. Dezember und 01. Januar jeden Jahres zuldssig. Die Herstellung von AuBensitzplétzen ist unzu-
lassig. Eine Nutzung ist darlber hinaus nur so lange zuldssig, bis durch fortschreitenden Kistenriick-
gang die im Bebauungsplan gekennzeichnete Gefahrdungslinie erreicht ist. Als Folgenutzung wird

private Grinflache ,Garten- und Freizeitflache" festgesetzt.

Hinter die ergénzte Festsetzung Nr. 3B wird die Uberschrift ,MaB der baulichen Nutzung® und die Rechts-
grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und dahinter die Festsetzung Nr. 3B eingeflgt.

3C. Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,saisonaler Verkaufsstand® ist eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen

unzuléssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hinter die Festsetzung Nr. 5 wird die Uberschrift ,Grinflachen” und die Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB und dahinter die Festsetzung Nr. 5A eingeflgt.

5A.  Innerhalb der privaten Grlnflachen ,Garten- und Freizeitflachen” sind bauliche Anlagen unzuléssig.

Die Flachen durfen nicht der gewerblichen Nutztierhaltung oder dem gewerblichen Gartenbau dienen.
Hinter die Festsetzung Nr. 16 wird die Festsetzung Nr. 16A eingeflgt.

16A. Zur fortfihrenden Sicherung des Ausgleichs der im Bebauungsplan Nr. 2 ermittelten Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB sind innerhalb der festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern auf insgesamt 500 m2 Gesamitflache heimische, standortge-
rechte Gehdlze in Gruppen oder Hecken anzupflanzen. Je 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die
Gruppen/Hecken missen eine MindestgréBe von 50 m2 und eine Mindestbreite von 4 m aufweisen.
Straucher sind mit einer Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm zu verwenden.

Die textliche Festsetzung Nr. 24 wird um folgenden Satz ergénzt:

24. Ausnahmsweise sind im sonstigen Sondergebiet ,Ausflugscafé” auch Werbeanlagen oberhalb des

1. Geschosses bis zur festgesetzten Oberkante zuléssig.

Hinter die Festsetzung Nr. 24 wird die Festsetzung Nr. 25 eingefugt.

25.

Abweichend von § 2 Abs. 1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen entfallt flr
das sonstige Sondergebiet ,Ausflugscafé” sowie fir den saisonalen Verkaufsstand die Verpflichtung
zur Herstellung notwendiger Stellplatze. Die Satzung ist flr die genannten Nutzungen nicht anzu-
wenden.

Der nachfolgende Hinweis wird im Bebauungsplan ergénzt:

Zum Schutz potenziell vorkommender, besonders geschutzter Arten wéahrend der Brut- und Aufzucht-
zeit ist die Baufeldberaumung / Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Mérz zuléssig. Ein Beginn der Bautatigkeit auBerhalb dieser Zeit bedarf
gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.1 des Bundes-
naturschutzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschutzten Tierarten vor-
kommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/ Vorhabentrager der
zustandigen Behérde rechizeitig vor Beginn der BaumaBnahmen vorzulegen.

i

2.
3.

4.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begrindung in der Zeit vom 28.09.2015

6.

7.

8.

N
VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.01.2015. Der
Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom 26.08.2015 bis zum 11.09.2015 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemas § 17 LPIG beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 10.09.2015 bis zum 25.09.2015 im Amt Bad Doberan-
Land wahrend der Dienst- und Offnungszeiten tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung
auBern. Die Maglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom 26.08.2015 bis zum
11.09.2015 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden.
Dabei ist auch bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Die Gemeindevertretung hat am 06.08.2015 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

bis zum 28.10.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberUcksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 11.09.2015 bis zum 30.09.2015 durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf
hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléassig ist, wenn
mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.09.2015 und 15.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.02.2016 gepruit. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 04.02.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 04.02.2016 gebilligt.

Ostseebad Nienhagen, 5. 02 2076 Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen

Landkreis Rostock

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

fir das Sondergebiet "Technopark Nienhagen'
nordlich der LandesstraBe L12, stdlich der Ostseekuste
und westlich angrenzend an die 6stliche Gemeindegrenze

Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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Ostseebad Nienhagen, 04.02.2016
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