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Der ,,Fl3chennutzungsplan Milhl Rosin" wurde mit Schreiben vom 16.09.1996
AZ: VIII 232-512.111-53062 vom Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
Mecklenburg mit einer Maf$gabe und Hinweisen genehmigt.
Die Maf3gabe und die Hinweise wurden berilcksichtigt und filhrten zu
Fléchennutzungsplanes, der auf der Gemeindevertretersitzung am
beschiossen wurde.

i e s e r énder ten
69. 92 . 7°f6f d u r c h

Fassung des
Beitrit1sbesc:hlu8

Fléchennutzungsplan
Gemeinde MClhl Rosin - Landkreis GUstrow -J

as November 1996

J
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Fléichennutzungsplan lvluh| Rosin

'I. Einleitung

Mit der Aufstellung des Flécfwennutzungsplanes fUr das gesamte Gemeinde-
gebiet sollen die Entwicklungsmijglichkeiten der einzelnen Ortsteile und die
Anforderungen, die aus vielféltigen Erfordernissen resultieren, einer
ganzkmeitlichen Léjsung zugefilrmrt werden.

Folgende Grundanforderungen milssen insbesondere berilcksichtigt werden:

Entwicklung des léndlichen Raumes als gleiMwertiger und eigensténdiger
Lebensraum und Waiwrung seiner Eigenart,
die notwendigen Ergénzungen der Siedlungsstruktur den
Anforderungen des Amtsbereiches und des Umlandes,
die F|écl'1enansprUcI'1e der verschiedenen Nutzergruppen,
der Natur- und Landsohaftssctwutz.

entsprechend

Grund und Boden sind nicht vermehrbar, Konflikte um die Nutzung der Fiachen
vorgezeicNnet. Die Gemeinde mu8 somit eine zukunftsorientierte Planung fiir
ihre réumliche Entwicklung betreiben. Das gesetzliche Instrument hierf tir ist der
Flééchennutzungsplan. Der Fléchennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch
die Aufgabe, die beabsichtigte Bodennutzung des Planungsgebietes nach den
vorausseNbaren Anforderungen in ihren Grundziigen darzustellen. Er ist eine
Zielplanung und darf nicht als unverénderbares Planungsinstrument verstanden
vverden.

Der Geltungsbereielw des Fléictiennutzungsplanes erstreckt sich auf das
Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durcii die Auf-
tiebung oder Anderung des Planes eingeschrénkt. Der Planungszeitraum ist etwa
mit zerin Jahren konzipiert. Einige Planausvveisungen bereiten aber aucti Uber
diesen Zeitraum iwinausgehende Entwicklungen vor.

Als ein beV16rdenverbind|icMes Leitsystem zur Vorbereitung der rechtsverbind-
lickwen Bodennutzung ist der Fléchennutzungsplan heute ein entscheidendes
Element der Kommunalpolitik.

Die Planungslioiieit Iiegt bei der Gemeinde. Die gemeindliciie Fléichennutzungs-
pianung Iwat aber Rahmenfestiegungen der Landesplanung zu (Jbernehmen.

Rechtscharakterz

Der Fléclwennutzungsplan éndert nickmt das geltende Bodenrecht. Eine reckmtliche
Bedeutung fUr den Bilrger erhélt der Fléchennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungspléne entvvickelt werden. Fiir
iéffentlictle Plantréger hat der Fléclwennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber bereits bindende wirkun'g.

Treten gegenilber dem Fléehennutzungsplan Verénderungen der Saclwlege ein,
die eine ebvveichende Planung erfordern, heben siclw die Tréger éjffentliclwer
Belange mit der Gemeinde ins Beneiwmen zu setzerw.

'JUPH
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I Fléchennutzumgsplan lvluhI Rosin 3

1.1. Verfahrensstand

Die Gemeindevertretersitzung eat am 14. 'lO. 1992 beschlossen, einen Fléchen-
nutzungsplan aufzustellen.

Anlaf3 filr die Einleitung des Aufstellungsverfatwrens fUr den Fléchennutzungsplan
war die Notvvendigkeit der Ausweisung von weiteren Wokmnbaufléictmen, Fléchen
fUr die Erholung und fllr Spor tanlagen sovvie fUr die Ansiedlung von Gemein-
bedarfseinrichtungen, resultierend aus der Eigenentwicklung der Gemeinde muhI
Rosin als auch aus der unmittelbaren Naclwbarschaft zur Stadt Gljstrovv.

lm Ratwmen des Vorentwurfs des Fléchennutzungsplanes, Stand Dezember
1993, erfolgte eine friltmzeitige Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange und
der Naclwbargemeinden.

Der Entwurf des Fléchennutzungsplanes, Stand Oktober 1994, lag Ende 1994
éjffentlicN aus. Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfoigte
eine AnderunQ des Fléchennutzungsplanes, so daf3 1995 eine zweite Auslegung
durchgefilNrt vvurde.

Im Februar 1996 felite die Gemeindevertretersitzung den abschliel3enden
Bescrmlu8 Uber den Fléécrrennutzungsplan.

Dabei vvurde fiir eine Fléche - Hof Eickelberg in B6|kOW - keine Nutzungsart
festgelegt. Ftir diese Fiéche Iiegt seit 1992 ein Vornaben- und Erschliei3unQsplan
vor, der eine Hotelnutzung, ergénzend mit Wonnungsbau, vorsieNt. Diese
Nutzung ist zur Zeit wirtschaftlicN nicht umsetzbar.

Um den Denkmalcharakter des Hofes zu ertlalten, aber auch eine vvirtsctwaftlich
vertretbare Nutzung zu erméiglichen, ist die Entvvicklung dieses Bereiches
nockwmals in der Gemeinde zu Uberdenken. Die Nutzung muf3 sicI1 in das
Gesamtentvvicklungskonzept der Gemeinde einpassen.

in

J
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Fléchennutzungsplan Milhl Rosin 4

2. Uberqeordnete Ziele

NacN § 1 (4) E3auGB sind die Bauieitpléne den Zielen der Raumordnung und
Landesplandng anzupassen. Die aligemeinen Ziele der Raumordnung fijr den
léndlicnen Raum sind im Ersten Raumordnungsprogramm fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern definiert.

Danach ist der Iéndlickme Raum als gleichwertiger und eigensténdiger Lebensraum
unter Walwrung seiner Eigenart ZU entwickeln. Im Iéndlichen Raum sind
insbesomdere solche Maf3nahmen vorrangig durclwzufllhren, die:

Forstvvirtschaf t

dazu beitragen, d,af3 die Bevdlkerung in diesen Gebieten verbleiben kann,
das Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen sichern und erweitern,
den Einsatz neuer TecNnologien unterstlltzen,
die Produktions- und Betriebsstruktur der Land- und
verbessern,
die zentralen Orte
Einrichtungen stérken,
das Bildungs- und Kulturangébot ervveitern,
die Verkenrserschlief3ung verbessern, :
den Bedarf an landscnaftsgebundenen Erholungsmdglicnkeiten entsprecNen,
den Fremdenverkehr und die NaNerholung in ihrer Bedeutung als ergénzende
Erwerbsgrundlage stérken,
die fUr das Umland bedeutsamen Freiraumfunktionen sichern.

durch ErV1a|tung, Ausbau und Neubau zentraier

lm Ersten Raumordnungsprogramm fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern
(1993) gefwdrt die Gemeinde Miihl Rosin infolge ikmrer unmittelbaren Néhe zum
Mittelzentrum Gilstrow zum engeren Siedlungsraum dieser Stadt.

Die Gemeinde MUN Rosin Iiegt innerrmalb der Uberregionalen West-Ost-Achse
Schwerin - Gilstrow - Neubrandenburg - Pasewalk sovvie in der Entvvicklungs-
achse Rostock - Gilstrow - Berlin.

Der Raum um den Inselsee mit den Ortslagen Bijlkow und Milhl Rosin sovvie die
Nebelniederung bis zum Krakower See mit der Or tslage Kirctw Rosin ist als Raum
mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(Vorbelwaltsraum) eingestuft.

I
E

Desweiteren ist der LandscMftsraum sUdlic|'l von Gilstrow - einbezogen das
Qesamte Gemeindegebiet Mfjtwl Rosin - definiert als Raum mit besonderer
natilrlicher Eignung filr Fremdenverkehr und Erholung.

J

Nactw dem Regionalen Raumordnungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock
(Okteber 1994) Qel16rt die Gemeinde MQW Rosin zum Nakwbereich des Mittel-
zentrums GUstrovv.

I
1 F'.' |UHL
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I Fléichennutzungsplan IVlGh| Rosin

Unter Berdcksichtigung der Entwicklung der Stadt Gdstrovv ist in der Gemeinde
MUIWI Rosin Uber den Eigenbedarf hinaus Wotwnbaulandausweisung mdgliclw. Es
ist davon auszugehen, da8 Qerade die Nachfrage nach Baufléchen im Umland
der Stadt Gdstrow zunehmen wird.

Bei der Ausvveisung von Baufléctwen sind die Erfordernisse des Natur-
Umvveltschutzes, der Landschaftspflege und der Wahrung
Naherholungsfléckmen zu sickwern.

und
der

Die Bauleitplanungen der Gemeinden um die Stadt Gflstrow sind untereinander
und insbesondere mit der Stadt Gtlstrow abzustimmem.

]
]
]
] Ebermso wie im Landesraumordnungsprogramm, ist der Bereiciw slldlich von

GUstrovv im Flegionalen Raumordnungsprogramm als Vorsorgeraum filr
Naturschutz und Landsctwaftspflege definiert.

I

Das Gemeindegebiet befindet sich in einem Gebiet, das charakterisiert wird als
Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und ErNolung.
Dabei Qehijrt der Ernoiungsraum des Giistrower/Biitzower Beckens mit dem
Schwerpunkt Giistrovv zu einem Fremdenverkenrsscnvverpunktraum des Binnen-
Iandes. Die Umlandgemeinden sind als Fremdenverkehrsentwicklungsraum aus-
gevviesen, in dem die Entvvicklung von Beherbergungskapazitéten Qefdrdert und
die touristische Infrastruktur - Gastronomie, Freizeit- und Sporteinricntungen,
Wandervvegesysteme - ausgebaut werden soil.

Orientiert wird auf Gutsrwofurlaub, Iéndliche Pensionen, Landgasthijfe, Urlaub auf
dem Lande.

Der Raum slldlich von Gllstrovv ist fUr die Trinkvvasserversorgung des Einzugs-
gebietes Rostock als Vorranggebiet Trinkwassersictwerung (TWSZ IH) eingestuft.

Im ,,Vorléufigen Gutachterlichen Landschaftsprogramm" (Januar 1992) fUr das
Land Mecklenburg-Vorpommem ist der Landschaftsraum um den Imselsee ein-
sctwlief3|iclw des Sees als Raum mit besonderer Bedeutung fijr Naturschutz und
Landschaftspflege eingestuft.

Die Festsetzungen des Nebeltales als NSG entsprechen der
Bedeutung des Gebietes fUr NatursWutz und Landsclwaftspflege.

besonderen

Dieses Gebiet einschlief3|ich des Teuchelbaches gehért zum weiteren
Landsclwaftsraum des Warnovvtales, das filr das Bundesférderungsprogramm
,,Errichtung und Sictwerung sclwutzwijrdiger Teile von Natur und LandsMaft mit
Qesamtstaatlickmer représentativer Bedeutung" vorgeschlagen wurde.

Teile der Or te MUhI Rosin und Bélkovv Iiegen im Landschaftsschutzgebiet
Hlnselsee und Heidberge". Kirch Rosin grenzt unmittelbar an das
Natur5clwutzgebiet ,,Nebelta1".

FMUHL
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Fléichennutzungsplan Nliihl Rosin 6

Allgemeine Grundlaqen

3.1. Lage und Nachbarschaftsbeziehungen

Die Gemeinde Mdhl Resin mit dem Hauptort MUh| Rosin und den Ortsteilerm Kirch
Resin und Bdlkovv mit Bdlkovv-Gut sovvie den Woldnpletzen Koitendorf und
Kivvittbarg Defindet sich im Kreis Gijstrovv, ca. 4 km sildlich von Gilstrovv.

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden direkt an den lnselsee. Die Gesamtfleche
der Gemeinde betrégt ca. 2.430 ha, davon: .

IandwAmscaWHche NutzHéche
vvm4
bebaute 9éce
VVasser
UnMnd
sonsUge Héchen

887 ha
1.224 h3

41 ha
49 ha

169 ha
60 I'1a

i

Angrenzende Gemeinden sind:

im Norden die Stadt Gilstrovv,
im Westen die Gemeinden Gutovv und Zehna,
im Silden die Gemeinden Bellin und Ctmarlottentlwal,
im Osten die Gemeinderw Vietgest und Hoppenrade.

Die Ortslags Mllhl Rosin ist straf3enseitig Uber die Kreisstra6e 21 erschlossen,
etuenso der Or t Biilkovv.

Die Anbindung an den Uberregionalen RaUm erfolgt in vvestiicber Rictitung Uber
die L 17 (GUstrovv - Dobbertin), in Ustiicher Ricbtung Uber die 1993 gebaUte
StraV$e von Kircb Resin an die B 103 (GUstrow - Krakow am See) und in
nbrdlicher Richtung Uber die Kreisstraf3e 21 an die B 103/104. Die Reicbs-
babnstrecke GUstrow - Karovv durcbquert das Ustlicbe Gemeindegebiet. Die
néchste Babnstation befindet sieb in GUstrow.

Vervva|tunQsméf3iQ ist die Gemeinde MUN Rosin dem Amt Gilstrow-Land
angescfwlossen. Zum Amtsbereich geiwéren vveiterhin die Gemeinden:

BUlovv
Gerdskmagen
Glasevvitz
Gro8 Sctwvviesovv
Gutow
KUIWS
Lotwmen

Lilssow
Mistorf
Plaaz
ReckmMz
Reimershagen
Sarmstorf
Ze}wna

In Mllhl Rosin ist eine Realschule mit Grundscklule
vorlwandelw. Der gymnasiale Sclwulbesuclw erfolgt in Gilstrow.
mum Rosin gelwért der Kirchgemeinde Badendiek an.

und Hauptschulteil

3.

I
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Fléchennutzungsplan Mijhl Rosin 7

3.2. Naturréumliche Geuebenheiten

Der Landsclwaftsraum sildlich des Inselsees bildet die Grenze zvvisciwen den nach
T|'1. Hurtig eingestuften Grof3|andschaften Mecklenburgs - nérdlich das
,,FlUckland der Seelwplatte" und SL]d|iClW die ,Mecklenburgisclwe Seenplatte".

]
]

Das Gemeindegebiet Iiegt im ,,Mittleren Warnowland mit Blltzovver und
Gljstrovver Becken". FUr dieses Landsclwaftsgebiet sind vvellige bis kuppige
Grundmorénen, viele Endmorénen und naclw Silden ausgerichtete Becken
kennzeicMend.

Der Raum sUdlich des Inselsees ertwielt seine charakteristischen Merkmale in der
Eiszeit und Vorvvérmezeit. Geform.t wurde das gegenwértige Landschaftsbild
durch das Inlandeis der letzten Weiclwselkaltzeit bzvv. deren Zwisckwenstaffeln.

Nactm dem Absclwmelzen des Inlamdeises sammelte sich ein Teil des Wassers in
den Geléndesenken und bildete die heute ctwarakteristischen Seen. In diesem
Gebiet - Imselsee, Sumpfsee und Parumer See.

Ein anderer Teil des Wassers flof3, die zvvischen Giistrow und Krakow liegenden
Endmorénenzdge durchbrecNend, nacn Norden ab. Ein solcner Abf|L1V$ ist das
Nebeltai mit dem Teucntelbachtal, das im Osten des Gemeindegebietes eine
aufgevveitete Niederung bildet. Duron die Einlagerung von Gletscnerformen sind
die fiir Mecklenburg-Vorpommern typischen kleineren eiszeitlicn gepréigten
HoNlformen - die Sijlle - entstanden.

Das Gemeindegebiet spiegelt das typi5ch flacNvvellige, nur vereinzelt kuppige
Relief einer Grundmorénenlendschaft wider, gut ersictitlicti in etlichen einzelnen
Geléndeerhebungen im siidlicnen Waldgebiet (Koitendorfer Tannen) und auch in
der Ackerflecne zvvischen der Kreisstrafée und den Koitendorfer Tannen. Hier
sind auch die fiir diese Landschaft typischen Hohlformen (Selle) zu finden, die
zum Qrdféten Teil mit Vl/asser gefiillt sind.

Der Inselsee mit seinen innerlwalb des Gemeindegebietes durc|'1 einen Gelwblz-
saum Qekennzeichrweten Ufern prégt das Landschaftsbild der Gemeinde MUh|
Rosin.

Auf ca. 6.200 m stellt das Siidufer des lnseisees von der Grenzburg im Osteiw
bis zur Westgrenze der Schdninsel die Gemeindegebietsgrenze zur Stadt
Giistrovv dar..Der lnseisee ist morphologisch ein Rinnenbeckensee. Er ist mit ca.
4,7 km2 der grdfSte See im sogenannten Gijstrovver Becken. Nach der Ausbil-
dung der Uferbereiche Iaf3t sich der See in drei Teile gliedern, wobei der mittiere
Teil eben die Begrenzung des Gemeindegebietes darstellt. Im ndrdlichen Bereich
des Gemeindegebietes (zur Grenzburg) ist das Seeufer durch ausgedehnte
Fldirictbestande wieder natumaiier als in Richtung Norden zur Stadt Gtistrovv.
Es schlieflsen siciw bis zur Schdninsei uterbegieitende Gehdlzstreifen, Erlenbriiciwa
und untarsciwiedlich stark ausgebildete Rditriciwtsaume an.

1

TI1. Hur tig, Physische Geographie vom Mecklenburg
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Der dritte und siidlictiste Teil des Inselsees wird in Htiiie der Ortslage Belkovv
durcii die Setieninsei f ast voilstandig vom Nordteil des Sees abgetrennt. Dieser
Teil des Sees ist maximal bis zu 14 m tief. Die Ufervegetation ist hier insgesamt
am naturnahesten ausgepragt. Inneriialb des Gemeindegebietes ist der
Uferbereich bis hinter Bijlkovv-Gut mit Geheizstreifen eingef af3t.

Das Gebiet um den lnselsee ist mit dem im Nordosten angrenzenden ausge-
detwnten Waldgebiet des Heidberges als Landscrwaf tssclwutzgebiet festgesetzt. Es
hat eine Gr6V$e von ca. 13,0 km2.

I

1
I

Wiesen- und Weideflécnen liegen wie eine Pufferzone zwischen dem See und
der Kreisstraf3e. Es schliel3en sich siidlich der Kreisstral3e fenmige bis sandig
lehmige Ackerfléchen an, in denen zaNlreicNe Sdlle vorhanden sind. Begrenzt
wird das Gemeindegebiet im Siiden durcn die ausgedehnten Waldflécnen der
Koitendorfer Tannen und im Osten durch die Welder um Kircn Rosin.

Qstiicii von Kirch Rosin schlie6t sich der als Natursciwutzgebiet festgesetzte
Bereich der Nebelniederung mit dem Teuclwelbeciwtel an. Die Nebel vveist hier als
nocii stark méandrierender Flufélauf mit Erlenbriiciien begleiterid, einen sehr
naturnahen Ciwarakter auf.

Osr1rch der Nebel schlie8en sioN Uber die B 103 und die ReichsbaNnstrecke
hineus ausgedehnte Waldfléehen an. Die nordestliche Grenze zur Stadt Gijstrovv
bildet der ScNlenkengraben mit seinen NiederungsbereicNen. Der Graben het
einen Iinearen Verlauf und sehr gleichm€3V$ig ausgebildete Uferbeechungen. Dae
Gevvésserufer beeteNt aus ScNilfréhricNt und Grol3segQenrieden sowie Sumpf-
und Wasserpflanzen.

Das Gelénde innerkmalb des Gemeindegebietes féllt von Stlden nach Norden,
vvobei die tiefsten Geléndepunkte (ca. 11,0 m UHN) naturgemé8 am Uferbereiclw
des lnselsees liegem. Die Vmécste Erkuebung ist der Bullenberg mit 69,5 m UHN
bei Koitendorf.

Im Gemeindegebiet dominieren aufgrund der terrestrischen Entvvicklung
Sandbéden, vvestlich von MUN Flosin/Ausbau Gesckmiebemergel. lm Bereich des
Mijkmlenbaches und des kleinen Sees nérdlich der Bblkower Clwaussee (zvvischen
MUN Rosin und Béilkow) sind Niedermoortorfe vorhanden.

Im Landsctmaftsraum sildlich des Inselsees sind seIwr differenzierte Grundvvasser-
verV1é|tnisse anzutreffen. Im Bereickm der Gemeinde ist der 1. Grundwasserleiter
niclwt ausgebildet.

Dagegen ist der 2. Grundvvasserleiter f ast durchgéngig voManden.

Das Gemeindegebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III Inselsee, ist
als Vorsorgeraum fUr die Trinkwasserversorgung eingestuft.

I
I

I

1

1
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Der Raum um Giistrow gehert zum Klimabereich ,,maritim beeinflui3tes Binnen-
tiefland", das sicii aufgrund seiner Néhe zur Ostsee und zur Mecklenburger
Seenplatte als reizmilderndes bis reizschvvaclwes, geméI3iQtes Klima darstellt.
Gegeniiber dem kontinental beeinfluI3ten Klima zeigt es einen ausgeglichenen
Gang der Lufttemperatur, Iebhaftere Luftbevvegungen, eine etvvas hehere
Luftfeuchte, starke Bevvijlkung und im Winter diesige Luft, mit verstérkter
Neigung zur Nebelbildung.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur be.trégt 9,30C, die mittlere
Jahresniedersclwlagssumme etwa 600 mm. Hauptwindrichtung ist SW-W.

3.3. Geschichtliche und Siedlunqsentwicklunq

Die Anfénge der Besiedlung im slidlichen Bereich des Inselsees gehen zuriick in
die Zeit des 6. Jaiirhunderts. Belegt wird das durch den bei Bijlkovv im Inselsee
gelegenen slawischen Burgwall am Endeeiner vorspringenden Landzunge, der
aucii heute noch deutiiciw erkennbar ist.

Eine Wiederbesiedlung des Raumes sUdlich.des Inselsees begann naM der
Vélkervvanderung im 7. Jahrhundert durchdie slawisctwen Stémme aus dem
Osten. Der Wall soll eine Tempelburg der Circipaner gewesem sein. .

Nach Aufzeictwnumg von M. Lisch soll der Burgwall die Burg Bisdede sein, der
Hauptsitz des sich 6st|ich des Parumer Sees erstreckenden Landes Bisdede.

Dieser Burgvvall ist wahrscheinlich der einzige alte Burgvvall in Mecklenburg, der
noctw seine ursprilngliche Gestalt twat.

Das sich slidlich an den Burgwali anschliefZ~,ende Dorf B6lkow wird zum ersten
Mal 1226 in einer Urkunde des Fiirsten Heinrich von Rostock erwéhnt. 1570
waren vier Genéfte besiedelt.

Eine Vergr6f3erumg der Ortslage erfolgte bis Anfang des 17 Jahrhunderts durckm
Ansiedlung weiterer Bauern.

Vier Ja}wre nach Beendigung des 30jé8hrigen Krieges (1644) waren nur noch drei
Wotwnhéuser und drei Scheunem voManden, 1654 nur noch zwei H6fe bevvohnt.

Eine Erweiterung der Ortslage erfolgte bis in das 19. Jahrhundert. Nach Karten
aus dem Jahre 1869 ist die ziemiich kompakte Bebauung mit Bauernstelien im
westlichen Teil erkennbar, die heute zum Qr68ten Teil nicht mehr vorhanden
sind (durch Brénde vernichtet).

Gut erkenmbar ist die Angerform, die auch heute noch existierende Wiesenfléche
zwisWen dem vvestlickmen Angerdorfteil und der alten Dorfstraf3enbebauung im
Osten. Eine Ergénzung der Dorfstraféenbebauung und die Errichtung der beiden
Dreiseitgehéfte in Rictwtung MKJIwI Rosin erfolgte Anfang des 20. Jahrhunderts.
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Im Dorf waren 1938 neun Bauernhééfe, 14 Bildnerstellen und 13 Héuslereien
vorhanden. Als weitere Siedlung entstand in der Nékme von Bélkow das 1273
zum ersten Mal urkundlicfm erwéélwnte Dorf Kotekendorf (heute Koitendorf).

Der Ort Kirch Rosin wurde 1228 zum ersten Mal urkundlich ervvéhnt. Der
Iandschaftlictw reizvoll Qelegene Ort slldlickm des Sees wird durctm die Teuchel-
bachniederung in zwei Siedlungsabsclwnitte Qeteilt.

Am Ortseingang befindet sickm der unter Denkmalsclfwutz steiwende Gebéude-
komplex der Backsteinkirche mit dem hélzernem Glockenstuhl und dem Friedhof
sowie der ehemaligen Schule.

Gegenilber der Kirche fuhn die Straf3e in die ,,Forstsiedlung", derén Bebauung
eine wertvolle, abweclwslungsreiche Dorf architektur vviderspiegelt.

Die Straiée auf der Ostseite der Teuchelbachniederung gegenijber dem Forstiwaus
weist auf der Westseite eine seiwr dichte Bebauung auf. Das unter
Denkmalschutz stehende, sanierungsbediirftige Gutshaus befindet sich am
Nordufer des Sees.

Der Ort Mijhl Rosin besteht aus drei einzelnen, etwa gleich grof3en Siedlungs-
bereichen, von denen der am Ortsausgang Richtung Béjlkow der éilteste ist. Hier
befindet siciw die unter Denkmalschutz stehende ehemalige Schulscheune.

Von den drei zur Gemeinde gehijrenden Of ten hat Mllnl Rosin die gr6f3te Ent-
vvicklung genommen. Als nécNster zeitlicNer Bebauungsabschnitt erfolgte in den
30er Jahren die vvestliche Bebauung am Ortsausgang Richtung Gtlstrow. Der
dritte SiedlungsbereicN scNlief3t sich an die unter Denkmalschutz stehende
Schule an. Hier ist Ende der 70er Jahre ein EigenNeimstandort (Holzhéuser)
entstanden.

Die Bebauung eines neuen Eigenheimstandortes ist 1994 im Bereich der Kurve
(,,Sct1auImeisterso||") erfolgt.

I

i
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4. E3ev6|kerunc1

Bisheriqe Beviilkerunqsentwickluncl

Die aktuellen Zahlen Uber die Bevtjlkerungsentvvicklung der Gemeinde Mijhl
Rosin stammen aus dem statistischen Bericht des Statistiscrxen Landesamt
Mecklenburg-Vorpommern 1994. Im Juni 1994 betréigt die Zahl der mit Haupt-
bzw. einziger Wohnung gemeldeten Einvvolwner 855.

Die vorliegenden Zahlen von 1950 bis 1993 sind der Statistik, der Volkszéiilung
bzw. dem Einwohnerdatenspeicher entnommen.

Danach betrégt die Einwohnerzahl mit Haupt- bzw. einziger Wohnung

1 950
1 970
1 990
1 991
1 994

992
1 210

725
744
855.

DieKurve der Einwohmerentvvicklung ist im gesamten Zeitraum durch Schvvan-
kungen gekennzeichnet. Von 1974 - 1983 und von 1984 - 1992 sind die
EinvvoV1nerzaT1|en relativ stabil. Der starke Rilckgang 1984 ist durcrm das
Herauslijsen des Ortsteiles Gutow bedingt. Seit 1992 steigt die Zahl der
Einvvolwner leicht an.

Gemeinde MUh| Rosin
Einwohnerentwicklung
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Von den Einwohnern der Gemeinde Mljhl Rosin Iebten in den Ortsteilenz

BGLKOVV
KIRCH ROSIN
MUHL ROSIN

1 970
293
224
228
745

1 981
272
1 75
277
729

1 988
276
1 66
284
726

*| 989
273
1 67
286
726

Neuere Angaben zur Anzahl der Einwokmner in den Ortsteilen Iagen nictnt vor.
Im Jalwre 1819 lebten im Ortsteil Bélkow 162 Einwohner, in Muhl Rosin 121 und
in Kirch Rosin 129 Einwohner.'

Bevijlkerunqsstruktur

1970 (Volkszétulung) waren von den Bewohnern der Gemeinde Mljhl Rosin im:

.4=.

Kindesalter (0- unter 15 Jahre)
arbeitsfélwiges Alter (1 5- unter 60/65 Jahre)
Rentenalter (60/65 Jahre und élter)

absolut
364
663
183

24
30,1
54,8
15,1

1993 (Stétistik) vvaren von den Bevvolwmern der Gemeinde Milhl Rosin im:

absolut %

Kindesalter (0- unter 15 Jahre)
arbeitsféhiges Alter (1 5- unter 60/65 Jahre)
Rentenaiter (60/65 Jahre und élter)

1 66
560

79

20,6
69,6

9,8

Gem.Gr.K|.
500-1000

21,1
63,3
15,6

Der Anteil der Rentner der Gemeinde Milhl Rosin ist wesentlictw geringer als in
der Gem.eindegr68enklasse 500-TOOO Einwohner insgesamt. Der Frauenanteil
bei den Uber-65-Jétwrigen betrégt 67 %, bei den muhl Rosinern insgesamt 51 %.

Kijnftige Bevélkerungsentwicklung

Bevdlkerungsprognosen sind generell mit grof3en Unsicherheiten benaftet, be-
sonders fijr die schwer einscnétzbare Situation in den neuen Bundesléndern. In
denneuen Bundesléndern wird die Zahl der Geburten noch weiter zuriickgehen.
Eine ZunaNme der EinwoNnerzaNl aus der natijrlichen Bevdlkerungsreproduktion
wird auch in Miihl Rosin kurzfristig nicNt zu erwarten sein.
Durch eine Erhdhung der Attraktivitét der Gemeinde.ML]hI Resin und durch eine
deutlich positive Arbeitsplatzsituation im Umkreis ist mi t einer weiteren
Stabilisierung der EinwoNnerzahl und weiterem Ieichten Wanderungsgewinn zu
rechnen.
Ein deutlicNer Riickgang der Bevdlkerungszahl wird folglicN filr die néetisten
Jahre nicht anzunehmen sein. Eine ErNdhung der Bevdikerungszahl kann sioN
nur durch Neuansiedlung realisieren. |

Eumommen aL1s: Franz Schubert, Ouellen und Schrif tem zur Bevélkerungsgeschichle Mecklenburg-
Schwerirw, VolkszéWung 1819; Gdttingen 1985 im Selbstverlag
. im Vergleiclw dazu: Genweinden der G8rwweirwdegréféenklasse 500-1000 Einwohner
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5. Entwicklunqskonzept

DuroN seine Linmittelbare Néhe zu Gilstrovv ist der stédtiscNe EinfluI3 in muhi
Rosin ersichtlieh. Der Or t entvvickelte sich Uber die Janre zu einem Ubervviegen-
den Wohnstandort, ebenso in Kirch Resin. Es dominieren WoNngebéude mit
zugehéjrigen Nutzfléchen. Die ehemals landvvirtschaf tlichen Nutzungen sind nicht
meNr vornanden.3

]
I
l
r

Bélkow ist dagegen noch landwirtsctmaftlich geprégt, auch in enger Beziehung
zum efwemaligen Gut Béjlkow.

|

]

Die drei Orte vverden sich als Wotwnstandorte im Siedlungsraum des
Mittelzentrums GUstrow aufgrund der hervorragenden Iandschaftliclwen Ein-
bettung und der guten verkehrlichen Erschlie8unQ (Kreisstrafée 21 mit Anbin-
dung an die B 103/104) entvvickeln.

I Es bestehen enge Verflectwtungen zur Stadt Gilstrovv - sie ist Arbeitsort,
Schulstandort, Versorgungssctmwerpunkt und anderes filr die Einvvofwner der
Gemeinde Mljhl Rosin. Andererseits ist die Gemeinde attraktiver Wotwnstandort
fUr die Stadt GUstrow, so daf3mit einem Einwofwnerzuvvacfws in der Gemeinde zu
rechnen ist. .

I

Schon jetzt ist ein Eigenheimstandort entstanden, der einen
Bevélkerungszuvvachs von ca. 150 Einwohnern zur Folge natte, so daf3 eine
Einvvonnerzahl von ca. 1.000 EW scnon 1994 erreicNt wird. Diese Zahl wird
weiter steigen, denn es Iiegen zaNlreiche Antrége von Bijrgern vor, die im
Gemeindegebiet bauen mijchten.

Gleickmzeitig werden sich, bedingt durch die hervorragenden natillflichen
Voraussetzungen, versclwiedene Formen der Erlsolung, der Freizeitgestaltung, der
kulturellen und spor tlictwen Betétigung innerlwalb des Gemeindegebietes ansiedeln
- als Angebot fUr die eigene zunehmende Bevélkerung und auctn als Ergénzung
fijr die Naherholung der Bevélkerung der Stadt Gilstrovv.

Der lnselsee und das angrenzende Waldgebie der Heidberge sowie die Wélder
sUd|icF1 von Kirclw Rosin stellern wictwtige Natwerholungsgebiete fUr die Stadt
Gljstrovv dar.

Grundprinzip der vveiteren Entvvickiung der Gemeinde Milhl Rosin soll darin
bestehen, Voraussetzungen fiir eine geordnete Entvvicklung der
Siedlungsstruktur unter Berllcksictwtigung des vorhandenem Siedlungs- und
Landschaftsgefijges zu schaffen.

1

J /WUh/ Rosin

Ll

Mflhl Rosin wird als Hauptor t der Gemeinde kilnftig die gr6f3te Entvvickung
erf alwren. Hier konzentrieren sich die wesentliclwen Gemeinbedarfseinrichtungen
der Gemeirwde.

13
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I Perspektivisch wird das Wohnen auf dem Lande als eine beliebte Wohnform
angenommen. Die Bevdlkerungszunaiwme (durch Zuzugi in der Gemeinde soil
sich vor ailem auf den Ort Miihl Rosin konzentrieren, so daf3 hier neben
mdglichen Verdicritungen innerriaib der einzeirien Siediungsabschnitte auch die
drei Siedlungsabschnitte durch Erweiterungsfléchen fiir Wohnungsbau bzvv.
Gemeinbedarfseinriciitungen zusammenwachsen werden.

In MUh| Rosin werden sich auch die unterschiedlichen Tourismus-
Freizeitangebote im Gemeindegebiet konzentrieren.

und

Sowohl geplante Gemeinbedarfseinrictmtungen als auch die touristischen
Angebote sind in ihrer Gr6f3enordnung aI's Alternative bzw. als
Erganzungsangebot zur Entvvicklung der Stadt Gilstrow zu sehen.

Kirch Rosin

Die vorhandene Siedlungsstruktur Iél3t eindeutig eine planméf3ig
Aufsiedlung erkennen, die in ikmrem Charakter schutzwilrdig ist.

angelegte

Die Funktion dieser Siedlung iwat sich, bedingt durch die wirtschaftliciie
Entvvicklung vergangener Jahre, zum ,,Nur-Wohnstandort" herausgebildet.

Die WoNnfunktion ist in KircN Rosin zu stabilisieren, vvobei aber keine
Ervveiterungsfléchen vorgesenen sind, sondern durch Liickenscniieiéungen Lind
Ergénzungen die Struktur des Dorfes beNutsam ergénzt und damit das Or tsbiid
erhaiten werden kann.

Eine bessere Erreichbarkeit des Ortes ist durch den Straf3eneubau an die B 103
seit 1993 gegeben, so dal3 sich Kirch Rosin aucii als Ausgangspunkt fiir
Erholung und Wanderungen - Nebeltai, Teuciielbachtal, See - entwickeln wird.

I'
Am Nordrand des Sees ist die bauliche Wiederlwerstellung des ehemaligen
Dreiseithofes (Gutslwaus) vorgesehen, in dem eine Gaststétte entsteeen soll. Der
dazu notwendige Parkplatz wird auliéerrmalb des NSG - 6st|ich der Stra8e
vorgesehen.

86/ko W

Der Ort ist in seiner ausgeprégten dijrflicfmen
Grof3bauerndorf) als Wohnstandort zu erhalten.

Struktur (elwemaliges

Die bauliclw-réumliche Trennung zwischen der Bebauung der Dorfstraf3e und des
Angerbereickwes wird durckm die Bebauung der dazwischenliegenden Wiese
aufgehoben - der Ort wéctwst zusammen.

Durch weitere bauliche Ergénzungen (Straf3e nach Koitendorf, Straf3e zum Gut)
wird die Struktur wieder ergénzt und abgerundet.

I

I

I
I

I

I
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Die Einzelgehijfte am Ortseingang bleiben in ilwrer Struktur als Auftakt so
bestelieri. Ein Hof wird als Hotel umgenutzt. Mal3geblicl1 wird sich das Ortsbild
durch die privaten und éffentlicherl Aktivitéten im Ralwmen der Dorferneuerung
verbessern.

Durch landschaftspflegerische und -Qestalterisckme Maf3nahmen
Iandwirtschaftliclwe Grof3anlage zwischen Mijhl Rosin und Béjlkovv
seezugewandten Seite besser in die Landschaft einzubinden.

ist die
auf der

Als Freizeit- und Erholungsstandort wird das Gut Bdlkow/Puttiof an Bedeutung
gewinnen. Hiervon wird auch der Ort Bdlkdw profitieren (Stra|3enbau,
Gaststétte, Hotel). Alierdings sind weitere begleitende Maf3nahmen wie
Reitwegekonzept, . Gastronomie, Sport- und Freizeitanlagen,
NaturschurzmaI3nahmen notwendig.

I

Au8enbereiche

Die sich in den Auf3enbereict1en befindlichen Wohnplétze
Kiwittbarg bleiben erhalten und haben Bestandsschutz.

Koitendorf und

Ebenso sind die Milchviehanlage und der Dreiseithof vor dem Ortseingang in
Bélkow kleinere Siedlungsbereiche, die im Auféenbereich Bestandsschutz
genief3en.
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6. Art der baulichen Nutzunq

6.1. Wohnbaufléchen

Ziel der Gemeinde ist es, die Entwicklungsaufgabe ,,Wonnen" vorrangig in Miihl
Rosin zu realisieren, um eine Zersiedlung der Landscnaft zu vermeiden, die
zukilnftigen Ver- und Entsorgungsprobleme besser zu Iijsen und den Fortbestand
der Gemeinbedarfseinrichtungen ZU sichern bzw. auch neue anzusiedeln.

n

r

Da das Interesse besonders von Antragstellern aus der Stadt Gljstrovv, aber
auch aus der eigenen Bevijlkerung vorliegt, sieht das Konzept der Gemeinde vor,
bestehende Strukturen zu erganzen, aber auch neue Bauflachen auszuweisen.

3

3 (~

3

So wurde bereits ein Eigenheimstandort (,,Schaulmeisterso|I") am Westrand des
Ortes bebaut (sGdlich der Bijlkower Chaussee).

Der Siedlungsabschnitt westlich von Schabernack bleibt in seinen éuf3eren
Begrenzungen bestehen. Hier sind Qeméfé der Abrundungssatzung innerhalb des
Gebietes LiJckenscl'1lief3ungen mégliclm

Ein vveiterer Entwicklungjsabsciinitt ist die Abrundung des Eigenheimstandortes
,,Holzhéuser" bis an das Sciiulgelénde und an den Miiiiienbacii heran. Zum
Mijhienbach him wird durch einen Qeplanten Weg und die riickwértigen
Grundstiicksbereiche (Gérten) eine Randzone freigahalten.

J

1

Dureh eine Abrundung sind hier ca. 20 Eigeniieimstandorte mégiich.

3

g
1_l==ll

Eine weitere Wotwnbaufléche wurde éstlich der SeestraI3e zwisctwen lnselsee und
Béilkower Chaussee ausgewiesen, dabei wurden der 100-m-Abstand zum Ufer
sowie der sich éstlich angrenzende Niederungsbereich berilcksichtigt. Innerhalb
dieses Gebietes ist die bauliche im Bereiciw Béjfkower
Ctwaussee/Seestral3e mijglickw. ln diesem sol! sich das Dorfzentrum
entwickeln, so dai?) neben dem Woiinen die nach der BauNVO méglichen
Nutzungen - Léden, Gaststétte, nichtstijrende Handwerksbetriebe, kulturelle,
soziale Einriciitumgen u. a. iiier vorzusehen sind.

Ergénzung
Gebiet

J

3
Auf dieser Fléche mit ca. 2,5 ha kdnnen ca. 40 Worwnungen entsterren.
Wéhrend die Ubrigen Wohnbaufléctwen in der Gemeinde ausschliefSlich fUr
Eigentweime (Einzel- und Doppelhééuser) vorgeserren sind, ist der Bereich des
Dorfzentrums Uber andere Wolwnformen effektiver zu nutzen.

4
Ln!

r

1

:

_..4

\
I

L

Die bauliche Entvvicklung des sich westlicN der Seestrafie angrenzenden
Bereiches bis zum Ortsrand ist Liber eine Abrundungssatzung Qeregeit. So ist in
den seNr tiefen Grundstiicken entlang der Bblkower StraI3e eine Bebauung in der
,,2. Fleibe" mbglicb, da bei Realisierung des -geplanten ,,Sondergebietes
Ferienbéiuser" eine nintere Erscbliei3ung der Grundstiicke mbglicN wird.
Léngerfristig sind in diesem Bereicb ca. 15 Eigenheime mbglicb.

v

F MUIIL
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In Kirch Rosin werden sicn nur ergénzende Bebauungen innerhalb der
vornandenen Struktur ergeben. lnnerhalb des Geltungsbereiches der
Abrdndungssatzung sind ca. 10 EigenneimNeimstandorte mdglich, die
straI3enseitig orientiert sind. In Bdlkow soil die teilweise sehr groi3zUgige
ddrflictie Struktur ergénzt werden. Als WoNnbauflécNe ist die beidseitige
Straf3enbebauung der Dorfstrai3e/Ortseingang von Mohr Rosin ausgewiesen.
Diese Bebauung soil unter Beriicksichtigung der TrinkwasserscNutzzonen
Ricntung Wasserwerk ergénét werden (ca. 5 EH). lm AnschluV$ an die ndrdliche
Straféenbebauung ist ein Teil der Wiese bis zur Gaststétte als ErweiterungsflécNe
Wohnen ausgewiesen. Diese FlécNe ist durch einen Bebauungsplan bzw.
VorNaben- und Erschlieféungsplan zu Liberplanen (ca. 8 EH). Im Angerbereich
sind die gegenwértig als Gérten genutzten FlécNen ebenfalis fijr Wohnbebauung
mdglicN <2 EH).

Léngerfristig ist in der Ortslage Mijhl Rosin eine Fléiche westlich der Bélkovver
Ciweussee bis zur Kurve als Wohnbaufléche zu reservieren. Damit wird die
baulich-réumliche Verbindung zwischen Sciiabernack und dem Bereich "Holz-
heuser" geschaffen.

6.2. Gemischte Baufléchen

Die gemischt Qenutzten Baufléckmen, die in Béjlkow und MUN Flosin dérflich
geprégt sind, dienen dem Wolwnen und der Unterbringulwg von Gevverbe und
Lamdvvirtschaftsbetrieben, die nicer oder nicM vvesentlich stéren und der
Vielsckmichtigkeit einer dfjrflickwen Gemeinde entspricht,

So kénnen sich in den ausgevviesenen Fléchen in MUh| Rosirm und in Btjlkovv, die
sclwon jetzt durctw untersctwiedliche Nutzungen Qeprégt sind, weitere ergénzende
Nutzungen amsiedeln, die innerhalb von Wokmnbaufléckmen nicht méiglich sind,
z.B. kleine Gevverbebetriebe, Handwerker, landwirtscNaftliche Betriebsstétten/
Hijfe.

Innerhalb der gemischten Baufléctie in Mijhl Rosin nérdlich der E36|kower
Chaussee ist gegenwértig ein Wohngebéude mit Stall sovvie der Reiterhof
vorhanden. Eine geringe Abrundung dieser Fléche in Richtung Soil (Abstarid
'10 m einhalten !) ist méjglich. Die gemischte Baufléche gegeniiber dem
geplanten Dorfzentrum ist als Angebot fijr ergénzende Ansiedlungen zum
Dorfzentrum ZU selien, die Uber die méjglichen Nutzungen einer Wohnbaufléclwe
lwinausgetien (z.B. sonstige Gevverbebetriebe, Beeerbergungseinriciitungen).

lrwnerhalb der Qemisctwten Baufléclwen in Bélkow tmaben siclw unterschiedliche
Nutzungen angesiedelt - Mijbelmarkt, Gaststétte mit Saal, Fensterfirma,
Handwerker, z.Zt. ungenutzte Ieerstehende Stallanlagen, die vormals land-
wir tschaftlich genutzt wurden. Dieser Durchmischung wird mit der Ausvveisung
als ,,m Qemischte Eaufléche Rechnung getragen. I

Als einzige Or tslage in der Gemeinde soll in Bélkovv durch eine Abrundung der
Fléche zwisctwerw der Straf3e naclw Baderwdiek urwd der Strafée zum ehemaligerw GLM
Eiélkovv die Ansiedlung vom Ialwdwir tsclwaftliclwen Wir tsclwf tsstellen ermégliclwt

FML'r1L
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werden. Die enemals bebauten Hefe auf der sildlichen StraI3enseite sollen
vvieder bebaut werden. Eine gevverblicne Umnutzung der Stallanlagen ist
anzustrelnen.

ln den Or tslagen haben sich innerhalb der
Handvverks- und Gevverbebetriebe angesiedelt, u.a.

ausgevviesenen Baufléchen

MUN Rosin: Tisckmler,
Baugeschéft,
Elektrofirma
Heizungsbau,
Luftdruckgeréte,
Vermessungsbiiro f

Kirch Rosin: Daclwdecker
1
J Bélkowz Fensterproduktion,

Glaslwersteller,
Fensterfirma

11
J

Diese Firmen/Betriebe und nocn weitere in den Often sind nach der BauNVO
zum Teil in den WdhnbaufléeNen sowie ensonsten in den gemiscNten Bauflécnen
zuléssig.

'1

I
I

nl

I

Aucii bei der weiteren Entwicklung ist davon auszugehen, daf3 sich in der
Gemeimde ausscIw|ieI3lici1 niciitstéirendes Gewerbe/Handwerksbetriebe innerhalb
der Baufléeiciwen ansiedelt, da die Gemeinde Miiiil Rosin das Wohnen und die
Erholung/Touristik als Schwerpunkt entwickeln wird.

'1

6.3. Fléichen fiir Gemeinbedarf
Q

41-

.1

Bestehende Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kirche, Schule, Feuerwekmr
vvurden mit entsprectmenden Zeichen bzw. als Fléciwendarstellung gekenn-
zeichnet.

1
Sie sind im allgemeinen auclw innerhalb der Baufléchen (Wohnbaufléchen,
gemisctwte Baufléchen) zuléssig.

-1

I

ui

ll

Als gr6I3ere Fléche wurde in Miihl Rosin das Scnulgelénde dargestellt. Eine
Erweiterung ist nicht vorgesehen - Schulgebéiude und Sporthalle befinden sioN
auf dem Standort. Westlich anschlieI3end soll ein neuer Sportplatz entstehen,
der durch Aniagen fiir Squach, Tennis, Versehrtensport, Sportgaststétte ergénzt
werden kann. Dieser Nutzungen werden sich nacN vvirtscNaftlichen
Gesichtspunkten Iéngerfristig ansiedeln. Entsprecnende Parkmdglichkeiten sind
dabei mit vorzuseNen. Die Zuf ahrt fiir diese Freizeitsporteinrichtung erfolgt am
vvestlichen Rand des Gebietes ,,Holzhéuser" direkt von der Bdlkower Chaussee.

-4

w

1

i

ai

n i

1
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1

l Zu erwarten ist, dafS sich innerhalb des Bereiches ,,Dorfzentrum" weitere
Gemeinbedarfsfunktionen ansiedeln, die nach der BauNVO innerhalb von
Wohnbaufléchen méglich sind.

I In Kirch Rosin wurden im Anschlufé an den Friedhof, Kirche und Pfarrgebéude
als Gemeinbedarfsfléche dargestellt. Weitere Einrichtungen sind im Ort nicht
vorhanden, auch keine Fléchenerweiterungen geplent.

1
J

In Bijlkow sind die vorNandenen Gemeinbedarfseinrichtungen wie Feuerwehr
und Gaststétte mit Saal innerhalb der gemischten Baufléchen angesiedelt.
Erweiterungen bzw. Neuausweisungen sind nicht geplant.

nl
I

i
I

Gemeinbedarfseinrichtungen, die sich zukiinftig aus der Entwicklung der
Gemeinde ergeben, wie z.B. Kindereinrichtung, sind insbesondere in der
Ortslage Miihl Rosin innerhalb der ausgewiesenen Wohnbau- und gemischten
Baufléchen vorzusehen.

ur

4I 6.4. Sonder tlebiete
I
I

1

In
I

Bereich der
I

In

Die gilnstige Lage der Gemeinde MEM] Rosin am Inselsee und zur Stadt Gilstrow
Iéf3t eine Uberdurchschnittliche Entwicklung, insbesondere im
Erholung und des Tourismus erwarten.

Unter Berilcksiclwtigung der Belange des Naturschutzes wird sich diese
Entwicklung neben den idauptsééchlichen Erholungsméglichkeiten der Stadt
Gilstrow am lnselsee - Badestelle und Angebote am Kurhaus - innerhalb der
Gemeinde Mijhl Rosin in der Ortslage MUh| Rosin am zweiten See vollziehen.

L

So ist im Bereich zwischen Inselsee und der Bebauung Bijlkower Chaussee am
Westrand der Or.tslage Miihl Rosin ein Sondergebiet fiir Erholung ausgewiesen.
Diese Flachenausweisung ist als Angebot filr die Ansiedlung von Erholungs-
méglichkeiten insgesamt am lnselsee zu betrachten. Sie kann eine Erganzung
zur touristischen Entwicklung der Stadt Giistrow darstellen, bei Abstimmung der
Gr6f3enordnung und der konl<reten Nutzung mit der Stadt Gtistrow. Dabei ist
davon auszugehen, daf3 die vorhandene Badestelle mit einer geringen Erweite-
rung SO bestehen bleibt. -.

Genehmi-
gung dieser
Fléiche vvurde
mit
Schreiben
vom
16. os. 1998
versagt.

\

I
Ein weiterer Schwerpunkt fiir den Tourismus wird durch Umnutzung des
Puthofes in Bdlkow-Gut entsterien. Hier sind zu der geplanten Hotelanlage
ergénzende Fléichen fiir Sport- und Spielanlagen ausgewiesen.

I

I

Da der 3. Teil des Inselsees - siidlich der Schéjninsel - durch seine naturnahe
Ufergestaltung und der noch vorhandenen Artenvielfalt (Sumpf- und
Wasservdgel) als hochwertiger und schiitzenswerter Landschaftsraum
einzustufen ist, beschrénkt sich der Ausbau von Erholungsmdglichkeiten
innerhalb des 3. Sees auf den Standort ,,Puthof". Dabei muI3 sich der Ausbau
weitestgehend auf den terrestrischen Teil beschrénken. Wesentliche
Anderungen der gegenwértigen Nutzung des Uferbereiches solien nicht vor-
genommen werden.

I

I

5
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MUh| Rosin Kirch Rosin Bblkovv
Fléchenart in kwa Bestand Planung Bestand Planung Bestand Planung
Qemischte Bau-
f|8chg

3,4 0,2 5,0 0,2

Wohnbaufléche 1 6,6 6,3 6,1 0,6 ' 'I ,3
I3,1 +1,4

gewerbliche
BauHéche
Sonderbau-
fléichen

4,5'

Gemeinbedarfs-
fléchen

1 ,O o,2 0,2

Offentliche

GrUnHéchen

Spom-und
SmeHchen
Fnedhof

VVSQ

3,2

o,5
0,5

J

q
Flécherlnutzungsplan Mlihl Rosin

6.5. Fléichenbilanz

i4

\

Ei

I

J

I
i

I

Die Fléchenwerte wurden durch Planimetrieren der verwendeten Kartengrund-
lage ermittelt und sind Uberschlagswerte.

I

1

Ftéchem innerkwalb der Abrundungssatzungen
Sondergebiet Ferienhéuser

Fan .

20
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7. Verkehr
an

...J

.-

Das Gemeindegebiet vvird in Ost-West-Richtung von der Kreisstra13e 21' bis
Bélkovv durchquert, die von Bélkovv nach Badendiek vveiterfflhrt und Iwier die
direkte Anbindung an die Landesstraf3e 17 im Westen, an die B 103/104 im
Norden bzw. Osten hat.

4

-I

-
II

Die zunehmende Mobilitét und die noctm enger werdenden Beziehungen zur
unmittelber angremzenden Stadt Gilstrow (Wohnen, Erholung) werden eine
erhééhte Belastung nach siclw ziehen.

J

1
Die KreisstraI3e 21 nat einen sehr schlecnten baulichen Zustand zvvischen Mijn!
Resin (Ortseingang von Giistrow) und der Kreuzung in B6lkovv.

H

Die Straf3e ist stark Ubervvélbt, sehr sckmmal, twat keinen Straf3enrand und es fefmlt
ein gerade fUr die Sctwulkinder setmr wictwtiger Rad-/Gehweg.

ur r~ 1
_ Bei einer Neugestaltung dieses Straf3enabschnittes sind

Tourismus und des Natursciiutzes mit zu beriicksichtigen.
die Belange des

nn

Von GUSUOW ist datwer entlang dieser Straf3e ein Radweg kombiniert in
Teilabschnitten mit denen das Gemeindegebiet Ubergreifenden Wanderweg (z.B.
von Kurhaus bis MUN Rosim/Abzweig Kirclw Flosin, von Ortsausgang MUWI Rosim
Uber Bijlkovv vveiterfilhrend nactw Badendiek) vorzuselwen.

-

Eine 1994 durefwgefijhr te Verketwrszatwlung in der Ortslage muhl Resin brachte
Belegungen, die passive Larmsct1utzmaf3nat1men fUr geplante Wohnbauflaceen
an der KreisstraI3e notwendig maehen. Von aktiven LarmscV1utzmaI3r1ahmen
(Wand oder Wall) vvird aus dorfgestalterisekuer Sictwt Abstand genommen.

I!

.

lm Ort Bdlkow werden die zur Zeit ebenfalls in keinem guten Zustand
befindlichen Straféen Uber Dorferneuerungsmittel in Kopplung mit dem
Flechtstréger der Kreisstraf3e in den néchsten Jahren saniert.

Die Verbindungsstraf3e zum Gut B6lkOW wird mit Mitteln des Iéndlichen
Wegebeus 1995 neu ausgebeut, ebenso zu einem epéteren Zeitpunkt der
Sandweg am Kivvittbarg.

Die vveiterfiihrende Kreistrai3e von Belkow nach Badendiek sovvie die
Verbindungsstraf3e nach Koitendorf sewie die Strai3en von MUhI Resin naclw
Kirch Resin sind in einem ausreichenden Ausbauzustand. Neu ausgebaut wurde
die Anbindung von der B 103 naciw Kirch Rosin, vvobei im Bereich der
Nebelquerung (NSG Nebeltal) besondere gestaiterisciie Maf3nahmen
vorgenommen wurden.

I

i

-In

l

i

I
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.

8. Ver- und Entsorqunq
.

nv Wasserversorgung
n

Die Orte muh| Rosin, Kirch Rosin und Bijlkow werden durcfw das Wasserwerk in
Bélkow versorgt. Das Trinwasserrohrnetz befindet sich Uberwiegend in einem
guten Zustand.

Die Trinkwasserschutzzonen ll und III wurden nachrichtliclw in die Planzeichnung
Ubernommen.

Entwésserung
1

Die Gemeinde Milhl Rosin mit den Of ten Milhl Rosin, Kirclw Rosin und BC3lkOW ist
Uber das 1993 neuveriegte Abwassernetz an die Kléranlage Gilstrow - Parum
angeschlossen.

I

I

Das Abwasserkonzept sieht vor, auch die im AuI3enbereich Iiegenden
Grundstiicke anzuscnlieiéen, wobei die Wirtschaftlichkeit Maf3stab sein wird.
Ansonsten sind hier Kleinkléranlagen nach DIN 4261 vorzusehen. Die zentrale
Abvvasserleitung fdhrt von Bdlkow, Nier binden die Leitungen vom Futhof und
von Koitendorf ein, entlang der Bdlkower Chaussee nach Mijhl Rosin. Die
Leitung verléuft hinter den ndrdlichen Grundstilicken weiter, hinter dem Reiterhof
und am Westrand der WoNnbebauung Or tsausgang Richtung Gijstrovv. Im
Bereich des Reiternofes bindet der Abwasserkanai von Kirch Resin ein.

dargestelit, wobei das
I

Im Fléchennutzungsplan wurden die Pumpwerke
Pumpvverk am Reiterhof als Zentralpumpwerk fungiert.

I
Die geplanten neuen Wohnbau- und Sondergebietsfléchen sowie Erweiterungen
von Wokxnbau- und gemischten Baufléckmen sind an die zentrale Entwésserung
anzuscWHe8en.

I

I

Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser im Gemeindegebiet
abgefijhrt. Unverschmutztes Niedersclwlagswasser ist, wenn die Bodenver-
héltnisse dies erméglichen, auf den Grundstijcken zu versickern.

Elektroenergieversorgung
»

Die Gemeinde wird Liber 2.0-kV-Freileitungen vom Umspannwerk Gilstrow ver-
sorgt.

I

I

Zur Versorgung der geplanten baulichen Erweiterungen sowie der Neuerscrwlies-
sung von Baufléclwen sind Erschlief3ungsmaV3nat1men ffjr die Elektroenergie-
versorgung notvvendig. Dabei sind Standorte fflr Transformatorenstationen und
Leitungstrassen au8erhalb des Straf3enk6rpers freizulwaIten.

Seitens der WEMAG sind einige Abzvveigfreileitungen ZU erneuern. Ebenso mu8
die 20-kV-Hauptleiturwg Krakow - Gilstrovv emeuert werden.

FMUHL
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Gasversorgung

Die Ersckmliefiung der Ortslage Mijhl Resin mit Erdgas ist abgeschlossen. FUr die
Ortsteile Belkovv und Kirch F(osin werden Z. Zt. nociw Wirtschaftlickmkeits-
betrachtungen fijr den Anschlu8 an das Erdgasnetz untersuclwt.

Abf allerxtsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abf allsatzung des Landkreises
Gijstrcw. Es besteht Andienungspflicht f(Jr Abfélle an die entsorgungspflickmtige
Kérperschaft (Landkreis Gijstrow).

I
Altlasten

(~ Als Altlastverdaclfutsfléctwen wurden im Fléchennutzungsplan gekennzeichnet:

Altstandort/Dilngerlagerplatz Ortsausgang Bijlkow Richtung Koitendorf,
Altdeponie Ortsausgang Kirctm Rosin Richtung Lijderslwagen.

Die Altdeponie an der StraI3e von Miihl Rosin nach Bdlkow wurde bereits ent-
sorgt und mit dem angef alienen Bodenaushub des Eigenheimstandortes
,,Schaulmeistersoll" verfiillt, so daf3 diese nicht mehr dargesteiit vvurde. Fiir den
Altstandort Miihi Rosin Waidvveg zum Teuchelbechwehr erfolgt Z. Zt. die
Entsorgung, vvelche noch 1995 abgeschlossen wird, so da6 dieser Standort
auch nicht mehr dargesteilt vvurde.

Die Altdeponie Or tsausgang Kirch Rosin Richtung Lilderstmagen wurde Iediglich
zugeschoben. Hier ist eine Sanierung nociw vorzunehmen.

(

FMUHL

23



.J

--4 Fléchennutzungsplan IVIiJhl Rosin 24

_.J

9. Griinfléchen, Erholunq
:AQ

-

Die Gemeinde MUIwI F(osin ist Vmervorragend in den Naturraum um den lnselsee
eingebettet.

..l l l

-4

An bffentlichen Grilnfléchen ist in Miihl Rosin in Ergénzung zum Schulstandor t
mit der Sportiwalle eine f|éct1enméf3ig begrenzte Sckmulsportanlage vorhanden. Ein
Fuf3ba|Iplatz befindet sicku an der Seestraf3e (nicht DIN-entsprecfwend).-J

-In

I

uv

ls.

In Muhl Rosin ist gepiant, fUr die zwei vorhandenen Sportplétze, die sich in
keinem guten Pflegezustand befinden, einen neuen Sportplatz westlich der
Schule anzulegen. Dieser soil vorrangig dem ScNulsport, aber auch dem Freizeit-
sport dienen. Es sind ein Spielfeid fUr Fu8ball mit Rund-um-Laufbahn,
LeicNtatNletikanlage sowie ein Kleinsportfeld vorgesehen. Diese Anlage wird
ergénzt durch die geplante MeNrzwecksporthalie, in der aucN Umkleideréume,
Clubraum, Gaststéttenbetrieb u. a. untergebracht werden sollen.

-

In Ein Kinderspielplatz ist in diesem Bereich mit unterzubringen.

. I

" l

Zur geplanten Wohnbebauung sind bei Errichtung des Sportplatzes mindestens
50 m Abstand einzuiialten. Zur optisciien Abscfwirmung ist eine Abpflanzumg am
Ende der Grundstiicke vorzuneiimen.

*

A

r

Die sicb am Ende der SeestraI3e befindlicbe Badestelle ist durch das Schilf sebr
weit zugewechsen. Eine Ervveiterung der Badestelle ist durch Riickschnitt des
Scbilfsaumes um ca. 10 m vorzusehen. Desweiteren were eine westliche
ErvveiterUrig bei Abnabme von Gehdizen mdglich. Diese Badestelie soil jedoch in
ihrer Funktion als ,,d6rfliche" Badestelle erbalten bleiben, da die Hauptbadestefle
am Kurbaus - als einzig gr6f3ere am lnselsee - verbleiben wird. Da es sich bei
dieser geplanten Malilnahme um einen Eingriff im 100-m-Gewésserstreifeiw
bandelt, ist das Einvernehmen mit dem STAUN Rostock, Abt. Naturscbutz,
herzustellen.

I

|,

In Verbindung mit der geringen Ervveiterung der Badestelle in MUhI Rosin ist die
Vergréféerung der Liegewiese Uber den Weg zum ehemaligen Ferienlager ninaus
geplant. Noch ca. 1.000 mz des Sportplatzes sind dazu vorgesehen. DuroN den
geplanten Rilckbau des Ferienlagers ist auch nicnt mehr die Notwendigkeit des
Heranfahrens mit PKW gegeben.

Ein Heranf ahren an die Badestelle mit PKW ist ZU unterbinden. Notwendige
Parkplé-itze sind in der Seestraf3e und innerhalb der geplanten Bebauung des
Dorfzentrums anzubieten.

In Béilkow ist im Zuge der Dorferneuerungsplanung eine Uberplanung des
Wiesenbereictwes. in der Dorfmitte zur Erhijhung der Attraktivitét und
Aufentkmaltsqualité-it vorgesetwen. Der Bereich soll teilweise bebaut und Z. T. in
Verbindung mit der Gaststétte als Festvviese gestaltet werden.

1

.J
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Die Badestelle in E36lkOW bieibt in ihren Abgrenzungen fijr das ,,d6rfliche" Baden
als Angebot fUr die Bewohner von BCSIROw so bestelwen. Ein Herarifaiiren mit
PKW ist zu unterbinden, Parkmijglichkeiten an der Straf3e sind in Qeringem
Umf ang (wie bereits vorhanden) zu schaffen.
In Kirch Flosin befindet siclw am Or tseingang ein Spielplatz, der vom der
Gestaitung her ausreichend ist.

Der Bereich Friediwof mit dem unter Denkmalsclwtz stelwnden Gebéuden (Kircfwe
und alte Scheune) bleibt in seiner Struktur erlwalten.

Als Ergénzung der grof3fléchigen Erkmolungsgebiet (Putlwof, Milhl Rosin, Ferien-
Wéuser, Hotel Eicheltnof) innerhalb des Gemeindegebietes sind kleinere dorf-
typisc|'1e Erholungsstrukturen vorzusehen, wie Ferienvvohnungen, Pensionen, die
innerhalb der ausgewiesenen Wohnbau- und gemischten Baufléchen zuléssig
sind.

Sowohl die Stadt Giistrow als auc|w das Kreisgebiet sind Erholungssckmwerpunkte
im Land Mecklenburg-Vorpommern. Die abwechslungsreiche Landschaft mit
ihren Waldern, Seen, Wiesen und Weiden pragt dieses Gebiet. Zahlreiche
Wanderwege filhren durcN das Gemeindegebiet. Zur Attraktivitatserhdhung sind
diese Wandervvege auszubauen, Ruhepunkte zu scnaffen, Aussichtspunkte zu
kennzeicnnen, um sowohl Tagestouristen und Wocnenendausfldgler als auch fUr
langer verbleibende Urlauber Angebote in der Gemeinde ZU scnaffen.

Das betrifft insbesondere die Ubergemeindlicfmen Wander- und Radvvege aus dem
Raum Gilstrovv Uber die Grenzburg nach Kireh Rosin durch die sildlictwerw Wald-
gebiete in die angrenzenden Orte Lildershagen, Steinbeck und Bellin.

Als bedeutender Wanderweg ist der Rundweg um den Inselsee von der Grenz-
burg an durcb das Gemeiridegebiet auszubauen. Er soil an der westlichen
Gremze der Bebauung Bblkbwer Chaussee entlang des Reiterbofes bis zur
Mijtilbachbriieke, an der StraV$e bis zur Seestrafée und an der Qeplanten
Ferierihaussiedlung oder weiter entlang der Straf3e fiibren. Von hier aus filhrt er
als kombinierter Rad-/Gehweg bis nach Bblkow, dann weiter nach Badendiek
bzvv. bis zum Puthof.

Der Wandervveg fllhrt weiter durch das Gemeindegebiet der Gemeinde Gutovv
bis heran an die Sijdstadt Gilstrows.

Die geplanten Rad- und Wanderwege im Gemeindegebiet fiigen sich in das
kreisliche Wanderwegekonzept ein.

Als touristische Ergénzung ist der Reiterhof in Mlihl Rosin ZU sehen. Unter_
stiltzend hierfilr ist gemeindeilbergreifend ein Reitwegnetz ZU entwickelrw.
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10. Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Seit Mérz 1994 Iiegt der Entwurf des Landschaftsplames Gllstrow vor, der das
gesamte Landschaf tsschutzgebiet ,,|nselsee/Heidberge" einbezieht und damit
den Bereich des Gemeindegebietes der Gemeinde Mljhl Rosin zwisclwen lnselsee
und L II O 53 mitbetrachtet. Diese Ergebnisse der Landschaftsplanung sind in
die Darstellungen des Fléclwennutzungsplanes eingeflossem.

Auf die Qesamte Gemeindefléche bezogen, besitzt Millhl Rosin eine sehr gute
Ausstattung mit Landschaftselementen (Wald, Wiesen, FIui3, Acker u. a.). Diese
treten in groi3er Vielfalt und Kleinteiligkeit auf, so daI3 der gr6i3te Teil des
Gemeindegebietes Cikologisciw seiir wer tvoll und somit aucti attraktiv fiir die
Erlwolung ist.

Zum Erhalt der wertvollen Landschaft des Inselsees und der Heidberge, die eine
grof3e Bedeutung fiir die Nanerholung Giistrovvs haben, wurde dieser Land-
schaftsraum als Landschaftssehutzgebiet sichergestellt. Es Nat eine Gr6l3e von
ca. 13 km2.

Die Béikovver CI1aLissee Steilt bis zur Ortslage Belkbvv die siidiiche Grenze des
LSG ,,lnselsee und Heidberge" dar. Der lnseisee selbst sowie das nerdlich
angrenzende Waldgebiet der Heidberge geiieren bereits zur Stadt Gijstrovv. Zum
gegenvvértigen Zeitpunkt befinden sicfm nocii innerhalb des LSG bebaute
Bereiche iii Miihi Rosin und in Bijlkow. Seitens der Naturschutzbeiiérde ist eine
Neufestlegung der LSG-Grenzen vorgesehen, bei der dann die bebauten Bereiciie
und geplante Baufléciien iierausgenommen werden.

Zu berdcksichtigen ist um den lnselsee entsprechend des 1. Gesetzes zum
Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern der 100-m-Gevv£83sserschutz-
streifen, nach dem keine baulicnen Anlagen erricntet oder wesentlich erweitert
werden dilrfen.

Bei der Neufestlegung der Grenzen des Naturscfmutzgebietes der Nebel ist dies
bereits erfolgt. So ist die bebaute Ortslage Kirch Rosin sowie auch die Bebauung
nijrdlickm des Kirch Rosiner Sees (Au8enbereich) aus den NSG-Grenzen heraus-
genommen worden.

Wéiirend siciw die verschiedenen Erholungsfunktionen am Imselsee (Badestellen,
Bootsiiéiuser) Uberwiegend im ersten See (nordéstiicher Teil) angesiedelt haben,
teilvveise auch im zvveiten See, ist der dritte See (zvvischen Bélkow und Gutow)
als Iandsciiaftiich wertvollerer, hochwertigerer ZU se|1en, der im Westen dann in
das Naturschutzgebiet Gutower Moor iibergeiit. Dieser dritte See ist besonders
vvertvoll fiir die Sumpf- und Wasservogelvvelt, hier sind die EMolungsmégiich-
keiten ZU reduzieren. -

Zalwlreicee E-Eudwtem gestalten eine belebte Uferlirwie, die von reclwt breiten
Sceilfséumem sowie vom einem Erlen-Esclwen-Waldsaum umgeben ist.
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Die TeucNelbachniederung wurde mit dem Wasseriauf und dem angrenzenden
Nafibereichen von der siidlichen Gemeindegebietsgrenze bis zur Einmiindung in
den Kirch Rosiner See als ein Biotopverbund dargestellt, der in das NSG Nebel-
tal UbergeNt. Weiterfiihrend damn entlang der NSG-Grenze unter Einbeziehung
des MiiNlenbaches und des ErlenbrucNvvaldes, CibergeNend an der Bdlkovver
CNaussee in das LSG, so daf3 eine natiirliche Vernetzung zvviscNen dem NSG
Nebeltal LJnd dem LSG Inselsee Liber den TeucNelbacN und den Miihlenbach

Die beiden Sdlle westlich der Bdlkower Chaussee sind durch eine Hecken-
pff anzung zu verbinden, se daf3 der Effekt eines Biotopverbundes entstent. Die
Wiesenfiachen zwischen Reiterhof und den beiden Sdllen sind teilweise ZU
beweiden bzw. als Mahdwiese zu ernalten. lnnerhalb der Ackerflache zwischen
der Bdlkovver Cnaussee und dem Waldgebiet Koitendorfer Tannen befinden sich
zanlreiche Sdlle, Feldgehdlze, RdNrichte und Feidhecken, fiir die nach § 20 C
BNatSchG und § 2 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
Biotopschutz besteNt, die als Einzellagen dargestellt wurden. Fiji diese Flachen
sollte ein Umgebungsschutz in Form von Pufferzonen (bis 30 m) mit extensiver
Bevvirtschaftung wirksam werden. Fiir hangige Flachen in Seenahe und in
Niederungsgebieten ist die landwirtschaftliche Nutzung auf extensive Griinland-
nutzung gemeindeiibergreifend auszurichten.

AIS konkrete Maf3nak1men sind Mer der Flilckbau des Ferienlagers einschlief3licVn
Entsiegelung der Fléclwe, die Umnutzung des ehemaligen Sportplatzes als Liege-
wiese und Qrofizilgige Parkanlage nach Fertigstellung des neuen Sportplatzes,
die einseitige Bepflanzung des Grabens am bstlichen Rand der geplanten Bau-
fléckme ,,DQrfzentrum" und die Entrohrung des Milhlenbaches durchzufiihren.

Da sich innerNalb des LSG-Bereiches zwischen Inselsee und Straf3e mit dem
uferbegleitenden Gehdlzstreifen, dem Gevvésser (ehemaliger Zeltplatz), dem
Feuchtgebiet und dem Erlenbruchwald am Mijhlenbach sowie den Sdllen
meNrere geschljtzte Biotope befinden, wurden grof3e Bereiche als FlécNe fUr
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgevvieeen werden milssen. Alle Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entvvicklung von Natur und Landschaft sind auf den Erhalt des
LSG-CNarakters auszurichten.

Sclwutzzonen von ca. 30 m wurden festgesetzt.

Es vvurden die geschiltzten Biotope im Sinme des § 20 C des Bundesnatur-
sclwutzgesetzes, die siclw au8erI1alb des Land5chafts- und Naturschutzgebietes
befinden, als Einzellagen bzw. auctm zusammengef af3t in Biotopvernetzungen
dargestellt, die durckm die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Gllstrovv
erf af3t vvurden, U. a.:

S6||e,
Kleingewésser,
Rcanrichr,
Naf3vviesen,
Bruchvvald.

Fléchennutzungsplan Milhl Rosin

1

FMUHL

27



Fléchennutzungsplan Miihl Rosin 26

entsteiwt. Innerlwalb des Waldgebietes sildlich des Blocksberges (éstlich der
Sctwule) ist in Abstimmung mit der Waldbehérde der Rilckbau des verrohrten
Mlltwlenbaches vorzunehmen.

Die ausgevviesenen Fl8chen fUr Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entvvicklung von Natur und Landschaft stellen echte Angebote filr Ausgleichs-
mafénahmen im Sinne des § 8 E3NatSclwG dar.

InneMalb eines ZU erarbeitenden Landsctmaftsplanes ist die Entwicklung/Pflege
dieser Fléchen mit konkreten Maf3nahmen zu untersetzen. Da der Fiaum um den
Inselsee im Raumordnungsprogramm als Raum mit besonderer Bedeutung fUr
Naturschutz und Landsceaftspflege eingestuft ist, ist die Erarbeitung elnes
Landschaftsplanes fijr das Gemeindegebiet notwendig. Sinnvoll
gemeinsame Planung mit der Nachbargemeinde Gutow.

ist eine

I

I
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11. Wasserfléchen, Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzunqen

Die Gemeinde Mfjhl Rosin besitzt in iiwrem Gebiet ca. 49 ha Wasserfiéiche. Das
Gemeindegebiet wird im Osten von dem Fluf3Iauf der Nebel und dem Teuchel-
bach von Siiden nach Norden durchquert. Das Nebeltai mit dem Teuchelbachtal
ist die Abfluf3bahn des Schmelzwassers. Die Nebei fiat z.Zt. die Wasser-
qualitétsstufe 1 im Bereich Kluelé und gehert zu den Gewéssern I. Ordnung und
ist demnach Eigentum des Landes.

Der Teuchelbach gehdrt zu den Gewéissern ll. Ordnung. Er durchflief3t den
Inselsee im Bereich der Characeenwiesen und ist daher vor jeder
Beeintréctitigung zu schiitzen. Die Ausbildung der Unterwasserwiesen dieser
geschijtzten Pflanzengruppe (Rote Liste M-V) ist direkt von der Wasserqualitét
des Teuchelbaches abhérigig.

Nach dem Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. No-
vember 1992 QeNdren die Gewésser ll. Ordnung den Eigentiimern der Ufer-
grundstiicke, sofern das Gewéisser kein seibsténdiges Grundstiick bildet (§ 50).
Die Uferbereiche des Teuchelbacnes - angrenzende Fléiche in einer Breite von
7 m jeweils Iandseits der Bdschungsoberkante - einschlief3|ich ihrer Befestigung
u'nd ihres Bevvuchses sind ZU schiitzen. Beim Teucheibach, der mit seinem
weitgehend natiiriichen Bachiauf ein nach § 2 des 1. NatSchG M-V gesehijtztes
Biotop darstellt, ist aus naturscnutzrechtlichen Belangen jedoch von einer
mindestens 50 m Freihaltezone ab Bdscnungskante oder begleitender
Scnilffiéche auszugehen. BaulicNe und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtscNaftlich erforderlich sind, sind unzuléssig.

Bei KircN Rosin befindet sich im Teuchelbach ein Verteilerbauwerk, das den
Zufluf3 zum Inselsee und den Teilabfluf3 zur Nebel steuert. FUr den TeucNelbach
ist die Erarbeitung eines Gewéisserpflegeplanes notwendig.

Der See in Kirch Rosin und der Lildershagener See sind weitere gr6/Sere Wasser-
HécMen.

Der Liberwiegende Teil des Gemeimdegebietes befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone III Inselsee. Die Schutzzone II verléiuft im Uferbereich des Inselsees.
Es ist in absehbarer Zeit zu erwarten, daI3 die Schutzzonen teilweise aufgehoben
bzw. in iiirem Veriauf Qeéndert werden.

In B6|kOW befindet sich ein Wasserwerk mit den Trinkwasserschutzzonem II und
III.

Innerhalb der Trinkwassersckmutzgebiete sind die entspreckmenden Nutzungsbe-
schrénkungen zu berilcksichtigen.

I
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12. Wald

Das Gemeindegebiet besitzt einen Waldanteil von 1.224 Na. Dies entspricNt
einem WaldflecNenanteil von ca. 50 %, der sich iiberwiegend auf die beiden
grof3en Waldgebiete -. Koitendorfer Tannen und siidlich von KircN Rosin - kon-
zentriert.

Zur SicNerung von Gef ahren durch Windbruoh und Waldbrand ist bei der Er-
richtung bauiicher Anlagen zum Wald entsprechend Landeswaldgesetz ein
Abstand von 50 m einzuhalten. Die Forstbeherde kann AusnaNmen zulassen,
wenn die EinNaitung des Abstandes zu einer unbiiligen Hérte fiihren wilirde.

Durch den hotnen Waldanteil im Gemeindegebiet sind keine Erstaufforstungs-
fléchen vorgesehen.

1
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13. Landwirtschaft

Bei den im Fléchennutzungsplan nicht gesondert gekennzeichneten Fléchen
handeit es sich um Fiéchen fiir die Landwirtschaft oder wirtschaftlich nicht ge-
nutzte Flééchen, wie 2.6. die Uferbereiche am lnselsee, Niederungsbereiche des
Nebeltales u.a. Sie sind im Fléchennutzungsplan teilweise mit Zieisetzungen zur
Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Landschaft noch gesondert dargestellt
worden.

'Auch Einzelgehéfte, wie z.B. Koitendorf, befinden sicii innerhaib dieser land-
wirtschaftlichen Fiéichen, wie auch Iandwirtschaftliche Betriebe.

lntensiv landwirtscNaftlich genutzt werden die Flachen ndrdlich der Kreisstrai3e
bis zum Waldgebiet Koitendorder Tannen. Diese Flachen werden Uberwiegend
durch die Landwirtschaftsgesellschaft e.G. Zehna bewirtschaftet. Es wird
vorwiegend als Weideiand genutzt, aber auch fUr den Ackerbau.

Die landwirtschaftlichen Fléchen zwischen Inselsee und Béilkower Chaussee
(zwischen den Ortslagen Mfjhl Rosin und E36|kow) werden f(Jr die naturschutz-
gerechte Grijnlandbewirtschaftung genutzt, ebenso die Fléchen sUd!ich von
Kirch Rosin in der Teuchelbachniederung und éjstlich von Kirch Resin in der
Nebelniederung.

Gr6f3ere Tierbesténde sind in der Milchvietwanlage in B6|kOW vortwanden. Die an-
grenzendem Wiesenfléchen werden als Weidegebiet genutzt.

i
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Falls neben den bekannten Fundstellen neue Bodendenkmale entdeckt werden,
sind diese der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

mum Rosin, 2//,Uf 46

Im Vorfeld einer Bauma8nahme ist die vvissensc|'1aft|icV1e Llrmtersuclwung zu
garantieren, wobei der Veranlasser des Eingriffs die anfallenden Kosten ZU
tragen hat.

A.nQesichts itwrer wissenschaftlictmem und kulturhistorisckmen Bedeutung ist eine
Uberbauung oder Nutzungsénderung nur in Abstimmung mit der Bodendenkmal-
pflege ZU prlifen.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zahlreiche Bodendenkmale vorhanden, von
denen diejenigen nachrichtlich Ubernommen wurden, die sich innerhalb von
vorkmandenerm bzw. geplanten Baufiéchen befinden. Als bedeutendstes Boden-
denkmal ist der Burgwall ndrdlich von E36|kow auf einer Landzunge im 3. See
des lnselsees einzustufen.

Als Einzeldenkmale wurdem folgende Objekte nachrichtlicfw dargestellt:

14. Denkmalpfleqe

Bijlkovv:

mum Rosin:

Kirch Rosin:

Fléchennutzungsplan Mllhl Rosin
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Gutshaus
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Kirche
Gutshaus
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Dreiseithof (Or tsausgang Richtung Kirctm Rosim)
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