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Planzeicheﬁerklérung

gemaB § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1930, zuletzt

geandert am 23.09.1990

. Art der baulichen Nutzung

(siehe auch textliche Festsetzungen)
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Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

2. Mafl der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse (z.Bsp.: I)
0,25 Grundflichenzahl - GRZ (z.Bsp.: 0,25)

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

B>

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

c———— -  Baugrenze

L. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Ful3- und Radwege

P sttentliche Parkfliachen
FuBlgangerbereich

°

s & = Bereiche chne Ein- und Ausfahrten

5. Grunflachen

offentliche Grunflachen

- Grinanlage

6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und Entwicklung der Landschaft

o000y Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen
20008 von Biumen und Striauchern
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A__ ___n Bereich fiir Grundstickszufahrten
@ Anpflanzung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen und Strauchern

7. sonstige Planzeichen

mmm mem mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I I

= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

™~

| _>~__ Sichtdreieck (s. auch textl. Festsetz)

8. nachrichtliche Ubernahme

(s. Planzeichenerklarung fir die Plangrundlage)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Im Reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zuléssig:

* i WR 1 sind zullissig: §3 Abs.2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen

Im WR 1 ist die zuldssige GeschoBflichenzahi gleich der Grundfi&ichenzahl. Die zuldssige
GeschoBfliche ist nur fiir Vollgeschosse festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen sind zugunsten der Anlieger
und der Ver- und Entsorgungstriger festgesetzt.

Anpfianzungen sind innerhalb der Sichtdreiecke zwischen 0,80m und 2,50m uber
niachstgelegener Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind in den nicht tiberbaubaren Flichen zuldssig,
Nebenanlagen nach §14 Abs.1 jedoch nicht in den Abstandsflachen zu offentlichen
StraBen. Untergeordnete Bauteile wie Erkervorspriinge, Treppenraume und dhnlich sind
nach §23 Abs.3 Satz 3 ausnahmsweise bis zu 4,00 m Breite und bis zu 1,00 m Tiefe in
den Flichen nach Satz 1 zuldssig.

Die Gestaltung und Nutzung der Baugrundstiicke in den Wohngebieten WR 1 ist so
vorzunehmen, daB die natiirliche Versickerung der Oberflichenwasser (Regenwasser) auf
den Baugrundstiicken gesichert ist. (Auf die Ausiiihrungen in der Begriindung und die
gemeindliche Kanalbaubeitragssatzung wird verwiesen).

Fiir die Baugebiete WR 1 sind GrundstiicksgroBen mit weniger als 600 m? Grundflache
nicht zuldssig.

Die ErschiieBung von Grundstiicken in der "2. Baureihe" (Hintergrundstiick) ist
ausschlieBlich {iber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Fldchen
zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Nr.1

Nr.2

aa

bb

Nr.3

Nr.4

Die §§ 1-5 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Mihl Rosin vom 18.07.1991 und der
Griinordnungsplan zum B-Plan ist auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als
ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung anzuwenden.

Abweichend zu Nr.1 wird folgendes festgesetzt:

An der norddstlichen Grenze des Bebauungsplanes zum Flurstlick 7/1 sind zum freien
Landschaftsraum ausgerichtete Dachflichen

mit Traufhéhen groBer als 3,50m, gemessen von der nichstgelegenen StraBenoberfldche
bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut, nicht zuldssig. Steigt oder fillt das
Gelinde vom StraBenbezugspunkt, so ist die zuléssige Héhe um das MaB der natiirlichen
Steigung oder des natiirlichen Gefélles zu veréndern.

aus Solarzellen oder shnlichen zur Sonnenenergienutzung bestimmten Anlagen (auch in
Teilen) nicht zuldssig.

Dachfiichenfenster, Wintergérten u. versetzte Sattelddcher sind in den Wohngebieten WR1
zuldssig. Von den Detailgestaltungen nach §2, Ziff. 2.2-2.6 (AuBenwand < vergl.Pkt. d.l >
Fenster; Tiiren u. Tore; Markisen u. Carports; Rolldden), sind im WR 1 Abweichungen
ausnahmsweise zuldssig.

Ausnahmsweise sind Dachgauben bis 2/3 der Dachflichenbreite und Dachgauben als
Glaserker allgemein zuldssig.

Als Fassadenmaterial ist rotes und rotbuntes Ziegelmauerwerk oder Strukturputz in hellen
weiBbeigen und weiBgrauen Farbtonen zuldssig. Holzverkleidungen des Giebeldreieck und
sonstiger kleinteiliger Flichen sowie Fachwerkfassaden kénnen unter Beachtung der
Anforderungen aus §§ 1-5 der Gestaltungssatzung zugelassen werden.

Erganzend zu Nr.1 wird folgendes festgesetzt:

Fiir die zum Anpflanzen von Batimen und Strduchern gekennzeichneten Flachen diirfen

folgende Pflanzen verwendet werden:

* Bdume: Stieieichen, Buchen, Hainbuchen, Eschen, Erlen, Birken, Ebereschen und
Feldahorn

* strauchartige Gehdlzanpflanzungen: Hartriegel, Holunder, WeiBdorn, Felsenbirne,
HaselnuB, einfacher Flieder, Pfaffenhiitchen, Wildrosen und Brombeeren

Fiir die Vorgirten und Gartenflichen, die an 6ffentliche StraBlen und Wege grenzen, sind
fiir die Gestaltung vorrangig Baume und strauchartige Gehdlze nach Nr.3a zu verwenden.

Fiir Einfriedungen aus lebenden Hecken sollen vorrangig folgende Gehdlze gepflanzi
werden:
Rotbuche, auch Hainbuche, Feldahorn, Wei3dorn; ausnahmsweise auch
Liguster, Eibe (Taxus) und llex; als freiwachsende Hecken auch Wildrosen
und Bliitengehdoizarten wie z.Bsp. Flieder

Im Wohngebiet WR 1 diirfen Nadelgehdlze, insbesondere Tanne, Kiefer, Fichte, Douglasie,
Lirche und Lebensbaum nicht mehr als 10% der entsprechenden Baum- und
Strauchanteile erfassen.

Dagegen ist die Anpflanzung eines sog. "Hausbaum® wiinschenswert. Neben der in Nr.3a
genannten Baume sind vor allem Linden, Kastanien, Rotdorn und Obstbaumhochstdmme
geeignet.

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich
oder fahrlissig den Vorschriften der Nr. 1-4 dieser &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL.1 S.2253), zuletzt
geandert durch den Enigungsvertrag vom 31.08.1990 BGBLII S.889, 1122), hat die Gemeindevertretung diesen Bebauungsplan
Nr. 2 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschi. der &rtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.
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Der Birgemmeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aurfstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...27-03-1991... . Die ortsiibliche
Bekanmmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ...28-03-7991... biszum

. 17-04-1891... J-duschefbdsuck-in das. am erfolgt.
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2. Die fir die Raum “oad Landesplanung zustandige Stelle ist gem3B §246a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 Abs.3
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3. Die frithzeitige Birge iligung nach §3 Abs.1 Satz

...... d G- VN DS

worden. g 4 2 Fm
%

MGhi Rosiny der ...07-05-1992... -

s\

L34, /
/

./

4. Die von der Planfassung beruhrten Tragen Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...27-05-7992... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. * ;-
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5. Die Gemeindeveriretung hat am ...06-05-7992... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur
Auslegung bestimmt. - ) 1
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. (Siegelabdruck) Der Bargemmeister

gez Dr. Buchholz

6. Die Entwiirfe des- Bebaubngsp!anes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) und der ortlichen
Bauvorschrift, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ...15-05-1992... bis zum ...16-06-1992... wahrend folgender Zeit
_..Mo bis Do vor 8%2-16°°Uhr und Fr von 8°°-12°°Unr... nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung

ist mit dem PﬁMﬂj(en und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur
Niederschrift yo ; Rl koanen, am- in bei-Bekanatmachung-ducch.
Aushang: in it vom ...07 .. bis zum ... 16-06-1992... durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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7. Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaitskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Piatze vollstindig nach (Stand vom ... 17-07-1992...). Sie ist hinsichilich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel maglich.
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(Ort, Datum)

(Siegelabdruck) Kataster- und Vermessungsamt Gustrow

8. die Gemeindeveriretung.hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager
Gffentlicher Belange am ... 14-10-7992... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die vorgebrachten Bedenken wurden‘f)'e',iickgchﬁm. Die Grundziige der Planung wurden dabei jedoch nicht berihrt.
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10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der &rtfichen Bauvorschrift, wurde armn
...14-10-1992... von der Gemeindevertretung nach BauGB §3 Abs.3 Satz 2 ohne emeute Auslegung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindeveriretung vom ...14-10-1992... gebilligt.
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~ gez Dr. Buchholz

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und de: :

Srilichen Bauvorschrift, wurde mit Verfligung der hSheren Verwaltungsbehdrde vome¢ Gk Az
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
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13. Die Bebauungsplansatzung, bestéhend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der &rilichen Bauvorschriit,
wird hiemmit ausgefertigt. /"« o7 UL
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Der Birgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Giber den inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am ....c.cceeueeee i

- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom :....c.....{..:. bis zum. .. 575 durch Aushang -
orisiiblich bekanmtgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

"Erloschen von Entschadigu ssansprichen (5544, 246a Abs.1 satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
i REEA NN

LWL s in Kraft getretest,
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Der Birgemmeister

15 mnerhalb eines Jahres nach inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriiter:
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Mange! der Abwagung sind innerhalb von
sieben Jahren nach nkrafttreten des Bebauungsplanes nicht geftend gemacht worden.
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{Siegelabdruck) Der Birgermeister
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