Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 2 Miritzstrafle
Gemeinde Klink, Kreis Waren

———— - - . . A OO0 W S AT ST U G W SN M GD T S SO G Bme R WA S D S M MG SR N W R R e e e s e

1.0 Ziele und Zweck der Planung
1.1 Grundlagen

Grundlage der Planung ist der Beschlufl der Gemeindevertreter in
ihrer Sitzung am 03.02.1993 gem. Par. 3 BauGB.

1.2 Zielsetzungen

Die Gemeinde Klink weist diesen Standort filir Wohnzwecke aus, um
dem dringenden Bedarf nach Eigenheimbau im Ortsbereich Rechnung
zu tragen. Das Gebiet schlieBt siidlich an die Ortslage Klink an
und bildet so eine logische stddtebauliche Abrundung des
Ortsbildes.

Mit der zusatzlichen Wohnbebauung von ca. 30 Eigenheimen will
die Gemeinde neben der Beriicksichtigung des akuten eigenen
Wohnungsbedarfs sicherstellen, daB sich kiinftig im Ort Klink
eine Grundversorgung des tdglichen Bedarfs entwickeln kann.
Dafiir sollen weitere kleine Wohngebiete ausgewiesen werden.

1.3 Abwagungen

Das kleine Baugebiet ist bereits heute peripher durch die
MiritzstraBe erschlossen. Die vorhandene Parzellierung
ermdglicht eine eindeutige Abgrenzung des Gebietes. Das
Grundstiick ist verfiigbar. Eine Beeintrdchtigung dex
Nachbarschaft ist unmittelbar nicht gegeben. Da die Fl&che keine
naturriumlichen Besonderheiten ausweist, wird eine Zerstdrung
von wertvoller Natur nicht vorgenommen.

Die Bebauung hilt sich im 100 m-Abstand zur Miritz entsprechend
der landesplanerischen Zielsetzung.

2.0 Bestand
2.1 innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird heute agrarisch genutzt, Baum- und
Strauchwerk sind auf der zur Bebauung geeigneten Fldche nicht
vorhanden. Zwischen Uferlinie und Bdschungskante liegt
Schwemmland der Miritz. Es trigt einen Gehdlzbestand mit
vorwiegend Eschen (stangenholzartig) und einzelnen Eichen
(mehrere hundert Jahre alt).

2.2 auBerhalb des Plangebietes

Im Osten grenzt das Plangebiet an den Miritzsee, im Siiden
schlieBt sich landwirtschaftliche Nutzfliche an, im Westen wird
das Plangebiet durch ein mit einem Wohngebdude bebauten
Grundstiick begrenzt, im Norden liegt die MiritzstraBe und weiter
nach Norden ein Einfamilienhausgebiet.



3.0 Verkehrskonzept

Das Gebiet wird von der B 192 kommend iiber die Miiritzstrafle
erschlossen.

Die MiiritzstraBe erschlieBt auch das bereits bestehende
Wohngebiet, das norddstlich angrenzt. Sie existiert heute nur in
einem schmalen Ausbau. Die Ausbaubreite der Fahrspur von 3 m
geniigt nicht, um das bestehende und das im B-Plangebiet neu
entstehende Wohngebiet ordnungsgemdf zu erschlieBen. Eine
Erweiterung der Strafienverkehrsfliche wurde notwendigerweise im
B-Plangebiet vorgenommen. Unter Berilicksichtigung des Parzellen-
zuschnittes und des vorhandenen Baumbestandes mittig der
ausgewiesenen StraBenverkehrsfldche soll eine zweite Fahrspur
verkehrsberuhigt, siidlich, anschlieBend an den Baumbestand und
ndrdlich angrenzend an die Grundstiicke des Plangebietes angelegt
werden. Der etwa 10 m breite Mittelstreifen wird abwechselnd
durch Baumpflanzungen und Parkplatzfldchen gestaltet und ist
insgesamt in die Ausweisung der Verkehrsfldchen einbezogen. Da
im bestehenden Wohngebiet und voraussichtlich auch im beplanten
Gebiet vielfach Ferienwohnungen vermietet werden, entsteht ein
erhdhter Parkplatzbedarf in diesem Bereich, der in den relativ
eng bebauten Grundstiicken nicht abgedeckt werden kann. AuBerdem
ist der Miiritzwanderweg iiber die MiiritzstraBe erreichbar.

In der Gemeinde Klink werden in Zukunft einige Bereiche nicht
mehr, wie bisher, uneingeschrinkt fiir die Offentlichkeit bzw.
fiir die Belange der Gemeinde zur Verfiligung stehen (z. B.
SchloBbereich). Gegebenenfalls gibt die Art der Gestaltung der
MiritzstraBe auch einmal die MOglichkeit, hier Dorffeste oder
Markttage durchzu-fiihren. Der Mittelstreifen, auf dem neben den
Parkplitzen groBkronige Laubbdume stehen werden, trdagt zur
Auflockerung des Ortsbildes bei und nimmt das traditionelle
Ortsbild im SchloB-bereich noch einmal auf.

Von der Miiritzstrafe wird eine zweite und dritte Baureihe nach
Siiden hin angebunden, um so eine mdglichst gute Nutzung des
Grundstiickes zu erreichen. Um eine weitere Entwicklung offen zu
halten, wird eine der ErschliefungsstrafBlen zur Feldflur
hingefiihrt, so daB hier eine weitere Bebauung angebunden werden
kann.

Die westliche QuererschlieBung ist im Querschnitt von 5,50 m
vorgesehen, so daB die weitere Entwicklung ausreichend bedient
werden kann.

Die 8stliche Querspanne ist mit 3,50 m im wesentlichen auf den
Anlieferungsverkehr und die Feuerwehr dimensioniert.

Dieses Konzept deckt sich mit der gemeindlichen Zielstellung im
Plangebiet und war wihrend der gesamten Planerstellung nie
strittig. Er stellt also stadtplanerisches Wollen der Gemeinde
dar.



4.0 Ver- und Entsorgung
4.1 Elektrizitat

Das Gebiet wird an das vorhandene Energienetz angeschlossen.
Eine Trafostation kann im Bereich MiritzstrafBe eingerichtet
werden.

Die entsprechenden Abstimmungen werden mit der zust&ndigen Ener-
gieversorgungsbehdrde getroffen. Ein Fachplan ist aufzustellen.

4.2 Brauchwasserversorgung

Die Brauchwasserversorgung kann an das vorhandene Wasserver-
sorgungsnetz angeschlossen werden. Ein Fachplan ist
aufzustellen.

4.3 Abwasserversorgung

Die Abwasserleitungen konnen an das vorhandene Kanalnetz
angeschlossen werden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die
vollbiologische Kldranlage in Schwenzin. Ein Fachplan ist
aufzustellen.

4.4 Millentsorgung

Das 6rtliche Unternehmen libernimmt die Miillentsorgung.

5.0 Immissionsschutz vor Lirmbelastung von der B 192

Zur Feststellung der Lirmbelastung im B-Plangebiet Nr. 2 der
Gemeinde Klink ist eine Lirmprognose erstellt worden. Fiir die
Fassade der niachstliegenden Wohnhiuser des B-Plan-Gebietes wird
folgender Larmpegel prognostiziert:

tags Lr
nachts Lr

62 dB (A)
52 dB (A)
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Damit wiirden die Richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete
iiberschritten. Mit der Errichtung eines Lirmschutzwalls kann die
Lirmbelastung entsprechend der Richtwerte reduziert werden.

Der Bauantrag zur Errichtung dieses Walles wurde am 28.10.1994
gestellt. Die Gemeinde beabsichtigt, den Larmschutzwall
auBerhalb des B-Plan-Gebietes, parallel zur B 192 anzulegen,
weil die auf der B 192 verursachten Immissionen die gesamte
Ortslage betreffen und der Wirkungsgrad der LirmschutzmaBnahme
erhdht wird, wenn sie mdglichst nahe an der La&rmquelle erfolgt.
Durch StraBenbau-mafnahmen (Absenkung der Strafle und
Bitumendecke) wird eine Senkung der Lirmbelastung von 5 bis 7 dB
im Bereich der jetzigen Ortslage erreicht.

Dem Baugebiet vorgelagert, erfolgt auf dem Flurstiick 305/9 zu
der bereits vorhandenen kompakten baulichen Nutzung eine weitere
Bebauung mit Biirogebiude und Werkstdtten, so daB auch fiir diesen
Bereich der Lirmschutz wesentlich verbessert wird.



Die Gemeinde Klink hat 4 Ortslagen, von denen 3 durch
Immissionen des Verkehrs auf der B 192 mehr oder weniger
betroffen sind. Von daher sind die Moglichkeiten zur Auswahl der
Flachen fiir Wohnbebauung eingeschrédnkt. Ein erhdhter
Wohnungsbaubedarf besteht in der Gemeinde aus dem Eigenbedarf
und der N&he zum Mittelzentrum Waren.

Die Konzentration auf den Hauptort Klink wird von den
Fachbehdrden empfohlen. Eine Ausdehnung der Ortslage in Richtung
Kdlpinsee wird aus Naturschutzgriinden abgelehnt und wiirde auch
zu einer #hnlichen Liarmbelastung fihren. Die Wohnbebauung fiigt
sich in das Gesamtkonzept der Gemeinde einschlieBlich
Entwicklung des Tourismus ein und beriicksichtigt die Situation,
daB die gesamte Gemeinde Klink mit Ausnahme der Ortslagen
Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes ist.

Nach eingehender Abwigung der zuvor genannten Argumente im
Hinblick auf die zur Wohnbebauung verfiigbaren Fl&dchen im
Gesamtterritorium hat die Gemeinde die zu beurteilende Flé&che
als WA eingestuft.

6.0 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die textlichen Festsetzungen legen das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet fest. Es wird bewuBt in Kauf genommen, daB sich gemdlB
der Baunutzungsverordnung auch andere wohnvertrdgliche kleine
Dienstleistungsbetriebe einrichten k&nnen.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird durch die Traufhodhe
festgelegt. Damit wird sichergestellt, daB trotz der zwei-
geschossigen Baumdglichkeit, ein nur 1 1/2-geschossiges
Erscheinungsbild vorherrschen wird. Die HShenfestsetzung
entspricht dem angrenzenden ndrdlichen Wohngebietscharakter.
Eine Firstrichtung wurde nicht festgelegt, da zwingende
Begriindungen fiir eine solche Festlegung stddtebaulich an dieser
Stelle nicht gegeben sind. Im Gegenteil wird von einer
individuellen Bauweise ein lebhaftes Bild der Dachlandschaft
erwartet.

Durch die iiberweigende Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern
ist eine wirkungsvolle Durchgriinung des neuen Wohngebietes
sichergestellt.



7.0 Griindordnung

Der Plan weist den Baumbestand entlang der MiritzstraBe im
Bestand aus und erginzt den Baumbestand, der hier eine sinnvolle
StraBenunterteilung zwischen fahrendem, ruhendem und
Fullgdngerverkehr schafft.

Der Miiritzhangbereich ist als Gebiet ausgewiesen, das im Zuge
des geplanten 8ffentlichen Wanderweges weitere Bepflanzungen
erfahren soll. Ein Fachplan ist hier aufzustellen.

Die als privates Griinland ausgewiesene Freifldche im Abstands-
bereich zur Miiritz kann als Griinland weiter genutzt werden.
Damit wird eine Verschmelzung von freier Landschaft und bebautem
Ortsteil erreicht.

Fiir die Pflanzgebote sind B&ume und Strducher der heimischen
Flora zu verwenden:

Eine Pflege ist sicherzustellen. Die Pflanzungen miissen
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
erfolgen.

Pflanzungen werden wie folgt festgesetzt:

Schutzpflanzungen im Osten und Westen des Baugebietes mit
Stieleichen. StralBenbegleitgriin mit Spitzahorn, Bergahorn
und/oder RoBkastanie. Heckenpflanzungen werden ausgefiihrt mit
Haselnuf3, Schwarzdorn, Sanddorn, Traubenkirsche und/oder
Hundsrose.

Je Grundstiick ist ein Baum zu pflanzen (einheimischer
Laubbaum oder grofikroniger Obstbaum).

Das Ufer der Miiritz hat sich im Laufe der Jahre in seinem
Verlauf gedndert. Im folgenden wird dem Rechnung getragen durch
Vergleich der Katasterpldne mit einer Luftbildaufnahme (siehe
beigefiigte Anlage).

8.0 Fldchennutzung

Gesamtfldche: ca. 25.000 gm
davon Verkehrsfl&che: ca. 6.000 gm
Baugrundstiicksflache: ca. 11.000 gm
Pflanzbereich Griinfldche 6ffentlich: ca. 3.000 gm
privates Griinland: ca. 5.000 gm

9.0 Sonstiges
9.1 Bodenordnung

Sollte die Bodenordnung privatrechtlich nicht erreicht werden,
wird eine Offentliche Umlequng angestrebt.

9.2 Bodenfunde

Historische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten miissen dem
zustadn-

digen Denkmalschutzamt in Waren unverziiglich angezeigt werden.



10.0 Kosten und Kostentrager

Es wird angestrebt, die gesamte MafBnahme iiber einen

ErschlieBungstrdger abzuwickeln.

Die GesamtmaBnahme wird zur Zeit auf DM 800.000,-- beziffert,
so dafBB bei einer 10 %-igen Pflichtbeteiligung der Gemeinde
ca. 80.000,-- DM aus allgemeinen Haushaltsmitteln flieBen

miissen.
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