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Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Gewerbegebiet Ost“ und zur diesbeziiglichen 15.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft geméB
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet,

Zu den o. g. Planungen erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Westlich neben der Sassnitzer StraBle, gegeniiber vom Plangebiet verlaufen eine
Trinkwasserver- und  Schmutzwasserentsorgungsleitung. Die  Bauvorhaben  mit
entsprechendem Ver- und Entsorgungsbedarf sind an diese Leitungen anzuschlieen.

2. Niederschlagswasserentsorgung

Gemdif § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten
nachgewiesen wurde, dass die dafiir erforderlichen 6rtlichen Voraussetzungen gegeben sind,
entfillt gemd § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfillt. Dies bedarf gemdf § 32 Abs. 4 LWaG M-V der
satzungsrechtlichen Regelung im B-Plan.
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Die Errichtung von grundstiicksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder
Ableitung von Niederschlagswasser bedarf der Anzeige bei der zustindigen Wasserbehtrde
bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein 6ffentliches Gewdsser.

Falls die Versickerung auf den Grundstiicken oder direkte Ableitung des
Niederschlagswassers in den ortlichen Vorflutgraben nicht oder nur teilweise méglich ist,
besteht Anschlussmoglichkeit an einer neben den unter Pkt. 1 genennten Leitungen
verlaufenden Niederschlagswasserleitung, die dort auch in einem Vorflutgraben endet. Dabei
sind die genehmigten Einleitmengen zu beachten.

3. Ldschwasserversorgung

Uber die im niheren Umfeld des Plangebietes bestehenden Hydranten/ Hy-Nr. 33012, 33013,
33014 u. 28015 konnen maximal 48,00 m*/h Léschwasser bereitgestellt werden. Dieser Wert
ist als Loschwassermenge fiir die zweistiindige Erstbrandbekdmpfung gemidB DVGW-
Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Nutzung mehrerer Hydranten
reduzieren sich die méglichen Einzelentnahmemengen, so dass insgesamt auch nur maximal
48,00 m3/h Loschwasser verfiigbar ist.

Die aktuellen Hydrantenpline mit den Ubersichten zur Leistungsfihigkeit der einzelnen
Hydranten wurden u. a. dem Amt Nord-Riigen iibergeben.

Bei hsherem Loschwasserbedarf sind zusétzliche Mafinahmen erforderlich.

4. Breitbandausbau

Seitens des ZWAR ist in Sagard die Schaffung einer Breitbandinfrastruktur vorgesehen.
Diese Mafnahme ist Bestandteil des entsprechenden Forderaufrufes 1. Damit werden auch
die Voraussetzungen zum Anschluss der Grundstiicke im Plangebiet geschaffen.

5. Allgemeines

Die Kosten flir die innere ErschlieBung und maBnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1 u. 2) sind vom Bauherren/ Erschliefungstréger zu iibernehmen.
Wenn die erforderlichen MaBinahmen zur ErschlieBung den Umfang zur Herstellung der
Anschliisse gemdB § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs. 1
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR {tiberschreiten, sind diese in einem ErschlieBungsvertrag
mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafiir ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR
eine entsprechende ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.

Die Erschliefung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

24
Dipl’~Ing. Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser



An die Gemeinde Sagard

Amt Nord-Rigen
Ernst-Thalmann-Stralle 37
18551 Sagard

Bauamt / Betreff

frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 15. Anderung des Fidchennutzungsplanes fiir den
Bereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 27 "Gewerbegebiet Ost" in

Sagard

frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 27 "Gewerbegebiet
Ost" in Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren.
Diese meine Einlassungen und Bedenken betreffen den FNP und sind gleichsam, parallel zum

Bebauungsplan Nr. 27 zu behandeln!

Die nun schon 15. Anderung des Flachennutzungsplanes zu Gunsten des Bebauungsplans Nr.

27

steht im blanken Widerspruch zu den Aussagen des existierenden Flachennutzungsplans.

Alle im alten FNP verzeichneten, verniinftigen Aussagen auch hinsichtlich, der zu
schlitzenden Landschaft und des Ortsbild werden auer Acht gelassen und ins Gegenteil

gekehrt.
Ich gebe zu Bedenken was allgemein zu gelten hat.

Zentrales Instrument fur die Umsetzung der Planungshoheit stellt das Abwigungsgebot
des § 1 Abs. 7 BauGB dar. Allerdings ist die Planungshoheit selbstverstandlich nur im
Rahmen der Gesetze gewahrleistet. Mit anderen Worten kann die Gemeinde nicht véllig
bindungslos Uber die Bodennutzungen in ihrem Gebiet entscheiden, sondern muss sich
innerhalb des bestehenden Rechtssystems bewegen.

Der Fldchennutzungsplan: Was macht den Flachennutzungsplan aus? Im
Flachennutzungsplan wird geméaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
dargestellt. Im Idealfall beinhaltet er die nachhaltige und ganzheitliche Planungskonzeption
far die Gemeinde in den nachsten 12 bis 15 Jahren. Die nicht selten anzutreffende
Planungspraxis (so auch in Sagard), wonach Flachennutzungspliane immer wieder
punktuell geéndert werden, ohne dass auf die Gesamtkonzeption geachtet wird, ist zwar
rechtlich gesehen sicherlich zuldssig, von der Funktion des Flachennutzungsplans aus
betrachtet aber zumindest problematisch. Ein Flachennutzungsplan, der alter ist als 15 oder
mehr Jahre, kann in der Regel seiner bodenordnungspolitischen Aufgabe nicht mehr gerecht
werden und muss auch ohne ausdriickliche gesetzliche Anordnung auf den Priifstand
gestellt werden. Verzichtet allerdings eine Gemeinde auf eine Uberpriifung, bleibt ein
Flachennutzungsplan weiterhin wirksam.

Die Gemeinde besitzt ein weites, von den Gerichten nur sehr eingeschrénkt Uberprifbares
planerisches Ermessen. Die Gemeinde soll bewusst Stidtebaupolitik betreiben. An der
Erforderlichkeit mangelt es daher nur bei groben, einigermafBen offensichtlichen Missgriffen.
Die Schranke des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB hat in der Praxis deshalb vor allem in folgenden
Fallkonstellationen Bedeutung gewonnen: * Eine stidtebauliche Konzeption im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB fehlt dann, wenn die Bauleitplanung keine stidtebauliche
Rechtfertigung besitzt, insbesondere lediglich eine Gefilligkeitsplanung aus



unsachlichen Griinden darstellt, etwa dann, wenn ausschlieBlich ein bestimmter
Grundstiickseigentiimer begiinstigt werden soll.

Aber auch im Ubrigen folgt aus der Rechtsnatur des Flachennutzungsplans nicht, dass er
niemals gerichtlich berprift werden kénnte, die Gemeinde also bei der Aufstellung
gleichsam rechtlich frei wére, weil sie keinerlei Kontrollmechanismen unterliegen wirde.
Immer dann namlich, wenn ein anderer Rechtsakt gerichtlich tiberpriift wird, bei dessen
RechtméBigkeit die Wirksamkeit des Flachennutzungsplans Vorfrage ist, wird diese
Wirksamkeit — inzident — mit kontrolliert.

Ich beanstande:

Grundsatzlich ist das Planungsvorhaben nicht mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar! Das Entwicklungsgebot aus dem Flidchennutzungsplan wird
nicht eingehalten.

Dartber hinaus werden in der Begriindung, als auch in den Betrachtungen des nun
vorgelegten Vorentwurfs falsche Schlisse und Einschatzungen gezogen, die z. T. auf
falschen und unterlassenen Beschreibungen tiber die Vorgénge in und um das
Planungsgebiet vorgetragen werden.

Der Planer schreibt g es sich beim Plangebiet um eine Brachfliiche ohne landwirtschaftliche
Nutzung handelt, sind die Belange der Landwirtschaft nicht betroffen. Fiir die
Tourismusentwicklung hat das Plangebiet angesichts des gewerblichen Umfelds sowie der
Belastung durch die angrenzende B 96 sowie die Bahnstrecke Bergen — Sassnitz keine
Bedeutung.

Die Heranziehung allgemeiner Infrastruktur wie B 96 und Bahnlinie um das Gebiet als
bedeutungslos herabzustufen ist schlicht unlauter.

Ob die Verschandelung des Ortseingangsgebietes keine Auswirkungen auf den Tourismus
hat, ist zu bezweifeln.

Der Planer schreibt. 3 5 ) Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan Der wirksame
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sagard stellt fiir den Planbereich zwischen der Sassnitzer StraRe
und der Bahntrasse eine Fliche fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
damit als mogliche Ausgleichsfldchen dar (Abbildung 1).

Das ist auch aus heutiger Sicht sehr verniinftig und weiterhin begriindet!!

Im Erlduterungsbericht des FNP, wird zu den vorgeschlagenen Ausgleichsflichen ausgefiihrt, dass der
Umfang in den konkreten Bebauungsplanverfahren zu ermitteln ist. Dabei miisse nicht auf alle
Flachen zuriickgegriffen werden, wenn die Umsetzung aufgrund der fehlenden Verfiigbarkeit nicht
realisierbar ist.

Das heift, dass damals schon grofziigig mégliche Gewerbeflichen ausgewiesen wurden. Die
Gemeinde erbringt heute keinen Nachweis, ob dariiber hinaus noch Gewerbefiéichen gebraucht
werden . Gerade die Fléchen, die jetzt iiberplant werden sollen, sind als Ausgleichsfléichen
dargestellt. Mit dem Verlust dieser Grundstiicke als solche, bringt sich die Gemeinde um die
Moaglichkeit bzw. Verpflichtung, Ausgleichsflichen méglichst innerértlich oder ortsrandgebunden
anzubieten und umzusetzen,



Der Planer schrebtpje seinerzeit stark griinordnerisch geprigte Planungsabsicht (Schaffung einer
Ortsrandeingriinung als Abgrenzung zur UmgehungsstraRe) ist nach den heutigen, stérker auf die
Okologie ausgerichteten Bewertungsregeln (vg. HzE [3]) fraglich, da die Vorbelastung sowohl durch
die angrenzenden Gewerbegebiete als auch die Verkehrstrassen als Abschldge bei der Ermittlung der
Kompensationsleistung zu berticksichtigen wéren.

Wieso ist das aus heutiger Sicht fraglich???

Die vorhandene Situation(Strasse, Bahn, Gewerbegebiet), ist planungsrechtlich nicht mehr zu
beanstanden, die Vorbelastungen sind der notwendigen Infrastruktur geschuldet und wird dem
klaglosen Biirger bereits zugemutet. Dieser Umstand kann und darf doch heute, noch lange nicht
begriinden, ohne Not, Blindlinks noch einen Drauf zu setzen und die betroffene Bevdlkerung einer
zuséitzlichen Belastung auszusetzen.

Der Planer schrebt Bestandsaufnahme 1.4.1.) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das
Plangebiet-- Das Plangebiet ist unbebaut und grenzt im Westen sowie Norden an die bestehenden
Gewerbegebiete an. Die friiher als Gartenland genutzte Fliche wurde vor einigen Jahren bereits
fidchig berdumt, planiert und aufgeschiittet (sieche Abbildung 2). Im Zuge der Aufschiittung wurden
bestehende Drainagen im Bereich der Aufschiittung beschidigt, so dass es temporar zu
Verndssungen auch angrenzender Grundstiicke kam.

Richtig und wahrheitsgemdf, wurde das Geliinde vor einigen Jahren an den jetzigen Besitzer als
Griinland und zum Preis eines solchen von der Gemeinde verkauft. Es wurde von diesem aber erst
2019 weitrdumig vollends, illegal mit fraglichem Material aufgeschiittet und versiegelt. Diese
ungenehmigten Eingriffe in Landschaft und Natur haben so erst jetzt, den heutigen Zustand
geschaffen. Dabei wurden die zuriickliegenden Grundstiicke kiinstlich tiefer gelegt und 2.T.
tempordr geflutet . Durch den rechtswidrigen Eingriff kam es u.A. zu einer Verschlammung und
unkontrollierten Einleitungen. Der urspriingliche Zustand (Flora u. Fauna) wurde empfindlich
gestort. So wurden auch die Eigentiimer der benachbarten Grundstiicke massiv in ihren Rechten

beschnitten.

Wie und ob sich die Gemeinde ihrer Aufsichtspflicht oder der Nicht- Unterbindung der Bau- und
Rechtsverstéfie mit zu verantworten hat, sei dahin gestellt.

Im August 2019 hat sich die Kreisbehérde den Verstéfien gegen das Bau- und Umweltrecht
angenommen. Der Verursacher und jetzige Bauantragssteller ldsst sich davon in keiner Weise
beeindrucken. Im Gegenteil, er macht munter weiter und setzt das eine oder Andere noch drauf!
Und die Gemeinde schaut dabei noch iiber 1 Jahr lang untiitig zu.

Die Untere Naturschutzbehorde teilt so, auf private Anfrage hin, im September 2020 mit;

Aussage der Behsrde:Unsere Behérde ist dabei eine Ordnungsverfiigung gegen Herrn Rekewitsch
zu verhangen, da der vielfach Vorort oder am Telefon ausgesprochene Baustopp bzw.
die Untersagung weiterer Tétigkeiten auf der Fliche Nichts bewirkt haben. Paralle|
dazu haben wir nochmals die untere Bauaufsicht des Landkreises eingeschaltet, da die
Schuttkegel mit den Materialien augenscheinlich eine Lagerflache /-platz darstellen, die
vermutlich baugenehmigungpflichtig sind.



Es kann nicht aufier Acht gelassen werden und unbeschrieben bleiben, dass das Planungsgebiet mit
rechtsrelevanten Lasten behaftet ist.

Es kann nicht aufler Acht sein das der jetzige Grundbesitzer, Verursacher von erheblichen
Rechtsverstéfien ist. Unter anderem sind Baurechte-Umweltrechte-Bodendenkmalsschutzrecht-
Wasserrechte und Nachbarschaftsrechte tangiert. Es ist dariiber hinaus zu priifen, welches Material
verfiillt wurde und was nicht alles im Verborgenen verbracht und zugeschiittet wurde.

Der Planer schreibt 1 4 3 ) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts Das Plangebiet liegt auRerhalb
von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts. Schutzgebiete nach internationalem Recht
finden sich erst in gréRerer Entfernung von deutlich {iber 2,5 km und spielen fiir die Planung keine
Rolle.

Natiirlich haben diese Belange eine Rolle zu spielen!! Wer sich lapidar dariiber hinwegsetzt hat
keine Ahnung oder ist befangen!

Der Planer schreibt |y Rahmen der Verkehrssicherungspflicht wurde die im Plangebiet befindliche
Drainage durch den Eigentiimer Anfang 2020 wieder Instand gesetzt.

2019 wurde selbige vom Eigentiimer durch illegale Eingriffe zerstért! Ob ,Instand gesetzt”? -
Sachgerecht oder nach Eigendiinkeln sei dahingestellt.

Der Planer schreibt Historisch wurde der Bereich zwischen der Sassnitzer StraRe und den Bahngleisen im
Westen sowie Osten fiir Nutz- bw. Erholungsgarten genutzt (vgl. Abbildung 4), die nach der
Jahrtausendwende weitgehend aufgegeben wurden. Der zentrale Bereich blieb dabei auf Grund des
moorigen Bodens traditionell ungenutzt. mittleren Bereich wird Moor (Mo, Ackerzah! 18)
angegeben.

Das weist daraufhin, dass das Gelinde/Boden wasserfiihrend, wasserbindend und dadurch einer
fachbezogene Beurteilung unterzogen werden muss.

Der Planer schreibt o Rrgumig befindet sich das auf einer Héhe von rund 35 m NHN gelegene Plangebiet
in einem Bereich Lehme/Tieflehme sickerwasserbestimmt (Bodenfunktionsbereich: fb05). Nach der
Reichbodenschitzung stehen entlang der Sassnitzer Stra8e stark lehmiger Sand (SL, Ackerzahl 46)
sowie entlang der Bahngleise lehmiger Sand (IS, Ackerzahl 45) an. Fiir d 2.) Stadtebauliche Planung
2.1.) Nutzungskonzept Die Flachen im Plangebiet wurden durch einen értlichen Unternehmer
erworben und sollen kurzfristig die direkt angrenzend bestehenden Betriebsflichen erweitern
(Rekewitsch Transporte, Sassnitzer Str. 3).

Kurzfristig, langfristiqg oder was denn nun???? Soll es nach den Aussagen der Planer gehen, kann
der Antragsteller schalten und walten, wie er will. Damit begibt sich die Kommune in geféhrliches
Fahrwasser. Sie wird keinen Einfluss mehr haben, wenn das Gewerbegebiet erst mal so aufgestellt
sein wird, sie unterwirft sich damit allen, in einem Gewerbegebiet méglichen und zustehenden
Betriebsamkeiten, ohne zukiinftig, auch nur die geringste Méglichkeit der Einflussnahme zu haben.
Das zweifelhafte Rechtsverstéindnis des Antragsstellers, lisst schon heute Béses erahnen. Alle
nachriickenden Generationen haben sich dann mit dieser Altlast herumzuschlagen. Die Gemeinde
wird am Ende sogar fiir ungeregelte oder unrechtméifige Vorgénge geradestehen miissen und auf
sog. Altlasten/Kosten sitzen bleiben. Das sollte man den nachwachsenden Generationen so nicht
aufbiirden.



Sind sich die werten Gemeindevertreter iiber diesen Sachverhalt tiberhaupt bewusst oder im
Klaren?

Einem seriésen Stadt-Land-Planungsbiiro wiirde es zudem gut stehen, diese Gesichtspunkte in ihren
»aussagekréftigen” Papieren mit einfliefen zu lassen um auch letztlich die Entscheidungstriger
nicht im Regen stehen zu lassen.

Der Planer schrelbt vorgesehen ist aktuell eine Nutzung als Lagerplatz und Abstellfiiche fiir Technik,
Fahrzeuge und Container. Durch die Planung wird der gewerblich gepragte Bereich im Osten der
Ortslage Sagard entlang der bestehenden Sassnitzer StraRe arrondiert. Fiir den Bereich ist der
Bebauungsplan Nr. 27 ,Gewerbegebiet Ost” in Aufstellung. Insgesamt wird die gewerbliche Nutzung
damit im verkehrsgiinstig gelegenen Bereich siiddstlich der Ortslage konzentriert. Mittelfristig wird
auf der Fliche eine bauliche Entwicklung analog zur westlich angrenzenden Gewerbebebauung
angestrebt (vgl. Bebauungsplan Nr. 1 ~Gewerbegebiet”). Das Plangebiet ist aufgrund des direkten
Anschlusses an das Giberértliche StraBennetz (B 96) sowie die Nihe zum Fihrhafen Mukran fiir die
Branche Transporte / Giiterbeférderung im Strassenverkehr wie auch drtliche Handwerksbetriebe
sowie produzierendes Gewerbe allgemein sehr gut geeignet .

Ortlichen Handwerkern und dem »produzierenden Gewerbe” diirfte dieses Planungsgebiet ihrern
Branchen entsprechend wenig hilfreich sein, geschweige denn, dass ihnen daraus ein erkennbarer

Nutzen angedeiht.

Unter der Betrachtung des Raumordnungsplans ist es geradezu hanebiichen die Néhe zum
Féhrhafen Mukran in der Begriindung zu Gunsten des n»Gewerbegebiets” heranzuziehen.
Das Gegenteil ist der Fall!

Dort (Mukran) sind grofie Gewerbe-Fléichen rechtmiifig ausgewiesen und vorgesehen um gerade
dort die genannten Bediirfnisse zu biindeln und den Bedarf zu decken.

In der Planbegriindung werden, Lagerplatz und Abstellfiiche fiir Technik, Fahrzeuge und Container
und wie der Antragsteller im Bebauungsplan noch ausfiihrt ,,lose Baustoffe* Flintsteine und
»Erden” genannt. Also -Im Ergebnis ein Lagerplatz, Abstellplatz, Zwischenlager usw. ein Platz fiir
alles Mégliche. Und das will die Gemeinde mal eben absegnen? Dariiber hinaus wird der
Eigentiimer ermdchtigt nach seinem ureigenen Interesse, die Gewerbefliche zu verwerten, zu

bebauen und zu vermarkten.

Es macht keinen Sinn umzuschlagende Giiter, Bauschutt und Container kreuz und quer auf der Insel
zu beférdern und zwischen zu lagern. Von denen am Ende keiner weif3, um was es sich handelt und
ob sie nicht als Altlasten dann in Sagard verbleiben. Wer will das schon kontrollieren.

Wenn der Besitzer des Geliindes schon heute zeigt, dass er nicht in der Lage ist nach Recht und
Ordnung zu handeln, wie soll man davon ausgehen kénnen, dass er sich in Zukunft an die
allgemeine Ordnung hélt? Und wenn dariiber hinaus auch noch, die Gemeinde geneigt ist, beide
Augen zuzudriicken, wird das Gewerbegebiet zum Dauerbrenner.

Mit der Anderung des FNP und der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Gemeinde dabei, den
Begehrlichkeiten eines Einzelnen nachzugehen. Dieses Ansinnen zu beférdern, wird umso
bedenklicher, als das sich der Antragsteller faktisch unlauterer Mittel bedient um seine ureigenen



Ziele zu erreichen. Solite die Gemeinde diesen nachgeben, wird das Recht und Gesetz ad absurdum
gefiihrt.

Das Verfahren widerspricht zudem dem allgemeinen Rechtsanspruch der Gleichbehandlung.
Gemdf dem Art. 3 GG gilt der Gleichheitsgrundsatz

Die Selbstbindung der Behérden/Gemeinden setzt dem ihr gegebenen Ermessens-Spielraum
festgesetzte Grenzen.

Natiirlich kann Unrecht nicht zum Recht gemacht werden! Aber die Gemeinde bringt sich in Erklirungsnot, wenn Sie in
dhnlichen oder gar nur in geringfiigigeren Féllen gefordert ist, giiltiges Baurecht gegeniiber anderen Biirgern
einzufordern. Der/Die werden es nicht einsehen wollen, dass mit zweierlei MaR3 entschieden wird und dass sich die
Gemeinde, nicht auch fiir seine Interessen in gleicher Weise engagiert und gleichrangige Verstéie ausbigelt.

Der Planer schreibt:) 3 ) Flichenbilanz Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz. Insgesamt
werden 1,11 ha Gewerbegebietsflache vorgesehen. Angesichts eines nutzungsbedingt {iblichen
hohen Versiegelungsgrads von 80% der Grundstiicksflache (vgl. §§ 17 i.V.m. 19 (4) BauNVO) ist mit
einer Versiegelung von knapp 0,9 ha auszugehen.

Die Versieglung der Fliiche wurde faktisch durch den Besitzer schon illegal vollzogen. Wiirde sich
die Fliiche im urspriinglichen Zustand befinden, wiirde man zu einer ganz anderen Beurteilung
kommen.

Von welchem Geschosshéhen-Niveau gehen wir denn aus? Ist das natiirliche, urspriingliche
Geldndeniveau mafigeblich? Oder soll die um XX-Meter hohe, unrechtmdiflige Aufschiittung einfach
unberiicksichtigt bleiben???

Der Pianer schreibt:3 ) Ayswirkungen 3.1.) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

3.1.) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung Bei der Abwégung ist neben den erklarten
Planungszielen insbesondere auf die im Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen. ¢
Vorrangig ist die Sicherung einer Erweiterungsflache fiir ein 6rtliches Unternehmen; die Planung
entspricht damit den Belangen der drtlichen Wirtschaft. Die Entwicklung von Flachen fiir die
gewerbliche Wirtschaft berticksichtigt die regionale Funktion der Gemeinde Sagard als
Grundzentrum. e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Ausweitung des
Siedlungsbereichs und der Zulassung neuer Eingriffe betroffen. Durch die Planung werden 1,11 ha
Gewerbegebiet mit einer voraussichtlichen Gesamtbebauung / -versiegelung von knapp 0,9 ha
vorbereitet. Dabei ist die Vorbelastung der Flache durch angrenzende Gewerbenutzung sowie die
trennende Wirkung von Bahntrasse und BundesstraRe, die das Plangebiet vollstdndig von den
angrenzenden Landschaftsbereichen abschneiden, und durch die frithere Nutzung als siedlungsnah
genutzte Gartenflache zu beriicksichtigen. Die zusétzlichen Eingriffe sind im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens flichenscharf zu ermitteln und nach § 1a BauGB zu kompensieren.
Dariiber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentiimer sowie der Eigentiimer
angrenzender Grundstiicke (nachbarliche Belange) angemessen zu beriicksichtigen. Das Plangebiet
liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB, es besteht kein reguldres Baurecht. Der
Grundstlickseigentiimer hat die Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt. Angesichts der



umliegenden gewerblichen Nutzungen bestehen keine unmittelbaren Nutzungskonflikte. Bestehende
gewerbliche Nutzungen sind im Zulassungsverfahren nach TA Lirm als Vorbelastung zu
beriicksichtigen, so dass auch in der weiteren Nachbarschaft die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
im Zulassungsverfahren gewéhrleistet ist. Unberiicksichtigt blieben nach TA Larm allerdings
zukiinftige Nutzungen auf den planungsrechtlich gesicherten freien Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet”, so dass aus der Erweiterung der
Gewerbeflachen &stlich der Sassnitzer StraRe faktisch eine Einschrinkung fir das Altgebiet entstehen
konnte (sog. ,Windhundrennen”). Dies kann im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durch eine
Kontingentierung verhindert werden, die sichergestellt, dass die planbedingte Zusatzbelastung durch
das neue Gewerbegebiet an den relevanten Immissionsorten (v.a. im Bereich WiesenstraRe und
Ernst-Thadlmann-StraRe) um mehr als 10 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten bleiben wird und
diese damit nach Ziffer 2.2 TA Larm nicht mehr im Einwirkbereich des Plangebiets liegen. Durch die
Erweiterung der Gewerbefldchen entsteht zusitzlicher Verkehr. Angesichts des direkten Anschlusses
an die Gberbrtliche B 96 sind hiervon jedoch keine Wohn- oder Mischgebiete betroffen. Fiir die B 96
fallt der zusétzliche Verkehr nicht ins Gewicht.

Vorrangig ist die Sicherung einer Erweiterungsfliche fiir ein értliches Unternehmen; die Planung
entspricht damit den Belangen der drtlichen Wirtschaft.

Vor dem Hintergrund der Geschehnisse, dient die Ausweisung dieses Gewerbegebiets einzig und
allein der Vorteilsnahme eines Einzelnen. Es geht hier nicht um die Sicherung einer
Erweiterungsfldche sondern um die nachtrégliche Legalisierung eines unrechtméflig verunstalteten
Geliindes in der Grofie eines Gewerbegebiets. Die Planung kann so nicht den Belangen der értlichen
Wirtschaft entsprechen. Diese erfihrt im Gegenteil dazu eine Ungleichbehandlung und wird durch
die Bevorteilung eines Einzelnen, in ihrer Wettbewerbsfreiheit u. A. beschnitten.

Die angebliche Vorbelastung des legal im FNP ausgewiesenen Gewerbegebietes und der
Verkehrsinfrastruktur kann das Vorhaben nicht begriinden, sondern ist im Gegenteil, ein Grund
mebhr, dass der Bevélkerung, dem Ortsbild, der Landschaft und der gebeutelten Natur, dariiber
hinaus keine zusétzliche Belastungen mehr zuzumuten ist.

Die zu erwartenden relevanten Immissionen werden selbstverstdndlich in einem unvorhersehbaren
Mape, erheblich sein und die Anwohner und andere Betroffene beriihren und schlicht allen Biirgern
von Sagard zum Nachteil gereichen. Einzig und allein wird es der Strafe egal sein, von wem und

von was sie befahren wird.
Fazit:
Den vorgelegten Pliinen kann und darf nicht zugestimmt werden.

Sollte die Gemeinde die Ziele des Antragstellers weiter verfolgen, fordere ich dazu eine éffentliche
Biirgerversammlung anzuberaumen, die unter Zuladung fachkompetenter Personen auszutragen

ist.

- Sagard --den 27. 01. 2020



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstralke 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/696-1202
5 i Telefax:  03831/696-2129
u“u 471 E-Mail: Birgit. Malchow@staluvp.mv-regierung.de

Amt Nord-Rigen Eingan e

Ernst-Thélmann-Str. 37 .../, 9 c2se mmme——, . Dearbeitetvon: Frau Maichow

18551 Sagard A 20 JAF 252977 Atenzeichen: StALUVP12/5122IVR/139/20
7 , (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 19.01.21

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Gewerbegebiet Ost“ in Sagard, Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prufung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
durch die vorliegende Planung nicht beriihrt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.

In einer Entfernung von ca.180 m westlich des Plangebietes befindet sich die
genehmigungsbedurftige Anlage zum Recycling von Spezialmetallen der Buss & Buss
Spezialmetalle GmbH. Die Anlage ist in der weiteren Betrachtung nach TA Larm als
Vorbelastung zu beriicksichtigen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Gr

Mit freundmn
ﬂ

thias Wolters ..——————

Allgemeine Datenschutzinformation;

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommenn ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-

mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 03831/696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-233
Badenstrafle 18, 18439 Stralsund E-Mait: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrafle 18, 18438 Stralsund

Telefon: 03831 /696-1202
Fing -~ iTelefax: 03831 /696-2129
o - /EMail:  BirgitMalch taluvp.mv-regierung.d
Amt Nord-Rigen o\ @1 FERL gad—y EE ai irgit.Malchow@staluvp.mv-regierung.de
Ernst-Thalmann-Str. 37 | - T A Bearbeitet von: Frau Malchow
A B S - ktenzelchen: StALUVP12/5122/VR/239-1/20
18551 Sagard AV ELVE L bitte bei Schriftverkehr angeben)

) ,,,_.,(.M1..~.;Stralsund’ 27,01 -21

Bebauungsplan Nr. 27 ,Gewerbegebiet Ost“ in Sagard, Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu der am 19.01.2021 fur das Vorhaben ,Bebauungsplan Nr. 27 — Gewerbegebiet
Ost — in Sagard, Gemeinde Sagard" ergangenen Amtsstellungnahme (Az.:
StALUVP12/5122/\VR/139/20) méchte ich lhnen nachtréaglich aus Sicht der EG-Wasser-
rahmenrichtlinie folgende Hinweise mitteilen:

Die EG- Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand” der Gewasser herzustellen. GemaR dieser
Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V
hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplédne und
MafRnahmenprogramme zur Erreichung der Umweliziele in den Gewassern Mecklenburg-
Vorpommerns im ersten Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fir den
zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung. Mit
Verdffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 49/2015 vom 14.12.2015 (AmtsBIl. M-V/ AAZ. 2015
S.677) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungsplane und Mallnahmen-
programme zur Umsetzung der EG-WRRL fir die Flussgebiete Elbe, Oder, Schiei/Trave und
Warnow/Peene flr behdrdenverbindlich erklart (§ 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG)
M-V).

Das Projektgebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung Rigen
und tangiert das Oberflacheneinzugsgebiet des EG-WRRL-relevanten Sagarder Baches
(Wasserkdrper RUEG-0300).

Der Sagarder Bach ist als natiirliches Gewasser gemaf} § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) so
zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines 8kologischen und chemischen Zustandes
vermieden und der ,gute Zustand” bis 2021 erreicht wird. Derzeit befindet sich das Gewéasser
aufgrund erheblicher struktureller Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer unbefriedigenden
biologischen Ausstattung im ,schlechten dkologischen Zustand". Zum Erreichen des ,guten
Zustandes"” sind fiir den Sagarder Bach verschiedene Malinahmenschwerpunkte, wie u.a. die
Reduzierung der Nahrstoffeintrage, die Herstellung der ékologischen Durchgéngigkeit und die
Verbesserung der Gewasserstruktur ausgewiesen worden.

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-233
Badenstraflle 18, 18439 Stralsund E-Mait: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Das hier in Rede stehende Verfahrensgebiet soll zuk{inftig als Lagerplatz und Abstellflache fur
Technik, Fahrzeuge und Container genutzt werden. Mittelfristig ist die Errichtung von Lager-/
Hallenbauten geplant. Laut Unterlagen gibt es im B-Plangebiet aufgrund der Bodenverhaitnisse
keine Versickerungsmaéglichkeit fir das anfallende Niederschlagswasser. Uber einen im Stiden
des Plangebietes vorhandenen Schacht als Einlaufbauwerk soll das Niederschlagswasser tber
eine Rohrleitung (Beton DN300) unter der Bundesstralle B96 in den Vorflutgraben 0: L104
abgeleitet werden. Dieser Graben entwassert in den EG-WRRL-berichtspflichtigen Sagarder
Bach.

Hier weise ich auf die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hin, die jede nachteilige Anderung des
Zustandes eines Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle
Oberflachengewdasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen
guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen. Kunftige
Nutzungen dirfen die WRRL-Zielerreichung nicht gefahrden und zu keiner Verschlechterung
des Gewasserzustandes fuhren.

Zur Minderung der Nahrstoffeintrage aus dem Plangebiet Uber den Graben 0:L104 in den
Sagarder Bach sind alle méglichen MaRnahmen zur Vorreinigung des zuflieBenden
Oberflachenwassers auszuschoépfen. Ich empfehle in diesem Zusammenhang eine Bewertung
des gesammelten Niederschlagswassers gemalk DWA- Merkblatt M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser". Die ,Grundsétze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewéasser* gemaft DWA-
Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3-1, DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2 sowie DWA-Merkblatt-102-4/
BWK-A-3-4 (Entwurf) sind ebenfalls zur Bewertung der auf den unterschiedlichen Herkunfts-
flachen anfallenden Stoffstrdme heranzuziehen.

Nach meiner fachbehérdlichen Einschatzung lasst die derzeitige Datenlage eine abschliefiende
Prifung des Vorhabens hinsichtlich der Konformitat mit der EG-WRRL und den
Bewirtschaftungszielen nach § 27 WHG nicht zu. Eine abschlieRende Stellungnahme seitens
des StALU Vorpommern hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Umweltzielen der
EG-WRRL kann erst bei Vorlage von Detailunterlagen erfolgen. Inwieweit hierbei die
Erarbeitung eines Wasserrechtlichen Fachbeitrages WRRL notwendig sein kann, entscheidet
im Zulassungsverfahren die zustandige untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-
Rugen.

Mit freundlicpeﬂ\GrUBen

Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation;

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.




Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Giistrow

thr Zeichen:
. Ihre Nachricht vom 14.12.2020
Bearbeiter: Frau Albrecht

Amt NOH'RUQGH Az.: - Bitte stets angeben! -
Bauleitplanung LUNG-20369-510
Ernst-Thalmann-Strale 37 Tel.: 03843 777-134

Fax: 03843 777-9134

18551 Sagard E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

E-Mail: b.riedel@amt-nord-ruegen.de Datum:

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 27 ,,Gewerbegebiet Ost“ der Gemeinde Sagard

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Bebauungsplan Nr. 27 ,Gewerbegebiet Ost* der Gemeinde Sagard, Vorentwurfsfas-
sung vom 12.10.2020 :

[2] Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Gewerbegebiet Ost* der Gemeinde Sagard,
Vorentwurfsexemplar vom 12.10.2020

Die entstehende Larmbelastung wurde gemafR des vereinfachten Ermittlungsverfahrens fir
Larm-Immissionen nach dem Schallschutzerlass Nordrhein-Westfalen (NRW)' ermittelt.
Dieser Erlass ist in Mecklenburg-Vorpommern nicht gliltig und kann lediglich als Erkenntnis-
quelle angewandt werden.

Der Erlass bezieht sich auf die veraltete DIN 18005-1:1987-05, weiche zurlickgezogen und
durch die DIN 18005-1:2002-07 ersetzt wurde. Vereinfachte Schatzverfahren fur Gerausche
gewerblicher Anlagen wurden in der aktuellen Fassung entfernt. Stattdessen wird in Nr. 7.5
der DIN 18005-1:2002-07 auf die Anwendung der TA Larm i. V. m. der DIN 9613-2 verwie-
sen.

Nach Ansicht des LUNG ist das vereinfachte Ermlttlungsverfahren des Schallschutzerlasses
NRW daher keine geeignete Grundlage fir eine Kontingentierung.

Das LUNG empfiehit im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung und mittels Unter-
stitzung einer Prognose-Software die Erheblichkeit der Larmimmissionen ausgehend vom
Plangebiet auf die vorhandene, schiitzenswerte Bebauung zu ermittein. ,

1 Berlicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau -DIN 18005 Teil I-Ausgabe Mai 1987 -RdErl. d. Ministers fur Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehrv. 21.7.1988 -1 A 3 -16.21-2

Hausanschnifl: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:
Galdberger Straie 12 . L i Bohrkemlager A b
18273 Glistrow Kiistengewdsseruntersuchungen Brileler Chaussee 13 Pauishdher Weg 1
Telefon: 03843 777-0 BadenstraBie 18 : 19408 Sternbery 18061 Schwerin
Telefax: 03843 777-108 ° 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300
E-Mail: poststeile@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451089 Telefax: 03843 777-309
hitp:/fwww.lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 686-667
e ! .
Der Kontakt mit dem Landesamt {Ur Umwell ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von ihnen ggf. mi i Daten verb

(Rechlsgrundiage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M V) Wetlena Informationen erhallen Ste unter www. regierung-mv.de/Dalenschtz.



Im Auftrag

’ \—*.___——

J.-D. von Weyhe



Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Yorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

lhr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 14. Dezember 2020
Mein Zeichen: 511.140.02.10427.20
Meine Nachricht vom:
Gemeinde Sagard Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Uber das Amt Nord-Riigen Fachdienst: Bau und Planung
Ernst-Thalmann-Strafie 37 Auskunft erteilt: Annett Albrecht
18551 Sagard T Besucheranschrift: Stértebekerstrafe 30
B VY 18528 Bergen auf Rilgen
Zimmer: 103
Telefon: 03831 357-2937
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: annett.albrecht@lk-vr.de
Datum:; 21. Januar 2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Gewerbegebiet Ost" der Gemeinde
Sagard
hier: AuBerung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14. Dezember 2020 (Posteingang: 17. Dezember 2020) wurde ich um
Auberung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungs-
grundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1.000 mit Stand vom 12. Oktober 2020
- Begrundung mit Stand vom 12. Oktober 2020

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde Sagard plant die Ausweisung von Flachen fir die gewerbliche Wirtschaft. Das
ca. 1,27 ha grofe unbebaute Plangebiet grenzt im Westen und Norden an bestehende Ge-
werbegebiete entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 1. Anderung der
Gemeinde Sagard an.

Es wird die Erweiterung der bestehenden Betriebsflache eines 6rtlichen Fuhrunternehmers
bezweckt.

Die vorliegende Planung kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden und
verstolt somit gegen das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Derzeitig wird das Plan-
gebiet als Flache fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt und
dient somit als mogliche naturschutzrechtliche Ausgleichsflache.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren soll dieser durch An-
derung des Plangebiets in ein Gewerbegebiet, entsprechend den Planungszielen, angepasst
werden.

Die vorliegende Begriindung setzt sich nicht ausreichend mit der Kompensation des Weg-
falls dieser Ausgleichsflachen und der diesbeziiglichen gemeindlichen Planungsabsicht aus-
einander. Insoweit verweise ich auf die nachfolgende AuBerung zu den Belangen des Natur-
schutzes.

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten
Landkreis Vorpommern-Riigen T: 03831 357-1000 Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr
Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 (/ JBAN: 13:30-18:00 Uhr
18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de 15 DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr VORPOS
www. lk-vr.de s sensnouwomnsen BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr e noritadn

oder Termin nach Vereinbarung
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In der Planzeichenerklarung ist die Nutzungsschablone zum festgesetzten ,,Gewerbegebiet”
Zu erganzen.

Die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung sind aufeinander abzustimmen. Planzei-
chen sind in der Erklarung nur aufzunehmen und gesetzlich zu zitieren, sofern sie tatsach-
lich in der Planzeichnung Anwendung finden.

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) besagen, dass im eingeschrankten Gewerbegebiet bei
der Priifung konkreter Einzelvorhaben als Immissionsorte die WiesenstraBe 29, Ernst-
Thalmann-StraBe 15 und die Sassnitzer StraBe 1 zu berucksichtigen sind.

StraBennamen sind entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplangebiet sowie der Um-
gebung in der Planzeichnung darzustellen, da die Auswirkungen auf die Nachbarschaft des
Plangebiets nicht umfanglich nachvollzogen werden konnen. Der Adressatenkreis der von
der Planung moglicherweise Betroffenen konnte ansonsten nicht ausreichend ersichtlich
sein.

Umweltschutz
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht liegt bei dem Vorhaben ein Konflikt vor. Die fachliche
Begrundung zur Losung mithilfe der Gerauschkontingentierung weiBt Mangel auf:

Bei der Ermittlung der immissionen aus Gewerbelarm bezieht sich das Gutachten auf veral-
tete Normen bzw. nicht in M-V anzuwendende Erlasse (DIN 18005 & Diagramm zum verein-
fachten Ermittlungsverfahren fur Larmimmissionen nach dem Schallschutzerlass NRW,
1987).

Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 wurde nicht konsequent angewandt. Die
Vorbelastungen aus Gerauschimmissionen von Anlagen der bestehenden Gewerbegebiete
wurden nicht definiert. Es erfolgte keine Festsetzung von Teilflachen mit entsprechenden
Immissionskontingenten in der Planzeichnung.

Ein Vergleich von Mittelungspegeln mit Orientierungswerten der DIN 18005 (siehe Seite 11)
ist nicht zulassig.

Bei typischen Anlagen von Gewerbegebieten handelt es sich i.d.R. um nicht genehmigungs-
bedurftige Anlagen - das Zitieren des § 5 BImSchG auf Seite 11 ist irrefuhrend.

Fazit: Es sollte ein fachkundiges Unternehmen fiir Schallimmissionsprognosen zur Erstellung
eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt werden.

Daruber hinaus sind in dem Umweltbericht die Bodenschutzbelange wie:

Bestandsbeschreibung und Bestandsbewertung der Boden unter Beriicksichtigung aller
relevanten Bodenfunktionen nach BBodSchG

Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf die
relevanten Bodenfunktionen

Ermittlung von MaBhnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen

Prufung von Planungsalternativen

nachvollziehbar darzulegen.

Um die Belange des Bodenschutzes angemessen zu bericksichtigen, wird empfohlen die
»Checklisten Schutzgut Boden flir Planungs- und Zulassungsverfahren Arbeitshilfen fur Pla-
nungspraxis und Vollzug* der LABO- Projekt B 1.16 aktualisiert August 2018 zu verwenden.
(http://www.labo-deutschland.de/documents/2018_08_06_Checklisten_Schutzgut_Boden
-Planungszulassungsverfahren. pdf)




seite 511.140.02.10427.20

Wasserwirtschaft

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Gewasser 1. Ordnung (Vorflut-
graben) sind nicht betroffen.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln, d. h. Anschluss an das offentliche Was-
serversorgungsnetz des ZWAR.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Zweckverband und hat nach MaBgabe
seiner Abwassersatzung, hinsichtlich der Vorbehandlung des gewerblichen Schmutzwassers,
zu erfolgen.

Niederschlagswasser

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Gewerbeflachen auf den Grundstiicken (GRZ
0,8) sowie der vorherrschenden Bodenbedingungen, ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers problematisch. Daher muss das Niederschlagswasser gesammelt und
tber eine noch zu errichtende Regenwasserkanalisation in ein Gewisser (z.B. in den sid-
lich gelegenen Graben L 104) ableitet werden. Das Einleiten des gesammelten Nieder-
schlagswassers in ein Gewasser (Graben L 104) stellt nach § 9 WHG eine Gewasserbenut-
zung dar, die gemah § 8 WHG der behdrdlichen Erlaubnis bedarf. Fir die Erteilung der Ein-
leiterlaubnis ist in diesem Fall die untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-
Rigen zustandig.

Naturschutz

Eine Vorortbegehung am 7. Januar 2021 zeigte, dass fast die gesamte Planflache, ohne
dass erforderliche Genehmigungen vorlagen, aufgeschiittet und planiert wurde. Dabei wur-
de die gesamte Vegetation vernichtet und ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Kleingewasser
mit Ufervegetation) erheblich beeintrachtigt.

Nach § 20 NatSchAG M-V sind MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verinde-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen fihren konnen, unzuldssig.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche gesetzlich geschiitzte Biotop ist
vollstandig in die Planzeichnung einzutragen und in der urspriinglichen Gréhe (Kartierung
der UNB 2019) wiederherzustellen. Fiir die erfolgte Beeintrachtigung des Biotopes liegt
keine Naturschutzgenehmigung vor und wird fir das Planverfahren auch nicht in Aussicht
gestellt.

Fir die erforderliche Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen
Biotoptypen gemaf den Hinweisen zur Eingriffsregelung MV vorzulegen. Die Abgrenzung der
Biotoptypen sollte auf Grundlage der vom Landesvermessungsamt im Internet zur Verfi-
gung gestellten Luftbilder erfolgen. Die Darstellung sollte mindestens im MaBstab des Pla-
nes erfolgen. Bei gesetzlich geschiitzten Biotopen ist grundsatzlich die ausfiihrliche Biotop-
kartierung zur Eingriffsregelung vorzunehmen.

Im Bereich des geplanten Vorhabens konnten sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Baume befunden haben (Luftbild von 2015). Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu lhrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiih-
ren konnen, sind verboten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind sowohl der gesetzliche Baumschutz als auch die
eventuell vorhandene gemeindliche Baumschutzsatzung zu beriicksichtigen. Das hat im
Rahmen der TOB-Beteiligung zu erfolgen. Die von den TOB und Amtern abzugebenden Stel-
lungnahmen haben sich damit auseinander zu setzen, ob der Baumschutz dem geplanten
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Vorhaben bzw. den vorgesehenen Festsetzungen entgegensteht oder ob fur das spatere
Genehmigungsverfahren eine Ausnahme (mit Kompensation-Ersatzpflanzungen) in Aussicht
gestellt werden kann.

Fir die Planung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen.

Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind geeignete Festsetzungen auf-
zunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschliefen. Hinsichtlich der
Untersuchungstiefe und Methodik fiir die Untersuchung relevanter Arten wird auf das
Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar unter:
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf, zu
den Anforderungen ausfuhrlich die Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern 3. Senat, Beschluss vom 08.05.2018, 3 M 22/16).
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir das Kleingewasser ein Vorkommen der Rot-
bauchunke festgestellt wurde.

Brand- und Katastrophenschutz

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:
Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fur Fahrzeu-
ge der Feuerwehr und des Rettungsdlenstes
OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw. ),
die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h ist
in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen. (Ge-
werbegebiet vorgesehen)

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. tber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern vom 31.Dezember 2015, in
der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Eine Quel-
lenangabe fur den Ubersichtsplan fehlt.

Begriindung

Gemah der Planzeichnung ist das Flurstiick 83 nur teilweise vom Geltungsbereich betrof-
fen. Das sollte in der Auflistung der vom Plangebiet umfassten Flurstiicke bertcksichtigt
werden

Abfallwirtschaft
Bitte flugen Sie den Hinweis liber die Abfallbewirtschaftung Ver- und Entsorgung zu den
Planungsunterlagen hinzu:

,»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung tber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rugen in der jeweilig gultigen Fassung
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durch den Landkreis Yorpommern-Riigen, Figenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte
private Entsorger.*

Ich bitte Sie flr die weitere Planung bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der Strahe Fol-
gendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehélterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
riickstoBen fur den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.“ Zum § 16 Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 , Miillbeseitigung“ weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss die
Maglichkeit bestehen, am Ende der Strahe zu wenden.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstrigers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuziiglich der erforderlichen
Freirdume von bis zu 2,00 m fiir die Fahrzeugiiberhénge aufweist und in der Wendeplat-
tenmitte frei befahrbar ist. Wendeanlagen missen mindestens den Bildern 56 - 59 der un-
ter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fiir die Anlage von Stadt-strafen
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B.
Wendehammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstrégers (siehe DGUV Infor-
mation 214-033) nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn aufgrund von topographischen Ge-
gebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/-schleife nicht reali-
siert werden kann.

Fir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahn-
breite von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen Freirdume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitdtsversorgung oder Licht-
masten, Zaune und dhnlichen Einschrankungen.

Bezuglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzeuge* (ehemals BGV D 29) im
§ 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres Fahren ermoglichen. “

Das bedeutet:

1. Die StraBe muss fur die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betrigt max. 26 t). Die
StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit gegen
Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m fiir die Vorwértsfahrt bei gerader Streckenfithrung haben. Dieses
MaB ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m. AnliegerstraBen und -wege mit Begegnungsverkehr miissen eine aus-
reichende Breite von mindestens 4,75 m haben.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fir dreiachsige Miillfahrzeuge zu be-
achten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
berlicksichtigen. Das Mab ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, 3-achsigen Ab-
fallsammelfahrzeug.
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3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Da-
cher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen (iberfahren werden kdnnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter,
wobei die niedrigste Hohe fur Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betragt;
dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugliberhang und Federweg zu beriicksichti-
gen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstraben und
Betriebsgelande befahren durfen.

Fr den Fall, dass die 0. g. Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, regelt der § 15
Abs. 5 der Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Rugen:

,Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, mussen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen.“

Aus Sicht der Bauordnung, des Tiefbaus, sowie des Denkmalschutzes gibt es keine weiteren
Anregungen.

Mit freundlichen Grifen

im Auftrag
. i P
o, yf‘is MR Y

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Kérperschaft des &6ffentlichen Rechts

l WBV ,, Riigen", Bahnhofstrafle 6, 18528 Teschenhagen

Amt Nord- Riigen

Ernst Thidlmann Strafle 37
18551 Sagard
L ]
Thre Zeichen, thre Nacliricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom = Tesclicnhagen
Fr. Riedel, 14.12.20 ko 11.01.2021

Aufstellung B-Plan Nr. 27 ,,Gewerbegebiet Ost “ Gemeinde Sagard

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und BauGB § 2
Abs. 2 BauGB

Stellungnahme Nr.: 08 /2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des Wasser- und Bodenverband ,,Riigen“ werden durch die vorliegende Planung nicht
beriihrt. Es befinden sich keine Gewdsser und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.

Hinweis:

Im Siiden des geplanten Gewerbegebietes stidlich der B96 verl4uft der Verbandsgraben L 104, Sollte
im Zuge der weiteren Planung eine Ableitung des Regenwassers in den Verbandsgraben planerisch
notwendig werden, so ist der WBV , Riigen” erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griilen
Im Auﬁrgg )

T. Schulze

Geschiftsfiihrer

Geschdaftsrdume Vorsteher Tel.03838 22204 Geschdaftszeit:
Bahnhofstrafe 6 P.Carstens Fax 03838 254771 Mo - Fr

Geschaftsfithrer WBV_RUEGEN@t-online.de 7.00 - 15.30 Uhr
T.Schulze http://wbv-ruegen.wbv-mv.de



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentlichen Rechts -
g Der Vorstand

Forstamt Riigen
Forstamt Riigen - Pantow 13- 18528 Zirkow
Amt Nord-Rigen

Bearbeitet von:  Frau Hinte

Gemeinde Sagard Telefon: 03994-2799982
Ernst-Thalmann-Str. 37 | 1 Fax 03994-235414
18551 Sagard e /] e anage s E-Mail: ruegen@Ifoa-mv.de
9 /161, FEB. 2891 e
Aktenzeichen: 7444.382
Pantow, den 25.01.2021

Bebauungsplan Nr.27 ,Gewerbegebiet Ost“ der Gemeinde Sagard
Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Ihre Unterlagen vom 14.12.2020, Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Riedel,

im und 30 m um den Geltungsbereich herum befindet sich kein Wald im Sinne des
§ 2 Landeswaldgesetz M-V'. Forstbehérdliche Belange werden von der Aufstellung
des o. g. des B-Plans nicht berihrt.

Die vorhandene Baumbestockung ist nach Einzelbaumschutz zu beurteilen.

Das forstbehérdliche Einvernehmen zum o. g. B-Plan wird unbeschadet privater
Rechte Dritter erteilt.

Mit freundlichem Gruld
Im Auftrag

AN

T -

N

Pries
Forstamtsleiterin

! Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3 geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 03994/ 2 350
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/2 35-199

- Anstalt des offentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

17138 Malchin Steuernummer: 079/133/80058



