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Teil 1 Stidtebaulicher Teil
1. Allgemeines
11 Vorbemerkung

1.2

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes in Warsow erfolgt, um
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung zu schaffen. Im
Vorfeld wurde eine Schalluntersuchung durchgefilhrt. Dabei wurde die
stadtebauliche Gesamtsituation betrachtet. Flachen beidseits der Kothendorfer
Strafte wurden mit ihren Nutzungsansprichen in die Betrachtung einbezogen.
Aufgrund der gewerblichen Nutzung auf Fidchen 6&stlich der Kothendorfer
StraBe ist eine Gliederung der Flachen im Flachennutzungsplan nach
gemischten Baufldchen in der Kothendorfer Stralle und Wohnbaufldchen mit
gréRerem Abstand zu gewerblich genutzten Fldchen vorzusehen.

Rechtsgrundlagen

Der Aufsteliung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Warsow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. i S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stéadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

=  Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

* lLandesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
2uletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

* Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).
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1.3

14

1.5

1.6

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiiltigen Fassung.
Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkraftireten des Gesetzes zur
Starkung der innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und weiterer
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBIL | S. 1548)
begonnen und filhrt das Verfahren gemaR § 233 Abs. 1 BauGB nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Kartengrundlagen

Als Grundlage fir die Darstellungen der 3. Anderung des
Fiachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow wird die wirksame Fassung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gemeindegebiet genutzt.

Die Anderungsabsichten fiir den umgrenzten Anderungsbereich der 3.
Anderung sind sowohl im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan als auch im
Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung dargestellt. Somit ist eine
vergleichende Betrachtung maglich.

Bestandteile der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow besteht
aus der Planzeichnung und der dazugehérigen Begriindung. In der
Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die vorgesehene
Anderung. Der Anderungsbereich ist sowohl fiir die wirksame Fassung des
Flachennutzungsplanes als auch fir die Planziele dargestellt. Bestandteil der
Begriindung zur 3. Anderung des Flidchennutzungsplanes ist der Umweltbericht
mit integrierter Priifung der Umweltbelange.

Quellenverzeichnis

Fir die Ausarbeitung der 3. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Warsow
werden foigende Unterlagen zugrunde gelegt:

= Landesraumentwicklungsprogramm fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005,

» Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Westmecklenburg®
(RREP WM) vom November 2011

» Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP),
letzte Fortschreibung von 2003

* Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg,
Erste Fortschreibung — April 2007

* Fldchennutzungsplan fiir die Gemeinde Warsow,

* die Zielsetzungen des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 3.

Griinde und Ziele fir die Aufstellung der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgestelll, um die
planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Neubebauung in Warsow =zu
schaffen.
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2.1

2.2

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Landesraumentwickiungsprogramm

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Meckienburg-
Vorpommern {LEP M-V) vom Mai 2005 lassen sich fiir die Gemeinde Warsow
u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung benennen:

- Qstlich des Gemeindegebiets veriauft die Grenze zum Stadt-Umland-Raum
Schwerins.

- Abgesehen von der dstlichen Gemeindegebietsgrenze befindet sich um die
Gemeinde Warsow ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Nordlich und westlich des Gemeindegebiets befindet sich ein
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

- Westlich und Sidlich des Gemeindegebiet befindet sich ein
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

- Sidlich der Gemeinde Warsow ist ein FFH-Gebiet verzeichnet.

- Die Gemeinde ist durch ein grolrdumiges Straflennetz erschlossen.
Die Gemeinde ist dem strukturschwachen Landlichen Raum zugeordnet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die aligemeinen (ibergeordneten Aussagen fir den Bereich der Gemeinde
Warsow werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
~Westmeckienburg" (RREP WM) vom November 2011 beurteilt:

- Die Gemeinde Warsow befindet sich siidwestlich des Oberzentrums
Schwerin und ist dem Mittelbereich Schwerin zugeordnet.

Ostlich des Gemeindegebietes verlduft die Grenze zum Stadt-Umland-
Raum Schwerins.

- Das Gemeindegebiet ist mit einer Einwohnerzahl von 669 verzeichnet.

Die Gemeinde Warsow ist (iber das groRrédumige StraBennetz der B321
erschlossen. Die Gemeinde befindet sich auf der Entwicklungsachse
zwischen Madgeburg und Wismar.

- Nordlich bzw. Nordwestlich der Gemeinde verlautft ein Infrastrukturkorridor.

Im Norden, Westen und im Siiden der Gemeinde Warsow sind Bereich als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.
Warsow befindet sich im strukturschwachen Léndlich Raum. Fir
Strukturschwache Landliche R&ume wie unter 3.1.1. (5) folgende Aussage
getroffen: "In strukturschwachen Léndlichen R&umen sollen die
vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so
stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fir die hier lebende
Bevdlkerung bietet."

- In Bezug auf die Siedlungsstruktur ist folgendes Ziel unter 4.1 (2) festgelegt:
"Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven (...) abzudecken."

- Siidwestlich des Gemeindegebietes befindet sich ein Natura-2000-Gebiet.

- Nordlich, westlich und sudlich der Gemeindegrenze verlduft ein
"Biotopverbund im weiteren Sinne” zum Aufbau  eines
Biotopverbundsystems ist unter 5.1 (3) festgelegt: "Zur Sicherung der
natUrlichen Lebensgrundlagen, zur Férderung der biologischen Vielfalt und
zum dauerhaften Erhalt der regionstypischen Okosysteme solien die
bestehenden grofRraumigen Verbundsstrukturen konkretisiert und zu einem
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2.3

24

2.5

2.6

landesweiten Biotopverbundsystem vernetzt werden. Diese soll durch die
Flachen des regionalen Bioverbundes untersetzt werden."

Gutachtliches L.andschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die (bergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und Mafdnahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenpldanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und réumiich
konkretisiert.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der  Gutachtliche Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg  (Erste
Fortschreibung — April 2007) trifft fir die Gemeinde Warsow zusammenfassend
u.a. folgende Aussagen:

- Das Gemeindegebiet kann der tLandschaftszone "5 Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” zugeordnet werden.

- Das Gemeindegebiet befindet sich im Gebiet der GroRlandschaft 50
Slidwestliches Altmorénen- und Sandergebiet.

- Fir das Gemeindegebiet ist ein Flachennutzungspian vorhanden.

- Im Gemeindegebiet sind Bereiche mit regionaler Bedeutung fir die
Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft vorhanden.
Sidlich von Warsow ist ein Biotopverbund im engeren Sinne vorhanden und
westlich ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne vorhanden. Dies betrifft vor
allem die Gebiete entlang der FlieRgewésser.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird durch den Bebauungsplan Nr. 3 und die
damit verbundene 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Warsow von keinen Beeintrdchtigungen von Schutzgebieten und —objekten
ausgegangen.

Néhere Ausfiihrungen sind im Umweitteil dieser Begriindung unter Punkt 4.
"Schutzgebiete und Schutzobjekte” zu finden.

Raumordnerische Bewertung

Der Gemeinde Warsow liegt die Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg vor.

» Die Gemeinde Warrsow befindet sich im Norden des Landkreises Ludwigslust-
Parchim und wird vom Amt Stralendorf verwaltet. GemaR RREP WM liegt das
Gemeindegebiet im strukturschwachen landlichen Raum. Bis zum 30.06.2012
konnten in der Gemeinde Warsow 631 Einwohner registriert werden. Die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Kindergarten” zu betrachten. Es ist
festzustellen, dass die Darstellung in der Flachennutzungsplanénderung Gber
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgeht.

Die Gemeinde Warsow besitzt keine zentraldriliche Funktion. Die
Wohnbauflichenentwicklung ist demnach auf den Eigenbedarf der
ortsansdssigen Bevilkerung auszurichten (vgl. Pkt. 4.1 (3) (Z2) RREP WM).
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Entsprechend dem Wohnungsbestand aus dem Jahr 2005 (235 WE) hat die
Gemeinde ein Wohnbaupotential von 7 WE bis zum Jahr 2020. Davon sind in
den Jahren 2006 und 2011 insgesamt 3 WE gebaut worden. Dementsprechend
verringert sich das Potential auf 4 WE. Der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 3 ist zu entnehmen, dass die Gemeinde Warsow (ber Baullicken verfugt,
die aus raumordnerischer Sicht vorrangig flr eine Bebauung genutzt werden
sollen (vgl. Pkt. 4.1 (2) (Z) RREP WM). Um den raumordnerischen Zielen in
Bezug auf den Eigenbedarf und dem Vorrang der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung zu entsprechen, ist die Begriindung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes um einen diesbeziiglichen Nachweis zu erganzen.
Dabei sind bestehende Bauliicken in vorhandenen Bauleitplanungen und
innerhalb der Ortslagen der Gemeinde Warsow einzubeziehen."

Die Gemeinde hat die Baullicken Uberpriift. In der Tat stehen einzelne
Bauliicken fiir eine mégliche Bebauung durchaus als Potential zur Verfigung.
Da jedoch keine Einflussnahme auf den Erwerb von Grundstiicken gegeben ist,
geht die Gemeinde davon aus, dass eine kurzfristige Bereitstellung dieser
Flachen fir eine Bebauung nicht mdglich ist. Deshalb wird es zwingend
notwendig, Flichen, die auch verfligbar sind, flr eine Bebauung vorzubereiten,
um den Anforderungen an die Gemeinde fir die Bereitstellung wvon
Grundstiicken zu entsprechen. Licken, die an der Bundesstrafle fir eine
Bebauung vorhanden wiren, werden von potentiellen Antragstellern nicht
genutzt, weil hier davon ausgegangen wird, dass nicht ausreichend gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse bzw. Wohnqualitdt gesichert wird. Der
vorhandene Standort zeichnet sich dadurch aus, dass vorhandene infrastruktur
genutzt werden kann. Die Anlagen der Ver-und Entsorgung miissen lediglich
verldngert werden; Grundstiicksanschliisse genligen. Eine vorhandene Strafle
bzw. StralRenverkehrsfliche kann genutzt werden. Eine beidseitige Bebauung
entlang der Straf’e wird gesichert.

Mit Stellungnahme vom 11.12.2013 wies das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg ausdriicklich daraufhin, dass die
Darstellungen der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes in Bezug auf den
Eigenbedarf einem Planungshorizont dienen, der dber das Jahr 2020
hinausgeht. Weiterhin wurde mitgeteilt, dass die Anderung aus stédtebaulicher
Sicht nachvollziehbar ist und dem Erfordemis der Raumordnung und
Landesplanung, bei der Ausweisung neuer Bauflichen auf eine rationelle
Nutzung der Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur zu
achten (vgl. Pkt. 4.1 (7) RREP WM), entsprochen wurde. Im Ergebnis teilte das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit, dass
raumordnerische Belange der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht

entgegenstehen.
3. Stédtebauliche und naturrdumliche Bestandsaufnahme

Es ist zu beachten, dass der Anderungsbereich des vorliegenden
Flachennutzungsplanes groRer ist als der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes "Am  Kindergarten”, um damit die kunftigen
Planungsabsichten der Gemeinde Warsow darzustellen.

Die zusatzlichen Bereiche im Anderungsbereich sind in ihrer Beschaffenheit
denen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 beschriebenen sehr dhnlich.
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3.1

3.2

4.1

4.2

Mit Stellungnahme vom 27.12.2013 teilte das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg mit, dass sich das Gebiet, auf das sich die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes er Gemeinde Warsow bezieht, im
Bereich eines Bodenordnungsverfahren befindet. Diesbezlglich wurden jedoch
keine Bedenken oder Anregungen seitens der Behorde geauliert.

Innerhalb des Plangebietes

Der hier zu betrachtende Anderungsbereich befindet sich westlich des
Siedlungsgefiges der Gemeinde Warsow.

Der Anderungsbereich wird durch seine ackerbauliche Nutzung gepragt.

An der 6stlichen bzw. slidostlichen Anderungsbereichsgrenze befinden sich die
verkehrlichen ErschlieBungen Kothendorfer Stralke und Birkenweg zum Teil
innerhalb des =zu betrachtenden Anderungsbereiches. Diese werden
groftenteils von Gehdlzpflanzungen begleitet.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes
In &stlicher und in stidlicher Richtung befinden sich bebaute Bereiche.

Ansonsten schliefen sich angrenzend an das Plangebiet weitere wenig
strukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. offene Landschaft an.

Das Gelénde ist nahezu eben und steigt nur sehr geringfiigig in nordwestlich
Richtung an.

An der éstlichen Grenze des Anderungsbereiches befindet sich eine nach
§ 19 NatSchAG M-V geschiitzte Pflaumenallee. Beeintréchtigungen sind nicht
vorgesehen.

Mitteilungen zu Altiasten fir den Anderungsbereich der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegen der Gemeinde nicht vor. Die Gemeinde geht
daher davon aus, dass keine Altlasten in diesem Bereich bekannt sind. Sollten
schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen
festgestellt werden, ist die untere Naturschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu
setzen.

Darlegung zu dem Teilbereich der 3. l'inderung des Flichennutzungs-
planes

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung
Bisher sind im Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darsteliung in der 3. Anderung

Zukinftig sind im Flachennutzungsplan Fléchen fiir bauliche Entwicklungen am
Birkenweg berlicksichtigt. Es werden Flachen fir die bauliche Nutzung
vorbereitet. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden Fidchen
als gemischte Baufléachen an der Kothendorfer Strale und als Wohnbaufléchen
unmittelbar am Birkenweg und mit ausreichender Entfernung zu gewerblich
genutzten Grundstiicken dargestellt.
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Im Zusammenhang mit der planerischen Konfliktbewiltigung stellt die
Gemeinde Warsow Bauflichen fiir die bauliche Entwicklung dar. Neben
Flachen, die als Wohnbauflichen mit der Zielrichtung des aligemeinen
Wohngebietes dargestellt werden, sind im Bereich der Kothendorfer Stralte
Mischgebiete dargestellt. Die Mischgebiete kdnnen gemafl Schallgutachten nur
zum Teil genutzt werden, da Auswirkungen des gegeniberliegenden
gewerblichen Bereiches zu beachten sind. Insofern besteht hier eine
limitierende Nutzungsmdglichkeit. Die Nutzungsmdglichkeiten flir die Flachen
sind somit aufgrund der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung
eingeschrankt. Eine Darstellung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
erfolgt mit der Kennzeichnung, dass Mallnahmen zum Schutz vor
Umweltbeeintrachtigungen vorzusehen sind. Eine planerische
Konfliktbewaltigung hat vor verbindlicher planungsrechtlicher Regelung bzw. vor
Realisierung von Vorhaben zu erfolgen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Warsow hat verschiedene Varianten diskutiert.

Diese Varianten werden entsprechend in die Unterlagen eingefligt. Es handelt
sich um Flachen, die von der Gemeinde betrachtet wurden, weil die Werte des
ausreichenden Schallschutzes derzeit nicht eingehalten werden kdnnen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan

Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

Variante A:

Fiur die Flidchen, die als Gemischte Bauflachen im Vorentwurfsverfahren

dargestellt sind, werden Griinflachen dargestelit.
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Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

Variante B:
Fir Flachen, die im Vorentwurfsverfahren als Gemischte Bauflachen dargestelit

waren, werden zur Stralle hin Parkplatze, die zur Absicherung des Bedarfs aus
der Kita genutzt werden kdnnten und fiir das einzelne bebaubare Grundstlck
eingeschrinkte Gewerbegebiete bzw. ein Grundstlick als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow filr den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

Variante C:
Fir die im Vorentwurfsverfahren als Gemischte Bauflichen dargestellten

Flachen werden zur Kothendorfer Strafe hin Fldchen fiir den ruhenden Verkehr
und als Abschirmung zur Wohnbaufidche Griinflichen dargestellt. Es gébe
noch die Variante, auf die Flachen insgesamt zu verzichten.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fur den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

4.3

Die Gemeinde hat sich mit diesen Varianten zur Flachendarsteliung
auseinandergesetzt. Variante B wurde entsprechend erstellt, weil eine
Durchmischung bei Ausschluss der derzeit vom La&rm beeinflussten Fliachen
nicht mehr gegeben wére. Eine Nutzungsmischung wére nicht mehr
darzustellen gewesen.

Unter Bericksichtigung der Langfristigkeit des Flachennutzungsplanes hat sich
die Gemeinde entschieden, die Flachen weiterhin als Gemischte Bauflachen
darzustellen. Die Darstellung wird mit der Auflage versehen, dass die Fldchen
erst in Anspruch genommen werden, wenn immissionsschutzrechtliche
Konflikte nicht mehr vorhanden sind.

Innerhalb der laufenden Anderung des Fliachennutzungsplanes werden
folgende Flachenermittilungen vorgenommen:

Vor der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich folgende
Flachenbilanzen:

Stralenverkehrsflache 225 m?
Flachen fir die Landwirtschaft 10.980 m?
| Summe 11.205 m* |

Nach der Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich folgende
Flachenbilanzen:

Straflenverkehrsflache 225 m?
Flachen als Wohnbauflachen 8.302 m?
Flachen als gemischte Baufldchen 2678 m?

| Summe 11.205 m? |

Flachen, fir die ein immissionsschutzrechtlicher Vorbehalt gilt, werden als
Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes umgrenzt.

Begriindung des Planungsziels

Die Gemeinde Warsow stellt die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes auf,
um Flachen fiir die bauliche Nutzung vorzubereiten. Die Flachen entsprechen
den Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung hinsichtlich des
Malles der Inanspruchnahme. Die Gemeinde bendtigt fir ihre zukiinftige
Entwicklung Flachen fiir eine Neubebauung.

Die Gemeinde nimmt nur diejenigen Flachen, die zur Absicherung ihrer Ziele im
Zeitraum des Flachennutzungsplanes erforderlich ist, fur eine bauliche
Entwicklung in Anspruch. Es werden Flachen, die bereits teilerschlossen sind,
fur die Bebauung vorbereitet. Eine Stralle ist vorhanden. Von dieser StralRe
kénnen die Grundstiicke angebunden werden und fiir die Bebauung vorbereitet
werden. Insofern ergibt sich eine Minimierung des ErschlieBungsaufwandes.
Zur stédtebaulichen Arrondierung werden auch die Flachen zur Kothendorfer
StralRe hin, fiir die derzeit noch keine Immissionsvertraglichkeit gegeben ist,
einbezogen. Unter Berilicksichtigung der derzeitigen Verhéltnisse ist eine
gemischte  Baufliche  dargestellt. Die  Ausfihrungen fir die
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarien” in der Gemeinde Warsow

4.4

441

442

Mischgebietsnutzung werden durch die Gemeinde entsprechend belegt und
geregelt. Voraussetzung ist die Immissionsveriraglichkeit mit der
gegeniberliegenden gewerblichen Nutzung. Die Gemeinde hélt dieses Ziel
aufrecht.

Der Flachennutzungsplan stelit die Absichten der gemeindlichen Entwicklung in
den Grundziigen dar. Einklagbares Recht entsteht dadurch nicht. Die
Gemeinde halt unter dem Gesichispunkt des Vorbehalts die Flachendarsteilung
aufrecht.

Alternativen, die unter Punkt 4.2 dargestellt sind, wurden betrachtet.
Vorzugsweise konnte hier anstelle des Mischgebietes auch die
Bericksichtigung eines Parkplatzes erfolgen. Die Gemeinde macht von der
Alternative, einen Antrag auf Genehmigung flr die in Rede stehende gemischte
Bauflache nicht zu stellen, nicht Gebrauch. Seitens der Gemeinde wird
demnach nicht beabsichtigt, raumliche Teile des Fldchennutzungsplanes von
der Genehmigung auszunehmen. Die Inanspruchnahme der Flachen fir
verbindliche Planungen bzw. Vorbereitungen von Vorhaben sind von der
Lésung der immissionsschutzrechtlichen Konflikte abhéngig.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg wies mit
Stellungnahme vom 27.12.2013 darauf hin, dass die in Rede stehende Fléche
dauerhaft der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte entzogen wird. Auf die
Interessen der Bevodlkerung an Wohnraum wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Gemeinde hat sich mit dem daraus resultierenden Interessenkonflikt befasst. In
Abwéagung sé@mtlicher Belange hat die gemeinde die Bauflichen an die
vorhandene  Erschliefung orientiet. Ein  geringfigiger  Rickgang
landwirtschaftlicher Flachen ist zur Umsetzung der Planungsziele der
Gemeinde nicht zu vermeiden. Die Gemeinde ist von der Notwendigkeit,
Wohnraum bereit zu stellen iberzeugt und halt an den Planungsabsichten fest.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Enisorgung sollen durch Anschluss an das
vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz geschaffen werden. Besondere
Beachtung bedarf die Ableitung anfalienden Oberflichenwassers. Die
Aufnahme und Beriicksichtigung von Anlagen der Ver- und Entsorger ist in den
vorhandenen StraRenverkehrsflachen vorzusehen.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes mit Trinkwasser gewihrleistet der
Zweckverband Schweriner Umiand durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz. Hierzu ist im Rahmen der weiterflihrenden Planung und
Durchfihrung der BaumalRnahmen erforderlich, dass von den vorhandenen
Anlagen die erforderlichen Versorgungsleitungen und
Trinkwasserhausanschliisse verlegt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch die Anlagen des
Zweckverbands grundsétzlich gewahrleistet.

Schmutzwasserableitung

Die Entsorgung des Abwassers (Schmutzwasser) ist durch die Anlagen des
Zweckverbandes Schweriner Umland grundsatzlich gewahrleistet. Von den
vorhandenen Anlagen sind die erforderlichen Entsorgungsleitungen/
Grundstiicksanschliisse zu verlegen. Die Entsorgung des Schmutzwassers des
Plangebietes ist durch die Anlagen des Zweckverbands grundsétzlich
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

4.4.3

4.4.4

gewahrleistet. Die Abstimmungen zur Entsorgung des Schmutzwassers sind
entsprechend mit dem Zweckverband zu fihren.

Niederschlagswasser

Der Wasser- und Bodenverband Schweriner See/Obere Sude wurde am
Aufstellungsverfahren beteiligt. Er hat mitgeteilt, dass direkt zurzeit keine
Anlagen der Zusténdigkeit betroffen sind. Der Wasser- und Bodenverband hat
angeboten, Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen abzustimmen bzw. gemeinsam
zu realisieren. Diesem wird die Gemeinde im Zusammenhang mit dieser oder
anderen Planungen entsprechend folgen.

Hinsichtlich der Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind im
Rahmen der verbindlichen  Bauleitplanung die  entsprechenden
Voraussetzungen zu schaffen. Es liegt in diesem Zusammenhang ein
Geotechnischer Bericht - Stellungnahme Versickerungsfahigkeit (Stand
14.10.2013) erarbeitet durch IGU (Ingenieurgesellschaft flir Grundbau und
Umwelttechnik mbH, Wittenférden) vor. In dieser gutachtlichen Priifung wird zur
Versickerungsfahigkeit dargestellt: "Die Auswertung erfolgt unter Verwendung
der Bohr- und Laborergebnisse, und den daraus resultierenden
Kornverteilungen. Aufgrund der im Untersuchungsgebiet angetroffenen
Bodenarten ist eine Versickerung am Standort méglich. Zum Einsatz kdnnen
vorzugsweise Mulden oder Rigolen kommen."

Die Voraussetzungen fir eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den
Grundstiicken sind demnach gegeben. Der Einsatz von Mulden, Rigolen etc. ist
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Sicherung und Gewéhrleistung der Loschwasserversorgung gemal LBauO
M-V und Brandschutzgesetz M-V sowie Arbeitsblatt W 405 der DVGW ist von
mindestens 800/min (48 m3%h) lber 2 Stunden sicherzustellen und
nachzuweisen. Das offentliche Trinkwassernetz solite dabei nur fir die
Erstbrandbekampfung mit eingeplant und genutzt werden, um ein eventuelles
Zusammenbrechen der Grundwasserversorgung der Bevélkerung bzw.
Beschadigungen im Leitungsnetz in Folge einer erhdhten Wasserentnahme zu
vermeiden. In der Folge ist wenn méglich auf andere Entnahmestellen, wie z. B.
ausgebaute Regenwasserriickhaltebecken, Teiche, Bohrbrunnen,
auszuweichen. Fir die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit
Léschfahrzeugen ungehindert angefahren kénnen, nicht weiter als 300 m von
sichernden Gelédnde entfernt sind und dort zur Wasserentnahme Aufstellung
genommen werden kann. Zur schnelien Auffindung der
Léschwasserentnahmestellen ist deren Lage durch entsprechende gut
sichtbare Hinweisschilder unmissverstéandlich zu kennzeichnen. Anforderungen
an die Léschwasserbereitstellung werden durch die Gemeinde entsprechend
beachtet.

Der Zweckverband Schweriner Umland teilte in einem Schreiben von
29.08.2013 die Lage und Kapazitat der nédchstgelegenen Hydranten mit. "Zur
ersten Brandbekampfung befindet sich in der Kothendorfer Strafde 1 (Kita) ein
Hydrant 150 der 75 m3h Wasser férdern kann, Dann ist in der Pfennigstralle 2
ein Hydrant 150 mit einer Férderung von 75 m¥h."
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Beide Hydranten befinden sich in einem Abstand von weniger als 300 m zum
Plangebist. Eine entsprechende Kennzeichnung der
Léschwasserentnahmestellen ist  vorzusehen. Eine ausreichende
Léschwasserversorgung ist dementsprechend gegeben.

Die Anforderungen an die fiir Wohnbauflichen zu gewaéhrleistende
Loschwasserversorgung des Grundschutzes sind berlcksichtigt und kdnnen
durch die Entnahme von Loschwasser aus den Hydranten sichergestellt
werden. Sofern anderer Bedarf entsteht, der dariiber hinausgeht, wére dies
durch die Gemeinde entsprechend vorzubereiten.

Aufgrund des Gebietscharakters und der sich aus § 6 BauNVO ergebenen
Zulassigkeiten innerhalb eines Mischgebietes wird die Entwicklung eines
Gewerbe- oder Industriegebietes nicht erfolgen. Der fiir ein Mischgebiet
sicherzustellende Grundschutz wird beriicksichtigt und kann durch die
Entnahme von Hydranten gewéhrleistet werden. Fir die nach § 6 BauNVO
zuldssigen Betriebe wiére der Léschwasserbedarf im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens zu konkretisieren und
abzustimmen.

Die Zugéange und Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend der
Bebauung und Nutzung sind fiir die Feuerwehr zu gewéhrleisten (§ 5 LBauO M-
V). Dies ist durch die Anfahrbarkeit (iber die 6ffentliche StralRe gegeben.

Energieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das érllich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Fur einen weiteren Anschluss an das
Versorgungsnetz der WEMAG AG ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. _

Konkrete Abstimmungen werden hierzu im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Zuge der Baugenehmigungsverfahren getroffen.
Hinweise zur Bepflanzung der Leitungstrassen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der weiterfihrenden Planung und
Durchfiihrung von BaumaRnahmen beriicksichtigt; ebenso Hinweise zu
Abstanden und Durchfilhrung von Schachtarbeiten in der Nahe von Kabeln.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Ndhe der Netzanlagen der
WEMAG AG ist die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und Anlagen*®
zu beachten. Die WEMAG AG weist daraufhin, dass dieses Dokument unter
www.wemag-netz.de/anschluss/Leitungsauskunft herunterzuladen ist.

Gasversorgungsanlagen befinden sich am Rand des Plangebietes (auflerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes) in 6ffentlichen Bereichen. Diese wurden
in der Planzeichnung Ubermommen. Die konkrete Abstimmung hat auf der
Ebene der ErschlieBungsplanung zu erfolgen. Das Merkblatt ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist zu beachten.

Die maRgeblichen Anforderungen fir Leitungen sind zu beachten. Hinweise zur
Bepflanzung der Leitungstrassen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. der weiterfihrenden Planung und Durchfilhrung der
Baumalnahmen berlcksichtigt; ebenso Hinweise zu Abstanden und
Durchflihrung von Schachtarbeiten in der Néhe von Kabeln.
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4.4.6

4.4.7

Weiterhin macht die E.ON Hanse AG allgemeine Ausfihrungen, die nur bedingt
Auswirkungen auf das Planvorhaben haben, bekannt.

Leitungsbestand ist im Rahmen konkreter Planvorhaben und Vorbereitungen
einzuholen. Die BaumaRnahmen sind konkret mit dem Versorger abzustimmen.

Die Weiterleitung an Dritte ist nicht beabsichtigt. Die in den Unterlagen der
E.ON Hanse enthaltenen Angaben und MaRzahien sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich. Die Unterlagen
werden lediglich zu Informationszwecken genutzt und werden Gegenstand der
Verfahrensunterlagen. Dies wird die Gemeinde auch dahingehend beachten,
dass die Angaben nur vorsorglichen und hinweisenden Charakter haben. Die
Anforderung, Planauszige abzufordern, bleibt bestehen. Das Merkblatt ,Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ ist durch die beauftragten Firmen
entsprechend zu beachten. Dies wird im Rahmen der technischen Planung
weitergehend zu behandeln sein.

Zum Schutz der in Verfligung der E.ON Hanse AG befindlichen Niederdruck-
Gasleitungen sind Anforderungen und Hinweise zu beachten. Beim Verlegen
von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweils giitigen Regelwerk geforderten Mindestabstdnde/Schutzstreifen
einzuhalten. Eine Uberbauung mit Bitumen, Beton 0.4. Material, aufler im
direkten Kreuzungsbereich, ist nicht vorzusehen. Freigelegte Gasleitungen sind
fachgerecht  gegen Beschadigung zZu sichern.  Schaden an
Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht dndern. Die genaue Lage und Uberdeckung der
Gasleitung ist durch Suchschachtung zu ermitteln. Ober- und unterirdische
Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verandert werden.
Die Flurstlicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen. Es
erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit. Bestandsuntertagen wurden
bzw. werden durch die E.ON Hanse AG uberarbeitet. Der Bauausfilhrende hat
vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen. Eventuell
notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten und bedirfen einer gesonderten Kldrung. Die
Durchfihrung von  Baumafnahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten,
Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschiiissen) im Bereich der
Gasleitungen muss gewshrleistet sein. Eine Erweiterung des vorhandenen
Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planbereiches mit Erdgas ist bei
Wirtschaftlichkeit méglich.

Telekommunikation

Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Telekom ist beziiglich der
geplanten Nutzungen notwendig. Die Deutsche Telekom AG wurde am
Planverfahren beteiligt, blieb jedoch ohne Stellungnahme, so dass die
Gemeinde davon ausgeht, dass eine Erweiterung der
Telekommunikationsanlagen entsprechend vorgenommen werden kann.

Abfall

Die Grundstliicke sind gemaR der jeweils geltenden Abfalisatzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim an die d&ffentiche Abfallbeseitigung
anzuschlielRen.

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim.
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4.5

4.6

Die Abfallbehédlter sind am Abfuhrtag am Strallenrand zur Abholung bereit zu
stellen.

Die Anforderungen fiir dreiachsige Millfahrzeuge werden bei der Ausbildung
der Verkehrsflaichen beriicksichtigt; die Strale ist als Strale im
Richtungsverkehr vorgesehen.

Die Abfallentsorgung wahrend der Bauarbeiten hat stets im Einklang mit den
abfallrechtlichen Vorschriften zu erfolgen.

Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist iber den Birkenweg
vorgesehen. Umfangreiche Ausbaumafinahmen sind nicht vorgesehen.

Verkehrslenkende und verkehrsraumeinschrankende MalRnahmen sind gemaf
§ 45 Abs. 6 StVO rechtszeitig vor Baubeginn durch den bauausfiihrenden
Betrieb beim Fachdienst StraBenverkehr/ StralRenverkehrsbehtrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim, unter zusétzlicher Vorlage eines
Verkehrszeichenplans, zu beantragen. Sondernutzungserlaubnisse bzw.
Zustimmungen der Trager der Strafenbaulast sind mit einzureichen.

Belange des Immissionsschutzes

Im Zusammenhang mit den Anforderungen an den Schallschutz wurde eine
Schalluntersuchung erstellt. Die Ergebnisse der Schalluntersuchung werden
beriicksichtigt. Die Schalluntersuchung ist Anlage der Begrindung.

In den Unterlagen wird beachtet, dass die Immissionsvertraglichkeit fir MI-
Gebiete erst ab dem 3. Grundstiick gegeben ist und fir WA-Gebiete ab dem 4.
Grundstiick. Die immissionsvertragliche Nutzung ist zu sichern. Fiir den Bereich
zwischen der Kothendorfer Stralle werden Gemischte Bauflachen festgelegt.
Das ist das Ergebnis einer Variantenuntersuchung. Die Inanspruchnahme
samtlicher Gemischter Bauflachen ist jedoch erst zuldssig, wenn keine
immissionsschutzrechtlichen Konfliktie mehr bestehen. Bei der Entwicklung
eines Mischgebietes ist ein ausgewogenes Nutzungsverhéltnis zu sichern. Bei
der Gesamtbetrachtung ist zu beriicksichtigen, dass sich die Gemischten
Bauflachen innerhalb des Plangebietes als Ergdnzung der Gemischten
Bauflachen auf der dstlichen Seite der Kothendorfer Strafle darstellen und
somit ein Gesamtzusammenhang dargestellt ist. Aus Sicht der Gemeinde
misste eine gesamtheitliche Betrachtung dann erfolgen.
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Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

5.1

5.2

Fldchenbilanz

Fldchenbilanz fiir bisherige Darstellung

Straltenverkehrsfliche 225 m?
Fiachen fur die Landwirtschaft 10.880 m?
[ Summe 11.205 m?

Flachenbilanz fir Entwicklungsziel

StralRenverkehrsflache 225 m?
Fléchen als Wohnbauflachen 8.302 m?
Flachen als gemischte Bauflachen 2.678 m?

| Summe 11.205 m?
Hinweise

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die verbindliche Regelung der Ausgleichs- und Ersatzflichen erfolgt im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.

Durch die Festlegung geeigneter externer Kompensationsmafnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 3) wird eine
vollstdndige Kompensation der Eingriffe durch die vorliegende Planung
angestrebt. Es sind geeignete Malnahmen zu finden um das ermittelte Defizit
auszugleichen.

Im Rahmen der Abstimmungen von méglichen externen Kompensationsflachen
erfolgte eine Bewertung der Flurstiicke 145 und 146 der Flur 001 in der
Gemarkung 130723 / Kothendorf. Es wurden 2 Varianten zur Nutzung dieser
Flachen fir Kompensationszwecke herausgearbeitet. Beide Varianten
{iberschreiten das bendtigte Flachenaquivalent fir einen volistédndigen
Ausgleich deutlich.

Die Gemeindevertretung hat sich fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf
gemeindeeigenen Grundstiicken entschieden. Diese genigen, um den
Gesamteingriff zu kompensieren.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

Variante 2- Berdumung mit extensiver Wiesennutzung

Ziel der Kompensationsmafinahme ist die Herstellung einer Extensivwiese, die
sich artenreich entwickeln soll. Die Flache ist jahrlich durch eine 1-2 schiirige
Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Fléche zu beseitigen. Dadurch wird
eine Aushagerung des Standortes erreicht. Vorhandenen Ablagerungen und
Verschmutzungen auf der Fliache und im Randbereich des Feldgeholzes
werden vollstdndig beseitigt. Langfristig wird sich am Standort aufgrund der
unterschiedlichen  Bodenverhéltnisse ein  artenreicher Wiesenbereich
entwickeln. Die Herstellung der Maflnahme ist mit jéhrlichen
Pflegeaufwendungen verbunden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Baulsitplanung. Ein volistindiger Ausgleich wird mit der vorgesehenen
Kompensationsmaf3nahme erreicht.

6.2 Bergbauberechtigungen

Gemal Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 14.05.2013 befindet sich
das Gebiet innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung far
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung
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Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

6.2

geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust®. inhaber dieser
Bewilligung ist die Firma E.ON Hanse AG, Allermbher Deich 449, 21037
Hamburg. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bewilligung werden
gegenwirtig nicht gesehen. Die Gemeinde Warsow hat die Stellungnahme der
E.ON Hanse AG zusétzlich eingeholt. Die bergbauliche Stellungnahme vom 26.
Juni 2013 wird Gegenstand der Verfahrensunterlagen. Die E.ON Hanse teilte
mit, dass das Bebauungsplangebiet innerhalb des Versenkfeldes liegt. Durch
den Sole-Versenk-Betrieb ist mit Hebungen im genannten Bereich zu rechnen.
Es wurde mitgeteilt, dass das Hebemaximum siidlich der Ortslage Warsow mit
28 mm erreicht wurde. Die Gemeinde geht somit davon aus, dass
Auswirkungen fiir ihre Planungsabsicht nicht bestehen. Der Inhaber der
Bergbaugenehmigung wurde (ber das Pianverfahren informiert und hat
entsprechende Unterlagen erhalten. Diese wurden den Verfahrensunterlagen
beigefiigt.

Katastrophenschutz

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V hat mitgeteilt, dass Belange der landesrelevanten
Gefahrenabwehr nicht beriihrt sind. Der Landkreis hat sich in Bezug auf den
Brandschutz gedufRert, in Bezug auf den Katastrophenschutz wurden vom
Landkreis keine Hinweise vorgetragen. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
Anforderungen bei Auffinden von Munitionsfunden zu beachten sind, um
Gefahrdungen zu vermeiden. Das heil}t, bei entsprechenden Munitionsfunden
ist die zustadndige Behorde mit hinzuzuziehen.

Das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V hat weiterhin darauf verwiesen, das konkrete und
aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
gebiihrenpflichtig zu erhalten sind. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor der Bauausfilhrung empfohlen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungspianes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Aniass und Aufgabenstellung

GeméR §2a BauGB ist der Begrindung zum Flachennutzungsplan ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der
Umweltbelange durchzuflihren.

Die Aufstellung und Auslegung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 "Am
Kindergarten" der Gemeinde Warsow erfoigt parallel der hier vorliegenden
3. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Grundlegende Aussagen wurden aus dem Bebauungsplan libernommen, der
einen héheren Detailierungsgrad aufweist als auf dieser Planungsebene des
Flachennutzungsplanes.

Es ist zu beachten, dass der Anderungsbereich des vorliegenden
Flachennutzungsplanes groRer ist als der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.3 "Am Kindergarten". Der Anderungsbereich
berlicksichtigt damit auch die Entwicklungsmdglichkeiten und kiinftigen
Planungsabsichten der Gemeinde Warsow.

2, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich des Fidchennutzungsplanes befindet sich am westlichen
Ortsrand der Gemeinde Warsow.

Es ist eine straBenseitige Anbindung an die Strae "Birkenweg" vorgesehen.
Der Anderungsbereich grenzt aulerdem an die Kothendorfer Stralie, zu dessen
Abgrenzung ist eine Gehdlzpflanzung festgesetzt.

Eine stralRenbegleitende Bebauung ist vorgesehen. Die strallenseitige
Anbindung ist durch die vorhandene ErschlieBungsstrafie gesichert.

Die Bebauung soll einseitig am Birkenweg zur landwirtschaftlich genutzten
Flache hin entwickelt werden.

Die planungsrechtliche Situation stellt sich derzeit so dar, dass der
liberwiegende Teil der Flichen im zukinftigen Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes als Fléche fir die Landwirtschaft dargestellt ist. Daraus
ergibt sich die Notwendigkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Planungsziele sind im stadtebaulichen Teil dieser Begriindung enthalten.

Der vorliegende Flachennutzungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes und
einer Gemischten Baufléche.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,1 ha.

Entsprechende KompensationsmafRnahmen fur die mit der geplanten Bebauung

verbundenen Eingriffe werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt werden.
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Begrilndung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten™ in der Gemeinde Warsow

Als Voraussetzung fir die Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr.3 "Am
Kindergarten" wurde eine L&rmuntersuchung beziiglich der Auswirkungen des
Gewerbeldrms auf die beabsichtigte Wohnnutzung durchgefithrt. Aus diesem
Grund wurde das Allgemeine Wohngebiet verkleinert. Weiterhin ergibt sich
daraus die Schlussfolgerung die stralenbegleitenden Grundstiicke an der
Kothendorfer Stralle als Gemischte Bauflache darzustellen sind, da die
Schallschutzwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet in diesem Bereich
Uberschritten werden. Damit wird eine Ubergangszone zur stadtebaulichen
Nachbarschaft geschaffen.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléine

Der Umweltbericht erfordert gema Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fiir den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgliter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fiir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der ibergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil 1 unter Punkt 2 enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaR
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemaf
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche  Belange, gemaf
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berlicksichtigt.
Hinsichtlich der zu ber(icksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundesbodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Folgende internationalen und nationalen Schutzgebiete und Schutzobjekte sind
im Umfeld der Gemeinde Warsow vorhanden:

- FFH-Gebiet DE 2533-301 ,Sude mit Zuflissen® sudlich bzw. stdwestlich des
Plangebietes (Entfernung ca. 400 m)

Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Sude” (L140) sldlich bzw. sidwestlich des
Plangebietes (Entfernung ca. 500 m) mit groRfldchigen Uberlagerungen mit
FFH-Gebiet "Sude mit Zuflissen".

- Flachennaturdenkmal (FND) "Orchideenwiese-Sudermihle" sidwestlich des
Plangebietes (Entfernung ca. 750 m).

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten und —objekte und der Grofle
und des Ausmalles des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken
der oben aufgefiihrten Schutzgebiete.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

5.1
511

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Bewertungsmethodik

Art und GréRe des Anderungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Kiima, Landschaft,
Menschliche Gesundheit,

Kuiturgiiter und sonstige Sachgtiter und

Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des Weiteren zu bertcksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwissern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von Energie,
Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollstédndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlcksichtigt.
Grundlage fiir die Bestandsermitiung und Bewertung bilden &rtliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalstdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitét jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegeniuber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlcksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmafnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow flir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow

5.1.2

Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fiir
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniliber Beeintrdchtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Ausgangspunkt fur die Prifung der Umweltbelange sind die Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes als Flache fir Landwirtschaft. Zu beurteilen
sind demnach die Auswirkungen der Anderung Flache flir Landwirtschaft in
Wohnbauflichen und Gemischte Bauflachen.

Die ortliche Situation wird bei den artenschutzrechtlichen Belangen
beriicksichtigt.

Vorbelastungen

Der Anderungsbereich des Fliachennutzungsplanes befindet sich am
Siedlungsrand der Gemeinde Warsow und derzeit durch eine intensive
ackerbauliche Nutzung gepragt. Angrenzend an den Anderungsbereich befindet
sind Wohn- und Gewerbenutzung sowie weitere landwirtschaftliche Flachen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

5.3
5.3.1

5.3.2

Die Gemeinde hat sdmtliche, ihr bekannten Schutzgebiete, die im
Relevanzbereich des Plangebietes bzw. des Anderungsbereiches liegen,
Uberpruft. Danach ergeben sich keine Auswirkungen auf diese Schutzgebiete.
Die Gemeinde ist dem Hinweis des Wasser- und Bodenverbandes Schweriner
See/Obere Sude nachgegangen und stellt fest, dass in Bezug auf die durch den
Wasser- und Bodenverband genannten Schutzgebiete:
- ,FFH-Gebiet DE 2533-301 Sude mit Zufluss
- Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Sude"

Fldchennaturdenkmal ,Orchideenwiese Sude®
keine Auswirkungen zu erwarten sind.

An der Kothendorfer Strale wird die Allee entsprechend dargestellt. Die
Pflaumenallee wird als Allee nach § 19 NatSchAG M-V
(Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) in den Plandarstellungen beriicksichtigt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstollen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL

verstoflen wird.

Fir die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

~Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1) Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiifzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
Zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.
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53.3

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)° Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
MaRnahmen vermieden werden.

Toétungsverbot_{ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
Zerstoren.

Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF") zu berwinden."

Danach sind nachfoigende Arten zu beriicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

1l samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

]l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Unter Beriicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir besonders geschiitzte Arten aufweist.
Das Plangebiet ist bereits anthropogen gepréagt. Eventuelle Vergrdmungen von
geschiitzten Tierarten- insofern keine Anpassungen der Arten erfolgten-
bestehen bereits aufgrund der vorhandenen Nutzungen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einer Siedlungsrandlage und wird
landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Die néhere Umgebung ist liberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Siedlungsgehdlze)und landwirtschaftlichen Nutzflachen geprégt.

Aufgrund dieser anthropogenen Uberpragung nehmen die Gehdlzstrukturen in
der ndheren Umgebung potentiell keine Bedeutung fir stérungsempfindliche
Arten oder Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen ein.

Auf eine Kartierung von Artengruppen wurde daher verzichtet. Unter Beachtung
der Standortbedingungen wéren voraussichtlich- auch durch zuséatzliche
Kartierungen- keine zusatzlichen, als die aufgefiihrten Artengruppen zu
beachten und keine deutlich veranderten Ergebnisse zu erwarten.

Eine Prifung der Einhaltung der o0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG Absatz 5
wird behandelt.
Gemal § 44 (5) BNatSchG gilt:
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.FUr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches =zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

,29ind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefilhrt sind, liegt ein
Verstolk gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die Okologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfollt wird."

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die Séatze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Fur die nicht aufgefiihrten Artengruppen ist aufgrund der Lage am
Siedlungsrand und der intensiven ackerbaulichen Nutzung kein geeigneter
Lebensraum vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann. Das Potential fir das Vorkommen der nachfolgend genannten Arten wird
aufgrund der Lage am Siedlungsrand als duflerst gering eingeschétzt.

I alle wildlebenden Vogelarten )

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Planungsgebietes
wurde keine gesonderte artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihr.
Durch die aktuell intensive landwirtschaftliche Nutzung des Planungsgebietes
ist das Potential fiir die geschiitzten Vogelarten als sehr gering einzustufen.
Neben den zu erwartenden Versieglungen werden auch Lebensrdume in Form
von Gehélzstrukturen fiir wild lebenden Vogelarten neu geschaffen. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Weitere . Betrachtungen
sind somit entbehrlich.

! samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt, {siche nachfolgenden Tabelle).

il Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung /Il wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
»streng geschutzte" Pflanzen und Tierarten* verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
ergénzt.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname ' :
Gefalk- Angelica Sumpf- Fir die Arten sind keine geeigneten
pflanzen palustris Engelwurz Biotopstrukturen im  Plangebiet
Gefalk- Apium repens | Kriechender vorhanden.
pflanzen Scheiberich,
Sellerie
Gefal- Botrychium Einfacher
flanzen simplex Rautenfarn
Gefali- Caldesia Herziéffel
pflanzen parnassifolia
Gefal- Cypripedium | Frauenschuh
pflanzen calceolus
Gefald- Jurinea Sand-
pflanzen cyanoides Silberscharte
Gefai- Liparis loeselii | Sumpf-
pflanzen Glanzkraut
Gefalk- Luronium Schwimmendes
flanzen natans Froschkraut
Gefalk- Pulsatilla Finger-
pflanzen patens Kiichenschelle
Gefal- Saxifraga Moor-Steinbrech
pflanzen hirculus
Gefalk- Thesium Vorblattloses
pflanzen ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewd&sser
vorticulus Tellerschnecke | vorhanden sind, ist das Vorkommen
Weichtiere Unio crassus | Gemeine ausgeschlossen.
Bachmuschel
Libellen Aeshna viridis | Griine Fir die Arten sind keine geeigneten
Mosaikjungfer Biotopstrukturen (Gewdasser) im
Libellen Gomphus Asiatische Plangebiet vorhanden, daher kann
flavipes Keiljungfer das Vorkommen ausgeschlossen
Libellen Leucorrhinia | Ostliche werden.
albifrons Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | Grofie
pectoralis Moasjungfer
Kafer Cerambyx Grofer Fiir die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukfuren im  Plangebiet
Heldbock vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Kéfer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewssser
latissimus vorhanden sind, ist das Vorkommen
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger |ausgeschlossen.
bilineatus Breitfliigel-
: Tauchkéfer
Kéafer Osmoderma | Eremit, Fir die Arten sind keine geeigneten
eremita Juchtenkafer Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Euphydryas |Eschen- Fiir die Arten sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter | Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Fiir die Arten sind keine geeigneten
achine Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Grofler Da keine geeigneten Feuchtgebiete/
dispar Feuerfalter Uberflutungsrdume vorhanden bzw.
betroffen sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder | Da keine geeigneten Feuchtgebiete/
Feuerfalter Uberflutungsraume/ Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriiche an
arion Ameisen-Blduling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten Feuchtgebiete/
proserpina schwarmer Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden sind, kann  das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnépel |Da keine geeigneten Gewdsser
oxyrinchus *" vorhanden sind, ist das Vorkommen
Fische Acipenser Européischer ausgeschlossen.
sturio Stor
Fische Acipenser Attantischer Stor
oxyrinchus
Lurche Bombina Rothauch-Unke | Fir die Arten sind keine geeigneten
bombina Biotopstrukturen im  Plangebiet
Lurche Bufo calamita | Kreuzkrbte vorhanden, daher kann das
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Vorkommen ausgeschlossen
Lurche Hyla arborea |Europaischer werden.
Laubfrosch
Lurche Pelobates Knoblauchkréte
fuscus
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch
Lurche Rana Springfrosch
dalmatina
Lurche Rana Kleiner
lessonae Wasserfrosch
Lurche Triturus Kammeolch
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1 2 3 4
Gruppe wiss., dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname i
cristatus
Kriechtiere Coronella Glatt- Geeignete Biotope sind nicht
austriaca ISchlingnatter vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Kriechtiere Emys Européische Da keine geeigneten Gewésser und
orbicularis Sumpfschildkrite | Lebensbedingungen vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Das Vorkommen ist aufgrund
fehlender, geeigneter
Habitatstrukturen und
Vernetzungselemente, nahezu
ausgeschlossen. Auch der hohe
Prédatorendruck vermindert die
Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens.
Meeresséduge | Phocoena Schweinswal -
r phocoena
Flederméduse |Barbastella Mopsfledermaus | Fiir die Arten sind keine geeigneten
barbastellus Biotopstrukturen im  Plangebiet
Fledermause |Eptesicus Nordfledermaus | vorhanden.
nilssonii
Fledermduse |Eptesicus Breitfligelfleder-
serotinus maus
Fledermause | Myotis GroRe
brandtii Bartfledermaus
Flederméuse | Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Fledermduse |Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus
Fledermduse |Myotis myotis | Grofles Mausohr
Fledermause |Myotis Kleine
mystacinus Barifledermaus
Flederméuse |Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Fledermiuse |Nyctalus Kieinabendsegler
leisleri
Fledermduse | Nyctalus Abendsegler
noctula
Flederméuse | Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Fledermause | Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Fiederm&use |Pipistrellus Miicken-
pygmaeus fledermaus
Fledermause |Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermduse |Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermause |Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landséuger | Bison Wisent Fir die Arten sind keine geeigneten

Planungsstand: Endguitiges Exemplar - 31.03.2014

37




Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Kindergarten” in der Gemeinde Warsow

534

1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet

Arthame

bonasus Biotopstrukturen im  Plangebiet
Landsduger | Castor fiber | Biber vorhanden.
Landsauger ;Cricetus Européischer

cricetus Feldhamster
Landsduger | Canis lupus | Wolf
Landsduger |Felis Wildkatze

sylvestris
Landsduger | Lutra lutra Eurasischer

Fischotter
Landsduger |Lynx lynx Eurasischer
Luchs

Landsduger |Muscardinus |Haselmaus

avellanarius
Landséuger |Muscardinus | Européischer

avellanarius | Wildnerz
Landsduger | Sicista Waldbirkenmaus

betulina
Landsduger |Ursus arctos |Braunbar

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des BNatSchG
werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen der geschiitzten Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zur Tétung einzelner Individuen
wihrend der BaumaRnahmen kommen, welche die Fliche als Nahrungshabitat
nutzen. Eventuelle baubedingte Vergrdmungen insbesondere durch Verlarmung
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf den

verbleibenden Freiflachen bleiben Biotope des Siedlungsraumes erhalten bzw
werden neue hochwertige Biotope in Form von Gehélzstrukturen.
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5.3.5

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

Priifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.
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54

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Die Anderung der Darstellung von Flichen fir Landwirtschaft in
Wohnbauflichen und Gemischten bewirkt keine auszugleichenden
Beeintrachtigungen im Sinne des Naturschutzrechtes.

Die realen Veranderungen und Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die sich
durch die zusétzliche Bebauung ergeben, werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beachtet.

Fur den parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans aufgesteliten
im Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten” der Gemeinde Warsow werden im
Zuge der fortschreitenden Planung durch die Festlegung geeigneter externer
Kompensationsmafinahmen eine vollstédndige Kompensation der Eingriffe durch
die vorliegende Planung angestrebt.

Im Rahmen der Abstimmungen von maéglichen externen Kompensationsflachen
erfolgte eine Bewertung der Flursticke 145 und 146 der Flur 001 in der
Gemarkung 130723 / Kothendorf. Es wurden 2 Varianten zur Nutzung dieser
Flachen fiir Kompensationszwecke herausgearbeitet. Beide Varianten
Uberschreiten das bendtigte Fldchendquivalent flir einen vollstdndigen
Ausgleich deutlich.

Die Gemeindevertretung hat sich fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf
gemeindeeigenen Grundstiicken entschieden. Diese genlgen, um den
Gesamteingriff zu kompensieren.
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5.5

S
My w1 &

Variante 2- Berdumung mit extensiver Wiesennutzung
Ziel der KompensationsmaRnahme ist die Herstellung einer Extensivwiese, die

sich artenreich entwickeln soll. Die Flache ist jdhrlich durch eine 1-2 schirige
Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu beseitigen. Dadurch wird
eine Aushagerung des Standortes erreicht. Vorhandenen Ablagerungen und
Verschmutzungen auf der Fliche und im Randbereich des Feldgehélzes
werden vollstandig beseitigt. Langfristig wird sich am Standort aufgrund der
unterschiedlichen  Bodenverhéitnisse ein  artenreicher Wiesenbereich
entwickeln. Die Herstellung der MaBnahme ist mit jahrlichen
Pflegeaufwendungen verbunden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes
auf die Umwelt

AusgleichsmaRinahmen im Sinne des Naturschutzrechtes werden mit der
Anderung der planungsrechtlichen Situation auf der Ebene der
Fl&chennutzungsplanung nicht erforderlich.
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8.2

8.3

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 3 "Am Kindergarten" der
Gemeinde Warsow erforderlichen Mafhahmen werden im Text Teil B
festgesetzt.

Durch die Gemeinde werden entsprechende  Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzt. Diese nehmen nur
einen Teil der Gesamt-Ausgleichs- und Ersatzflache, die extern vorhanden ist,
ein. Ausgleich und Ersatz ist somit sichergestellt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Flachennutzungsplan wiirde die Darstellung von Fléchen fir Landwirtschaft
bestehen bieiben. Bei einer Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wiirden die
aktuellen, d.h. landwirtschaftlichen Nutzungen voraussichtlich bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsmdéglichkeiten

Es werden Fliachen genutzt, welche sich direkt an den derzeitigen
Siedlungsrand anschlieen. Einer Zersiedlung wird dadurch entgegengewirkt.
An bereits vorhandene Infrastruktur wie eine ErschlieBungsstralBe angekniipft
werden. Vergleichbare vorteilhafte Gebiete fir die geplante Entwicklung sind in
der Gemeinde nicht vorhanden.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Schutzgiiter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.de genutzt. In Auswertung der Standortbedingungen wiirden
auch durch zusétzliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich verénderten
Ergebnisse prognostiziert werden kdnnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass
MafRhahmen zZur Uberwachung der  planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich sind.

Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warsow fiir den Bebauungsplan Nr. 3
"Am Kindergarten" in der Gemeinde Warsow, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.
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Im  Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kdnnen  als
Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Prufung folgende Aussagen
getroffen werden:

Die Anderung der planungsrechtlichen Situation auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bewirkt keine relevanten Umweltauswirkungen.

Mit der Umsetzung des paraliel aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 3 "Am
Kindergarten” sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere,
Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe sind durch
geeignete Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren.

Es sind keine Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete zu erwarten.
Die Verbote des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes werden eingehalten.

Alle Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen voraussichtlich durch geeignete
MaRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gemindert oder
kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs- und
Kompensationsmafinahmen wird durch Uberwachung erfasst und
sichergestelit.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Warsow wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 31. Méarz 2014
gebilligt.

Warsow, den 08:05. 201¢

GW

Blrgermeisterin
der Gemeinde Warsow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestelit in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Warsow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105 -0
Telefax 03881 /71 05-50
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