27. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilfliche ,,Demminer StraRe/Alte
Brauerei“ (Entwurf)

Offentliche Auslegung vom 03.06. bis 03.07.2024

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

Im Verfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sind bisher folgende
umweltbezogenen Stellungnahmen eingegangen:

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (07.06.2023)

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, untere Immissionsschutzbehdérde (11.05.2023)
Landesforst M-V, Forstamt Neubrandenburg (09.08.2023)

Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense® (03.05.2023)
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27. Anderunqg des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen.

Die Stadt Neubrandenburg fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemé&nR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg wur-
de dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Begriindung (Stand: Mérz
2023) zugesandt und um entsprechende Rickaul3erung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neu-
brandenburg, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung nehme ich als Trager offentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

1. Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat mit Ablauf des 21. April 2010
Rechtswirksamkeit erlangt. Dieser unterlag bereits einigen Anderungen, welche den aktuell in
Rede stehenden Bereich aber nicht betreffen.

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) Adolf-Pompe-Stralle 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstra3e 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr..DE18012814
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Auf dem Gelande der “Alten Brauerei” gibt es aktuelle Entwicklungsabsichten im Segment des
Einzelhandels. Zum einen plant der im Plangebiet vorhandene Einzelhandelsbetrieb eine Erwei-
terung der Verkaufsflache. AuRerdem beabsichtigt sich ein Mdbelmarkt dort anzusiedeln.

So sollen die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Baufla-
chen entsprechend den Entwicklungsabsichten insbesondere in Sonstige Sondergebiete,
Mischgebiet und ein Gewerbegebiet gedndert werden. Dem folge ich vom Grundsatz her.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 16. Mai 2023 liegt mir vor. Danach ist die o. g. Bau-
leitplanung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

3. Unter Bericksichtigung der Anmerkungen und Hinweise zum Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung in meiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemali § 4
Abs. 1 BauGB zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 der Stadt
Neubrandenburg gibt es zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung der Stadt Neubran-
denburg keine weiteren Hinweise.

4, GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlie3lich aller Anlagen (z. B. Grinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortstiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfugbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dariiber ermoglichen, ob die
Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rahrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine blof3e Auflistung der verfugbaren Stellungnahmen einzelner Trager 6ffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoBwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaf § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans ftihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zuganglich ist!!
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Auf 8§ 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.



Kiihnel, Frank

Von: Briser, Steffen

Gesendet: Donnerstag, 11. Mai 2023 14:33

An: Kihnel, Frank

Betreff: Absehen von Stellungnahme zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
Anlagen: 2023-05-11(2)_2.10-sb_Stellungnahme-zu-B.Plan-74.3 pdf

Sehr geehrter Herr Kiihnel,

ich sehe von meiner Beteiligung im Verfahren zum Vorentwurf der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — Teilflache ,Demminer Stralle /Alte
Brauerei“ ab, da parallel die Beteiligung fir den Bebauungsplan-Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ erfolgt. Meinen
Hinweis zum Immissionsschutz habe ich hier im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
vorgetragen/angefihrt.

Da sich die Begriindungen zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan-Nr.
74.3 ,Alte Brauerei” nicht wesentlich unterscheiden, eribrigen sich aus meiner Sicht eine gesonderte
Darlegungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Informativ liegt meiner E-Mail die Stellungnahme zum Bebauungsplan-Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ an.

Mit freundlichen Grifen

Steffen Briser

SB Immissionsschutz
= 2888
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Vorentwurf der 27.Anderung des Flachennutzungsplanes

Einbetziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belan-
ge (TOP) in das Planverfahren gemiR §4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB); unterrichtung
gemdR §3 Abs.1 BauGB

hier: Stellungnahme der Forstbehérde

Sehr geehrte Frau Lange,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fur den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI.
M-V S. 790, 794) geandert worden ist, wie folgt Stellung:

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg soll das Planziel
der Umnutzung einer Gewerbebrache fir die Ansiedlung eines Mébelfachmarktes und die Ent-
wicklung gemischter Nutzungen, die Sicherung des bestehenden Versorgungsstandortes fur
den (Lebensmittel -) Einzelhandel und die Entwicklung eines Grunverbundes entlang der Datze
erfolgen.

Das ca. 5,9 ha groRe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ihlenfelder Vorstadt unter-
halb des Datzeberges.

Im Zuge inzwischen durchgefihrter Arten- und Biotopuntersuchungen und Abstimmungen mit
der unteren Naturschutzbehorde hat sich herausgestellt, dass auf groRen Teilflachen des Plan-
gebietes Umweltbelange betroffen sind, die eine weitere Prifung und Bewertung im Rahmen
eines normalen B - Plan - Anderungsverfahrens erfordern.

Im westlichen Bereich wird die Darstellung der bisherigen gewerblichen Bauflachen in Sonder-
gebietsflache “Versorgungsstandort* und ,Mobelfachmarkt®, im mittleren Planbereich statt einer
gewerblichen Bauflache in eine gemischte Bauflache abgeandert, die Grinflache von 1,3 ha auf

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



1,7 ha erhoht sowie das Setzen eines Symbols fiir ,Flachen, deren Boéden mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind” festgelegt.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine ca. 1 ha grofe Sukzessionsflache, bei der
es sich nach §2 LWaldG um eine Waldflache handelt.

Gemal §2 LWaldG ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache Wald, unabhéngig von
RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten.

Wald ist ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengrolie
von 2.000 m2, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Hohe von 1,5 Metern
oder einem Alter von 6 Jahren.

Dieser Sachstand wurde bereits in dem fur dieses Areal giltigen Bebauungsplan Nr.74.3 ,Alte
Brauerei* der Stadt Neubrandenburg festgehalten.

Im Bebauungsplan, Stand August 2011, wird auf Seite 5 unter Punkt 5.1 die ca.1 ha grofte Suk-
zessionsflache aufgefiihrt, welche zu dem Zeitpunkt widerrechtlich kahlgeschlagen und teilwei-
se gerodet wurde.

Fur die geplante sowie bereits vorhandene Nutzungsartenanderung auf der Flache wurde durch
das Forstamt Neubrandenburg bei der Stadt Neubrandenburg eine Umwandlungsgenehmigung
in Aussicht gestellt, wenn der Grundstuckseigentumer eine Waldumiwandlung beantragt und
den Ausgleich in Form einer Ersatzaufforstung oder durch den Erwerb von Waldpunkten er-
bringt.

Im Forstamt Neubrandenburg wurde durch den ehemaligen Flacheneigentimer ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt.

Mit der zwischenzeitlichen VerauRerung des Grundstiicks Ubernahm der neue Eigentumer die
Waldumwandlungsflache und den Ausgleich in Form des Erwerbs von 23.335 Waldpunkten aus
dem Waldkompensationspool der Landesforst.

Durch die Waldumwandlung wird der Waldstatus innerhalb des Plangebietes aufgehoben.

Mit der Aufhebung der Nutzungsart Wald werden durch die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine forstlichen Belange mehr berthrt und im Zuge dessen greift die im § 20
LWaldG festgelegte Waldabstandsregelung zu baulichen Anlagen nicht mehr.

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestlegungen in Verbindung mit einer Waldumwandlung
keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V ersichtlich.

Durch unsere Behérde wird unter Einhaltung der Durchfiihrung einer Waldumwandlung und mit
dem Erwerb von 23.335 Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool der Landesforst das
Einvernehmen zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg erteilt

Im Auftrag
it freundiichen Grliiden

4
§

0 )
Gerald Zeller
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
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Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



WASSER - UND BODENVERBAND
""Obere Havel / Obere Tollense"

- Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts — e

WBY "Obere Havel/Obere Tollense", Ihlenfelder Str. 119, 17034 Neubrandenbur:

Neubrandenburg, 3. Mai 2023
per Mail: frank.kuehnel@neubrandenburg.de g

Bearbeiter:

Stadt Neubrandenburg Herr Hoff
Stadtp|anung hoff@wbv-mv.de
z. H. Herr Frank Kiihnel :
. Durchwahl:
LindenstrafRe 63 03 95/ 455 044 13

17033 Neubrandenburg
Aktenzeichen:
NB FNP74.3DemminerStral3eAlteBrauerei03052023
1. Bezug: Ihr Schreiben vom: 18.04.2023

2. Betrifft: Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange — Ihr Zeichen: 61.10.37 FK

3. Art der MaBnahme: Vorentwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 74.3 ,Demminer
StraBe/Alte Brauerei®

4. Arbeitsunterlagen: Ihr Schreiben vom 18.04.2023
Sehr geehrter Herr Kiithnel,

im angezeigten Geltungsbereich in der Ortslage Neubrandenburg befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand ein
Gewasser 2. Ordnung — Datze N1, das in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes liegt.

Die Datze ist auch ein Wasserrahmenrichtlinien berichtspflichtiges Gewéasser. Daher sind in jedem Fall die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte und zwingend das StALU Mecklenburgische
Seenplatte in die Entwurfsplanung einzubeziehen.

Infolge der Abflusssituationen und eines laufenden Verfahrens beziglich der Unterhaltungsféhigkeit sollte im Zuge
der Planung entlang der Datze ein Unterhaltungsstreifen von 10 Metern vorgesehen werden. Hintergrund dabei sind
die vermehrt auftretenden Hochwassersituationen. Da die Datze eine der Hauptvorfluten der Stadt Neubrandenburg
ist, sollte ein ausreichend groRer Unterhaltungsstreifen angelegt werden, damit im Havariefall unmittelbar reagiert
werden kann.

Far den urbanen Abschnitt der Datze bis StralRenbriicke Demminer StralRe gibt es bereits MalRnahmenpléne, die
durch das StALU MSE erstellt worden sind. Ggf. kénnen einige der MaBhahmen eingearbeitet und/oder evtl. schon
als Kompensationsmalinahmen fir weitere Planungen in Ansatz gebracht werden. Fir einen mdglichen
Gewasserentwicklungsstreifen sind dann in jedem Fall zuséatzliche Abstédnde notwendig. Die Abstimmung hierzu
sollte am besten mit dem StALU MSE erfolgen.

Fir die Entwicklung eines Entwasserungskonzeptes verweisen wir auf die Neubrandenburger Wasserbetriebe. Es ist
zu ermitteln, ob das Niederschlagswasser der gesamten FNP-Flache unmittelbar in die Datze eingeleitet werden
sollte oder nicht doch, wie in anderen Entwicklungsgebieten in der Stadt, das anfallende Niederschlagswasser auf
der Flache versickert bzw. der Datze Uber Regenriickhalteanlagen verzdgert zugefihrt wird.

Unter Beachtung und Einbindung der oben angefiihrten MaRRgaben und da keine weiteren Gewasser 2. Ordnung
oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in unserer Unterhaltungslast liegen, von lhrer Planung betroffen sind, gibt
es unsererseits keine Einwande gegen das geplante Bauvorhaben.

Bei Problemen, Ruckfragen oder fir Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer Unterlagen
bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fiir dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf3

gez. Kloth
A. Kloth
Geschaftsflihrerin Anlagen:

It. Text
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und somit ohne handschriftliche Unterschrift giiltig.

Wir versichern einen sorgsamen Umgang mit Ihren Daten und benétigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und Sicherungsmaf3nahmen zu erkennen.

WBY "Obere Havel/Obere Tollense" Verbandsvorsteher: Sonke Andresen Bankverbindung:
- Kdrperschaft des offentlichen Rechts — Geschaftsfiihrerin: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Ihlenfelder StralRe 119 Telefon: 03 95/ 455 044 0 Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/ 455 044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 68

Mail: wbv-nb@wbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001
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