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B - Plan Nr. 6 ,Wohngebiet Riedgraben® der Gemeinde Pampow - 3. Anderung

1. AnlaB der 3. Anderung

[n der Begriindung zur 3. Anderung zum B — Plan Nr. 6 der Gemeinde Pampow werden explizit die
Sachstande erfaldt, aufgezeigt und eingearbeitet, die Anlal fur das Verfahren sind.
Alle Ubrigen Begrlindungsinhalte des Bebauungsplanes behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Aufgrund der Akfivitdten der Anwohner in den privaten Griinflichen der Nutzungsbereiche 1 und 2
und aufgrund der bisher nicht eingearbeiteten Festlegungen und Forderungen, gestelit durch die
Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust im Zuge eines Baumfallantrages der
Gemeinde vom 07.09.1999 und einer einvernehmlichen Regelung beziglich der Reduzierung der
Breite eines Gehdlzstreifens im Bebauungsgebiet von 10 m auf 5 m (barrierefreies Bauen), wird die
3. Anderung des B — Planes Nr. 6 erforderlich und durchgefiihrt.

Die Gemeinde mochte mit den vorgenommenen Veranderungen in den Nutzungshereichen 1 und 2
den Spielraum in den privaten Griinflachen, der bezogen auf die zur Verfligung stehenden Flachen
durch die Festsetzungen zur geschlossenen Bepflanzung mit Stréduchern in einer Breite von 2,00 m
und der Anpflanzung von Baumen sehr eingeschrénkt ist, den realen Gegebenheiten anpassen.

Viele Grundstickseigentimer haben bereits Carports oder andere Nebengebdude in diesen
Bereichen der privaten Grinflachen errichtet. Nun sind diese Griinflachen jedoch in die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fir versiegelte und Uberbaute Flachen mit eingegangen. Mit Aufhebung dieser
Satzungseinschrankung werden adaquate Kompensationsmallnahmen in Qualitat und Quantitat an
anderer Stelle erforderlich, um das Ergebnis der Bilanzierung beizubehalten und damit den
gesetzlichen Forderungen und Verpflichtungen zum Ausgleich eines Eingriffes in Natur und
Landschaft nachzukommen.

Mit der Einarbeitung der im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde getroffenen

Festlegungen und Forderungen wird dem gesetzlich vorgegebenen Verfahrensweg Rechnung
getragen.

2. 3. Anderung zum Teil B - Text mit Erlduterungen

Die im folgenden kursiv und stérker hervorgehobenen Ausfuhrungen stellen die neuen Festlegungen
der 3. Anderung des B — Planes Nr. 6 der Gemeinde Pampow dar.

Erganzung der Planungsrechtlichen Festlegungen




Hier muBl ein neuer Unterpunkt eingefigt werden, um den bereits umgesetzten Aktivitaten der
Bewohner Rechnung zu tragen. In den rickwartigen Bereichen und an den Giebelseiten der privaten
Grunflachen wurden Gartenhduser, Hundezwinger, Kompostanlagen, Gartenpavillons, Carports und
andere kleinere Baulichkeiten errichtet.

Nach Benennung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung und der Aussagen Gber die
Gebaudehdhe wird folgender neuer Unterpunkt in den Griinordnerischen Festsetzungen zum
privaten Griin eingeordnet :

8.3.3. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen, Carports und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, 14 BauNV0O)

Auf den nicht {iberbaubaren privaten Griinflachen ist die Errichtung von Nebenaniagen
wie Gartengerdtehduser, Gartenpavillons bzw. Anlagen zur Tierhaltung (keine
Massentierhaltung) als auch die Errichtung von Carports, Garagen und Stellflichen
zuldssig, unter Beachtung der Grundfldchenzahl.

8.. Griinordnerische Festsetzungen

8.2 Offentliches Griin

8.2.1 Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen (stdliche und nérdliche Randbepflanzung in den
Nutzungsbereichen 4, 5 und 6 sowie nordlich der Planstrafie D)
» geschlossene Bepflanzung mit Gehdlzen ( 1 Pflanze pro 2,25 qm)

s Heisteranteil 20 % mit Ballen : 150 — 200 cm Pflanzenhéhe

e Strauchanteil 80 % : 60 — 100 cm Pflanzenhdhe

o [aubbdume im Nutzungsbereich 6: Hochstidmme, SU 18 — 20 cm, 4 x verpflanzt,
Anzahl :11 Stiick mit Drahtballierung — 6 Stiick und

Hochstdmme, SU 12 — 14, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballierung — 5 Stiick

8.2.2 Aufgelockerte Bepflanzung mit Laubbaumen, Strauch- und Heistergruppen
(Nutzungsbereich 6)
Flachenanteil : 10 %
Anzahl der Laubbdume : 10 Hochstdmme, SU 12 — 14 em, 3 x verpflanzt, mit Draht-
ballierung
Sukzessionsflache mit Wildrasenansaat

In beiden vegetativ festgesetzten Flachen des Nutzungsbereiches 6 ist das Anpflanzen von
Laubbadumen — insgesamt 21 Stlick — als Festsetzung neu aufgencmmen worden. Die Anzahl ergibt
sich zu einen aus einer einvernehmlichen Festlegung zwischen UNB und Amt Stralendorf vom
24.09.1999, wo fur den Wegfall von 355 gm Gehdlzstreifen ein Ausgleich von 15 Gehdlzen mit
SU 12 — 14 gefordert sind.

Zum anderen wurden far den genehmigten Fallantrag (Pappeln) vom 07.09.99 / 28.09.99 bisher keine
Ausgleichspflanzungen im B — Plan festgesetz. Nach telefonischer Abstimmung mit der UNB wird
nunmehr die Pflanzung von 6 Laubb&ume der beschriebenen Qualitat in den Teil A - Planunterlage -
als auch in den Teil B — Text - aufgenommen.

Durch die Verlagerung der Strauchpflanzung aus dem privaten in das 6ffentliche Grun erhéht sich der
ehemalige Flachenanteil von 5 % auf 10 %.

8.3 Privates Griin

8.3.1 Die geschlossene Bepflanzung mit Strduchern in einer Breite von 2,00 m nordlich der
PlanstralBe E und dstlich der Planstralle F entféllt in diesem Bereich als Festlegung.

Der damit entfallende vegetative Flachenanteil von ca. 700 gm wird im Nutzungsbereich 6 in der
Erweiterung der Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen (entlang der Plangebietsgrenze) neu



geschaffen und entsprechend in der Planzeichnung gedndert. Es findet somit eine
Flachenverlagerung statt.

Damit verringert sich der Anteil an Festsetzungen zur Grinordnung im privaten Bereich, im
offentlichen Griin nimmt er dafir zu. Das bedeutet fir die Bilanzierung eine Anderung der Zahlen
aufgrund der neuen Flachenanteile, das Ergebnis der Ausgleichsbilanzierung bleibt jedoch
unverandert.

Durch die Verlagerung und Komprimierung der Pflanzungen im Nutzungsbereich 6 wird bei
Umsetzung das Mal der okélogischen Wertigkeit dieses Flachenareal wesentlich erhéht. Die
Abschirmung zur geplanten Umgehungsstralle wird deutlich verbessert, wobei davon ausgegangen
werden kann, dal® noch weitere Ausgleichsmafinahmen, bedingt durch den Bau der neuen Strale, in
diesem Bereich realisiert werden.

8.3.1 Anlagefrist / Pflegemalinahmen

Die Begriinung und Bepflanzung des Nutzungsbereiches 6 hat in der auf das Ende der
BaumaBRnahmen folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und ist bis zum 15.04.2002
abzuschlielen.

Nach der Fertigstellungspflege ist eine 2-jdhrige Entwicklungspflege zu gewdhrleisten.

Gemal Forderung der UNB wurde dieser Punkt zwecks zeitlicher Einordnung und somit zur
Sicherung der Mafinahmen neu formuliert und in die Festsetzungen mit aufgenommen.

3. Flachenbilanz der 3. Anderung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet Riedgraben” ergibt sich folgende
neue Flachenbilanzierung:

Bestand Entwicklung Differenz
s Versiegelung/Uberbaubare Flache 100 21.760 +21.660
¢ Baumgruppe 350 200 - 150
e Acker 79.125 -—-- -79.125
e Ackerrain 1.450 - -1.450
¢ Kleingarten 375 - - 375
o (Gehdlzflachen - 7.680 +7.680
o Offentliches Grin - 19.660 +19.660
e Privates Grin - 23.475 +23.475
« Sportplatz o 8.625 +8.625
Grole des Plangebietes 81.400 81.400

(die kursiven Zahlenangaben beinhalten die neu ermittelten FlachengrdRen der Biotope in gm)

Durch die Baumabnahme der Pappeln wird in der Entwicklung bezlglich der Baumgruppe ein
niedriger Flachenansatz bindend. Auch der Bereich des privaten Grins erhalt nun eine geringere
Flachengré®e in der Entwicklungstendenz. Im Biotoppotential Gehélzflachen wird zun&chst eine
Reduzierung von 355 gm erfolgen (Festlegungsergebnis vom 24.09.1999). Durch die Verlagerung des
Verlustes bei den Baumgruppen (Baumfallungen), der geschlossenen Anpflanzung des privaten
Grins als auch der Ausgleich fir die Reduzierung von Geholzen anderer Standorte in den
Biotopkomplex Gehdlzflachen wird jedoch wieder eine Flachenmehrung von 960 gm wirksam, d.h. im
Endeffekt tritt eine Flachenvergréfierung von insgesamt 605 gm auf,



4. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Infolge der neuen FlachengrofRen in den einzelnen Biotoppotentialen wird die Uberarbeitung der
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich, waobei die Bestandsbewertung unverandert bleibt.

Zur Vergleichbarkeit erfolgt die Bilanzierung mit Biotopwertpunkten wiederum gemaR der Verfugung
der Bezirksregierung Rheinhessen - Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landespflegegesetzes.

Die Bestandsbewertung zeigt sich im einzelnen wie folgt:

Acker - 79.125 gm X 0,3 = 23.737,5 Biotopwertpunkte
Baumgruppe 3560 gm X 0,8 = 280,0 Biotopwertpunkte
Versiegelung 100 gm X 0,0 = 0,0 Biotopwertpunkte
Ackerrain : 1.450 gm X 0,7 = 1.015,0 Biotopwertpunkte
Kleingarten ; 375 gm X 0,4 = 150,0 Bictopwertpunkte
81.400 gm = 25.182,5 Biotopwertpunkte

Mit den neuen Fl&chengrélRen in der geplanten Nutzung ergibt sich folgende Eingriffsbewertung:

Baumgruppe 200 gm X 0,8 = 160,0 Biotopwertpunkte (neu)
Gehdlzflachen : 7.680 gm X 0,6 = 4.608,0 Biotopweripunkte (neu)
Sportplatz : 8.625 gm X 0,2 = 1.725,0 Biotopwertpunkte
Uberbaubare Flache: 21.760 gqm X 0,0 = 0,0 Biotopwertpunkte
offentliches Grin: 19.660 gm X 0,5 = 9.830,0 Biotopwertpunkte
privates Grin 23.475gm X 0,4 = 9.390,0 Biotopwertpunkte (neu)
81.400 gm = 25.713,0 Biotopwertpunkte

Gegenuberstellung der Wertigkeit vor dem Eingriff und nach der Planung:

25.182,5 Wertpunkte vor dem Eingriff
25.713,0 Wertpunkte nach dem Eingriff mit Umsetzung der Festsetzungen
Differenz: 530,5 Wertpunkte

Unter Berlcksichtigung aller Kompensationsmalinahmen erhdht sich durch die Planung die Wertigkeit
der Flachen des B — Plangebietes.

Vor der Verschiebung von Flachengréen durch die erforderlich gewordenen Anderungen wies die
geplante Nutzung einen Biotopwert von 25.642,0 Wertpunkten auf.

Mit der 3. Anderung zum B — Plan Nr. 6 erhdht sich der zukiinftige Wert des Bebauungsgebietes um
weitere 71 Biotopwertpunkte in bezug auf die vorherige Planung. Dieses begrindet sich aus-
schlieBlich mit der Verbreiterung der Geholzflache im Bereich des o&ffentlichen Grins im
Nutzungsbereich 6.

Da die Biotopwerterhéhung der Flachen im Plangebiet jedoch nur sehr minimal ausfallt, kann im
Grunde genommen von einer Aufrechterhaltung des ehemals geplanten Kompensationserfordernis
ausgegangen werden.



Im Vergleich des Wertes vor dem Eingriff zum ermittelten Wert nach der Planung ergibt damit sich
eine Erhdhung der Wertigkeit des Biotoppotentials, der Eingriff in Natur und Landschaft ist bei
Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen somit ausgeglichen, den gesetzlichen Forderungen
wurde in vollem Umfang entsprochen.
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